TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 02/2024/DS-PT
Ngay: 03.01.2024

V/v “Tranh chép quyén sé hitu tai san
va yéu cau cham dut hanh vi

ngan can sir dung tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Thdam phan: Ong V& Bao Anh
Ong Pham Vin Binh
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuwong — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Bo Thi Hong Nhi - Kiém sat vién
Vao ngay 03 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Cén
Tho xét xu cong khai vu an thu ly s6 451/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam
2023 ve “Tranh chap quyén so hitu tai san va yéu cau cham dut hanh vi ngan can
st dung tai san”
Do ban 4n dan su so thim s6 169/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Céi Rang bi khang cdo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 568/2023/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vf) Thanh P, sinh nam: 1981; Dia chi: Khu V, phuong T,
thi xa L, tinh Hau Giang (vang mat).
Nguoi dai dién hgp phép cho nguyén don:

+ Ong Tran Vi Thanh T, sinh nam: 1982 (c6 mit).

+ Ba Phan Nguyén Hoa T1, sinh nim: 1994 (ving mit).

Cung dia chi: S6 A, duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.
- Bi domn:

1. Ong BUi Thanh T2, sinh nim: 1954 (ving mit).
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2. Ba La Viét T3, sinh nim: 1954 (vang mit).
Cung dija chi: S6 H, duong P, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hgp phap cho bi don: 6ng Tran Thanh P1. bia chi: A, day B,
T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. Van ban uy quyén ngay 27/11/2023 (co6
mat)

- Ngwroi khang cdao: dng Bui Thanh T2 va ba La Viét T3 la bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng P1 trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Ong 13 nguoi
s& hitu va st dung hop phap nha va dat thudc thira s6 430, dién tich 17,8 m?, toa
lac tai khu vuc T, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho, theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat sé 000019 cap ngay 25/6/2004, duoc chinh 1y bién dong sang
tén 6ng dung tén vao ngay 22/8/2016. Trudc day, ong P1 co6 cho 6ng La Van C
thué nha dat v6i gia 3.000.000 dong/thang nhung 6ng C vi pham nghia vu thanh
toan nén 6ng P1 dd khoi kién doi nha va dat. Tai Ban an dan su so tham sb
41/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 ciia Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh phd
Can Tho tuyén budc ong La Van C, bad LAm M phai tra lai cho 6ng P1 toan bd nha
va dat néu trén. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va da dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Cai Rang thi hanh an theo Quyét dinh s6 546 ngay 14/5/2020. Pén ngay
25/6/2020, Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang da tién hanh ban giao nha
va dat cho 6ng P1. Do hién nay nén nha qua thip so véi mat dudng nén ong P1 c6
du dinh nang nén. Pong thoi, 6ng P1 tim ngudi dé chuyén nhuong lai nha va dat
thi 6ng Bui Thanh T2 va ba La Viét T3 ra ngan can va cho nguoi khac thué mat
tién trudc nha vi cho rang trudc day bo tién ra xay nha cho 6ng C nhung ong C
chua tra lai tién x4y nha, vat kién tric nén nha van thudc quyén so hiru ctia ong T2,
ba T3 vayeu céu ong P1 tra 400.000.000 ddng tién xay nha thi méi dugc sir dung.
Cho rang quyén va loi ich hop phap bi xam pham nén 6ng VO Thanh P khéi kién
yéu cau: Bugc ong Bui Thanh T2 va ba La Viét T3 cham dat hanh vi ngan can 6ng
P stra nha, chuyén nhuong nha va quyén st dung dat lai cho nguoi khac; Cong
nhan cho ong P duogc quyén s& hitu toan bd nha, vat kién trac duoc xay dung mot
trét, ba lau (di¢n tich xay dung mdi téng khoan 17,8m?), két cAu bé tong et thép,
dugc xay dung trén thira dat sb 430, dién tich 17,8 m? theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat cAp ngay 25/6/2004, chinh 1y bién dong sang tén ong P dimg tén
vao ngay 22/8/2016.

* Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P, bi don ong T2, ba T3 lan
luot c6 ¥ kién nhu sau:

- Ba La Viét T3: Nguyén vao nam 1989, theo don uy quyen can nha cho con
cua cha ba la 6ng La H (mat nam 2011), can nha toa lac tai s6 H, khu vuc T,
phuong L, quan C, thanh phd Can Tho dé lai cho ba sir dung. Pén nam 1993, ba
dugc S Xay dung tinh H cép phép xay dung nha kién cd mot trét, mot ltng, mot
lau. Dién tich x4y dung ngang 7,40 m, dai 7,10 m. Mt tién cach tim 16 20m. Pén
nam 2004 thi ba tach mot phan dit cho em rudt 1a 6ng La Van C nhung khong co
cho nha va vat kién tric trén dat. Sau mot thoi gian thi 6ng C chuyén nhuong phan
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dat cho 6ng V6 Thanh P nhung ba khong biét. Ba cho rang tai san trén dat 1a cta
ba. Ong C chi chuyén nhuong phan dat ma ba cho va bj khoi kién ra Toa 4n nhan
dan quan Cai Ring nhung lic d6 ba khong biét, khong duoc moi tham gia tb tung.
Do d6, ba khong théng nhét véi yéu cau khai kién cta 6ng V& Thanh P.

- Ong BUi Thanh T2 trinh bay: Tai san tranh chap 1a cta gia dinh bén v cua
6ng 1a ba La Viét T3. Nam 1993, ba T3 xay dung nha kién c¢d. Dén nim 2004, ba
T3 cho em rudt 1a 6ng La Van C mot nén nha, duoc tach ra % dién tich dat nhung
khong cho tai san trén dat. Viéc ong C chuyén nhugng dat cho nguoi khéac thi éng
khong biét. Tai san trén 1 cua ba La Viét T3, khong lién quan dén 6ng do d6 ong
dé nghi khong tham gia té tung trong vu 4n nay.

*Vu Viéqc hc‘)g giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban
an dan su so tham s6 169/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
dan quan Cai Rang xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1.1 Cong nhéan can nha mot trét, ba lau, c6 két cau khung mong, cot bé tong
cot thép, san bé tong cbt thép, Vach tuong, mai tole, nen gach men, tran thach cao,
tong dién tich sir dung 87,58 m? gan lién véi thira dat s6 430, dién tich 17,8 m? toa
lac tai khu vuc T, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhefm
quyén sir dung dat s6 000019 do Uy ban nhan dan quan C cip ngiy 25/6/2004,
chinh 1y bién dong sang tén 6ng V3 Thanh P vao ngay 22/8/2016 thudc quyén so
hiru ctia nguyén don V6 Thanh P.

1.2 Ghi nhén nguyén don V0 Thanh P tu nguyén hd tro gia tri cin nha
75.493.000 dong cho cac bi don La Viét T3, Bui Thanh T2.

2. Pinh chi do6i vo1 yéu cau budc cac bi don cham dat hanh vi ngan can
nguyén don stra nha, chuyén nhugng nha va quyén st dung dat lai cho nguoi khac.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 09 thang 10 nam 2023, bi don ba La Viét T3 khang cdo yéu cau Toa
an cip phuc tham xét xir: bac yéu cau khai kién cta nguyén don. Trudng hop
nguyén don mudbn giir nha thi phai tra gid tri cho bi don 400.000.000 dong, khong
thi dé nghi nguyén don tu thao d& nha.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, khong dong ¥ khang céo
cua bi don.

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao bai I8, ngudn gbc nha dat 1a cia
cha me cho bi don, ndm 1993 bi don dugc cap phep xay nha hop phap; nam 2004
chi tach phan dat cho 6ng C, khong cho nha; Ban an s6 41 ngay 17/7/2019 ctua Toa
an quan C xét xu gitra 6ng P va 6ng C, bi don ¢ trén nha nhung khong dua vao
tham gia t6 tung 13 co sai sot vi nha 1a cta bi don xay; khi thu hoi dat do 1am 16 thi
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phan nha bi thu héi do ba bi don nhan tién trong khi dat da chuyén nhugng cho 6ng
C.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phiic thim:
-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B luat td tung dan sy tai Toa an cip phuc thim.

-Vé noi dung: Qua dién bién tai phién toa cing véi cac chimg ctt c6 trong hd
s0, xét thay, nha dit 6ng C di chuyén nhuong cho 6ng P 13 hop phép, theo ban 4n
s6 41 ngay 17/7/2019 cua Toda an nhin dan quin Cai Ring di thi hanh budc vo
chdéng 6ng C, ba M giao nha cho dng P thi bi don biét ma khong phan dbi, qua
trinh bi don ting cho nha 6ng C tir nim 2004 dén nay khong hé phan ddi va giao
nha cho 6ng C str dung nén xem nhu bi don da cho nha phia 6ng C. Hién nay gia
tri nha con lai phia nguyén don hd tro tra cho bi don 1a dam bao quyén loi cho bi
don, do d6 khang cdo ctia bi don 1a khong c6 co s& chap nhan, dé nghi gilr nguyén
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: V& viéc vang mit nguyén don, bi don nhung c6 ngudi dai
dién nén tién hanh xét xtr vang mat duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang céo cua bi don:

[2.1] Qua dién bién tranh tung tai phién tda hém nay cung véi cac chung ctr
co trong hd so vu an, thay rang, vao ngay 10/6/2004, ba La Viét T3 ky hop dong
chuyén nhuong quyen sit dung dat cho ong La Van C, ngay 25/6/2004, Uy ban
nhan dan quén C cap Glay ching nhan quyén su dung dat sd 000019 cho hd ong
La Vin C thudc thira dat s6 430, to ban d6 s6 07, dién tich 48,8 m? toa lac tai khu
vuc T, phuong L, quan C, thanh phé Céan Tho. Dé thuc hién du an xﬁy dung cau C,
ngay 21/5/2007, Nha nudc thu hdi mot phan dién tich dét cua thira 430, dién tich
dat con lai sau khi bi thu hoi 1a 17.8 m? va can nha gan lién v6i dit bi anh huong
mot phan. Ké tir khi dugc chuyén nhuong quyén st dung dét thi ong C va vo 13 ba
M quén 1y dat va sir dung nha dé &. Sau khi bi anh huéng mot phan du an, cin nha
duoc stra chita lai dé st dung. Tt do6 cho dén khi chuyén nhuong nha va dat thi ba
T3 ciing khong c6 tranh chip véi 6ng C vé can nha. Pén nim 2016 thi 6ng C
chuyén nhuong lai nha, dat cho 6ng P va 6ng P da duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Cai Rang giao nha, dat st dung do thuc hién theo Ban an dan su so tham
s6 41/2019/DS-ST ngay 17/7/2019. Thyc té, viéc chuyén nhugng dat gitta ba T3 va
6ng C 1a thyc hién viéc chia thira ké dugc thé hién tai don xin xac nhén co sy xéac
nhan ctia Uy ban nhan dan phuong L, quan C vao ngay 14/3/2007, 6ng C trinh bay:
“Phan ddt tho cw tai dia chi trén la ciia cha me t6i la éng La H va ba Téng Thi S
da sinh Séng tir nam 1964 dén nam 1988. Cha me t6i di dinh cw tai Canada va dé
lai cho chi em t6i ding tén. bén nam 2004 dwoc sw ddngy cua cha me, chi toi da
chuyen quyén sir dung dat cho t6i dwng tén. Pdy la phan daz‘ hwong qua cha me 16
dé lai cho t6i dé tha cung ong ba va ban than toi da sinh Song trén phan ddt nay tir
nam 1964 dén nay”’. Do 6, viéc bi don cho rang chi chuyén nhuong dat cho 6 ong C
ma khong ting cho nha dé tir 46 cho ring cin nha mot trét, ba lau thudc quyén so
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hiru cua bi don la khong c6 co s0, boi 1€, khong ai tang cho dat ma nha van dé
nguoi khac str dung trong mot thoi gian dai, khong hé khiéu nai. Hon nita, sau khi
Nha nuéc thu hdi mot phan dat va can nha bi anh huoéng mot phan nén ong C sira
chita lai méi st dung dugc nén xac dinh y chi cia bi don da giao nha cho 6ng C sur
dung, mat khac, gitra ba T4 va 6ng C la chi em rudt v4i nhau. Dé)ng thoi, tai ban an
dan sy so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 ciing di xac 1ap quyén sé hiru
cho nguyén don 6ng P nén budc éng C va vo 1a ba M phai di doi, tra lai nha, dat
cho nguyén don sur dung. Trong thoi gian nay phia bi don cling khong c6 tranh
chap hay khiéu nai gi. Phia bi don cho rang khi thi hanh 4n thi 1ap tirc khiéu nai
dén thi hanh 4n, nhung van khong khéi kién, nguoi chu dong khdi kién van la
nguyén don ong P.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an cap so thAm va tai phién tda hom nay, phia
nguyén don c6 thién chi h5 trg gid tri nha cho bi don 13 van dam bao quyén loi cho
bi don. Thay rang, két cau nha dang tranh chép: 01 trét, 03 lau khung mong cot bé
tong, cot thép, san bé tong cot thép, vach tudng, mai tole, nén gach men, tran thach
cao, do do, theo QP s6 10 thi don gia nha tai muc 3 (A) thugc nhom 1 (nha & Poc
1ap) thi don gia nha 4.180.000 ddng, do nha c6 tran thach cao nén cong thém gia
tran quy dinh tai nhém 2 muc 13 don gia 1a 130.000 dong/m? nén c6 gia 4.310.000
doéng. Bong thoi, nha x4y dung nim 1993, dén nim 2007 co sita nha do thu hoi
mot phan nha, dat va sir dung cho t&i nay thi gia tri sir dung con lai 20% la phu hop
theo QD s6 10. Tai bién ban tham dinh ngay 08/6/2023 thi phia bi don ba T3 thong
nhat nén viéc xac dinh gia tri ctia cip so tham 1 hoan toan dang quy dinh. Do do,
khang cdo ctia bi don cho rang yéu cau nguyén don tra gia tri nha 400.000.000
d6ng 1a khong c6 can ctr, va do nguyén don tu nguyén hd trg gia tri nha cho bi don
nén nguyén don dugc quyén sé hiru, sir dung nén yéu cau ctia bi don budc nguyén
don thao d& ciing khong c6 can ctr, quyén loi bi don van dam bao.

[3] V&1 nhiing nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phtc tham la c6 can ctr, ding quy dinh. Cap so tham danh gia ching cu
va chap nhan yéu cau nguyén don la ding nén gilr nguyén.

[4] V& an phi:
[4.1] So tham: bi don dugc mién
[4.2] Phiic tham: bi don dugc mién
[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: giit nguyén nhu 4n so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr: - Khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan su 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan khang co cia bi don ba La Viét T3.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 169/2023/DS-ST ngay 26/6/2023
cua Toa an nhan dan quin Céi Réang.

3. V& an phi dan sy phiic tham: bi don dugc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- VKSND TPCT;

- TAND Q. Cdi Rang; (Da ky)
- Chi cuc THADS Q. Cdi Rang;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu dn.

Ha Thi Phwong Thanh



