TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 130/2019/DS-PT
Ngay: 04-6-2019

V/v tranh chép lién quan dén tai

san bi cudng ché dé thi hanh an.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Ngb Vin Minh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Huynh

Ong Nguyén Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
_- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5 va 04 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong, xét xtr phuc tham cong khai vu &n dan sy thy 1y s6
18/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n.

Do Ban 4n s6 69/2018/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2018 cia Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 51/2019/QDPT-DS
ngay 19 thang 02 nam 2019, gilra cac duong su:
1. Nguyen don: Ba P4 Ngoc Th, sinh nim 1972; dia chi: S6 126/3, khu
pho L, phuong L, thi xa Th, tinh Binh Duong.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Luu Thanh
Kh — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Luu Gia Th thuoc Poan Luéat su tinh
Binh Duong, c6 mat.
2. Bi don:

- Ba Tran Thanh T, sinh nam 1974; dia chi: S6 19/1, khu phd L, phuong
L, thi xa Th, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phéap cia ba T: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1960; dia
chi: S6 21, duong s6 13, Phuong S, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo tty quyén (tai van ban iy quyén ngay 24/5/2019).



- Ba Nguyén Thi Mong X, sinh nam 1964; dia chi: S6 245A, khu phé H,
phuong Hung B, thi xa Th, tinh Binh Duong, vang mat khong 1y do.

- Ong Lé Van D, sinh nam 1964}; dia chi: S8 245A, khu phé H, phuong
Hung B, thi xa Th, tinh Binh Duong, vang mat khéng cé ly do.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 Th, c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

- Van phong Cong ching Ph; dia chi: S6 45/5B, duong DT 743, khu phd
b, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- UBND thi xa Th, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xur V:fmg mat.

- Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1982; dia chi: 86 126/3, khu pho L,
phuong L, thi xa Th, tinh Binh Duong, c6 don d¢ nghi xét xtr vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Ba Pd Ngoc Th
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don va loi khai trong qué trinh tham gia té
tung cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Theo Ban an dan su phiic thAm s6 201/2014/DSPT ngay 05/9/2014 ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong c6 hi¢u luc phép luat thi Ba Nguyen Thi Mong X
va Ong Lé Vin D c6 nghia vu thanh toan n¢ vay cho Ba Pd Ngoc Th s0 tién
218.000.000 dong; tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam
thoi s6 02/2014/QD-BPKCTT ngay 21/4/2014 ctia Toa an nhan dan thi xa Th vé
viéc cam Ba Nguyén Thi Mong X chuyén dich quyén vé tai san ddi véi quyén sir
dung dét dién tich 42,6m2, thira sb 43, to ban dd sb 50 toa lac tai khu phé L,
phuong L, thi xd Th, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 H00361/TTLT do UBND huyén Thuin An (nay la thi xd Th) cdp cho ho Ba
Nguyén Thi Mong X ngay 22/6/2005. Qué trinh thi hanh an ddi véi ban 4n néu
trén, ba Th biét ba X va dng D da chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
42,6m?, thira s6 43 cho Ba Tran Thanh T tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 140 do Van phong Cong chimg Ph ky ngay 15/4/2014 gitta Ba Tran
Thanh T véi Ba Nguyén Thi Mong X va Ong Lé Vin D, nham muc dich tau tan
tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an. Do d6, ba Th khéi kién yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 140 néu trén.

Ngay 09 thang 7 nim 2018 nguyén don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
kién nghi UBND thi x4 Th thu hoi Gidy chimg nhan quyén str dung dat s vao
s6 cap Gidy chung nhan quyén st dung dat CHO6406 ngay 27 thang 6 nam 2014
do UBND thi xa Th cp cho Ba Tran Thanh T.

- Theo loi khai cia bén bj don trong qud trinh tham gia té tung trinh bay:

Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién coa nguyen don vi hop dong
chuyén nhugng quyén suir dung dat gitta 6ng D, ba X vabaTco trudc thoi diém
Tda an ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé 02/2014/QP-
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BPKCTT ngay 21/4/2014 vé viéc cam ba X chuyén dich quyén vé tai san doi
voil quyén st dung dat dién tich 42,6m2 thudc thira 43, to ban do sb 50, khu phé
L, phuong L, thi x3 Th. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba T,
ba X va 6ng D dugc ky két ngay 15/4/2014, thoi diém nay ba T khong biét viéc
ba X, 6ng D c6 nghia vu tra no cho ba Th. Giao dich chuyén nhuong quyén s
dung dat giira ba T va ba X, 6ng D 1a hop phap, da duoc Vin phong Cong ching
Ph cong ching ngay 15 thang 4 nim 2014. Sau khi ky hop dong, ba T da thuc
hién tha tuc dang ky dat dai tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa Th
va thira 42 da sang tén cho ba T xong. Riéng thira 43 chua thuc hién dugc thu
tuc sang tén cho ba T, vi UBND thi xa Th tra lai hd so voi ly do ¢6 Quyét dinh
s6 02/2014/Qb-BPKCTT ngay 21/4/2014 cta Toa an vé viéc cAm ba X chuyen
dich quyén vé tai san ddi voi quyén st dung dat dién tich 42,6 m®, thira s6 43.
Thuc té, ba T d3 thanh toan du tién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cho
ba X, 6ng D, hai bén da giao nhan nha va dat, hién nay ba T dang quan 1y sir
dung. Viéc Toa 4n ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi 1a khong
ding quy dinh cua phép luat, vi khong thuc hién bién phap bdo dam va khong
dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy. Cac yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a khong ¢ can cir, dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Theo loi khai ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Van phong Céng
chung Ph trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 140 do Vin phong Cong
ching Ph chung nhéan ngay 15 thang 4 nam 2014 la ding quy dinh cua phap luat
vi: Ba Nguyén Thi Mong X, Ong Lé Van D va Ba Tran Thanh T da tu nguyén
thoa thuan giao két hO’p dong dol Véi quyen st dung dat theo Gidy chung nhan
quyén s dung dat vao s6 cip Giay chang nhén quyén st dung dat sé
HO00361/TTLT do UBND huyén Thuan An cap ngay 22 thang 6 nam 2005.

Thoi diém cong chang, ba X, ng D, ba T ¢6 nang luc hanh vi dan sy phi
hop theo quy dinh cua phap luat; muc dich, ndi dung thoa thuan ctia cac bén
trong hop dong khéng vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi; tinh trang
phap Iy caa quyén sir dung dat tai thoi diém tham gia giao dich dam bao theo
quy dinh Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003: C6 gidy chiing nhan quyén sir dung
dat; dat khong co tranh chap theo xac nhan caa UBND phuong L ngay 15 thang
4 nam 2014; trong thoi han st dung dat.

Quyén st dung dat khdng bi ké bién dé dam bao thi hanh &n: Tai thoi diém
cdng chang, Vian phong Cong chiing Ph khéng nhan duoc Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi s6 02/2014/QD-BPKCTT ngay 21 thang 4 nim
2014 cua Toa &n nhan dan thi xa Th hay bt ky vin ban nao c6 noi dung néu rd
quyén st dung dat duong su giao dich dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an.
Pong thoi ba X, ong D, ba T da cung cam két quyen st dung dét tham gia giao
dich néu trén khong bi ké bién de dam bao thi hanh an va khong dé nghi cong
chtng vién xac minh hoic yéu cau giam dinh lién quan dén quyén sir dung dat.
Khi thuc hién cong chang hop dong, céng chimg vién da thyuc hién ding trinh
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tu, tha tuc céng chang hop dong theo quy dinh cua Luat Coéng chimg nam 2006.

Tai Diéu 1 cua hop ddng chuyén nhuong cac bén thoéa thuan noi dung:
“Ghi chii: Thira 42 va thira 43 hop thanh thira méi sé 43 cd tong dién tich 96m?
(trong d6 ODT la 89,6m*; HNK 1& 6,2m%) nhung c¢é 24,8m* nam trong HLATPB
(6,2m* HNK, 18,6m? ODT) theo ban do dac, chinh Iy bén trich do dia chinh do
Vin phong Péng ky quyén sir dung dat thi x& Th ldp 7, s6 liéu, dién tich thira dét
ma cac bén thoa thuan chuyén nhugng khéng ting so véi dién tich ghi nhan trén
gidy chimg nhan quyen s dung dat va bién ban xac minh tai UBND phuong L
ngdy 14 thang 4 nam 2014, dong thoi c6 cam két cua bén chuyén nhuong vé
viéc chiu trach nhiém vé noi dung so licu trén, viéc chuyén nhuwong ma cac bén
thoa thuan 1a toan bo thira dat trén gidy chiing nhan. Cong chang vién nhan thay
noi dung néu trén khdng vi pham phap luat, khong trai dao dtc xa hoi, dong thoi
cac bén da tu nguyén tham gia giao két hop ddng, cam két chiu trach nhiém doi
véi noi dung giao két, nén cong chimg vién da chap nhan ghi noi dung dé vao
hop dong. Ba X, ong D, ba T da cung cap cho Cong chung vién ban do dac,
chinh 1y ban trich do dia chinh do Vin phong ding ky quyén sir dung dat thi x&
Th lap ngay 17 thang 4 nim 2014 dé khang dinh noi dung néu trong hop dong 1a
dang va Cong chung vién da luu ban do dac, chinh ly ban trich do dia chinh nay
vao hd so. Vi vay, trong ho so ¢o ban trich do sau ngay cong ching hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat s6 140 ngay 15 thang 4 nam 2014 1a hoan
toan phd hop. Bi véi yeu cau khoi kién ciia nguyén don, Van phong Cong
chting Ph khéng c6 y kién.

- Theo loi khai ciia nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND th; xa Th
trinh bay:

Qua xem xét hd so cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
CHO06404/LT ngay 27 thang 6 nim 2014 do UBND thi x4 cap cho Ba Tran
Thanh T. Cin ctr vao Luat Bat dai naim 2003, Piéu 23 Thong tu sb 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 ctua B Tai nguyén va Méi truong, UBND
thi xa Th cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CHO6404/LT ngay 27
thang 6 nam 2014 cho Ba Tran Thanh T 1a dung trinh tu, tha tuc quy dinh. D6i
Vvéi yéu cau thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH06404/LT ngay
27 thang 6 ndm 2014 da cap cho Ba Tran Thanh T, d¢ nghi Toa an xem xét xu ly
theo quy dinh cua phap luat. UBND thi xa s& xem xet lai viéc Cap gidy chang
nhan quyén str dung dat néu trén khi vu viéc dugc diéu chinh bang ban an hoac
van ban c0 hiéu luc theo quy dinh cua phéap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Sau khi Ban an s 202/2014/DS-PT ngay 05 thang 9 nim 2014 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong c¢6 hiéu luc phép luat, ong da nop don yéu cau thi
hanh an va da duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Th ra Quyét dinh thi hanh
an theo don yéu cau s6 289/QD-CCTHA ngay 27 thang 10 nam 2014, c6 noi
dung: Ba X, 6ng D c6 nghia vu tra ng cho 6ng T vai s6 tién goc 1a 200.000.000
d6ng va tién 1ai 18.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an ciling da
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ban hanh Quyet dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6 03/2014/QP-
BPKCTT ngay 21 thang 4 ndm 2014 c6 néi dung: Cam Ba Nguyen Thi Mong X
thuc hién mot sé hanh vi chuyén quyén sir dung dat (gom chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, thé chép, tang cho gop vdn bing gia tri quyen st dung dt)
d6i voi phan dat co dién tich 42, 6m?, thira 43, to ban dd s6 50, toa lac tai khu
phd L, phuong L, thi x4 Th, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 H00361/TTLT do UBND huyén (nay la thi xa) Thuan An cép cho
ho Ba Nguyén Thi Mong X ngay 22 thang 6 nam 2005.

Qua trinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n thi x& Th da ban hanh Quyét
dinh vé viéc cudng ché ké bién, xu Iy tai san sé 33/QD-CCTHADS ngay 09
thang 5 ndm 2017. Nay ba Th khei kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 140 ngay 15 thang 4 ndm 2014 va kién nghi UBND thi x&
Th thu hdi Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CHO6404/LT ngay 27 thang 6
nam 2014 cap cho Ba Tran Thanh T thi 6ng dong y va tham gia t6 tung vai bén
nguyén don.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn déan sw thi xd
Th trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Th dang thu 1y thi hanh cdc Ban 4n dan
su phac tham sé 201/2014/DSPT ngay 09 thang 9 nim 2014; Ban an sd
202/2014/DSPT ngay 09 thang 9 nam 2014 cta Toa an nhan dan tinh Binh
Duong; Quyét dinh thi hanh an s6 289/QD-CCTHA ngay 27 thang 10 nim
2014; Quyét dinh s6 358/QD-CCTHA ngay 27 thang 10 nim 2014; Quyét dinh
s6 1014/QD-CCTHA ngay 07 thang 12 nim 2015; Quyét dinh sé 10209/QD-
CCTHA ngay 07 thang 12 ndm 2015.

Theo cac ban an néu trén thi ba X, éng D phai cé trach nhiém tra ng vay
cho ba Th s6 tién 218.000.000 dong; ndp tién an phi dan su so tham 5.450.000
dong; ba X, 6ng D phai c6 trach nhiém tra ng vay cho Ong Nguyén Thanh T s6
tién 218.000.000 dong; ndp tién an phi dan sy so tham 5.450.000 dong. Qua giai
quyét viéc thi hanh an ba X, 6ng D chua ndp khoan tién niao néu trén.

Két qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thi xa Th ngay
27 thang 01 nam 2015 thé hién hd ba X dugc UBND huyén Thuén An (nay 1a
thi xd Th) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO0361/TTLT ngay 22
thang 6 nam 2005, dién tich 42,6m” thudc thira 43, t& ban dd sb 50, toa lac tai
khu phé L, ~phuong L, thi x& Th, tinh Binh Duong. Quyén sir dung dat néu trén
dén thoi diém xac minh tai dia chi s6 86/4A, dudng 3 thang 2, t6 22, khu phé L,
phuong L, thi xd Th thi duoc biét gia dinh ba X khong con sinh sbng tai dia chi
trén, nha dét hién nay ba T dang quan 1y, sir dung.

Ngay 06 thang 02 nim 2015, Chip hanh vién tién hanh lam viéc vé6i ba X
vé khoan tién ng ba Th va 6ng T thi ba X trinh bay hién hoan canh kho khan
khong con kha ning tra no do nha dat tai khu phd L da chuyén nhugng cho ba T
ngay 15 thang 4 nim 2014 tai Van phong Cong chimg Ph. Ba T da duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 42, to ban do sé 50 dién tich 48,3m®;
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d6i v6i thira 43, to ban dd sd 50 dién tich 42 ,6m?®, ba T chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat do quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi ctia Toa an. Can nha cép 4, ¢6 gac limg cia gia dinh ba X, 6ng D di giao
cho ba T quan ly, str dung.

Ngay 05 thang 3 ndm 2015, Chap hanh vién 1am viéc voi ba T. Ba T trinh
bay: Ngay 15 thang 4 ndm 2014, ba da ky hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat va tai san gan lién voi dat thudce Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
H00361/TTLT do UBND thi xa Th cép ngay 22 thang 6 nam 2005 véi dién tich
42,6m” thudc thira 43, t6 ban d6 s 50 cua ba X, ong D véi gid 1.750.000.000
dong (bao gdm ca thua 42, to ban d6 sd 50, dién tich 48,3m?) tai Vian phong
Cong chtmg Ph. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba T da thanh toan het tién
cho ba X. Phan dét thudc thira 42 ba T da dugce cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Riéng thira 43 ba T chua dugc cap gidy chung nhén. Tuy nhién, ba T
dang gitt ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba X va quan ly du

dung nha, dat. Gia dinh ba X da chuyén di noi khac sinh song tir thang 6 nim
2014.

Ngay 09 thang 5 ndam 2017, Chi cyc Thi hanh &n thi xa Th da ban hanh
Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 33/QD-CCTHADS doi
v6i thira dat s6 43 dé dam bao thi hanh an. Xét thay, dién tich dat thudc thira 43
néu trén cip cho ho ba X dén thoi diém thi hanh an chua chinh 1y bién dong gi.
Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 15 thang 4 nim
2014 duoc lap thanh van ban, dugc cong ching, dap ung du diéu kién cta hop
d6ng quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan su. Tuy nhién, cin ct Diéu 46 Luat Dat
dai nam 2003 thi hop déng chuyén nhuong dit ngay 15 thang 4 nam 2014 chua
dugc dang ky nén chua c6 hi¢u lyc phap luat. Do vay, dé tranh truong hop
duong sy tau tan tai san, né tranh nghia vu thi hanh an, 1am anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi duge thi hanh an, Chi cyc Thi
hanh an dan sy thi xd Th dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu viéc theo diing
quy dinh cua phép luét.

Ban an dan su so tham sb: 69/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 ciia Toa an
nhan dan thi xa Th, tinh Binh Duong tuyén xt:

Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba Do Ngoc Th vé
viéc yeu cau Toa an tuyén huy Hop doéng chuyén nhuong quyen st dung dat
cong ching sé 140 ngay 15 thang 4 nam 2014 gita Ba Nguyén Thi Mong X,
Ong Lé Van D voi Ba Tran Thanh T tai Van phong Cong chung Ph va kién nghi
UBND thi x& Th thu héi Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CHO6404/LT
ngay 27 thang 6 nam 2014 cap cho Ba Tran Thanh T.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va tuyén quyén khang co theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/10/2018, nguyén don Ba DS Ngoc Th
khéng céo toan bd ban an so thim néu trén ctia Toa an nhan dan thi x Th, tinh
Binh Duong.



Tai phién toa phuc thim: Nguyén don vang mit, ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua nguyen don xac dinh nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ban
an xét xir chua phu hop, ba Th cho ring bi don dng D, ba X di c6 hanh vi tau
tan tai san dé tranh nghia vu tra no trude day vi Toa an dé tuyén duy tri ap dung
bién phap khan cap tam thoi. V& mit t6 tung, Toa 4n cap so tham c6 nhiéu van
dé vi pham vé té tung nhu khong dinh gia tai san d6i v6i vu an nay ma lay két
qua ctia vu an trude di dinh chi dé giai quyet VU 4n; ¢o tai san trén dat nhung hai
bén chi chuyén nhuong dat, khong chuyén nhuong tai san la khong phu hop. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap phac tham da
thuc hién ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su vé phién toa phuc tham.

Toa &n nhan dan thi xa Th da tién hanh thu ly, thi tuc hoa giai, dua vu an
ra xet xu theo ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, vé xac dinh quan hé
tranh chap 1a chua chinh xac, cu thé: Theo don khoi kién dé ngay 28/8/2017 cua
Ba P4 Ngoc Th thé hién yéu cau cta ba Th 13 “hity Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét so 140 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chiing Ph lap vao ngay 15/4/2014, gitra Ba Tran Thanh T voi Ba Nguyen Thi
Mong X va Ong Lé Vin D”. Theo don bd sung yéu cau khai kién dé ngay
28/6/2018 cua ba Th yéu cau bd sung: De nghi Toa an giai quyet theo huong
k1en nghi UBND thi xa Th thu hoéi quyén st dung dat theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s phat hanh BT 679911, s6 vao s6: CH 06406, do UBND thi
x& Th cap ngay 27/6/2014 cho Ba Tran Thanh T. Do d6 quan hé tranh chap dugc
xac dinh 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong dat lién quan dén tai san bi
cuong ché @é thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26 Bo Luat td tung
dan sy nam 2015. Toa an cp so tham chua tién hanh xac minh cac Quyét dinh
ap dung bién phap khin cap tam thoi s6 02, 03/2014/QD-BPKCTT ngay
21/4/2014 cua Toa an nhan dan thi xa Th c¢6 duoc Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xd Th t6 chtrc thi hanh an bang mdt quyét dinh thi hanh an dan sy hay chua.

Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T, ba

X va ong D duoc ky két ngay 15/4/2014 da duoc Vin phong Cong chimg Ph
cong ching sé 140 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang 4 nam 2014.
Sau khi ky hop déng, ba T di 1am thu tuc dang ky dat dai tai Chi nhanh Van
phong DPang ky dat dai thi xa Th va thura 42 ba T d3 duoc cp Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CHO6406 ngay 27/6/2014. Riéng thtra 43 chua lam thu tuc
sang tén cho ba T duoc, vi UBND thi x4 Th tra lai hd so cho ba T voi Iy do Toa
an nhan dan thi xa Th ra Quyét dinh s6 02/2014/QD-BPKCTT ngay 21/4/2014
va 03/2014/Qb-BPKCTT ngay 21/4/2014 vé viéc cam Ba Nguyén Thj Mong X
chuyén dich quyén vé tai san ddi véi quyén st dung dat dién tich 42,6 m® thua
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s6 43. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba X, 6ng D da
giao nha va dat cho ba T quan 1y, st dung cho dén nay va phia ba X, 6ng D
khong co bat ky khiéu nai hodc tranh chép givoibaTvabaT da giao du tién
cho ba X, dng D ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching s6 140
néu trén: Tai trang 3 cta hop dong ¢ ghi: “Ghi chii:thira 42 va 43 hop thanh
thira mdi sé 43 ¢6 tong dién tich 96 m* (trong dé ODT la 89,8m%; HNK: 6,2m?)
nhung co 24,8m* nam trong HLATDB (6,2m2 HNK, 18,6m? ODT) theo ban do
dac, chinh Iy ban trich do dia chinh do Vin Phong ddng ky quyén sit dung dat
thi xa Th lap.” Ba dugc Van phong Cong chimg Ph cong ching khi chua c6 van
ban dong y nhap thira ctia co quan ¢ tham quyen Vi pham quy dinh Piéu 122,
127 va 128 Bo luat Dan sy nam 2005. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat chi co hiéu luc mot phan dbi voi thira dat sb 42. Xét thay, khang céo cua
nguyén don c6 cin cit chip nhan mot phan, dé nghi Hoi dong xét xir can cur
khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy 2015 sta Ban an so tham sd
69/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Th, tinh Binh
Duong theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, hiy
mot phan hop dong chuyén nhuong dat duge cong chimg s6 140 doi voi thira dat
s6 43 néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chig ctr ¢o tai ho so dugc thim tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

Vé td tung;

~ [1] Nguyén don la Ba Do Ngoc Th khang cdo trong thoi han quy dinh tai
biéu 223 cua B0 luat To tung Dan su 1a hgp 1€, nén dugc xét xur theo thu tuc
phic tham.

[2] Toa an cap so tham x4c dinh quan hé phap ludt, thAm quyen giai quyét
vu an, viéc xét xr vang mat nguyén don va mot s0 nguodi cd quyén lgi, nghia vu
lién quan déu dang quy dinh ctua Bo luat T tung dan su.

[3] Vu 4n thuc truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dicu 688 cua Bo
luat Dép Su nam 2015 . Vi vay, Toa an cap so tham ap dung Bo luat Dan sy nam
2005 dé giai quyét 1a phu hop.

No6i dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don, thiy

rang nguyén don 13 nguoi dugc thi hanh 4n theo Ban an dan su phiic tham s
201/2014/DSPT ngay 05/9/2014 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong co6 hiéu
luc phép luat. Theo ban &n néu trén thi Ba Nguyen Thi Mong X va Ong Lé Vin
D c¢6 nghia vu thanh toan cho Ba P4 Ngoc Th s6 tlen vay la 218.000.000 dong;
tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 02/2014/QD-
BPKCTT ngay 21/4/2014 cta Toa an nhan dan thi xa Th (la Toa an da xét xir so
8



thlém vu én)‘vé viéc cAm Ba Nguyén Thi Mong X chpyén dich quyén vé tai san
doi véi quyén st dung dat dién tich 42,6m2, thura s6 43 toa lac tai khu pho L,
phuong L, thi xa Th.

[5] Bi don Ba Tran Thanh T 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyeén sir
dung dat cua Ong Lé Van D, Ba Nguyén Thi Mong X (1a nguoi c6 nghia vu thi
hanh an) theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong
Cong chiing Ph, ¢6 tru so tai phuong T, thi x4 D cdng ching sé 140 ngay 15
thang 4 nim 2014. Nguyén don cho rang ba X, 6ng D chuyén nhuong dat cho bi
don (ba T) nham tau tan tai san, tranh thyc hién nghia vu thi hanh an, gy anh
huong dén quyen loi cua nguyén don, nén khoi kién yéu cau Toa an tuyén hay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

[6] Xét thiy, nguyén don khong phai la mot trong cac bén chu thé tham
gia hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, cong chiing sé 140 ngay 15
thang 4 nam 2014. Céac bén chua thé tham gia hop dong la dng D, ba X (bén
chuyén nhuong) va ba T (bén nhan chuyén nhuong). Cac bén di giao két hop
d6ng cé ndi dung va hinh thic phi hop quy dinh cua phép luat, duoc Van phong
Cong chung Ph cong chiing hop phap, thoa man cac diéu kién cé hiéu luc cua
hop ddng theo quy dinh tai Piéu 122 cta Bo luat Dan sy nam 2005; thyuc té hai
bén da thyc hién xong hop dong. Hién tai, bi don (ba T) 1a ngudi quan ly, su
dung tai san gom quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a can nha cap 4
nhan chuyén nhuong. Céc bén tham gia hop dong khong tranh chap vé viéc giao
két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vay, viéc hop
d6ng da hoan thanh theo quy dinh cua phép luat hay chua khong phai la Iy do
cua viéc huy hop dong trong truong hop nay.

[7] Mat khac, theo két qua xac minh cta Toa &n cap phuc tham déi voi
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Th thi Toa an nhan dan thi xa Th khdng giao
02 Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2014/QD-BPKCTT
va 6 02/2014/QD-BPKCTT cung ngay 21/4/2014 cho Chi cyc Thi hanh an dan
su thi xa Th theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 28 Luat Thi hanh an dan sy, nén Chi
cuc Thi hanh &n dan su thi xa Th khong thé ra quyét dinh thi hanh. Tai Van ban
s6 250/CCTHADS ngay 26/3/2018 vé viéc kién nghi Toa an nhan dan cap cao
va Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xem xét lai theo
thu tuc giam déc tham ddi véi 02 Ban an s6 36 — 37/2014/DSST cung ngay
30/6/2014 ctia TAND thi x& Th va 02 Ban an s6 201 va s 202/2014/DSPT cung
ngay 05/9/2014 cta TAND tinh Binh Duong, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Th cho ring viéc Toa an hai cap tinh Binh Duong tuyén tiép tuc duy tri Quyét
dinh &p dung bién phép khan cip tam thoi s6 02/2014/QB-BPKCTT ngay
21/4/2014 cua TAND thi xa Th 1a khong c6 co s, lam anh huang nghiém trong
dén quyeén loi ich hop phép cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gay kho
khan cho cong tac thi hanh an.

[8] Véan dé can xem xét 1a tai thoi diém giao két hop dong 6ng D, ba X ¢6
dugc phép thuc hién quyén chuyén dich tai san ciia minh cho ngudi khac hay
khong. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-
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BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B Tu phap, Toa an nhén dén
ti cao, Vién Kiém sat nhan dén tdi cao vé Hudng din mot s6 van dé tha tuc thi
hanh an dan sy va ph01 hop lién nganh trong thi hanh an dan su thi “Ké fir thoi
diém c6 ban dn, quyét dinh so' tham ma ngueoi phai thi hanh dn ban, chuyén doi,
chuyén nhwong, tang cho, thé chdp, bdo lanh, cam cé tai san cia minh cho
nguoi khac, khong thira nhan tai san la cua minh ma khong sw dung khodn tién
thu dwgc dé thi hanh an thi tai san d6 van bi ké bién dé thi hanh an, trir truong
hop phap ludt c6 quy dinh khdc. Néu cé tranh chap thi Chap hanh vien hwong
dan dwong sy thuwc hién viéc khéi kién tai TOa dn dé bdo vé quyén va loi ich hop
phdp ciia minh. Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngdy dwoc théng bdo ma khéng cé
ngueoi khoi kién thi co quan thi hanh én xik Iy tai san dé thi hanh dn.

Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh ¢é hiéu lwc phdp ludt ‘hodac trong
triwong hop da bi dp dung bién phdp ngdan chdn, bién phdp khan cdp tam thoi,
bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cuéng ché thi hanh dn ma tdi sin bi
ban, chuyén doi, chuyén nhuwong, tang cho, thé chcfp, bdo ldnh, cam c6 cho
nguoi khac, nguoi phai thi hanh an khong thwa nhdn tai san la cua minh thi bi
ké bién, xir Iy dé thi hanh dn”. Trong vu an ndy, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra dng D, ba X va bi don duoc xac 1ap ngay 15/4/2014 va
dugc Van phong Cong ching Ph cdng chimg cung ngay la trudc thoi diém Toa
an nhan dan thi xd Th ban hanh Quyét dinh 4 ap dung bién phap khan cap tam thoi
so 02/2014/Qb-BPKCTT ngay 21/4/2014 vé viéc cAm ba X chuyen dich quyén
vé tai san d6i voi quyén st dung dat dién tich 42,6m?, thira sb 43; dong thoi
trude thdi diém Toa an nhan dan thi x& Th xét Xit so thim (Ban an sd
36/2014/DSST ngay 30/6/2014) va trudce thoi diém Toa an nhan dan tinh Binh
Duong ban hanh Béan an dan sy phic tham sé 201/2014/DSPT ngay 05/9/2014
c6 hiéu luc phap luat. Ngay 09 thang 5 nam 2017, Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa Th ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xtr ly tai san so
33/QD-CCTHADS ciing 1a sau thoi diem cac bén giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat hon 3 nam. Vi vay, viéc 6ng D, ba X chuyén nhuong
quyén st dung dat cho bi don (ba T) 1a khong vi pham diéu cAm cta phap luat
lién quan dén nghia vy thi hanh an dan su. Toa 4n cap so thim khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cén ctr.

[8] Y kién cua dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Th cho rang cin
ctr vao Piéu 46 Luat Pat dai nam 2003 thi hop dong chuyén nhugng dat ngay 15
thang 4 ndm 2014 chua dugce ding ky, nén chua c6 hi¢u luc phéap luat 1a khong
phu hop. Uy ban nhan dan thi xa Th khong chap nhan cho bi don (ba T) hd so
dang ky thira dat 43 da nhan chuyén nhuong ciing 1a khong ding.

[9] Nguyén don khang cao, nhung khong truc tiép tham gia td tung tai Toa
an cap phuc tham, khong cung cdp tai liéu, chting ctr chimg minh cho yéu cau
khang cao cua minh la c6 can ctr va hop phap. Tai phién toa phuc tham, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1ap luén ong D, ba X chuyen
nhuong ca tai san gan hen v6i dat cho bi don, nhung trong hop dong khong thé
hién tai san 1 can nha cép 4, diéu nay gay anh huéng quyén loi cia ong D, ba
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X. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D, ba X va bi don (ba T).
Xét 1ap luan nay cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don 1a
khéng c6 can ctr chip nhan.

[10] Ong Nguyén Thanh T 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc 1ap va khong khang cao ban an so tham. Cac quyén va nghia vu
ctia 6ng T dugce xac dinh tuong ty quyén va nghia vu cia nguyén don.

. [11] Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi truong hop c6 yeu
cau cua duong su s& duoc Toa 4n cip so tham giai quyét theo quy dinh tai Piéu
138 cua BO luat TH tung dan su.

[12] Y kien ciia dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong ve dénh
gia ching cur 1a hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, dé nghi chap nhan
mot phan hop dong, huy 1 phan hop dong, Hoi dong xét xtr thong nhat 1 phan y
kién ctia Kiém sat vién.

[13] Y kién clia nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don 1a
khong co6 can cur chap nhan.

[14] An phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

[15] Vé an phi dan sy phtic tham: Nguoi khang cdo phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct Dieu 147, Dicu 148; khoan 1, Biéu 308 va Dicu 313 cua Bj lujt
T6 tung dan sy;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khéng cdo ctia nguyén don 1a Ba B3 Ngoc Th.

Giit nguyén Ban an so tham s6 69/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 ctia Toa
an nhan dan thi xa Th, tinh Binh Duong.

2. Vé an phi dan sy phuc thém:’Ba‘} D& Ngoc Th phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong), dugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai
thu tién s0 0024431 ngay 08/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Th.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Binh Duong;
- TAND thi xa Th;

- Chi cuc THADS thi xa Th;
- C4c duong su;

- Luu: Ho so, To HCTP.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(da ky)

Ng6 Van Minh
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