TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 86/2022/DS-PT
Ngay: 05/4/2022

V/v Tranh chap hop ddng tin
dung, huy hop dong CNQSDBD,
huy hop dong thé chap

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

~ Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tl~u37m gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Céc tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh
Ong Lé Thanh Binh
Thuw ky phién toa: Ba Binh Thi Thu Huong, Tham tra vién Toa an.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Ha Néi: Ngo Phuong Lién,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thang 4 nim 2022 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 278/2021/TLPT-DS ngay
09/7/2021 vé viéc " Tranh chip hop dong tin dung; hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; hiy hop dong thé chap .

Do ban an dan su so tham s 126/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sé 507/2021/QD-PT ngay
31/12/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky¥ thwong Viét Nam (Techcombank)

Tru so: S6 191 Ba Tri€u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé
Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hb Hung Anh- Chu tich Hoi dong quan
tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nhi- Giam déc Xt 1y no. (Quyét
dinh s6 1218/QD-HPQT ngay 27/9/2017).

Ngueoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: ba NTT21 Nhan, ba Nguyén Thj
Hoa, 6ng Nguyén Trung Hiéu, b Tran Thi Hong Phwong- chuyén vién xu ly
ng Techcombank. Gidy uy quyén sé 16403/2021/UQ-TCB ngay 01/4/2021. Ba
Nhan va ba Hoa c¢é mat; éng Hiéu va ba Phwong ving mt.

Bi don: Ba TTC1, sinh nam 1973. Ving mdt.

HKTT: Ngo 56, duong Lé Quang Pao, phuong Phu B6, quan Nam Tu
Liém, Ha Noi.

Chd & hién nay: Thon Pai Ty, xa Kim Chung, huyén Hoai Pirc, Ha N1

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap:
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1/- Ong NVMZ2, sinh nam 1968; Ving mdt.

Tra tai: Thon An Son 2, xa Thuong M3, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

2/- BA HTD3, sinh nam 1971; Ving mdt.

Trt tai: Thon An Son 2, x3 Thuong M9, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan

1/- Anh NV G4, sinh nam 1994; Ving mait.

Trt tai: Thon An Son 2, xa Thuong M9, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

2/- Anh NVT5, sinh nim 1991; Ving mat.

Tra tai: Thon An Son 2, x3 Thuong M9, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

3/- Chi NTPTS, sinh nam 1990; Ving mait.

Trt tai: Thon An Son 2, xa Thuong M9, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

4/- Chi NTT7, sinh ndm 1995; Ving mait.

Tra tai: Thon An Son 2, x3 Thuong M9, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

5/- Chau NHGS8, sinh nam 2018

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Giang: anh NVG4 va chi NTT7 la
bd me dé cua chau. chng mat.

Péu trh tai: Thon An Son 2, x3 Thuong M9, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

6/- Anh NVH9 sinh nam 1983; C6 mat.

Tra tai: Thon Pich Trung, xa Phuong Binh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

7/- Chi NTH10, sinh nam 1984; Ving mat.

Tra tai: Thon Pich Trung, xa Phuong Binh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

8/- Chau NMH11, sinh nam 2015

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Hiéu: anh NVH9 va chi NTH10 la
b6 me dé cua chau Hiéu. Anh Hdi c6 mdt, chi Hién vang mdt.

Cung dia chi: Thon Dich Trung, xa Phuong Dinh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

9/- Ong NVP12, sinh nam 1971; C6 mdt.

Tra tai: Thon La Thach, xa Phuong DPinh, huyén Ban Phuong, Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng P12 1a: Luat su Tran
Quoc Chinh va luat su Nguyén Duy Hung, Cong ty Luat TNHH Hai Phong. Pia
chi: Tang 18, Toa nha N105, s6 2 ngd 89 Nguyén Phong Sac, phuong Dich Vong
Hau, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi (sau cdy xang Quan doi 10m). C6 mat.

10/- Ba MTB13, sinh nam 1974; Vang mt.

Tra tai: Thon La Thach, xa Phuong Dinh, huyén Dan Phuong, Ha Noi.

11/- Chau NTL14, sinh nam 2005;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua chau L14: ong NVP12 va ba MTB13 la
bb me dé cuia chau L14. Ong P12 c6 mat, ba Budi vang mdt.

Cung tru tai: Thon La Thach, xa Phuong Dinh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

12/- Anh NVC15, sinh nam 1985; C6 mat.

Tra tai: Thon Dich Trung, xa Phuong Pinh, huyén DPan Phugng, Ha Nai.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia anh Chuyén la: Luat su Tran
Quoéc Chinh va luat su Nguyén Duy Hung, Cong ty Luat TNHH Hai Phong. Dia
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chi: Tang 18, Toa nha N105, s6 2 ngd 89 Nguyén Phong Séc, phudng Dich Vong
Hau, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi (sau cdy xang Quan doi 10m). C6 mat.
13/- Chi PTX16, sinh nam 1989; Ving mdt.
Tra tai: Thon Pich Trung, xa Phuong Binh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
14/- Chau NVH17, sinh nam 2012;
15/- Chau NVH18, sinh nam 2010.
Péu trt tai: Thon Pich Trung, xa Phuong DPinh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia chau H17 va chau H18: anh NVC15 va
chi PTX16 14 bd me dé cua cac chau. Anh Chuyén cé mat, chi Xuyén ving mt.
16/- Anh NVC19, sinh nam 1987; Ving mait.
Tra tai: Thon Pich Trung, xa Phuong Pinh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
17/- Ong NVS20, sinh ndm 1972; Ving mdt.
Tra tai: Thon Pich Trung, xa Phuong Binh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
18/- Chi NTT21; Ving mait.
Tra tai: Thon DPich Trung, xa Phuong Pinh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
19/- BA NTT7, sinh nam 1974; Ving mdt.
Tra tai: Thon Pich Trung, xa Phuong Binh, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
20/- Ba TTH22, sinh nam 1960; Ving mit.
Trt tai: Thon Pai Phi, xa Thuong Mo, huyén Pan Phuong, Ha Noi
21/- Cu TTV23, sinh nim 1937; Ving mdit.
Trt tai: Thon Pai Phi, xa Thugng M6, huyén Pan Phuong, Ha Noi
22/- Anh NDV24, sinh nam 1982;
Tr tai: Thon Pai Phu, xa Thuong M, huyén Pan Phuong, Ha Noi
23/- Chi NTA25, sinh nam 1983 (Vo anh Viét); Ving mit.
Tr tai: Thon Pai Phu, xa Thuong M, huyén Pan Phuong, Ha Noi
24/- Chau NDAZ26, sinh nam 2003;
25/- Chau NDQ?27, sinh nam 2006;
26/- Chau NTN28, sinh nam 2008;
Nguwoi dai dién theo phap ludt cia chau Anh, chau Quan va chau Nga: anh
NDV24 va chi NTA25 1a bd me dé cta cac chau. Vd'ng mat.
Péu tra tai: Thon Pai Phu, xa Thuong M, huyén DPan Phuong, Ha Noi
27/- Anh NDT?29, sinh nam 1984;
Tru tai: Thon Dai Phu, x3 Thuong M, huyén Dan Phuong, Ha Noi.
28/- Chi PTL30, sinh nim 1985 (vo anh Thiéu); Vang mdt.
Tru tai: Thon Dai Phu, x3 Thuong M, huyén Dan Phuong, Ha Noi.
29/- Chau NDV31, sinh nam 2006;
30/- Chau NDTD32, sinh nam 2008;
Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua chdau Vi, chau Duong: anh NDT29 va chi
PTL30 1a bd me dé cua cac chau. Vang mdt.
31/- Chi NTH33, sinh nam 1987; Ving mdt.
Tr tai: Thon Pai Phu, xa Thuong M, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
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32/- BA NTC34, sinh nam 1942; Ving mt.
TrG tai; Xom Pau Tranh, x3 La Phu, huyén Hoai buc, Ha Noi.
33/- Anh TTD35, sinh nam 1987; Ving mat.
TrG tai: Xom Pau Tranh, x3 La Phu, huyén Hoai Buc, Ha Noi.
34/- Ong TTH36 (d4 chét nim 2014).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Hing:
34.1- B4 NTC34, sinh nim 1942, Ving mat.
TrG tai: Xom Pau Tranh, x3 La Phu, huyén Hoai Buc, Ha Noi.
34.2- Chi TTC1, sinh nam 1973; Ving mat.
HKTT: Ngo 56, duong Lé Quang Pao, phuong Phu D6, quan Nam Tur
Liém, Ha Noi.
Chd & hién nay: Thon Pai Ty, xd Kim Chung, huyén Hoai Purc, Ha Noi
34.3- Anh TTD35, sinh nam 1987, Ving mdt.
Tra tai: X6m DPau Tranh, x3 La Phu, huyén Hoai Buc, Ha Noi.
34.4- Chi TTND37, sinh ndm 1969, Ving mat.
Tru tai: Xo6m Théng Nhat, xa La Phu, huyén Hoai Buc, thanh phé Ha Noi.
34.5- Chi TTH38, sinh nam 1974; CO mat.
Tra tai: Xo6m Minh Khai, xa La Phu, huyén Hoai Ptrc, Ha N§i1
34.6- Chi TTM39, sinh nam 1979; CO mat.
Pia chi: T6 dan phd Trung Binh, phudng Duong Noi, quan Ha Pong, Ha Noi.
34.7- Chi TTT40, sinh nam 1982; CO mat.
Tra tai: X6m Moi, xa La Phu, huyén Hoai bBuc, Ha Noi.
35/- MBA41. Ving mdt.
Pia chi: S6 1A TDN42, phuong QT43, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van Linh — Truéng MB41.
Do c6 khéng cdo ciia nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan la anh NVC15
va chi PTX16; anh NVC19.

NOQI DUNG VU AN:
Theo 4an so' tham vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - Ngin hang TMCP Ky
thwong Viét Nam trinh bay:

- Ngay 08/7/2010 ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam va ba C1 c6 ky
hop ddng tin dung trung dai han s6 32109/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-NSO, va khé
wdc nhan ng 32109 s tién 2.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 240 thang, 13i suat
tir ngdy giai ngan dén ngay 31/3/2010 1a 16%/nam, 14i suat ap dung trong thoi gian
tiép theo dugc diéu chinh 3 thang 1 lan bang li suat tiét kiém huy dong thuong
loai tra 14i sau cong bién d6 6%/mam nhung khong thap hon 1di suat cho vay t6i
thiéu ctia ngan hang cung thoi ky theo timg ddi tuong khach hang tuong tmg thoi
diém thay d6i 14i suat. Muc dich vay: Mua nha. Hinh thuc tra: Goc va ldi tra hang



thang, ngdy tra ng cudi cung 1a ngay 08/7/2030, ngay ba C1 bit dau vi pham
07/3/2012.

- Ngay 18/12/2010 ngan hang TMCP K¥ thwong Viét Nam c6 ky hop dong
tin dung trung dai han s 38586/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-XDU va khé uwéc nhan
ng 38586 s6 tién 730.000.000 dong, thoi han vay 13 150 thang, 14i xuat tir ngdy
giai ngan dén ngay 31/3/2011 13 17,5%/nam, 14i suat ap dung trong thoi gian tiép
theo duoc diéu chinh 3 thang 1 1an bang 13i suat tiét kiém huy dong thuong loai tra
131 sau cong bién dd 5,5%/nam nhung khong thip hon 14i suat cho vay tdi thiéu
ctia ngan hang cung thoi ky theo ting ddi twong khach hang twong tGng thoi diém
thay d6i 13i suat. Muc dich vay: Mua nha. Hinh thtic tra: Goc va 13i tra hang thang
ngay tra no cudi cung 1a ngay 18/6/2023, ngay ba C1 bat dau vi pham 1a ngay
02/5/2012.

- Ngay 25/4/2011 ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam c6 ky hop dong
tin dung ngan han s6 47753/HDPTD/NH-TN/TCB-TLG-NSO va khé uwéc nhan no
47753 ngay 26/4/2011 sb tién 3.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang , 14
suat cd dinh 25%/mam. Muyc dich vay: Kinh doanh bat dong san hoan goc cudi ky.
Hinh thire tra: Lai tra hang thang gdc tra cudi ky ngdy tra no cudbi cung 1a ngay
26/4/2012, ngay ba C1 bat dau vi pham ngay 28/4/2012.

Qua trinh vay von ba C1 di tra dugc 1 phan no gdc va no 13i,

Pé bao dam cho cac khoan vay trén ba C1 cling Techcombank da ky 6 hop
ddng thé chap tai san (trong d6 5 tai san dung tén ba TTC1 va 01 tai san cua bén
thir 3) cho khoan vay cua ba la:

1- Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat 1a thia dat s6 162, to ban
dd s6 10 dién tich 201m? tai dia chi: Thon La Thach, x4 Phuong Pinh, huyén DPan
Phuong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG 740768, s6
vao sO cap gidy chung nhin quyén st dung dat: H01004, do UBND huyén Pan
Phuong, tinh Ha Tay (nay l1a thanh phd Ha Noi) cap ngay 24/11/2006 mang tén
ong NVP12 va ba MTB13. Bang ky sang tén cho ba TTC1 ngay 29/3/2011 tai van
phong diang ky quyén str dung dat huyén Pan Phuong.

2- Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat 1a thira dat s6 327, to ban dd
s6 04 dién tich 164m? tai dia chi: thon An Son 2, x4 Thuong M, huyén DPan
Phuong, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S076898, sd
vao s cip gidy chimg nhan 00163.QSDB/DP, do UBND huyén Pan Phuong, tinh
Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay 21/10/2002 mang tén 6ng NVM2.
Ping ky sang tén cho ba TTC1 ngay 14/4/2011 tai van phong dang ky quyén sir
dung dat huyén Pan Phuong.

3- Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat 1a thira dat s6 46, to ban do
s6 02 dién tich 159m? tai dia chi: Thén Dich Trung, xa Phuong Dinh, huyén DPan
Phuong, thanh phd Ha Noi. Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AK 436763, s6
vao so cap gidy chimg nhan H01195, do UBND huyén Pan Phuong tinh Ha Tay
(nay 1a thanh phd Ha Noi) cdp ngay 29/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Vin Xuén.
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Ding ky sang tén cho ba TTC1 ngay 29/12/2010 tai vin phong ding ky quyén sir
dung dat huyén Pan Phuong.

4- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1a thira dat s6 217, to ban do
s6 02 dién tich 201m? tai dia chi: Thén Dich Trung, xa Phuong Dinh, huyén Pan
Phuong, thanh phé Ha Noi. Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AK436686, sd
vao sO cdp gidy chuing nhan H01245, do UBND huyén Pan Phuong cip ngiy
29/12/2006 mang tén éng NVH9. Pang ky sang tén cho ba TTC1 ngay 29/3/2011
tai van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Pan Phuong.

5- Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat 1a thira dat s6 112A, to ban
dd s6 04 dién tich 202m? tai dia chi: Thon Pai Phu, x4 Thuong M, huyén Pan
Phuong, thanh phd Ha Noi. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AG 621920, sd
vao sO cAp gidy chung nhan H00809, do UBND huyén Pan Phuong cip ngay
18/01/2007 mang tén éng NDV31nh va ba TTH22. Bang ky sang tén cho ba TTC1
ngay 04/11/2010 tai van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Pan Phuong.

6- Pé bao dam cho khoan vay ciia ba C1, ngay 07/7/2010 ho gia dinh ong
Hung gom: 6ng Hung, ba C1én va anh Diing ciing Techcombank ky hop dong thé
chép tai san cho khoan vay cua ba C1 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién vai
dat 1a thira dat so 375, to ban do so 04 dién tich 278,6m? tai dia chi: Xém Dau
Tranh, x4 La Phu, huyén Hoai Purc, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 S533153, s6 vao so cap gidy ching nhan 01262.QSDB/2500-Qb/UB
do UBND huyén Hoai DPuec, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi) cip ngay
20/10/2003 mang tén ho 6ng TTH36.

Tai thoi diém thé chdp Ngan hang chi xem xét gia tri tai san dé nhan thé
chap cho ba C1, cin cir vao tat ca gia tri clia 6 tai san ngan hang giai ngan cho ba
C1 tong sb tién 1a 6.730.000.000 dong (Sdu ty bay tram ba muoi triéu dong), Ngan
hang d4 phan chia nghia vu tuong (mg v&i ting tai san tinh dén ngay 28/12/2020,
cu thé:

- Thura dat sb 162, to ban do sé 10 dién tich 210m? tai dia chi: Thén La
Thach, x3 Phuong Dinh, huyén Pan Phugng, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AG 740768, sb vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat: H01004, do UBND huyén Dan Phuong, tinh Ha Ty (cii) nay la thanh ph Ha
Noi cap ngay 24/11/2006. Pang ky sang tén cho ba TTC1 ngay 29/3/2011 tai vin
phong ding ky quyén sir dung dat huyén Pan Phuong. Tai san dam bao cho nghia
vu ng goc 14 672.251.1124, no 14i 1a 1.702.631.676d, tong ng 1a 2.374.882.788d.

- Thira dat s 327, to ban do s6 04 tai dién tich 164m? dia chi: thon An Son
2, xa Thugng MJ, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 S076898, s6 vao sd cip gidy ching nhan 00163.QSDB/PP, do
UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cip ngiy
21/10/2002 mang tén 6ng NVM2. Dang ky sang tén cho ba TTC1 ngay 14/4/2011
tai van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Pan Phuong. Tai san dam bao cho



nghia vu no goc 1a 1.176.439.446d, no 13i 1a 2.979.605.434d, tong no la
4.156.044.880d.

- Thira dat s6 46, to ban do s6 02 dién tich 159m? tai dia chi: Thon Dich
Trung, x4 Phuong Pinh, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén stir dung dat sd AK 436763, sb vao sb cap gidy ching nhan H01195,do
UBND huyén Pan Phuong tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) cdp ngay
29/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Vin Xuan. Ding ky sang tén cho ba TTC1 ngay
29/12/2010 tai van phong dang ky quyén st dung dt huyén Pan Phuong. Tai san
dam bao cho nghia vu no gbc 14 607.611.582d, no 14i 1a 1.538.917.0924, tong no 1a
2.146.528.674d.

- Thira dat s 217, to ban d6 s6 02 dién tich 210m? tai dia chi: Thon Dich
Trung, x4 Phuong Pinh, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AK436686, s6 vao so cap gidy chung nhan H01245, do
UBND huyén Pan Phugng, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay
29/12/2006 mang tén 6ng NVH9. bang ky sang tén cho ba TTC1 ngay 29/3/2011
tai van phong dang ky quyén st dung dat huyén Pan Phuong. Tai san dam bao cho
nghia vu no gbc 1a 904.953.420d, no lai l1a 2.292.004.180d, tong ng la
3.196.957.600d.

- Thira dat s6 112A, to ban d6 sb 04 dién tich 202m? tai dia chi: Thon Dai
Pht, x4 Thuong MJ, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén st dung dat so6 AG 621920, sd vao so cap gidy ching nhan H00809, do
UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay
18/01/2007 mang tén oOng NDV31nh va ba TTH22. Pang ky sang tén cho ba
TTC1 ngay 04/11/2010 tai vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Pan
Phuong. Tuong Gng sd no goc 1a 711.034.830d, no 13i 1.800.860.4274, tong no 13
3.196.957.600d.

-Thira dat s6 375, to ban do sé 04 dién tich 278,6m? tai dia chi: X6ém Dau
Tranh, x4 La Phu, huyén Hoai Purc, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 S533153, sd vao so cap gidy chimg nhan 01262.QSDD/2500-Qb/UB,
do UBND huyén Hoai Ptrc, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi) cip ngay
20/10/2003 mang tén ho ong TTH36. Tai san dam bao cho nghia vu no goc
2.391.662.610d, no 13i 14 6.057.439.618d, tong no 1a 8.449.102.2284.

Tinh dén ngay 28/12/2020 ba C1 con no ngan hang sb tién goc la
6.463.953.000d, tong tién i 1a 16.371.458.427d, tong no 1a 22.835.411.427d.

Nay ngan hang yéu cau ba C1 phai tra cho ngan hang s6 tién trén va tién 1ai
phat sinh tir ngay 29/12/2020 trén s6 no goc chua thanh toan theo muc 14i suét thoa
thuan tai cic hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no cho ngan hang.

Truong hop ba C1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sé tién
trén va lai phét sinh cho ngan hang thi ngan hang cé quyén dé nghi co quan nha
nudce c6 tham quyén ké bién phat mai 06 tai san bao dam néu trén dé thu hoi toan
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bo khoan ng, trudong hop tai san phat mai khong da dé thanh toan cho toan bo
khoan ng thi ba C1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho ngan hang.

Ba C1 phai chiu toan bo an phi dan su so tham.

pé nghi Toa an xem xét bac toan bd don yéu cau doc lap cua 6ng Mau, ba
Duyén. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.

Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don ba TTC1 trinh bay:

Ba C1 thira nhan viéc ky 3 hop ddng tin dung, 5 hop dong thé chip tai san
ctia ba va 01 hop dong thé chép 1a tai san ciia bé me ba thé chip cho ngin hang dé
dam bao cho cac khoan vay cua ba, vi diéu kién lam in thua 16 nén ba khong co
tién tra cho ngan hang, nay ngan hang khai kién ba sé tién gbe va 1ai tam tinh dén
ngay 28/12/2020 ba hoan toan nhat tri ba d& nghi Ngan hang tao diéu kién mién
toan b tién 1ai con tién géc thi ba xin duoc tra dan, cac chu tai san ¢t mubn chude
lai tai san da thé chap thi lién hé v6i ngan hang théng nhat phai tra bao nhiéu dé
lay lai tai san da thé chap, sau d6 ba s& 1a ngudi hoan tat cac thi tuc sang tén lai
cho céc cht tai san. Riéng tai san bao dam ctia bd me ba thi ba xin khat sau 3 nim
gia dinh ba sé tra va rat so vé.

Theo ba, thu tuc sang tén cho ba ddi voi 5 tai san bao dam tai huyén Pan
Phuogng 1a hoan toan hgp phép ba da dugc UBND huyén Pan Phuong sang tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat. Vi vay, viéc ba ky
két cac hop dong thé chap cac tai san nay dé dam bao cho cac khoan vay cua ba tai
Ngan hang 1a hop phap.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lap:

- Ong Mdu trinh bay:

Vao nim nao ong khong nhd vo chong 6ng c6 vay cua ba Cl sd tién
150.000.000d, khi vay ba C1 yéu cau phai viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat 1a thira dat s6 327, to ban do sb 04, dién tich 164m?,
hién nay do dac hién trang dién tich dat con lai 1a 148m?, phan thiéu 16m? la do gia
dinh 6ng hién vao Miéu cua lang, khi ky hop dong chuyén nhuong khong ky ¢ vin
phong cong chimg ma ky tai nha tro ctia ba C1, sau khi ky xong vo chong dng co
giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba C1, sau khi lap hop
ddng chuyén nhuong gitra gia dinh 6ng va ba C1 khéng c6 cam két gi, sau khi vay
xong vo chdong ong co tra duoc 2 thang 13i sau d6 ba C1 khong dén doi nén gia
dinh chua tra duoc.

Nay ngan hang khai kién ba C1 lién quan dén tai san cua gia dinh da chuyén
nhugng cho ba C1, theo 6ng viéc chuyén nhuong nay 1a khong hop phap, éng co
don yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an nhan dan huyén Hoai Pirc huy hop dong
chuyén nhugng nay, gia dinh dng s& c6 trach nhiém tra cho ba C1 150.000.000d,
con tién 13i thi gia dinh 6ng xin.

Trén thira dat nay hién nay gia dinh 6ng c6 7 ngudi dang ¢ trén d6 gom 6ng,
ba Duyén, anh Giép, chi Thay, anh Thuy, chi Thao va chau Huong Giang con cua
anh Gi4p, ngoai nhiing ngudi nay khong co nguoi nao khac ¢ trén dat nay.
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- Ba Duyén trinh bay: Ba la vo ciia 6ng Mau, nam 2012 6ng ba c6 vay cua
ba C1 sb tién 150.000.000d, khi vay tién ba C1 c6 yéu cdu phai chuyén nhuong
thira dat sb 327 thi ba méi cho vay tién, vi kém hiéu biét nén ong ba da ky gidy
chuyén nhuong cho ba C1, nay ba C1 da thé chip thira dit nay cho ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam ba dé nghi gia dinh s& tra s6 tién gdc 1a 150.000.000d
con tién 13i vo chdng ba xin vi hién nay gia dinh rat khé khan. Thira dat nay hién
nay ca gia dinh ba dang sinh sdng gdm 7 khau vo chdng ba, vo chong 2 con trai va
1 chau, hién nay gia dinh ba khong con chd ¢ nao khac.

Tai Pon yéu cau doc lap dé ngay 22/7/2020, dng Mau ba Duyén dé nghi
hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit tai dia chi thon An Son 2, x
Thuong MJ, huyén Pan Phuong, Ha Téy theo gidy chimg nhan quyén st dung dit
s S 076898 do UBND huyén Pan Phuong cap ngay 21/10/2002 cho 6ng NVM2,
vao so cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 00163.QSDB/DP; thira dat sd
327, to ban do s6 04, dién tich 164m?cho ba C1 (Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat dugc cac bén 1ap ky va ching nhan cong chimg ngay 11/04/2011, sd
cong chimg 8666, quyén sd 06 TP/CC-SCC/HPGD Tai van phong cong ching ;
Huy hop dong thé chip sé cong chung 2396.2011/HDTC-TCB ngay 25/4/2011
giita Techcombank va ba TTC1; Budc ngan hang phai tra gia dinh ba gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh Hadi trinh bay: Vao nam 2010 anh c¢6 nho 6ng Pham Van Hanh thon
Dich Pinh, xi Phuong Dinh, Pan Phuong vay ho sb tién 100.000.000d, 6ng Hanh
dong v va cho anh vay s6 tién trén, khi vay anh c6 ky gidy thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira dat s6 217, to ban d6 s6 02 dién tich 210m? gidy ching
nhan quyén st dung dat sb AK436686, s6 vao sd cap gidy ching nhan H01245 do
UBND huyén Pan Phuong cap ngidy 29/12/2006 dua ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Hanh, qué trinh vay anh tra tién 13i duoc gan 2 nam cu
thé 3 thang dau anh dua cho 6ng Hanh, sau d6 dua cho ba Tuyét, sau 2 thang anh xin
chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong Hanh néi hét qui, sau 3 thang
anh hoi ba Tuyét thi ba Tuyét noi sau 6 thang, tir 46 dén nay rat nhiéu lan anh hoi
nhung khong duoc, anh dimg déng tién i tir nim 2011.

Nay ngan hang khéi kién anh duoc biét thira ¢at mang tén anh da dugc sang
tén cho ba C1 va da duoc thé chap tai ngan hang quan diém cta anh 1a dugc chudc
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tra s tién géc 100.000.000d va tién lai
200.000.000d, tong cong 1a 300.000.0004.

Trén thira dat nay hién nay c6 anh, vo anh 1a chi NTH10, sinh nim 1984,
con trai anh 1a chau NMH11, sinh nam 2015, tir khi thé chap dén nay anh khong
thé chap chuyén nhuong cho ai, vo chong anh khong ¢6 chd ¢ nao khac.

Con phan dat mang tén 6ng Nguyén Van Xuan hién nay 6ng Xuan da chét
nam 2015, me anh 1a Bui Thi Tuyét (ba Tuyét la vo 6ng Xuan) da chét nam 2008,
theo anh dugc biét trude khi bd anh chét thi bd anh khong ky vao bat cir gidy to
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vay muon tién véi ai, gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén bd anh 1a do
anh Chuyén con trai ctia bd anh an trom va dem thé chap dé vay s tién bao nhiéu
anh khong biét.

Nay anh 1a 1 trong nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia bd anh sé& co
trach nhi€ém ban bac véi cac anh chi em trong nha dé chuoc lai phﬁn dat nay trén co
sO gid ca hop ly.

Trén phan dat mang tén bd anh c6 gia dinh anh Chuyén & gdm anh Chuyén,
vo 12 Xuyén va 2 con 13 Hao, Hiép cung chi gai anh 1a chi Hong. Chi Hong da chét
ngay 28/9/2020. Chi Hong khéng c6 chong con.

B4 me anh sinh dugc 7 anh chi em gdm anh, anh Chuyén, anh Can, anh Son,
chi Thanh, chi Thay va chi Hong, b me anh khdng c6 con riéng hay con nudi nao
khac.

Truong hop ba C1 khong tra dugc ng cho ngan hang, thi ngan hang ké bién
phat mai 6 tai sdn bao dam trong dé c6 mot tai sadn cua anh va mdt tai san cua bd
anh, anh dé nghi duoc chudc lai tai san mang tén anh vai gia ca hop 1y, trudng hop
anh va ngan hang khong thoa thuan dugc gia ca thi anh dé nghi ngan hang tao diéu
kién vé thoi gian dé anh va gia dinh giai quyét véi ba C1.

Tai phién toa, anh khong dong v voi viéc phat mai tai san cua gia dinh anh.

- Chj Hién trinh bay: Chi la vo ctia anh Hai, nim 2005 ba két hon véi anh
Hai, nam 2010 anh Hai can tién nén vay tién ciing nhu thé chap thira dit mang tén
anh Hai, chi khong biét, viéc nay chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, hién chi va con chi dang & trén phan dat dang thé chap cho Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam.

- Anh Chuyén trinh bay: Anh 1 con trai ctia 6ng Xuan, anh c¢6 mang gidy
chimg nhan quyén str dung dat caa 6ng Xuan dé vay tién ctia ba Tuyét véi so tién
90.000.000d, ba Tuyét dua sb tién d6 cho anh lam 3 1an, 1an cubi hai bén c6 lam
ban cam két thé chap gidy chimg nhan quyén str dung dat dé vay von.

Ngay 21/12/2010 tai nha ba Tuyét, ba Tuyét dua cho anh mot van ban da
duoc danh sin va bao anh ky, trong bién ban d6 c6 tén nguoi cho vay tién 1a ba
TTC1, anh khong biét ba C1 1a ai, anh chi 1ay tién tir ba Tuyét, sau 1 thoi gian anh
c6 tién va mudén chudc lai gidy chimg nhan quyén s dung dat thi ba Tuyét noi
chua hét hop dong nén chua lay duoc, néu lay thi tinh 1i ngay nén anh méi biét bi
lira, nay anh khang dinh chi vay ba Tuyét s tién 1a 90.000.000d.

- Anh Can trinh bay: Anh 1 con trai cia ong Xuan, ong Xuan chét nim
2013, me anh 1a ba BUi Thi Tuyét chét ndam 2007, bd me anh sinh duoc 7 anh chi
em gom anh, anh Chuyén, chi Hong, chi Thanh, chi Thdy, anh Son, anh Hai, thtra
dat mang tén ong Xuan hién nay dang dugc thé chap cho Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam, theo anh dugc biét khi bd me anh con séng bé me anh khong
vay tién ai, khong thé chap thua dit cho ai, theo anh gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén bd anh bi mat con ai 1y anh khong biét.

Anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.
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- Ong Son trinh bay: Ong 1a con trai trudng ctia 6ng Xuén, bd ong 13 éng
Xuan d3 chét nam 2013, me ong 1a Bui Thi Tuyét chét nim 2007, bd me ong sinh
duoc 7 anh chi em gé)m ong, Chuyén, Hé)ng, Thanh, Thuy, Can, Hai, bd me ong
khong c6 con riéng hay con nudi, nim 2010 éng di 1am n xa, nim 2012 6ng vé lac
nay bd ong da yéu, bd 6ng cho biét anh Chuyén 1a em trai 6ng di ldy trom gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén bd ong dé vay tién, sau khi biét chuyén ca
gia dinh 6ng hop va thdng nhat tra tién dé chudc lai gidy ching nhin quyén st
dung dat nhung khéng duoc, theo ong duoc biét khi bd me ong con séng bd me
ong khong vay tién ai, khong thé chip thira dit cho ai, nay ong duogc biét gidy
chtng nhén quyén st dung dat mang tén b6 éng da dugc sang tén cho ba C1 va da
thé chap cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam mong muén cua gia dinh
ong 1a tra sb tién gdc 90.000.000d va tién i tir khi vay dén nay, thira dat nay hién
nay c6 vo chong con cai anh Chuyén, chi Xuyén va chi Hong dang 6.

- Ba Thanh trinh bay: Ba 1a con gai ciia 6ng Xuan, ba hoan toan nhat tri vdi
161 khai cua 6ng Cén, ong Son, nay ba duoc biét thura dat mang tén bd ba da duoc
sang tén cho ba C1 sau d6 ba C1 thé chap cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam dé dam bao cho khoan vay cua ba C1 ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cta phéap luat. Khi bé me ba con song bé me ba khong vay tién hay ng nan ai,
cling khong thé chap cho ai dé vay tién.

- Chj Xuyén trinh bay: Chi 1a vo cua anh Chuyén, 1a con dau ctia 6ng Xuén,
hién nay gia dinh chi cing chi Hong dang sinh song tai thira dat mang tén ong
Xuan da dugc thé chdp cho ngan hang, viéc vay muon thé chap nhu thé nao chi
khong biét.

- Ong P12 trinh bay: Vao nam 2011, 6ng c6 nhd ba Tuyét dé vay tién cia
ba C1 s6 tién 1a 300.000.000d, ba C1 déng ¥ va cho 6ng vay sé tién trén, khi vay
éng co ky gidy thé chdp gidy chtimg nhan quyén st dung dat thira dat sé 162, to
ban d6 sd 10 dién tich 201m? gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 740768,
s6 vao so cap gidy chung nhan H01004 do UBND huyén Pan Phuong cép ngay
24/11/2006 mang tén 6ng NVP12 va ba MTB13, tai dia chi: thon La Thach, xa
Phuong Dinh, huyén Pan Phuong, thanh phdé Ha Noi. Sau khi vay 6ng c6 tra tién
141 hang thang 13 6.000.000d/thang, tra duoc hon 1 nam thi gia dinh dng c6 nhu cau
lay lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi gia dinh ong khong lién lac dugc véi
ba C1, gia dinh ong da giri don dén Cong an huyén Pan Phuong nhung khong
duoc giai quyét, sau d6 gia dinh ong co giri don dén cong an thanh phd Ha Noi,
Cong an chuyén don cua gia dinh 6ng vé Cong an huyén Pan Phuong nhung
khong c6 két qua gi.

Nay ngan hang khéi kién ong dugc biét thira dat mang tén 6ng da duoc
sang tén cho ba C1 va di duoc thé chép tai ngan hang quan diém cua 6ng 13 duogc
chudc lai gidy ching nhan quyén st dung dat va tra so tién goc 300.000.000d con
tién 14i da tra trudc, tién 13i hién tai thi 6ng xin vi gia dinh khong c6 diéu kién.
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Trén thira dat nay hién nay c6 6ng, vo 6ng la MTB13, sinh nam 1974, con
NTL14, sinh nim 2005, tir khi thé chdp dén nay 6ng khong thé chdp chuyén
nhuong cho ai, v chdng éng va con khong c6 chd & nao khac.

Truong hop ba C1 khéng tra dugc ng cho ngan hang, thi ngan hang ké bién
phat mai 6 tai san bao dam trong d6 c6 1 tai san cta 6ng, 6ng dé nghi duoc chudce
lai tai san mang tén 6ng voi1 gia ca hop 1y, truong hop 6ng va ngan hang khong
thoa thuan duoc gia ca thi 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat, ong
khong dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san cua gia dinh 6ng.

- Ong Thanh trinh bay: Ong 14 anh trai cua 6ng P12, 6ng c6 thira dt ong
duoc bd me chia canh sat phan dit ctia 6ng P12, gia dinh 6ng mé xudng moc trén
phan dit cua gia dinh va c6 thué phan san cua gia dinh 6ng P12 dé lop mai s
dung, 6ng thué cua 6ng P12 tir nam 2013, sau khi thué xong 6ng méi lgp ton va
lam mai, néu ngan hang c6 yéu cau gi ong sé tra lai 6ng P12 dé 6ng P12 giai quyét
v6i ngan hang.

- Anh Giap, chi Thdo trinh bay:

Anh chi 13 con trai va con dau cia 6ng Mau ba Duyén, khi bé me anh Giap
vay tién luc nay anh Giap con nho khong biét gi, nay ngan hang khéi kién ba C1 c6
lién quan dén tai san thé chdp ma bd me anh cing anh chi em anh dang sinh séng
thi anh chi hoan toan nhat tri véi quan diém cta bd me 13 6ng Méau va ba Duyén.

- Ba Hoan trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Vinh, 6ng Vinh chét nam 2016, ba
va 6ng Vinh c6 ky bién ban cam két dé vay so tién 200.000.000d ky tai quan nudc
thudc xa Tho Xuan, huyén Pan Phuong, sau khi ky xong 6ng Vinh c6 giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat ban chinh cho ba C1, sau vai ngay ba C1 goi ong
Vinh dén 1ay tién & dau ba khong biét, sau khi 1ay tién 6ng Vinh khong cho ba biét,
ba khong duoc st dung sb tién nay, vi thoi gian da 1au ba khong nhd ngoai ky bién
ban cam két ba khong biét c6 ky bat ky gidy to ndo khong.

Sau khi vay duoc tién ba C1 c6 dén tai nha dé thu tién 14i, 6ng Vinh 1 ngudi
truc tiép tra con tra dugce bao nhiéu ba khong biét.

Viéc sang tén quyén sir dung dat giita gia dinh ba va ba C1 nhu thé nao ba
khong biét, ba dé nghi Toa 4n xac minh lam rd viéc chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat nay giita gia dinh ba vi ba C1 ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Trén thira dat nay hién nay c6 ba, me chéng l1a cu Vuong, con trai 1a Viét,
Hai, An, Luyén, Duy Anh, Duy Quan, Nga, Vi, Thién Duong, Thiéu, Bui Vin
Lanh, sinh nam 1982, Bui Gia Huy, sinh nam 2011, Bui Diéu Phuong Linh, sinh
nam 2014 (Chi Hai, anh Lanh, chau Huy, chau L14 13 con géi con ré va chau ngoai
cua 6ng Vinh ba Hoan). Ngoai nhiing nguoi trén khong con ai khac.

- Anh Thiéu va anh Vigt ciing trinh bay: Cac anh 1a con trai ciia 6ng Vinh
ba Hoan, cac anh hoan toan nhat tri v&i ¥ kién cta ba Hoan, ngodi ra c4c anh
khong co y kién gi.
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- Cu Vwong trinh bay: Cu 1a me dé cia 6ng Vinh, 6ng Vinh di chét nim
2016, ngudn goc thira dat hién nay dd dugc 6ng Vinh chuyén nhuong va da thé
chép cho ngan hang 1a do cha ong d¢é lai, thira dit ndy duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dit mang tén 6ng Vinh va ba Hoan cu khong nam dugc, theo cu
duoc biét s6 tién 6ng Vinh vay cua ba C1 200.000.000 dong, hién nay éng Vinh da
chét tir nam 2016 cu dé nghi s& tra lai s6 tién géc 200.000.000 dé)ng con tién 13i cu
dé nghi ngan hang mién cho gia dinh cuy.

- Cu Chién trinh bay: Cu la vo cua cu Hung l1a me cia ba C1, cu Hung chét
nam 2015, cu va cu Hung sinh duoc 06 nguoi con gém ba C1, 6ng Diing, ba Diép,
ba Huong, ba Thuy va ba Mai, hai cu khong ¢é con nuoi hay con riéng.

Cuy, cu Hung va con trai 1a ong Diing c6 ky hop dong thé chap quyén sir
dung dét tai thira dat sd 375, to ban dd s6 04, dién tich 278,6m? tai xém PAu Tranh,
xa La Phu, huyén Hoai Purc, thanh phd Ha Noi cho ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam dé dam bao cho khoan vay ctia ba C1 (ba C1 1a con gai cu).

Trén thira dat nay hién nay co6 cu va gia dinh ong Diing dang &, nay ngan
hang khoi kién yéu cau ba C1 tra no cu dé nghi ngan hang tao diéu kién vé thoi
gian dé ba C1 tra ng dan tién gdc, tién 13i cu dé nghi ngan hang mién cho ba C1, vé
hop ddng thé chap thira dat cho ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta ba C1 cu
khong c6 ¥ kién gi.

- Ong Diing trinh bay: Ong 13 con trai cta cu Hung va cu Chién, b6 6ng
chét nam 2015 bd me ong sinh duge 7 nguodi con nhu me dng trinh bay 1a ding,
khi bb dng con song thi bd me 6ng va ong c6 ky hop déng thé chip quyén st dung
dat tai thira dat sb 375, to ban dd s6 04 dién tich 278,6m? tai xom Pau Tranh, x3 La
Phu, Hoai Pirc cho ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam dé d¢am bao cho khoan
vay ctia ba C1, nay ngan hang khai kién ba C1 ong dé nghi ngan hang mién tién 14i
con tién gdc cho ba C1 tra dan. Trén phan dat nay hién nay c6 me 6ng va gia dinh
vg con 6ng dang sinh song.

Ong 1a ngudi thay mit me va cac chi em ong nhan vin ban t6 tung cua Toa
an Ong s€ co trach nhiém giao lai cho cac chi ong.

- Ba Mai trinh bay: Ba 1a con gai ctia cu Hung va cu Chién, 1a em géi ba C1,
bb ba da chét naim 2015, b me ba sinh dugc 06 anh chi em nhu 6ng Diing trinh
bay.

Viéc bd me va dng Diing thé chap quyén st dung dat mang tén b ba dé dam
bao cho khoan vay ctia ba C1 nhu thé nao ba khong biét, nay ngan hang khai kién
yéu cau ba C1 tra no ba dé nghi ngan hang tao diéu kién vé thoi gian va mién tién
|3i cho ba C1 dé ba C1 c6 diéu kién tra ng. Truong hop ba C1 khong tra dugce ng
cho ngan hang thi ngan hang ké bién phat mai tai san bio dam ma bd me va 6ng
Diing da ky thé chap ba khong c6 y kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ba dé nghi Toa an giri cic van ban to tung cho ba theo dia chi tai La Phu,
ong Diing c6 trach nhi€ém nhan va giao lai cho ba, ba s€ nhan tir ong Diing.
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- Ba Hoa trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Diing 13 con dau cua cu Chién, cu
Hung, ndm 2018 ba két hon voi 6ng Diing nén ba khong biét gi vé viéc bd me
chdng va ong Diing ky hop dong thé chip quyén sir dung dat hién gia dinh ba dang
&, nay ngan hang TMCP K§ thuong khdi kién ba C1 va xir 1y tai san thé chip cua
bd me chdong ba khong cé ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- MBA41 ¢4 ¥ kién trinh bay -

(*) Déi véi giao dich chuyén nhwong gitta éng Mdu, ba Duyén véi ba C1:

Ngay 11/4/2011 MBA41 tiép nhan thu 1y va lam tha tuc cong ching hop dong
giao dich ctia bén chuyén nhuong 6ng NVM2, sinh nim 1968 va vo 1a ba HTD3,
sinh ndm 1971 cung tra tai ; Thon 02, xa Thugng M6, huyén Pan Phuong, Ha Noi,
bén nhan chuyén nhuong 1a ba TTC1, sinh ndm 1973; tra tai: thon Ngai Cau, x3
An Khanh, huyén Hoai Dtrc, thanh phd Ha Noi. Hop dong giao dich 1a hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, theo ndi dung hop dong bén chuyén nhuong
ddéng v chuyén nhuong quyén st dung dat va bén nhan chuyén nhuong dong
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dia chi thon An Son 2, xa Thuong MJ,
huyén Pan Phuong, Ha Tay theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S076898
do UBND huyén Pan Phuong cap ngay 21/10/2002 cho 6ng NVM2, vao sb cap
gidy ching nhan quyén su dung dat sé 00163.QSDB/DP; thira dat s6 327, to ban
do s6 04, dién tich 164m?; muc dich st dung: T; thoi han st dung: Lau dai. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cac bén 1ap ky va chimg nhin cong
chimg ngay 11/04/2011, s6 cong chimg 8666, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD.

Noi dung, cac diéu khoan va hinh thirc hop déng do hai bén tu nguyén thoa
thuan theo quy dinh ciia phap luat. Cong chimg vién nhan thay viéc thoa thuan lap
va ky hop dong gitra hai bén theo ding quy dinh cta phép lut.

Tai thoi diém 1ap va ky hop dong néu trén hai bén da xuat trinh ban chinh
cac gidy to gom: Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ching minh nhan dan, s6 ho
khau cua bén chuyén nhuong. Chimg minh nhan dan, s6 ho khau cua bén nhan
chuyén nhuong.

Cong chimg vién tiép nhan, kiém tra hd so, cic gidy to néu trén, 1ap hop
ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat, hai bén doc va ky hop dong theo ding
trinh ty thu tuc quy dinh cta luat cong chung.

Viéc thuc hién chuyén nhugng va nhén chuyén nhugng do cac bén tu
nguyén thoa thuan theo qui dinh: Tai thoi diém cong chimg bén chuyén nhugng va
nhan chuyén nhuong c6 nang luc hanh vi dan su theo qui dinh ctia phép luat, viéc
lap va ky hop dong l1a ty nguyén, tinh tdo, minh man va khong bi lira dbi va ép
budc. Cong chung vién thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo qui dinh ctia phap luat
vé cong chimng.

(*) Déi véi giao dich chuyén nhwong giita éng Vinh, ba Hoan véi ba C1:

Ngay 01/11/2010, MB41 tiép nhan, thy 1y va lam thu tyc cong ching Hop
ddng, giao dich cua :
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- Bén chuyén nhuong 1a: Ong NDV31nh; sinh nim 1957; CMND so:
011612803 do Cong an thanh phé Ha Noi cdp ngay 16/10/2010; Va vo 1a Ba:
TTH22: Sinh nam 1960; CMDN sé: 111658666 do Cong an tinh Ha Tay (cii) cAp
ngdy 15/10/2003; Cung c6 ho khau thudng tra: Thon 3, xa Thugng M, huyén Dan
Phuong, thanh phd Ha Noi.

- Bén nhan chuyén nhuong la: Ba TTC1l, Sinh nam 1973, CMND s0:
1113112108 do Céng an thanh phd Ha Noi cap ngay 05/10/2010; Ho khau thuong
tra tai: Thon Ngai Cau, x3 An Khanh, huyén Hoai Ptc, thanh phé Ha Noi.

- Hop dong, giao dich 1a : Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, theo
ndi dung hop ddng Bén chuyén nhuong di tu nguyén chuyén nhuong quyén st
dung d4t va Bén nhan chuyén nhuong ddng ¥ nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a: Quyén st dung dét tai dia chi: Thon Pai Phu, xa Thuong Md, huyén Pan
Phuong, tinh Ha T4y theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 AG 621920 do
UBND huyén Pan Phugng cap ngay 18/01/2007 cho 6ng NDV31nh va ba TTH22;
S6 vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: H 00809; Thura dat sd: 112A;
To ban do sb: 04; Dién tich: 202m? (Bﬁng chir: Hai tram linh hai mét vudng); Muc
dich st dung: Pat ¢ tai nong thon; Thoi han st dung: Lau dai; Ngudn ngdc st
dung: Nha nudc cong nhan QSD dat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc cac bén 1ap, ky va chimg nhan cong chimg ngay 01/11/2010, sd cong chimg
5638, quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD.

+ Khoan 1 Piéu 2 cia Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong
chimg 5638, quyén sé quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD: Gia chuyén nhugng
quyén str dung dat néi trén 1a: 100.000.000 dong (Bang chir: Mot tram triéu dong
chén). Phan 13i trong hop dong ‘Mot triéu dong chan’’ 1a do 18i danh may.

+ Noi dung, cac diéu khoan va hinh thitc hop dong do hai bén ty nguyén
thoa thuan theo quy dinh cta phéap luat. Cong ching vién nhan thiy viéc thao thuan
lap va ky Hop dong giita hai bén theo diing quy dinh ctia phap luat.

+ Tai thoi diém 1ap va ky Hop dong néu trén hai bén da xuat trinh ban chinh
cac gidy to gom: Gidy chung nhan quyén st dung dat, Chimg minh nhan dan, SO
ho khau cua bén chuyén nhuong; Ching minh nhan dan, S6 ho khau cau bén nhan
chuyén nhuong.

Cong chimg vién tiép nhan, kiém tra hd so, cac gidy to néu trén, lap Hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén doc va ky hop dong theo dung
trinh ty thu tuc quy dinh ctia Luat cong chung.

Viéc thuc hién chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong do cac bén tu
nguyén thoa thuan theo quy dinh; Tai thoi diém céng ching bén chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua Phap ludt, vi¢c
lap va ky hop dong tu nguyén, tinh tao, minh man va khong bi lra dbi va ép budc.
Cong chiing vién thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phdp luat vé
cong chung.
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MB41 xin duogc V'Zing mit tai cac budi hoa giai, va xét xur tai Toa an nhan
dan huyén Hoai Ptrc, thanh phé Ha Nou.

- Ba MTB13, anh NVT5, chi Nguyén Thi Thdo, chi Luyén, anh Hai, ba
Diép, ba Hwong va ba Thiiy la ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan di dwec
Toa an triéu tdap hep 1é nhiéu ldn nhung khéong dén 1am viée va ciing khong
cung cdp loi khai nén khong cé quan diém vé vu kign.

Tai ban 4n dan su so thim s6 126/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Hoai Pirc, Ha Noi dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam déi véi ba TTCL.

2. Bugc ba TTC1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét
Nam sd tién tam tinh dén ngay 28/12/2020 1a: 22.835.411.427 dong (Hai muoi hai
ty tdm trim ba muoi lam triéu bén trim mudi mot nghin bdn trim hai muoi bay
dong); Trong d6 no gbc 1a: 6.463.953.000 dong (Sau ty bon tram sau muoi ba tridu
chin traim 1am muoi ba nghin d6ng), 1i trong han 1a: 3.082.753.761 dong (Ba ty
khong tram tdm muoi hai tri€u bdy trdm nam muoi ba nghin bay tram sdu muoi
mot dong), 1di qua han 1a: 13.288.704.666 dong (Mudi ba ty hai traim tim muoi
tam triéu bay tram linh bon nghin sau trim sau muoi sau dong).

Ké tir ngay 29/12/2020, ba TTC1 phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh
trén sb ng géc chua thanh toan theo mrc 13i suét thoa thuan tai cac Hop déng tin
dung s6 32109/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-NSO ngay 08/7/2010, Hop dong tin
dung s6 38586/ HDTD/TH-TN/TCB-HQV-XDU ngay 18/12/2010; va Hop dong
tin dung ngan han s6 47753/HDTD/NH-TN/TCB-TLG-NSO ngay 25/4/2011 cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam.

3. Truong hop ba TTC1 khdng thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu thanh toan s tién ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, ban
dau gia cac tai san thé chap theo quy dinh ctia phap lut. Céc tai san thé chap cu
thé nhu sau:

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 162, to ban do
s6 10 tai dia chi: thon La Thach, xa Phuong Dinh, huyén Pan Phugng, thanh phé
Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 740768, s6 vao so cap gidy
chting nhan H01004 do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay 14 thanh phd
Ha Noi) cap ngay 24/11/2006 mang tén 6ng NVP12 va ba MTB13. Ding ky sang
tén ba TTC1 ngay 29/3/2011 tai van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Dan
Phuong. Tai san nay bdo ddm cho nghia vy trd ng tam tinh dén ngay 28/12/2020
tong so tien 2.374.882.788d, trong d6 no goc la: 672.251.112d, tién lai 1a
1.702.631.6764 va 14i suét ciia so tién no gdc theo théa thuan trong cac hop dong tin
dung keé tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gdc.
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- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 327, to ban do
s6 04 tai dja chi: thon An Son 2, xa Thuong Md, huyén Pan Phuong, thanh phé
Ha Noi. Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 S076898, sd vao so cp gidy chimg
nhén 00163.QSDB/DP, do UBND huyén Pan Phugng, tinh Ha Tay (nay 1a thanh
phd Ha Noi) cip ngay 21/10/2002 mang tén ong NVM2. Ding ky sang tén cho ba
TTC1 ngay 14/4/2011 tai van phong ding ky quyén st dung dit huyén Pan
Phuong. Tai san ndy bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020
tong sb tién la: 4.156.044.880d, trong d6 ng gbc 1a: 1.176.439.4464, no 13i la:
2.979.605.4344d va 13i suét cta sb tién ng gbc theo thoa thudn trong cac hop dong
tin dung ké tir ngdy 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thura dét sb 46, to ban dd
s6 02 tai dia chi: thon Dich Trung, xa Phuong Pinh, huyén Pan Phuong, thanh phé
Ha Noi. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AK 436763, sd vao sb cp gidy
chtg nhan HO1195 do UBND huyén Pan Phugng, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé
Ha Noi) cap ngay 29/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Vian Xuan. Ding ky sang tén
ba TTC1 ngay 29/12/2010 tai van phong dang ky quyén s dung dat huyén Pan
Phuong. Tai san ndy bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020
tong sO tién 1a: 2.146.528.674d, trong d6 no goc la: 607.611.582d, no 1ai la:
1.538.917.092¢ va 1ai suat cua s6 tién ng goc theo thoa thuan trong cac hop dong
tin dung ké tir ngdy 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 217, to ban d6
s6 02 tai dia chi: thon Dich Trung, xa Phuong Pinh, huyén Pan Phuong, thanh phd
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb AK436686, s6 vao so cip gidy
chting nhan H01245 do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la thanh phé
Ha Noi) cip ngay 29/12/2006 mang tén 6ng NVH9. Pang ky sang tén ba TTC1
ngay 29/3/2011 tai van phong dang ky quyén st dung dat huyén Pan Phuong. Tai
san nay bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong s6 tién la:
3.196.957.600d, trong d6 ng goc la: 904.953.420d, no 13i 1a: 2.292.004.1804 va l4i
suat cta sd tién ng gdc theo thoa thudn trong cac hop dong tin dung ké tir ngay
29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gdc.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 112A, to ban
d6 s6 04 tai dia chi: thon Pai Pht, xd Thuong MJ, huyén Pan Phuong, thanh phd
Ha Noi. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AG 621920, s vao so cap gidy
chting nhan H00809 do UBND huyén Pan Phuong tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd
Ha Noi) cap ngay 18/01/2007 mang tén 6ng NDV31nh va ba TTH22. Pang ky
sang tén ba TTC1 ngay 04/11/2010 tai van phong ding ky quyén sir dung dét
huyén Pan Phugng. Tai san nay bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay
28/12/2020 tong sb tién 1a: 3.196.957.600d, trong d6 no gbe 1a: 711.034.830d, no 13
: 1.800.860.4274 va li suat ctia so tién no gdc theo thoa thusn trong cac hgp dong
tin dung ké tir ngdy 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gdc.
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- Quyeén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 375, to ban do
s6 04 tai dia chi: x6m PAu Tranh, x3 La Phu, huyén Hoai Dtic, thanh phé Ha Noi.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 S533153, s6 vao s cip gidy ching nhan
01262.QSDD/2500-Qb/UB,do UBND huyén Hoai Puec, tinh Ha Tay (hay la thanh
phd Ha Noi) cip ngay 20/10/2003 mang tén ho 6ng TTH36. Tai san nay bao dam
cho nghia vy tra no tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong s tién 1a: 8.449.102.2284,
trong d6 ng goc 1a: 2.391.662.610d, ng 13i la: 6.057.439.618d va lai suit cua sb
tién ng gde theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung ké tir ngay 29/12/2020 cho
dén khi tra xong ng gbc.

4. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cdu vé khoan tién 1ai phat va tién phat vi
pham Hop dong ctia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam .

5. Khéng chip nhén yéu cau doc lap cua ong NVM2 va ba HTD3 vé viéc
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung QSD dat giita 6ng Mau, ba Duyén
véi ba TTCL.

6. Gianh quyén khoi kién bﬁng vu kién dan sy khac cho 6ng Hai, cac déng
thira ké cta 6ng Xuan; 6ng P12 va ba Budi; ba Hoan va cac dong thira ké ciia 6ng
Vinh véi ba TTC1 vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khi cac bén c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo; quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don Techcombank: giit nguyén yéu cau
khai kién va dé nghi Toa an bac yéu cau khang cdo cua ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo la anh NVC15: giir
nguyén ¥ kién tai cap so tham va gitt nguyén yéu cau khang cao, anh Chuyén cho
rang ban 4n so tham vi pham nghiém trong tha tuc to tung va sai 1am nghiém trong
trong viéc ap dung cic quy dinh ctia phap luat hién hanh nén dé nghi Hoi dong xét xtr
huy ban 4n so tham va khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Chuyén, 6ng P12: dé nghi
hoan phién toa triéu tap bi don ba Tuyét; trinh bay ludn ctr va cho rang ban an so
tham quyét dinh chép nhan toan bg yéu cau khoi kién coa nguyén don phat mai tai
san cua gia dinh anh Chuyén, 6ng P12 13 vi pham dén quyén loi cta gia dinh céc
anh vi toan bo khoi tai san thyc chat 1a coa 6ng Nguyén Van Xuan bo dé anh
Chuyén, vi can tién nén anh Chuyén da nho ba Tuyét cung lang di vay tién
90.000.000d6ng, ban than anh Chuyén khong quen biét ba C1, khong cam cd va
chuyén nhuong s6 do chi dén khi ngan hang dén thong bao thi gia dinh anh méi
biét toan bd nha dat cua bd anh di duoc chuyén nhuong cho ba C1 va dang thé
chép tai ngan hang Techcombank. Ong Xuan ciing di lam viéc véi ngan hang, to
c4o0 hanh vi ciia ba Tuyét, ba C1 dén cong an huyén Hoai Durc, sau d6 ong Xuan
mat cho dén nay ciing khong thay cong an Huyén Hoai Puc tra 16i bang vin ban;
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ngan hang da vi pham thu tuc thdm dinh tai san khong xudng thyuc té, khong tim
hiéu trén manh dat thé chip c6 ai dang sinh sbng ai 12 ngudi cha tai san...; D& nghi
Hoi ddéng xét xir khong chip nhan yéu cau cua nguyén don, hty ban an, tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Xuéan va ba C1, huy hop dong
thé chép tai san tai thira 46;

Ngoai ra, d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét quyén loi cua gia dinh dng P12.

Quan diém ciia dai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa:

Vé t6 tung: HoOi ddng xét xir va cac duong su tuan thu day du cic quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién cép so thaim xac dinh thiéu
quan hé phap luat vi ngoai tranh chip hop ddng tin dung ra thi con c6 yéu cau doc
1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu ¢ lién quan (6ng Mau, ba Duyén) yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hity hop dong thé chap; Tai phan
quyét dinh cua ban an khong tuyén chap nhan hiy hop dong thé chap 1a thiéu sot.
dai dién VKS nhan dan thanh pho Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan
2 Piéu 308 BLTTDS sira ban an dan su so tham sé 126/2020/DS-ST ngay
28/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoai Puc, thanh phdé Ha Nbi theo hudng
phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct c6 trong ho so vu 4n va cin ¢t vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Pon khang cao cuia anh NVC15 va chi PTX16; anh NVC19 khang céo trong
han luat dinh, da ndp du phi khang céo vé hinh thuc 1a hop I¢.

Tai phién toa c6 mat nguyén don, anh Chuyén, dng P12, anh Hai, chi Diép,
chi Huong, chi Mai.

Chi PTX16, anh NVC19 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu
cau khang céo da dugc téng dat hop 1¢ lan thi hai nhung van vang mit khong 1y do
nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khang co ctia chi Xuyén, anh
Céan theo khoan 2 Diéu 312 B6 luat TH tung dan su.

Bi don va c4c duong sy con lai khac ving mat 1an thir hai khong 1y do, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr theo quy dinh ciia phap luat; khong chap nhan yéu
cau hodn phién toa cua ludt su.

[2]. Vé ndi dung: Xét noi dung khang co ctia anh NVC15:

2.1. Vé Hop dong tin dung °

19



Nguyén don va bi don déu xac nhan: Ngan hang TMCP K5 thuong Viét Nam
va ba TTC1 tu nguyén ky két Hop dong tin dung trung dai han; Hop ddng tin dung
ngén han va céac khé ude nhan ng nhu sau:

Ngay 08/7/2010 ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam va ba C1 ¢6 ky hop
d6ng tin dung trung dai han sé 32109/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-NSO va khé wéc
nhan no s 32109 sb tién giai ngan 1a 2.500.000.000 ddng (Hai ty ndm tram triéu
dong), thoi han vay 1a 240 thang. Tai hop dong tin dung va khé wdc nhan no, hai
bén da thoa thuan vé sb tién vay, thot han vay, 141, 1a1 trong han, bién d¢ 1ai cung
cac diéu khoan khac. Cung ngay véi ngay ky khé udc nhan ng, ba TTC1 di duoc
ngan hang giai ngan du sb tién vay.

Ngay 18/12/2010 ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 ky hop dong tin
dung trung dai han sé 38586/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-XDU va khé udc nhan no
38586 s6 tién 730.000.000 dong, thoi han vay 1a 150 thang. Tai hop dong tin dung
va khé uéc nhan ng, hai bén di thoa thuan vé sd tién vay, thoi han vay, 1ai, 1ai
trong han, bién d6 13i cung cac diéu khoan khac. Cung ngay véi ngay ky khé ude
nhan ng, ba TTC1 di dugc ngan hang giai ngan du so tién vay.

Ngay 25/4/2011 ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam co6 ky hop dong tin
dung ngin han sd 47753/HDTD/NH-TN/TCB-TLG-NSO, va khé wéc nhin ng
47753 ngay 26/4/2011 sé tién 3.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang. Tai hop
déng tin dung va khé uéc nhan ng, hai bén di thoa thuan vé sb tién vay, thoi han
vay, i, |3i trong han, bién do 13i cing cac diéu khoan khac. Cuing ngay véi ngay ky
khé wéc nhan no, ba TTC1 da dugc ngan hang giai ngan du so tién vay.

Ba TTC1 di thanh toan cho Ngin hang sd tién n¢g goc trong han:
100.735.063 dong; Goc qua han da tra: 165.311.937 dong; tién 14i: 1.800.873.663
dong. Tinh dén ngay 28/12/2020 ba C1 con n¢ ngan hang sb tién gbc 1a
6.463.953.000d.

2.2. Vé yéu cau tinh I&i sudt trong hgn va I4i sudt qua han ciia Ngan hang
TMCP Ky thiwong Vigt Nam: Hoi dong xét xir xét thay:

2.2.1. Poi véi yéu cau tinh 1ai suat trong han:

Cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién qua trinh thuc hién Hop dong ba
TTC1 da thanh toan tra cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam dwoc mot sb
tién 14i. Theo Ngan hang TMCP K§ thwong Viét Nam thi so tién 14i trong han ciia
cac khoan vay trén duoc tinh tir ngdy giai ngan dén ngay 28/12/2020 ba TTC1 con
ng Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam 1a 3.082.753.761d. Xét thay viéc tinh
1ai nay cia Ngan hang TMCP K§ thuong Vi€t nam la phu hop véi théa thuédn trong
cac hop dong tin dung ma hai bén da ky két va phu hop v6i quy dinh cta phéap luat
nén dugc chap nhén.

2.2.2. DBéi véi yéu cau tinh 13i sudt qua han:

Trong cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két c6 quy dinh: LAi suat
qua han bang 1,5 lan 13i suat vay trong han. Theo bang tinh 14 cia Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam thi sé tién 13i qua han caa céc khoan vay trén tinh dén
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ngay 28/12/2020 ba TTC1 con ng Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam la:
13.288.704.666d. Xét thdy viéc tinh 14i suat ciia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam 14 ph hop voi Diéu 91 Luat tin dung va phi hop vé6i quy dinh cua phap luat,
nén duoc chép nhan.

Xét yéu cau caa Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam vé khoan 14i phét
sinh trén s6 ng goc chua thanh toan theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop
ddng tin dung 1a c6 can ct, phu hop véi cac didu khoan céc bén da ky két va phu
hop quy dinh tai Biéu 11 Quy ché cho vay cua cac To chuc tin dung ddi véi khéach
hang do Ngin hang Nha nuéc ban hanh va Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 vé huéng dan Té chac tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi voi
khach hang theo I4i suat thoa thuan. Do d6 c6 du can cir budc ba TTC1 tiép tuc
phai chiu I&i phét sinh trén s ng gdc chua thanh toan theo muc I4i suat quy dinh
trong cac Hop dong tin dung da ky ké tir ngay 29/12/2020 cho dén thanh toan xong
toan bo khoan ng cho ngéan hang.

2.2.3. Poi véi yéu cau vé phat chdm tra va phat vi pham Hop dong: Tai
phién toa so tham, dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam xin rat mot phén yéu cau khai kién, cu thé: rat yéu cau vé viée dé nghi ba
TTC1 phat cham tra va phat vi pham hop dong, viéc rat mot phan yéu cau khai
kién cta dai dién theo Gy quyén cta Ngan hang 13 ty nguyén va phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi giai quyét doi
v6i yéu cau nay.

Cin ct vao cac diéu 91 cua luat to chtrc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 va céac thoa thudn ciia cac duong su tai cac Hop dong tin
dung; va trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham ciing nhu cip phiic tham
cac duong su ciing da thira nhan vé ng s6 gdc va sd no 13i ciing nhu tai san thé
chap nén Hop dong tin dung 1a hop phap, co gia tri thuc hién dbi vdi cac bén tham
gia ky két.

Do vay, budc ba TTC1 phai thanh toan trd Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam s6 tién tam tinh dén ngay 28/12/2020 1a 22.835.411.4274, trong d6: No
gbc: 6.463.953.000d, tién 13i trong han: 3.082.753.761d, tién 13i qud han:
13.288.704.666d. Ké tir ngay 29/12/2020 ba C1 phai tiép tuc thanh toan tién l4i
phat sinh trén s6 ng géc chua thanh toan theo muc 14i suat thoa thun tai cac hop
dong tin dung va cac khé uéc nhan ng da ky cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan n¢ cho Ngan hang.

2.3. Vé tai sin thé chip:

Pé dam bao cho nghia vu tra ng va cac nghia vu khac ba TTC1 da thé chap 5
tai san bao dam mang tén ba C1 va 01 tai san bao dam mang tén bé me dé cua ba
C1, cu thé:

- Hop dong thé chap ngay 25/4/2011, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam va bi don ba TTC1 di ky két Hop dong thé chap s6 cong chimg
2393.2011/HPTC-TCB thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai
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thira dat s 46, to ban d6 sb 02 tai thon Dich Trung, xa Phuong Pinh, huyén Pan
Phuong, tinh Ha Téy (nay 1a thanh phd Ha Noi). Gidy ching nhin quyén st dung
dat s AK 436763, sd vao sb cip gidy chimg nhan H 01195, mang tén 6ng Nguyén
Vin Xuan, do UBND huyén Pan Phugng, tinh Ha T4y (nay 13 thanh phd Ha Noi)
cap ngay 29/12/2006. Dang ky sang tén cho bén thé chip ngay 29/12/2010 tai vin
phong ding ky quyén st dung dat, phong Tai Nguyén Méi trudng huyén Dan
Phuong, thanh phé Ha Noi. Tai san nay bdo ddm cho nghia vu trd ng tam tinh dén
ngay 28/12/2020 tong sb tién 1a: 2.146.528.674d, trong d6 no gbc 1a: 607.611.582d,
no 13i 1a: 1.538.917.0924 va 14i suét cta sb tién no gdc theo thoa thun trong cac hop
ddng tin dung ké tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

- Hop dong thé chap ngay 25/4/2011, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam va bi don ba TTC1 di ky két Hop dong thé chap sé hop ddng cong chimg
2396.2011/HPTC-TCB thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi
v6i thira dat sb 327, to ban do sd 04 tai dia chi: Thon An Son 2, x4 Thuong M9,
huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi). Gidy chting nhan
quyén st dung dat so6 00163.QSDB/DP, sb vio sb cap gidy chimg nhan S 076898,
mang tén 6ng NVM2, do UBND huyén Pan Phugng cap ngay 21/10/2002. Pang
ky sang tén cho bén thé chap ngay 14/04/2011 tai van phong dang ky quyén st
dung dat, phong Tai Nguyén Mdi truong huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.
Tai san nay bao dam cho nghia vu tra no tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong sd
tién la: 4.156.044.880d, trong d6 no goc la: 1.176.439.446d, no 1ai la:
2.979.605.4344 va 1ai suét cta sb tién ng gbc theo thoa thudn trong cac hop dong
tin dung ké tir ngdy 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

- Hop dong thé chap ngay 08/11/2010, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam va bi don ba TTC1 di ky két Hop ddng thé chap s6 hop dong cong ching
1243.2010/HDTC-TCB thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat doi
v6i thira dat s6 112A, to ban d6 s6 04 tai dia chi: thon Pai Phu, xd Thuong M3,
huyén Pan Phugng, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi). Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AG 621920, s6 vao so cap gidy chimg nhan H 00809, mang tén dng
NDV3inh cing vo 1a ba TTH22, do UBND huyén Pan Phuong cép ngiy
18/01/2007. Pang ky sang tén cho bén thé chap ngay 04/11/2010 tai vin phong ding
ky quyén sir dung dat, phong Tai Nguyén Méi truong huyén Pan Phuong, thanh phd
Ha Noi. Tai san nay bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong
sO tién la 2.511.895.257d, trong d6 no gbc la: 711.034.830d, no 1ai la:
1.800.860.4274d va i suat cua so tién ng gbc theo thoa thuan trong cac hgp dong tin
dung keé tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gdc.

- Hop dong thé chap ngay 25/4/2011, Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét
Nam va bi don ba TTC1 di ky két Hop dong thé chap sd hop dong cong chimg
2395.2011/HDTC-TCB thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi
v6i thira dat s6 162, to ban d6 s6 10 tai dia chi: thén La Thach, xd Phuong Dinh,
huyén Pan Phugng, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi). Gidy chimg nhan
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quyén str dung dit s6 AG740768, sb vao sd cAp gidy ching nhan H 01004, mang
tén dng NVP12 cung vo 1a ba MTB13, do UBND huyén Pan Phuong cip ngay
24/11/2006. Pang ky sang tén cho bén thé chdp ngay 29/03/2011 tai van phong
ding ky quyén st dung dat, phong Tai Nguyén Méi truong huyén Pan Phuong,
thanh phd Ha Noi. Tai san ndy bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay
28/12/2020 tong sb tién 2.374.882.7884, trong d6 no gdc la: 672.251.1124d, tién 13i 1a
1.702.631.676d va 14i suat cua s tién no gdc theo théa thuan trong cac hop ddng tin
dung ké tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

- Hop dong thé chap ngay 25/4/2011, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam va bi don ba TTC1 di ky két Hop dong thé chap sé hop ddng cong chimg
2394.2011/HDTC-TCB thé chip quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat d6i
véi thira dit s6 217, t ban dd sb 02 tai dia chi: thon Dich Trung, xa Phuong Dinh,
huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi). Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AK 436686, s6 vao so cap gidy ching nhan H 01245, mang
tén 6ng NVH9 do UBND huyén Pan Phuong cép ngay 29/12/2006. Pang ky sang
tén cho bén thé chap ngay 29/3/2011 tai vin phong ding ky quyén sir dung dat,
phong Tai Nguyén Moi trudng huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi. Tai san nay
bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong sb tién la:
3.196.957.600d, trong d6 no goc la: 904.953.420d, no 13i la: 2.292.004.180d va l4i
suat cta so tién no goc theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung ké tir ngay
29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

- Hop dong thé chap ngay 07/7/2010, Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét
Nam va 6ng TTH36, ba NTC34, anh TTD35 di ky két Hop dong thé chap sb hop
dong cong ching 3074.2010/HDTC-TCB thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat doi véi thia dat s6 375, to ban d6 s6 04 tai dia chi: xom Pau
Tranh, xa La Phu, huyén Hoai Pic, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) gidy
ching nhan quyén s dung dat s S 533153, sd vao so cap gidy chimg nhin
01262.QSD b/2500Qb/UB, mang tén ho 6ng TTH36, do UBND huyén Hoai Buc
cap ngay 20/10/2003. Tai san nay bao dam cho nghia vu tra no tam tinh dén ngay
28/12/2020 tong sb tién 13: 8.449.102.2284, trong d6 ng goc 13: 2.391.662.610d, ng
141 1a: 6.057.439.618d va 13i suat cia sb tién no goc theo thoa thuan trong cac hop
dong tin dung ké tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong no goc.

Tai khoan 1.1 Piéu 1 cia cac Hop dong thé chip cac bén co thoa thuan:
“Moi cong trinh, tai san khdc dwoc cdi tao, xay dung trén thia dat néu tai khodan 1
Piéu nay déu thudc tai san thé chd’p va déu bao dam cho cdc nghia vu néu tai Piéu
2 Hop dong nay ™.

Xét cac Hop ddng thé chap tai san néu trén, nhan thay: Cac hop dong duoc
xé&c 1ap trén y chi tu nguyén cua cac bén, vé hinh thic, tham quyén cong chang,
chtng thuc va dang ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai Biéu 106, Biéu 130
Luat Dat dai nam 2003, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344 va cac biéu 715, 716, 717,
718, 719, 720, 721 Bo6 luat Dan sy nim 2005 va hudng din tai Nghi dinh sé
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163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé 83/2010/NDP-CP ngay
23/7/2010 cua Chinh phu vé dang Ky giao dich bao dam.

Ba TTCl da thanh toan cho Ngin hang sé tién ng gbc trong han:
100.735.063 dong; Goc qua han di tra: 165.311.937 dong; tién 1ai: 1.800.873.663
dong.

Tinh dén ngay 28/12/2020 ba Cl con n¢ ngin hang sd tién gbc 1a
6.463.953.000d, tong tién 14i 1a 16.371.458.4274, tong no 13 22.835.411.4274.

Qua trinh thuc hién Hop dong do ba TTC1 vi pham nghia vu thanh toan theo
quy dinh ctia Hop ddéng. Nay Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khai kién
yéu cdu ba TTC1 phai tra s tién gbc 1a 6.463.953.000d va tién I&i 1
16.371.458.427@ ma ba C1 con ng Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam la c6
can ct va phu hop véi quy dinh cta phéap ludt nén duge chip nhan.

Hop dong thé chap da ky gitra cac bén co hiéu luc thi hanh. Do vay yéu cau
cia Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam dé nghi duoc xir Iy cac tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién dat da duoc thé chap va dang
ky giao dich bao dam trong truong hop ba C1 khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vy tra ng 1a c6 cian ci nén duoc cap so tham chap nhan la dung
quy dinh cua phép luat.

2.4. Xét yéu cdu ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan c6 yéu ciu dpc
lap:

Ong Mau ba Duyén cho rang viéc ong ba chi vay sd tién 150.000.000d, do
thiéu hiéu biét nén 6ng ba di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ba C1 dé dam bao cho khoan vay, hon nita khi ky hop dong chuyén nhuong khong
ky tai vin phong cong chimg ma ky tai quan nudc, nén viéc chuyén nhuong nay
khong hop phap, nhung dng Mau va ba Duyén khong xuét trinh chimg clr nao dé
chtimg minh cho quan diém ctia minh. MB41, ba TTC1 khang dinh viéc ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Méu, ba Duyén véi ba C1 1a phu
hop véi cac quy dinh ciia phap luat vé cong chimg. Hoi dong xét xir xét thay trén
khi ky hop dong chuyén nhuong cac bén tu nguyén khdng ai bi ép budc, vé hinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai dia chi thon An Son 2, xa Thugng
MJ, huyén Pan Phuong, Ha Tay theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
S076898 do UBND huyén Pan Phugng cap ngay 21/10/2002 cho 6ng NVM2, vao
sO cap giay chimg nhan quyén str dung dat s6 00163.QSDD/PP; thira dat sd 327, to
ban d6 s6 04 cho ba TTC1 (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cac
bén lap ky va chimg nhan cong ching ngay 11/04/2011, s6 cong ching 8666,
quyén sd 06 TP/CC-SCC/HPGD Tai MB41 va duoc dang ky bién dong tai van
phong dang ky dat dai huyén Hoai Pirc nén hop dong nay 1a hop phap.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba C1 di thé chap cho Techcombank thira dat
noi trén;

Hop dong thé chap duoc xac 1ap trén y chi ty nguyén cua cac bén, vé hinh
thire, tham quyén cong chieng, ching thuc va ding ky thé chap 1a phu hop theo quy
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dinh tai Diéu 106, Dicu 130 Luat Dat dai nam 2003, Diéu 342, Diéu 343, Dicu 344
va céc Piéu 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat Dan sy nam 2005 va huéng
dan tai Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam. Vi
vay, yéu cau doc lap cua 6ng Mau, ba Duyén khéng co cin ct theo quy dinh cua
phap luat nén khong duoc cip so thdm chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung gitra ong Mau va ba C1 1a dang luat phap, tai phan nhan
dinh c6 nhan dinh cac hop dong thé chap trong vu 4n nay déu hop phap nhung dén
phan quyét dinh cta ban an, cAp so thim da khong quyét dinh vé yéu cau cua ong
Mau d& nghi tuyén hay hop ddng thé chip va tra gidy ching nhin quyén sir dung
dat cho gia dinh 6ng Mau la thiéu sét can phai sira ndi dung nay.

2.5. Xét yéu cdu ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cu Vieong, ba
Hoan, anh Thiéu va anh Viét doi véi tai san mang tén 6ng Vinh va ba Hoan:
Hoi dong xét xir xét thay: Ong Vinh hién nay da chét, ba Hoan thira nhan khi 6ng
Vinh con séng ong Vinh c6 vay tién ciia ba C1 s tién 200.000.000d, ba Hoan va
ong Vinh c6 ky gidy chuyén nhuong cho ba C1 tai quan nudc, ba khong dugce tiéu
sb tién nay, nay ba, cu Vuong, anh Thiéu, anh Viét dé nghi duoc tra sb tién géc la
200.000.000d da vay cua ba C1 con tién 13i dé nghi dugc mién, viéc vay no giira
6ng Vinh ba Hoan véi ba C1 1a quan hé phap luat khac khong lién quan dén viéc
ngan hang khéi kién yéu cau ba C1 tra ng va xir 1y tai san bao dam, viéc chuyén
nhugng thira dit mang tén 6ng Vinh ba Hoan cho ba C1 di hoan tat ba C1 da duoc
dinh chinh tai trang 4 ctia gidy ching nhan quyén st dung dat do van phong ding
ky quyén sir dung dat huyén Pan Phuong xac nhan nén hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dbi voi thira dat mang tén ong Vinh, ba Hoan véi ba C1 da duoc
hoan tét, viéc ba C1 dem thé chip cho ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam dé
dam bao cho khoan vay cua ba C1 tai Ngan hang la dung quy dinh cta phap luat.

2.6. Xét yéu cdu ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Hai, 6ng
P12: Hoi dong xét xir xét thdy: Viéc anh Hai va 6ng P12 cho rang vay tién cta ba
C1 va thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia dinh cho ba C1 dé dam
bao cho khoan vay, nay thira dat da duoc sang tén ba C1, ba C1 thé chép tai ngan
hang TMCP K§ Thuong Viét Nam dé dam bao cho khoan vay cua ba C1, anh Hai
dé nghi duoc tra so tién gdc da vay 1a 100.000.0004 va tién 13i 200.000.000d. Cong
1a 300.000.0000d, 6ng P12 dé nghi tra 300.000.000d tién gbc con tién 13i 6ng xin.
Viéc vay mugn gitta cac 6ng va ba C1 khong lién quan trong vu an nay, Ngan hang
khoi kién yéu cau ba TTC1 tra no ngan hang theo cac Hop dong tin dung ma ba C1
da ky két voi Ngan hang, nén trach nhiém tra ng khong phai ciia anh Hai va ong
P12. Quan hé¢ vay muon giita ba C1 véi cac 6ng la quan hé khac, vi vay yéu cau tra
ng ctia cac ong khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan huyén Hoai Pirc, cac
ong da dugc Toa an giai thich quyén va nghia vu clia cac duong su, cac ong khong
¢ yéu cau doc lap dé nghi Toa an xem xét hity Hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat gita gia dinh cac ong voi ba TTC1, nén Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng P12, 6ng Hai
v6i ba C1 trong vu an nay. Danh quyén khdi kién cho cac dwong su bang vu kién
khac vé tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit khi cac bén
duong su c6 yéu cau theo quy dinh cia phap luat.

2.7. Xét yéu cau ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Hadi, 6ng
Son, anh Chuyén va anh Can, ba Thanh vé viéc gidy chitng nhén quyén sir
dung dit mang tén 6ng Xudn (b6 cdc éng) di dwoc sang tén cho ba C1 1a khéng
diing vi bé cdc ong ba khéng chuyén nhwong dit cho ba C1.

- Ong Son, anh Can, anh Chuyén, anh Hai, ba Thanh théng nhit trinh bay:
Cac 6ng ba 1a con cua ong Xuin va ba Tuyét, 6ng Xuan di chét nim 2013, ba
Tuyét chét nim 2007, bé me cac ong sinh duoc 7 anh chi em gébm Son, Chuyén,
Hong (ba Hong mat 28/10/2020 khong ¢ chong con), Thanh, Thay, Can, Hai, bb
me ong khong c6 con riéng hay con nudi, nam 2010 6ng di lam an xa, nam 2012
ong vé ltic nay bd ong da yéu, bd 6ng cho biét anh Chuyén 1a em trai ong di lay
trom gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén bd dng dé vay tién, sau khi biét
chuyén ca gia dinh ong hop va théng nhét tra tién dé chudc lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung khoéng dugc, theo ong duoc biét khi bd me dng ba con
song bé me ong khong vay tién ai, khong thé chap thira dét cho ai, nay 6ng duoc
biét gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén bd ong di dugc sang tén cho ba
C1 va da thé chap cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam mong mudn cia
gia dinh ong 12 tra s6 tién goc 90.000.000d va tién 1ai tir khi vay dén nay, thira dét
nay hién nay c6 vo chong con cai anh Chuyén va ba Hong dang ¢. Chi Xuyén 1a vg
ctia anh Chuyén, 1a con dau ctia 6ng Xuén, hién nay gia dinh chi dang sinh song tai
thira dat mang tén 6ng Xuan da dugc thé chap cho ngan hang, viéc vay muon thé
chap nhu thé nio chi khong biét.

Sau khi c6 ban 4n so tham ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan la
anh NVC15 va chi PTX16; anh NVC19: Pé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so
tham va khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vi cho rang ban an so
tham vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung va sai 1am nghiém trong trong viéc ap
dung céac quy dinh ctia phap luat hién hanh;

Tai cip so tham va cip phtic tham anh Chuyén khai: anh 13 con trai ctia ong
Xuan, anh c6 mang gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong Xuan dé vay tién
ctia ba Tuyét voi sb tién 90.000.000d, ba Tuyét dua s tién d6 cho anh lam 3 lan,
lan cudi hai bén co lam ban cam két thé chap gidy chimg nhan quyén si dung dat
dé vay von. Ngay 21/12/2010 tai nha ba Tuyét, ba Tuyét dua cho anh mot vin ban
da duoc danh san va bao anh ky, trong bién ban d6 c6 tén nguoi cho vay tién 1a ba
TTC1, anh khong biét ba C1 1 ai, anh chi ly tién tir ba Tuyét, sau 1 thoi gian anh
c6 tién va mudn chudc lai gidy chimg nhan quyén s dung dat thi ba Tuyét noi
chua hét hop dong nén chua lay dugc, néu lay thi tinh 13i ngay nén anh biét bi lira,
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nay anh khang dinh chi vay ba Tuyét sb tién 1a 90.000.000d. Nhung khong c6 cin
cur tai liéu nao chimg minh cho 101 trinh bay ctia minh.

Péi voi viée 6ng Son, anh Chuyén va anh Can cho rang anh Chuyén di trom
gidy chtng nhan quyén st dung dét va gidu 6ng Xuan ky hop dong chuyén nhugng
tai san thé chp cho ba C1 dé vay 90.000.0004.

Hoi dong xét xir xét thiy: Ong Xuan hién nay da mat, viéc ong Son, anh Can
va anh Chuyén cho rang khi ong Xuan con sdng ong Xuan di t6 cdo dén cac co
quan c6 thim quyén nhung khong duoc giai quyét, ngoai cac 16i khai cac bén tai
cap so tham ciling nhu cap phic thim ngoai 16 trinh bay thi cac 6ng ba khong xuat
trinh duoc ching ¢ ching minh. Mat khac, tai cip so tham c&c dng ba khdng c6
don yéu cau doc lap dé yéu cau Toa an xem xét giai quyét nén Hoi dong xét xir so
tham khong xem xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Xuan
v6i ba C1 trong vu an ndy va danh quyén khoi kién cho cic dong thira ké cia 6ng
Xuan d6i véi hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Xuan voi ba
C1 bang mot vu kién dan su khac khi cac bén c6 yéu cau 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Nhu da phan tich ¢ trén hop dong thé chiap Hop dong thé chap ngay
25/4/2011, gitta Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam va bi don ba TTC1 s6
cong chimg 2393.2011/HDTC-TCB thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thura dat sb 46, to ban d6 sb 02 tai thon Dich Trung, xa Phuong Dinh,
huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi). Gidy chting nhan
quyén st dung dat sd AK 436763, s6 vao so cap gidy ching nhan H 01195, mang
tén 6ng Nguyén Vin Xuan, do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la
thanh phé Ha Noi) cap ngay 29/12/2006. Pang ky sang tén cho bén thé chap ngay
29/12/2010 tai van phong ding ky quyén su dung dat, phong Tai Nguyén Moi
truong huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi 1a hop phap nén duoc chap nhan. Tai
san nay bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong sb tién Ia:
2.146.528.6744, trong d6 ng goc 1a: 607.611.582d, no 14i 1a: 1.538.917.092d va lai
suat cta so tién no goc theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung ké tir ngay
29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

Tur phan tich néu trén khong chap nhan toan bo khang cao ciia anh NVC15.

Do ban 4an so tham tai phﬁn nhan dinh c¢6 nhan dinh cac hop déng thé chép
trong vu an nay déu hop phap nhung dén phan quyét dinh cia ban an, cip so thim
da khong quyét dinh vé yéu cau ctia ong Mau va ba Duyén dé nghi tuyén hay hop
dong thé chap va tra gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Mau nén
can phai stra ban an so thim vé ndi dung nay.

Viéc ba C1 dé nghi Ngan hang mién toan bo so tién i, con tién gdc dé ba
dugc tra dan. Pai dién theo y quyén ctia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam
khong dong y voi dé xuét ciia ba C1 nén Hoi dong xét xir khong co can clr chap
nhan yéu cau cua ba C1.
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V& viéc ngan hang rat phan yéu cau tinh i phat, tién phat vi pham hop dong
phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén duge chap nhan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop v6i nhan
dinh cua Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[3]. Vé &n phi:

An phi so thdm: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh.

An phi phtic thim: Vi ban 4n bi sira nén anh Chuyén khéng phai chiu an phi
dan sy phuc thim. Anh Can, chi Xuyén phai chiu 4n phi phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 38; Diéu 147; Diéu 148; Diéu 271; Diéu
273; khoan 2 Diéu 308 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

- Dicu 317 dén Dicu 323; Dicu 463, 466, 468, 470 va Dicu 500 dén Diéu
503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 106, Dicu 130 Luat Dat dai nim 2003;

- Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

- Nghi dinh sd 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
va Nghi dinh sd 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé viéc stra doi
mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phi vé
giao dich bdo dam;

- Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo khang céo ctia anh NVC15,

2. Pinh chi xét xtr phtc tham ddi v6i khang cdo ctia chi PTX16; anh NVC19.

3. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 126/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Hoai Ptic, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

3.1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam d6i véi ba TTCL.

- Bugc ba TTC1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam s tién tam tinh dén ngay 28/12/2020 1a: 22.835.411.427 ddng (Hai muoi hai
1y tam tram ba muoi lam triéu bon tram muoi mot nghin bon tram hai muwoi bdy
dong); Trong d6 ng gbc 1a: 6.463.953.000 ddng (Sdu ty bon tram sdu muwoi ba
triéu chin tram lam muwoi ba nghin dong), no 1ai 1a: 16.371.458.427 ddng (Muroi
Sau 1y ba tram bdy muwoi mét triéu bon tram nam muoi tam nghin bon trdm hai
muoi bay dong).

Ké tir ngy 29/12/2020, ba TTC1 phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh trén
s6 no gbe chua thanh toan theo muirc 13i sudt thoa thuan tai cac Hop dong tin dung sd
32109/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-NSO ngay 08/7/2010, Hop dong tin dung s6 38586/
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HDTD/TH-TN/TCB-HQV-XDU ngay 18/12/2010; va Hop ddng tin dung ngin han
s0 47753/HDTD/NH-TN/TCB-TLG-NSO ngay 25/4/2011 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam.

Truong hop ba TTC1 khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du nghia
vu thanh toan s tién ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, ban
dau gia cac tai san thé chip theo quy dinh ctia phap luat. Cac tai san thé chap cu
thé nhu sau:

- Quyeén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thia dat s6 162, to ban dd
s6 10 tai dia chi: thén La Thach xa Phuong Blnh huyén Dan Phuong, thanh pho
Ha Noi. Gidy chung nhan quyén st dung dat sb AG 740768, s6 vio sd cip glay
chtng nhan H01004 do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha T4y (nay la thanh phd
Ha Noi) cap ngay 24/11/2006 mang tén 6ng NVP12 va ba MTB13. Pang ky sang
tén ba TTC1 ngay 29/3/2011 tai vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Pan
Phuong. Tai san nay bao dam cho nghia vu trd no tam tinh dén ngay 28/12/2020
tong s6 tién 2.374.882.788d, trong d6 no gbc la: 672.251.112d, tién 13i la
1.702.631.6764d va lai phat sinh trén du ng goc theo 13i suat thoa thuan tai cac hop
dong tin dung keé tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong ng gbc.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 327, to ban dd
s6 04 tai dia chi: thon An Son 2, X4 Thuong M9, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha
Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S076898, s6 vao s cip gidy chimg
nhan 00163.QSDD/DP, do UBND huyén Pan Phugng, tinh Ha Tay (nay la thanh
phd Ha Noi) cap ngay 21/10/2002 mang tén ong NVM2. Piang ky sang tén cho ba
TTC1 ngay 14/4/2011 tai van phong diang ky quyén st dung dat huyén Pan
Phuong. Tai san ndy bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020
tong sb tién 1a: 4.156.044.880d, trong d6 no goc 1a: 1.176.439.446d, no lai 1a:
2.979.605.434d va lai phat sinh trén du ng goc theo 13i suét thoa thuan tai cac hop
dong tin dung keé tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong no goc.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 46, to ban do
s6 02 tai dia chi: thon Dich Trung, xa Phuong Pinh, huyén Pan Phuong, thanh pho
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AK 436763, s6 vao so cap gidy
ching nhan HO1195 do UBND huyén Dan Phuong, tinh Ha T4y (nay la thanh pho
Ha Noi) cap ngay 29/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Vian Xuan. Diang ky sang tén
ba TTC1 ngay 29/12/2010 tai van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Dan
Phuong. Tai san nay bao dam cho nghia vu trd ng tam tinh dén ngay 28/12/2020
tong sb tién 1a: 2.146.528.674d, trong d6 ng gbc 1a: 607.611.582d, no lai la:
1.538.917.0924 va l4i phat sinh trén du no gdc theo 13i suat thoa thuan tai cac hop
dong tin dung ké tir ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong no goc.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 217, to ban dd
s6 02 tai dia chi: thon Dich Trung, xa Phuong Dinh, huyén Pan Phuong, thanh phé
Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK436686, s6 vao sd cap gidy
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chtng nhan H01245 do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha T4y (nay 1a thanh phd
Ha Noi) cip ngay 29/12/2006 mang tén 6ng NVH9. Pang ky sang tén ba TTC1
ngay 29/3/2011 tai van phong ding ky quyén st dung dat huyén Dan Phuong. Tai
san nay bao dam cho nghia vu tra ng tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong sb tién 1a:
3.196.957.600d, trong d6 no gbc 1a: 904.953.420d, no 13i 1a: 2.292.004.180d va l4i
phat sinh trén du ng gbe theo 1ai suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung ké tir
ngay 29/12/2020 cho dén khi tra xong no gdc.

- Quyeén sir dung dét va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb 112A, to ban d6 sb
04 tai dia chi: thon Pai Phu, xa Thuong Md, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Noi.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AG 621920, sé vao s6 cip gidy chimg nhan
HO00809 do UBND huyén Pan Phuong tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) cap
ngay 18/01/2007 mang tén 6ng NDV31nh va ba TTH22. Bang ky sang tén ba TTC1
ngay 04/11/2010 tai vin phong dang ky quyén str dung dat huyén Pan Phuong. Tai san
ndy bao dam cho nghia vu tra no tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong sb tién la:
2.511.895.257d, trong d6 no goc 1a: 711.034.830d, no 13i 1a: 1.800.860.427d va |ai phat
sinh trén du no gbc theo 1di suat thoa thudn tai cic hop dong tin dung ké tir ngay
29/12/2020 cho dén khi tra xong no gbc.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 375, to ban do
s6 04 tai dia chi: xom Dau Tranh, xi La Phu, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha No1.
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 S533153, s6 vao so cip gidy ching nhin
01262.QSDD/2500-Qb/UB do UBND huyén Hoai Purc, tinh Ha Tay (nay la thanh
phb Ha Noi) cap ngay 20/10/2003 mang tén ho 6ng TTH36. Tai san ndy bao dam
cho nghia vy tra no tam tinh dén ngay 28/12/2020 tong s6 tién la: 8.449.102.2284,
trong d6 no gbc 13: 2.391.662.610d, no 13i 1a: 6.057.439.618d va I4i phét sinh trén
du no gdc theo 14i suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung ké tir ngay 29/12/2020
cho dén khi tra xong no goc.

- Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chip ma chua thanh toan xong khoan
no thi ba TTC1 van phai c6 nghia vu thanh toan s tién con lai cho Techcombank.

3.2. Pinh chi xét xtr doi v&i yéu cau vé khoan tién 13i phat va tién phat vi
pham Hop dong ctia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

3.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng NVM2 va ba HTD3 vé viéc
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung QSD dat giita 6ng Mau, ba Duyén
v6i ba TTC1; Huy hop dong thé chap tai san Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 327, to ban dd s6 04 tai dia chi: thon An Son 2, x3 Thugng
MJ, huyén Pan Phuong, thanh phdé Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
S076898, sd vao so cap gidy ching nhan 00163, do UBND huyén Pan Phuong,
tinh Ha T4y (nay 1a thanh phd Ha Noi) cap ngay 21/10/2002 mang tén 6ng NVM?2,
dang ky sang tén cho ba TTC1 ngiy 14/4/2011 tai van phong dang ky quyén sir
dung dat huyén Pan Phuong. Tra lai cho 6ng Mau, ba Duyén gidy ching nhan
quyén str dung dat sd so cap gidy ching nhan 00163QSDB/PP, do UBND huyén
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Pan Phuong, tinh Ha T4y (nay 13 thanh phd Ha Noi) cip ngay 21/10/2002 mang
tén 6ng NVM2.

3.4. Danh quyén khoi kién bang vu kién dan sy khac cho 6ng Hai, cac dong
thira ké cua 6ng Xuan; 6ng P12 va ba Budi; ba Hoan va cic dong thira ké cia éng
Vinh vé6i ba TTC1 vé viéc tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khi cac bén co yéu cau theo quy dinh cta phép lut.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dén sw so tham.

Ba TTC1 phai chiu toan bd an phi dan su so tham 1a 130.835.000d (Mot
tram ba muwoi triéu tdm tram ba muwoi lim nghin dong).

Tra lai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam s tién 64.000.000d (Sdu tur
triéu dong) tam tng an phi ngan hang da ndp theo bién lai thu tién s6 0009540 ngay
06/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoai Ptc, thanh phé Ha Noi.

Ong NVM2 va ba HTD3 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) &n phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién tam ung an phi dng Mau, ba
Duyén d3 ndp 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai s6 0009861
ngay 06/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hoai Puc, thanh phé Ha
Noi. Ong NVM2 va ba HTD3 con phai ndp tiép 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) &n phi dan sy so tham.

4.2. An phi dén sw phiic tham:

- Tra lai anh NVC15 s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an
phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0000254 ngay 11/01/2021 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

- Anh NVC19 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi dan su
phtic tham, duoc trir vao s tién tam Gng da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) (do anh Chuyén ndp thay) theo Bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0000256
ngay 11/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoai Puc, thanh phé Ha
Noi.

Chi PTX16 phai chiu 300.000 déng (Ba trdm nghin dong) an phi dan su
phuc tham, dugc trir vao sb tién tam ung da nop 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) (do anh Chuyén ndp thay) theo Bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0000255
ngay 11/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoai Puc, thanh phé Ha
Noi.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hoai Duc;

- Chi cuc THADS huyén Hoai Buc;

- Cac duong su;

- Luu van phong;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Lan Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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