TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 266/2025/DS-PT
Ngay 24 — 7- 2025 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Tran Trong Nhan

Ong Piang Minh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Hora Nhu Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2025 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 167/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 5
nam 2025 ve viéc: Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 34/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc tham s6: 192/2025/QP-PT ngay 13
thang 6 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong D§ Hoéng U, sinh ndm 1939. ,

Can cudce cong dan so: 096039003398; Cap ngay: 02/7/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh v€ trat tu xa hoi .

bia chi cu tra: Ap 6, xa K, huyén U, tinh C.

Nay la: Ap 6, xa U, tinh C.

Nguweoi dai dién hop phdp theo uy quyén cua ong bé Hong U- ’CA)ng Do
Phudc T, sinh nam 1973; Can cudc cong dan s6: 096073000696; Cap ngay:
20/4/2021; Noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh v€ trat tu xa hoi dia chi cu
tri: Ap D, xa U, tinh Ca Mau (C6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Bé Hong U: Ong Ngo DPuc
B, 1a Trg gitp vién phép 1y cua Trung tdm trg giap phap ly nha nudce tinh C.

- Bi don: Ong Nguyéq Van K, sinh nam 1979 (Ving mit); ,

Can cude cong dan s6: 096079017307, Cap ngay: 14/8/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi .

bia chi cu tra: Ap F, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Ly Thi M, sinh nim 1965 (Ving mit)



Can cudc cong dan so: 096165000627; Cép ngay: 20/4/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan ly héph cl}inh veé trat tu xa hoi . ’

2. Anh Nguyen Dong T1, sinh ndm 1985 (Vang mat); ,

Can cude cong dan s6: 096085001120; Cap ngay: 25/4/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh v€ trat ty xa hoi .

Cung dia chi cu tra: Ap 6, xa K, huyén U, tinh C.

Nay la: Ap 6, xa U, tinh C.

3. Ong Nguyén Thanh M1, sinh nam 1963 (Ving mit);

Dia chi cu tra: 4p 4, x3 K, huyén U, tinh C.

Nay la: Ap 4, x4 U, tinh C.

4. Ong Nguyén Vian B1 (Vang mat);

Dia chi cu tr: 4p A, x4 K, huyén U, tinh C.

5. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1970 (Vang mit).

Dia chi cu tra: 4p 7, x3 K, huyén U, tinh C.

Nay la: Ap 7, xa U, tinh C.

6. Ba Nguyén Hong V, sinh nim 1978 (Vang mit);

Pia chi cu trii: Ap 6, xd K, huyén U, tinh C.

Nay la: Ap 6, xa U, tinh C.

7. Chau Nguyén Chan K1, sinh nam 2008.

8. Chau Nguyén Trong P, sinh nim 2010.

Nguoi dai dien hop phdp cua chau Nguyén Chan K1, Nguyén Trong P: Anh
Nguyén Pong T1 va chi Ly Thi L1 (Vang mat)

9. Chij Ly Thi L1 (Vang mit);

10. Anh Nguyén Cong T2 (Ving mit);

Cung dia chi cu tra: Ap 6, xa K, huyén U, tinh C.

Nay la: Ap 6, xa U, tinh C.

- Nguroi khdng cdo: Ong B Hong U, 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

- Theo 6ng D6 Hong U trinh bay:

Vao nam 1997, 6ng U dugc Uy ban nhén dan (UBND) huyén U cap giéy
chiig nhan quyén st dung dat doi vaoi thura dat s6 218, 219, 220, 221, td ban do so
11, dién ti,ch 38.290 mz, trong do gém o dat tréng 11:1a, dét ao, dat thd cu, dat tré)r}g
mau va dat cay lau nam khac. Qua trinh str dung dat, 6ng U khong c6 tranh chap
voi ai. Khi Ong Nguyen Van C (la cha 6ng Nguyen Vién K) con song thi 6ng U va
6ng C co6 thong nhat trong cay xa cur 0 mat tién dé lam ranh dat. Sau khi 6ng C chét
thi qng K quan 1y st dung phan dgt dqn nam 2()22 ong K san }ap phan dia cta 6ng
U dé cho ba Ly Thi M, anh Nguyén Dong T1 cat 02 can nha cap 4. Khi ba M2, ong
T1 cét nha, ong U cling c6 ngan can va trinh bao chinh quyén dia phuong, su viéc

duoc hoa giai nhiéu lan khong thanh. Do dé, ong U khoi klen yeu cau budc ong K
tra lai phan d4t 14n chiém theo do dac thuc té 13 328,1 m?; budc 6 ong K, ba Ly Thi



M, anh Nguyén Pong T1 di doi 02 cin nha dé tra lai dat cho 6ng U’ dit toa lac tai
ap F, xa K, huyén U.

- Theo 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Ong khong c6 lan dét cia ong Do ang U. Phan dit ong cho ba Ly Thi M
va anh Nguyén Ddng T1 cét nha 1a trén phan dit cua cha 6ng 1a 6ng Nguyen Vian
C dé lai. Khi ong C chét, cac anh chi em di hop gia dinh va dong y lam gidy cho
ong dugc huong toan bo phan dt nén 6ng quan ly str dung, hién nay chua lam thu
tuc nhan thira ké hay sang tén, gidy chimg nhin quyén st dung dat ong dang gitt
khong c6 thé chap vay Ngan hang.

Khi ba M, dng T1 cit nha, 6ng U c6 thdng nhat cim tru da lam ranh dat, nén
6ng mai cho ba M va anh T1 cit 02 cin nha trén vi tri dat nhu hién nay, vi tri cin
nha con cach try da khoang 01 mét. Con tir phan ndi tiép 02 cin nha ra phia sau
hau dét thi chua c6 cam tru d4 ma c6 bo dira do cha 6ng trong tir xua, hién nay 6ng
cling khong xac dinh duoc vi tri nao 1a ranh, nhung 6ng ciing chi 1y phan dat tir
gbc dira tro vé phan dat ciia 6ng. Ong khong dong v theo yéu cau khai kién cua
6ng B4 Hong U.

- Theo ba Ly Thi M trinh bay:

Ba 1a con dau ctia ong Nguyén Vin C. Vio khoang thang 5/2022, ba c6 xay
ct mot cin nha trén phan dat ciia ong C dé lai; nha cép 4, ngang 4,5 mét dai 19
mét; nha lgp tol, vach xay tuong + dung tol, chi phi khi cat khoang 300 triéu dong.
Khi xay cat nha, ong U co thong nhat chi ranh, sau d6 ba méi xay cat nha. Ba
khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ong U, vi nha ba xdy ct trén phan dat
ctia cha ba, chir khong phai dat ctia 6ng U’

- Theo anh Nguyén Pong T1 trinh bay:

Anh 13 chau cua éng Nguyén Vin K. Vao thang 9/2022, 6ng K ¢6 cho anh
cat 01 can nha trén phan dét cua ong K. Can nha c6 kich thirc ngang 3,9 mét; dai
16 mét; nha cat bang cay g dia phuong, lop tol, vach thiéc; chi phi khi cat khoang
50 trigu dong Céan nha nay la anh cat trén phan dat ciia cht anh 1a 6ng K, nén anh
khong dong y theo yéu cau khai kién cta ong U

Tai ban dn dan sw so tham sé: 34/2025/DS-ST ngay 11 thing 4 nam 2025 ciia Toa
dan nhdn dan huyén U Minh quyét dinh:
Khong chép nhén toan bo yéu cau khai kién cua ong DO Héng U d6i vé6i ong
Nguyén Vin K veé viée yeu cau ong Nguyen Vin K tra phan dit co dién tich theo
do dac thyc té 1a 328,1m” toa lac tai 4p F, xd K, huyén U, tinh Ca Mau.

Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng D6 Hong U vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vin K, ba Ly Thi M va anh Nguyén Dong T1 di doi nha tra lai dt.
Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Ngay 24/4/2025, dng DS Hong U c6 don khang cdo, yéu cau sira ban an so
tham: Buge ong K, ba M, anh T1 di doi nha tra lai cho éng U dién tich dat
328,1m".



Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién hop phap cua 6ng D6 Hong U gitr
nguyén khang cao.
Phan tranh luan tai phién toa:

Ong B phat biéu: Phan dat cia ong U Ong K déu da duoc cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat; theo do dac thuc té phan dat ong U, ong K déu du so voi
quyén str dung dat duoc cap Phén dt tranh chép 1a thira dat thod cu va ciy 1au ndm
cua 6ng U gidp voi thira dét thd cu va cdy lau ndm cta ong K Theo do dac thi thua
dat tho cu va cay lau nam cua 6ng U bi thiéu hon 1.000m? so véi quycn su dung
dat duoc cap, thira dat thd cu va cdy lau ndm cua 6ng K du 1.883,2m* so véi quyén
st dung dat duoc cdp. Phan dét cua ong U c6 dao dia 1am ranh, khi phia 6ng K lan
dat ong U c6 trinh bao chinh quyén dia phuong lap bién ban. Theo gidy ching
nhan quyén st dung dat thi ranh dat ctia ong U giap voi dat 6 ong K la duong ranh
thang chtr khong phai la duong gap khac nhu ban vé& do dac dat tranh chap. Tur
nhing can cur trén, kién nghi Ho1 dong xét Xur chap nhan khang cdo cua ong D
Hong U, stra ban an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién caa ong D4 Hong U.

Ong T khong co y kién tranh luan.

_ Dbai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat bicu:
bé nghi Héi dong xét xur can cu khcan 1‘ biéu 308 cua BO luat To tung dan su,
khong chap nhan khang cdo ctua 6ng Do Hong U, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang céo ctia ong DS Hong U, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ong Pb Hong U khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin K tra lai phan dat
lan chiém theo do dac thyc té 328,1m?; ; yéu cau ong K, ba Ly Thi M va anh
Nguyen DPong T1 di doi 02 can nha trén dat dé tra lai dat cho 6ng U. Qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap ctua 6ng U
cho rang phan dat khong tranh chap cua 6ng U vadng K dang quan ly sir dung déu
du so voi dién tich dat dugc cap theo gidy ching nhén quyén st dung dat. Tuy
nhién, dién tich dat thuc té cua ong U dbi véi phan dat 0 va cay lau nam thi bi
thiéu so voi gidy ching nhéan quycn str dung dat dugc cép, cu the Theo gidy chung
nhan quyen sir dung dat 1a 5.340m% nhung theo do dac thue té 1a 4.056, 4m con
phan dat cua 6ng K dang quan ly sir dung theo do dac thuc té 1a 8 804,7m? nhung
theo gidy chung nhén quyén str dung dat duoc cip chi c6 7.550m% Xét can cir nhu
nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ong U duarala chua phu hop, bai 1&:
Vi tri phan dat tranh chap 13 phan dét tiép giap gitra thua dat s6 211 cua ong U
dung tén va thira 222 ctia ong C dung tén; theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cta 6ng U dugc cép thira 211 ¢6 dién tich la 2.470m2, nhung dién tich do dac thuc
té 1a 4.056,4m’ chénh léch thira so v6i quyén str dung dat dién tich 1a 1.586,4m”.
Theo glay chting nhan quyén st dat cta ong C duoc cap thura 222 c6 dién tich 1a
1. 550m , nhung dién tich do dac thuc tc 1a 8.804,7m°, chénh léch thua so voi
quycn st dung dét dién tich 1a 1.254.7m% Nhu vay, theo do dac thuc té thi ca phan
dat cua ong U tai thira 211 va phan dit cua ong C tai thua 222 (do Ong K quan ly
str dung) déu du so v&i gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap va phan dat



6ng U’ du nhiéu hon so véi dat 6ng C, nén viéc ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cuia dng U xac dinh dat 6ng U thiéu, dat 6ng K du 1a khéng ¢6 cén cur.

[2] Viéc cho ré“tng canh dai tur diém M138 dén diém M11 cta ban vé& hién
trang phan dat tranh chép, neu chap nhan yéu ciu cta ong U 1a pht hop véi ban vé
cua gidy ching nhén quyén st dung dét, 13 mot dudng thang khong phai duong
gap khiic nhu 6 ong K xac dinh. Viéc so sanh nay la chua du can cw, boi I€ hai ban
v& nay dugc thé hién ¢ hai ty 16 khac nhau, ty 1¢ ban v& cua glay chimg nhan 1a
1/5000, con ty 18 ban vé& theo do dac thyc té 1a 1/2000 nén khong thé lam cin cit so
sanh.

[3] D01 v6i trinh bay ctia 6ng U cho rang trude day giira ong va ong C co
thod thudn trong cay xa cu dé lam ranh dat va hién nay cdy xa cir van con dé xac
dinh 6ng K 14n chiém dat ong, thay rang, ngoai 15i trinh bay cua ong U thi 6ng U
cling khong c6 bat cir tai liéu chimg cir gi dé chtimg minh, trong khi hién nay 6ng C
da chét, ong K ciing khong thira nhan viéc nay.

[4] D6i voi trinh bay cua ong U cho rang 6ng K san lap dia cua ong U dé
cho ba M va anh T1 cat nha trén dat, khi ba M va anh T1 cét nha 6ng c6 ngan can
trinh bao chinh quyén dia phuong. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
ong U ciing khong cung cap duoc tai liGu chung cur dé chtimg minh c6 viéc 6ng U
ngan can va trinh bao chinh quyen dia phuong nhu 6ng U trinh bay, ¢ cung khong co
bién ban nao cua chinh quyén dia phuong da 1ap vé viéc ba M, anh T1 cat nha trén
phan dat ctia ong U. Hon nita, néu theo trinh bay cua Ong U, néu phan dia trén
phan dét caa ong U ma oéng K ngang nhién san lap dé cho ba M va anh T1 cat nha,
nhung Ong U van méc nhién dé cho 6ng K san ldp va ba M va anh T1 xay cat nha
dén khi hoan thanh, ma khong c6 dong thai gi ngan can, xét thdy 1a chua phu hop,
khong mang tinh thuyét phyuc. Mit khac, theo bién ban mé ta ranh gidi, mbc gidi
thira dat ngay 12/6/2024 thi ca phan dat 6ng U va phan dat cua 6ng K déu di c6
cam moc try d4 dé lam ranh dat d6i chiéu vi ban vé hién trang thi phan dét tranh
chép nam trong ranh gioi, mdc gi6i phan dat cua ong K; khong nam trong ranh
gidi, mbc giGi phan dat cia 6ng U

[5] Tur nhén dinh trén, xet thay chua c6 can ctr xac dinh phan dat tranh chap
theo do dac thyc té dién tich 328, 1m® 14 ctia ong U bi ong K 14n chiém. Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng U 1a ¢6 cin ci. Do do, cap
phlc tham khong chap nhan khang cdo ciia ong U, gilt nguyén ban an so tham 1a
phu hop.

[6] An phi dan su phtc thim: Ong U’ 1a ngudi cao tudi nén duoc mién chiu
an phi (da dugc mién du nop).

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit
ra xem Xeét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Cin ct khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctiia 6ng D6 Hong U'. Giir nguyén ban an dan sy
so tham sd: 34/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 naim 2025 cta Toa an nhan dan huyén
U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chip nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng D6 Hong U vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin K tra phﬁn dét dién tich theo do dac thuc té 12 328,1m? toa lac tai
ap F, xa K, huyén U, tinh Ca Mau va budc 6ng Nguyén Vin K, ba Ly Thi M va
anh Nguyén Pong T1 di doi nha dé tra lai dat cho ong U. Vi tri, ranh gidi, kich
thude phan dat dugc thé hién theo ban vé hién trang ngay 18/7/2024 ctia Cong ty
TNHH MTV T3.

(Co6 ban vé hién trang kem theo)

- Chi phi t6 tung: Ong B Hong U phai chiu 43.518.000 dong (6ng U da nop
xong).

- An phi dan sy so tham, phic tham: Ong Pd Hong U dugc mién chiu an
phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Tda 4n nhan dan Khu vuc 2- Ca Mau; :

- Phong THADS Khu vyc 2- Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lip



