TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH N2 Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 03/2020/HC-PT
Ngay: 22/ 05 /2020.

VIV: “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
V6i thanh phan Héi dong xét xir phlc thAm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bang Cong Hiép
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy
Ba Duong Thi L

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: 6ng Duong Minh N, Thu ky Toa
an nhan dan tinh N2.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh N2 tham gia phién toa: Ong 6 N
Chung - Kiém sat vién.

Ngay 22/05/2020, tai hoi truong xét xu Toa an nhan dan tinh N2, md
phién toa cong khai xét xir phuc thim vu an hanh chinh thu 1y so:
02/2020/HCPT ngay 13 thang 02 nam 2020, vé viéc “ Khoi kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” do ban 4an hanh chinh so tham s
05/2019/HCST ngay 18/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé N2, tinh N2,
cd khang céo cuia nguoi bi kién, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
03/2020/QbPT- HC ngay23 thang 4 nam 2020 gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1964.

Tra tai: T 14, phuong P, thanh phd N2, tinh N2.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng: Nguyén Anh T:

+ Ong L& Quang N. Luat su.

+ 6ng Nguyén Cong Q, Luat su.

Dia chi: Van phong Luat su T1, Poan luat su tinh N2.

(Ong T, dng N, cdng N ¢c6 mdt).

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd N2, tinh N2.

Dia chi: Phuong V, thanh phd N2.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T2, chitc vu Pho Chi tich
UBND thanh phé N2. (Van ban iy quyén ngay 05/5/2020 ctiia Chu tich UBND
thanh phd N2).



(C6 don xin xét Xt ving mit)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu L quan:

- Ba B Thi Nhu H, sinh nim 1973. (Vang mat).

Tra tai: TS 14, phuong P, thanh phd N2, tinh N2.

Uy quyén cho 6ng Nguyén Anh T (Chdng ba H) (C6 mit)

- Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd N2.

Dai dién theo uy quyén: ba Binh Thi Bich L, Chdp hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé N2. (C6 mat)

(Gidy uy quyén s6 662/TB-CCTHA ngay 22/7/2019)

- Nguoi lam chung:

1.Cong ty c6 phan hd tro phat trién Cong nghé D2. (Vang mit).

Dia chi: S6 8, duong Tén That T3, phuong L, quan L1, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pao Vin T2, Tong giam doc Cong ty

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Ngoc T, Truéng ban quan 1y du 4n tai
N2.

Dia chi: L6 B33, khu dan cu sb 4, phuong D, thanh phd N2. (Van ban uy
quyén ngay 10/10/2014).

2. Ong Pao Vin D1, sinh nim 1961. (Ving mit)

Pia chi : T6 22, phuong N Trung, thanh phd N2.

3. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1961.

Ba Nguyén Thi Q1, sinh nim 1971. ( vo 6ng N).

Dia chi: S6 nha 601B, t6 23, phudng P, thanh ph N2. (Ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo éng Nguyén Van T va nguoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp cho
ong T trinh bay:

Ong T khoi kién dé nghi hiy Quyét dinh s6 6355/QD-UBND ngay
31/7/2013 ctia UBND thanh pho N2, Iy do UBND thanh phd N2 thu héi can cir
vao khoan 2, Piéu 11 Nghi dinh 84 ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu va diém 1.1,
muc III, Thong tu s6 06/TT-BTNMT ngay 15/7/2007 ctia Bo Tai nguyén va
M®i truong dé thu hdi GCNQSD dét cta 6ng Nguyén Anh T, ba B Thi Nhu H
1a khong dung phap luat.

Tai khoan 2, Piéu 11 Nghi dinh sé 84 ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu quy
dinh dé giai quyét truong hop ma ngudi chuyén quyén sir dung dat khong ndp
GCN dé 1am thu tuc chuyén quyén, theo d6 néu ngudi chuyén QSD déat khong
nép GCNQSD dét thi viéc cap GCNQSD dat cho ngudi nhan chuyén quyén
van tién hanh binh thuong theo huéng dan tai cac diém a,b,c khoan 2 Diéu 11
Nghi dinh nay.

Péi chiéu véi truong hop ctia 6ng Nguyén Anh T thi thiy khong L quan
gi dén khoan 2, Piéu 11 Nghi dinh sb 84 ngay 25/5/2007 ctiia Chinh phu bai
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sau khi hop dong chuyén nhugng QSD dit dugc thyc hién thi 6ng Nguyén Vin
N di nop GCNQSD dit cho 6ng Nguyén Anh T, ba B4 Thi Nhu H di 1am tha
tuc chuyén quyén (sang tén) va thuc té di duoc UBND thanh phd N2 cip moi
GCNQSD dat mang tén 6ng Nguyén Anh T, ba DS Thi Nhu H 14 dung trinh ty,
thu tuc phép luat quy dinh.

Pdi v6i can clr ap dung diém 1.1, myc III, Thong tu s6 06/TT-BTNMT
ngay 15/7/2007 ctiia Bo Tai nguyén va Moi truong tai thoi diém UBND thanh
phd N2 ra Quyét dinh 6355 ngay 31/7/2013 khong con phu hop vi di duoc bd
sung, thay thé bang nhiéu van ban phap luat cu thé la:

Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cta Bo Tai nguyén va
Maoi trudng quy dinh vé cdp GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va cic tai san
khac gin L véi dat dd quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 19 “Trudng hop nhan
QSD toan bd hodc mot phan thira dat, tai san gan lién voi dat bang cac hinh
thire chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho hodc gép von hinh thanh
phap nhan méi thi duoc cép gidy ching nhan”.

Sau d6 quy dinh nay dugc thay thé bang Thong tu sd 20/2010/TT-
BTNMT ngay 10/12/2010 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong md rong quyén
lwa chon cho ngudi duoc nhan quyén duge cap gidy ching nhan.

Tai khoan 1, Piéu 4, Théng tu sd 20/2010/TT-BTNMT quy dinh:
“Trudng hop chuyén quyén st dung dat, chuyén quyén so hitu nha & va céc tai
san khac gan L véi dat dudi cac hinh chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké, ting
cho hodc gop von hinh thanh phap nhan méi d6i véi toan bo dién tich dat, tai
san gan lién véi dat trén GCNQSD dat thi thu hdi GCN ciia bén chuyén quyén
va cAp GCN mdi cho bén nhan chuyén quyén. Néu bén nhan chuyén quyén c
yéu cau st dung GCN ctia bén chuyén quyén thi Van phong ding ky QSD dat
xac nhan chuyén quyén vao trang 3.4 ctia GCN di cap véi ndi dung: chuyén
d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho... theo hd so sb ...”.

Tai Piéu 14 Thong tu 20 con quy dinh: “Théng tu ndy c6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 10/12/2010; cac quy dinh da ban hanh trai voi quy dinh tai
thong tu nay bi bai bo”.

Trude thoi diém UBND thanh phé N2 ra Quyét dinh 6355, UBND thanh
phd N2 ¢6 bao céo sé 114/BC-UBND ngay 23/7/2013 vé két qua kiém tra, ra
soat don to céo cia ba Nguyén Thi Hoan, trd tai to 7, phuong Hoang Vian Thu,
thanh phé N2. Trong Thong bao khang dinh viéc ong Tién Pho Chu tich ky cap
GCNQSD dat cho éng T, ba H 1a ding quy trinh, dung phap luat.

Nay UBND thanh phd N2 cho rang thu hoi dé dinh chinh, khong lam anh
huéng dén 6ng T, ba H 1a khong ding. UBND thanh phd N2 cho ring thu hoi
GCNQSD dét ¢6 L quan dén Quyét dinh ké bién tai san s6 78 ngay 22/6/2011
ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd N2, nhung viéc ké bién tai san
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khong L qua dén vu an hanh chinh nay ma thudc vu an khac.

Ong T xac dinh: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BIS67451 ngay
29/5/2012 mang tén Nguyén Anh T va DS Thi Nhu H, vi tri 1a thira dat tai
phuong P, thanh phd N2, vi tri dét tai thira sb 401, t& ban dd sb 31 dién tich
97,4 m*.

V& ngudn gdc thira dat nay 13 cua du 4n khu dan cu sb 8, phuong P, thanh
phd N2 do Céng ty CP hd trg phat trién D2 lam cha du 4n. Ngay 21/3/2007
ong Nguyén Ngoc Toan ky hop dong gép von véi du 4n D2 dé nhan 03 16 dat
nha & chia 16 B17, B18, B19 to ban d6 quy hoach, sau d6 6ng Toan chuyén
giao quyén va nghia vu tai san cho ong Nguyén Van N ddi vé6i 16 s6 B17, B18.

Ngay 24/10/2008 dng N, ba Q1 chuyén nhuong 16 B17 cho vo chdng 6ng
Nguyén Anh T va ba DS Thi Nhu H va 16 s6 B18 cho 6ng Nguyén Thanh Binh
em ho ong T.

Khi mua ban thi c¢6 to dan phd s6 8 chiing nhan, giita vo chong 6ng T va
anh D1 chi Van c6 viét bién nhan vao ngay 10/02/2010, ndi dung cua gidy bién
nhan d6 14 anh D1 ban cho dng T 16 B17 va B18 tai khu du 4n déan cu sé 8,
phuong P.

Vi dit nay 1a cua du an va hop dong voi dy an dtng tén 6ng N, nén ong
N, ba Q1 da viét gidy ban cho vo chong ong ngay 20/11/2009. Ong di dén
Cong ty ¢ phan D2 yéu cau chuyén tén thi Cong ty D2 noi 16 dat nay da chot
s6 dong thué nén phai doi khi c¢6 bia d6 mang tén ong N thi mdi chuyén quyén
cho ong duoc, vi vy ngay 24/5/2010 ong N, ba Q1 viét gidy uy quyén cho dng
dugc toan quyén va thay mat va nhan danh ong N va ba Q1 L hé véi Cong ty
CP hd trg va phat trién D2 dé lam thu tuc cap gidy CNQSD dat va quyén so
hitu nha & trén khu dat B17. Ong N, ba Q1 chiu trdch nhiém lam thu tuc
chuyén nhuong cho ong.

Theo quy dinh ciia Cong ty C6 phan hd tro va phat trién D2 thi phai lam
nha xong Cong ty mdi tach bia do cho ngudi dung tén trong hop dong nén
thang 12/2009 6ng T da tién hanh xay dung nha 02 tang trén dién tich dat trén.

Pén thang 5/2010 6ng T 1am xong nha. Ngay 27/12/2010 Céng ty D2 da
lam hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat cho 6ng N 1 ngudi dung tén
trong hop dong véi D2, con 6ng 1a ngudi di mua 16 dat nay va la nguoi truc
tiép xdy dung nha trén dat theo van ban iy quyén cua ong N, do vay, trong hop
dong ngay 27/12/2010 giita Cong ty D2 véi 6ng N nhung 6ng T 14 nguoi truc
tiép ky vao muc bén B (Bén nhan chuyén nhuong) 1a Nguyén Anh T c6 Xac
nhan cia Téng giam dé¢c Cong Ty D2 6ng Pao Vin T2 va UBND phuong P,
thanh phd N2.

Ngay 21/3/2011, UBND thanh phd N2 di cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BC 872563 cho dng Nguyén Vin N (khdng co tén ba Q1) Gidy
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ching nhan QSD dat d6 UBND thanh phd N2 giri lai cho Cong ty D2.

Ngay 14/4/2011, éng d3 dén Cong ty D2 ndp tién trudc ba, 18 phi (c6
phiéu thu) va nhin bia do cta ong N vé lam thu tuc chuyén nhuong. Ngay
14/5/2012 6ng da ndp day du cac loai thué do nha nuée quy dinh.

Ngay 29/5/2012, UBND thanh phé N2 ban hanh Quyét dinh 5910/QP-
UBND vé viéc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé BI 567451 mang tén
Nguyén Anh T va DS Thi Nhu H, vi tri thira dat s6 401 to ban d6 sé 31 dién
tich 97,4 m?, dia chi thira dat tai phuong P, thanh phd N2. Khi giao dich mua
thira dat va lam nha x4y dung trén dat khong c6 ai tranh chip véi ai, khong vi
pham phép luét trong suét qué trinh xay dung nha va khdng cé co quan nio c6
v kién gi. Nay 6ng T d& nghi huy Quyét dinh s 6355/QD-UBND ngay
31/7/2013 cia UBND thanh phd N2.

- Nguoi bi kién, Pai dien UBND thanh pho‘ N2 xdac dinh:

Viéc UBND phuong P chimg thuc cho hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 03/5/2012 sau khi c¢6 quyét dinh ké bién ctua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé N2 1a khong dtung phap luat, & nghi Toa an xem xét
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat. Khong cong nhan nodi dung khoi
kién cua 6ng Nguyén Anh T vé viéc huy Quyét dinh sé 6355/QD-UBND ngay
31/7/2013 cia UBND thanh phé N2 vé viéc thu hoi gidy chimg nhan QSD dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén ong Nguyén Anh
T va ba D6 Thi Nhu H.

UBND thanh phd N2 chi ra Quyét dinh thu hdi gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat dé thuc hién theo quy dinh, khong lam anh huong dén quyén loi cta
ong T, ba H vi dat va tai san gin lién voi dit van caa ong T ba H. UBND thanh
phd N2 ban hanh quyét dinh s6 6355 1a dung trinh ty, thil tuc tham quyén.

Ly do UBND thanh phd N2 thu héi 1a cin cir van ban s 798 ngay
30/7/2013 ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phdé N2 va bao cdo tham
tra s6 sO 46 ngay 31/7/2013 ctia Thanh tra thanh phdé N2. Mit khéac theo quyét
dinh ké bién tai san sd 78 ngdy 22/6/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd N2, & ddy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong N,
ba Q1 v6i ong T ba H 13 hop ddng vo hiéu, nhung ching t6i chi thu hdi Gidy
chtng nhén quyén st dung dat ctia 6ng T, ba H, con hop ddng giita cac duong
su van con gié tri 1a vu viéc dan sy. UBND thanh phd N2 chi thu hdi GNCQSD
dat ctia ong T, ba H chwr tai san cua 6ng T ba H con nguyén. Bé nghi Toa an
dua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho N2 tham gia t6 tung, Vi ¢4 L quan
dén viéc thi hanh an.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu L quan:

- Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd N2 trinh bay:

Ngay 02/6/2011, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd N2 ra Quyét dinh
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ké bién tai san s6 78/QD-THA ké bién tai san ctia ba Nguyén Thi Q1; Pia chi:
T6 12, phuong Pong N, thanh phd N2.

Tai san dam bao thi hanh 4n gdém: QSD dat dbi v6i dién tich 97,4 m? to
ban d6 sb 31, thira 401, mang tén Nguyén Vin N (chong) Nguyén Thi Q1 (vo)
thudc khu dan cu sb 8, phuong P, thanh phd N2 dé thi hanh Quyét dinh sb
41/DSST ngay 12/5/2009 ctia Toéa an nhan dan thanh phé N2 giita: Nguyén
don ba Nguyén Thi Hoan, dia chi T6 17, phuong Hoang Van Thy, thanh phd
N2, véi bi don ba Nguyén Thi Q1. SO tién ba Q1 phai tra ba Hoan la
2.060.000.000 dong.

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé N2 da giri Quyét dinh ké bién dén
UBND phuong P, thanh phd N2 va cac phong cong chung trén dja ban thanh
phd N2, tinh N2. Sau d6 ong N, ba Q1 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng Nguyén Anh T, ba DS Thi Nhu H.
Ong T, ba H duoc UBND thanh phé N2 cép gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 BI 567451 mang tén dng Nguyén Anh T, ba DS Thi Nhu H, vi tri dat 1a
thira sb 401, to ban d6 31, dién tich 97,4 m?, dia chi thira dit tai phuong P,
thanh phé N2, chinh 1 thira dat da bi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd N2
ké bién.

Viéc UBND phuong P, thanh phd N2 chimg thuc Hop doéng chuyén
nhuong QSD dat , quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat giita
ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q1 véi dng Nguyén Anh T, ba D6 Thi
Nhu H ngay 03/5/2012 d6i véi thira s6 401, to ban d6 31, dién tich 97,4 m?, dia
chi thira dét tai phudng P, thanh phé N2 sau khi Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd N2 ra Quyét dinh ké bién tai san sb 78/QB-THA ké bién tai san cta
ba Nguyén Thi Q1, dia chi: T6 12, phuong Pong N, thanh ph N2 1a trai phap
luat.

Ngay 31/7/2013, UBND thanh phd N2 ban hanh Quyét dinh s6 6355/QD-
UBND vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va céc tai san gan lién voi dat mang tén 6ng Nguyén Anh T, ba S Thi Nhu H
sir dung tai phuong P, thanh phd N2.

Nay 6ng Nguyén Anh T khéi kién vu an hanh chinh, d& nghi huy Quyét
dinh s6 6355/QD-UBND ngay 31/7/2013 ciia UBND thanh phd N2, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi lam ching:

- Ba Nguyén Thi Q1 trinh bay: Khoang thoi gian nam 2008, do diéu kién
kinh té kh6 khan nén t6i c6 nhuong ban lai 01 16 dat c6 chiéu rong10m, chiéu
dai 20m vd&i dién tich khoang 200m? tai khu du 4n D2 thudc phuong P cho anh
Pao Van D1, tra tai t6 2, phuwong N Trung, thanh phé N2 véi gid
1.600.000.000 dong; vo chong anh D1 dd nhan du gidy to dé di lam tha tuc
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chuyén nhuong va t6i di nhan du tién. Nhung do quy dinh va thi tuc 1a dat o
du an khi 1am nha méi dugc cap s6 do nén ba da ban giao cho cho anh D1 toan
bd gidy to ma du an cip. Vo chdng toi va vo chong 6ng D1 ban cho nhau xong
xudi khong c6 bat ky thic mic gi. Khi mua dit cua du an, chong toi 1a 6ng N
ky hop ddng, nén khi dugc cdp GCNQSD dit chi mang tén chong t6i. Nam
2009, anh D1 khong c6 nhu cAu sir dung, nén da nhugng ban cho anh T, khi do6
anh D1 din anh T dén nha nho t6i viét lai gidy to dat dé anh T 1am tha tuc sang
tén chuyén nhuong, t6i yéu cau huy gidy to mua ban trudc day véi anh D1 thi
t6i dong v viét lai gidy to cho anh T di 1am thu tuc chuyén nhuong, va yéu cau
viét cam két tién ban dat 13 anh D1 nhén cht t6i khong dugce nhan ma chi viét
lai gidy to cho ang D1 di lam thu tuc théi, t6i khdng L quan gi dén viéc mua
ban dat v6i anh T H.

- Anh Pao Vin D1 va chi Vii Thi Hong Van trinh bay:

Ngay 24/10/2008, vo chong tdi c6 mua ciia vg chong anh N, chi Q1 02 16
dat tai du 4n s6 8 phuong Phanh dinh Phung, trong du an D2 t6i duoc biét do
anh Toan gop von voi Cong ty va nhuong lai cho anh N, chi Q1, thuc chit vo
chdng t6i mua voi vo chdng anh N chi 13 viét gidy tay va toan bo hd so dat gop
vbn van ding tén anh Toan. Hai 16 dat B17, B18 vo chong N Q1 hira s& lam
bia d6 cho nhung do du 4n D2 yéu cau phai xdy dung nha 1én méi cap bia vi
vay t6i c¢6 nhu cau ban 02 16 dat trén cho 6ng Nguyén Pinh Tiéu & to 8,
phuong Pong N. Khi 1am gidy to mua ban dat toi voi anh N, chi Q1 thong nhat
1ap bién ban huy gidy to anh N chi Q1 bén cho t6i va dé anh N, chi Q1 ban cho
anh T va anh Binh, vi 6ng Tiéu mua cho con trai (anh T) va chau 6ng Tiéu (anh
Binh), vi vy, anh N, chi Q1 nhat tri ban va viét gidy mua ban 2 16 dit B17 va
B18 cho anh T va anh Binh vao ngay 20/11/2009, c¢6 su chimg kién cta ong
Binh 12 t6 trudng to 8, phudng Pong N va chiing t6i viét gidy hiy viéc chuyén
nhuong gitra vo chong D1 Van va vo chéng N Q1 khong con mua ban 2 16 dat
trén.

Ong Tran Ngoc T dai dién theo uy quyén cua cong ty c6 phan hd trg va
phat trién cong nghé D2 tir chéi trinh bay y kién tai Toa an.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cic cip nhu sau:

Ban an HCST s6 01/2015/HC-ST ngay 15/01/2015 cta Toa an nhan dan
thanh phd N2 xa: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Anh T. Huy
Quyét dinh sd 6355/QD-UBND ngay 31/7/2013 cta Uy ban nhin dan thanh
phd N2 vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va cac tai san khac gan lién voi dat mang tén ong Nguyén Anh T va ba D
Thi Nhu H st dung tai phuong P, thanh phé N2.

UBND thanh phé N2 khéng céo.

Ban an HCPT s6 05/20015/HC-PT ngay 13/5/2015 ctia Toa an nhan dan
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tinh N2 da xtr: Chap nhén khang céo ciia UBND thanh phd N2, sira 4n hanh
chinh so tham s6 01/2015/HC-ST ngay 15/01/2015 caa TAND thanh phé N2.

Tuyén xir: Bac don khoi kién ctia ong Nguyén Anh T vé yéu cau huy
Quyét dinh s6 6355/QD-UBND ngay 31/7/2013 cta Uy ban nhan dan thanh
phd N2 vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sb hitu nha
& va cac tai san khac gan lién v6i dit mang tén 6ng Nguyén Anh T va ba D
Thi Nhu H sb BI 567451 ngay 29/5/2012 tai thira sé 401, dién tich 97,4 m?
ODT to ban d6 s6 31, phuong P, thanh phd N2.

UBND thanh phd N2 khéng phai chiu 4n phi phic tham.

Vién kiém sat Cép cao tai Ha Noi co khang nghi sé 04/KN-GDT ngay
25/01/2016 theo huéng Huy 4n hanh chinh phic thim sé 05/20015/HC-PT
ngay 13/5/2015 cta Toa 4n nhan dan tinh N2, giit nguyén ban 4n hanh chinh sd
01/2015/HC-ST ngay 15/01/2015 ciia TAND thanh pho N2.

Quyét dinh Giam ddc tham s6 01/2001/HC-GDT ngay 10/3/2017 cua Toa
Cép cao tai Ha NO1 da nhan dinh: Ngay 15/ 8/2014 TAND thanh phé N2 thu ly
s6 136 dbi voi don khoi kién cua 6ng Nguyén Anh T ba DS Thi Nhu H khoi
kién tranh chap HDCNQSD dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat ngay 03/5/2012 d6i v6i 6ng Nguyén Vin N va vo 1a Nguyén Thi Q1.
Nhu vay, trong cuing mot quan hé c¢6 2 vu an duoc giai quyét tai Toa an (vu an
hanh chinh, vu an dan su), déng thoi viée khiéu kién hanh chinh ¢ L quan dén
viéc chuyén nhuong tai san (dat, nha &) cia cac hop dong gom: Giilta 6ng
Nguyén Anh T, ba 6 Thi Nhu H véi 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q1;
Gitra 6ng T, ba H véi 6ng Pao Van D1 ba Vi Thi Héng Van trong thuc hién
du 4n gop von dé nhan QSD dat QSH nha & trén dit, thira 401- 97,4 m? ban d6
s6 31, khu dan cu s6 8, phuong P theo quy dinh ctia dy an D2 dang dugc Toa
an giai quyét tranh chap dan su, xac dinh giao dich nao 1a c6 that, khong that;
giao dich nao 1 gia tao va bi che ddu dé xu 1y theo quy dinh cta phéap luat. L&
ra, Toa an Tda an cap so tham phai giai quyét tranh chap dan su trudec méi thy
Iy giai quyét vu an hanh chinh. Hodc qua giai quyét tranh chap dan sy giita ong
Nguyén Anh T ba B3 Thi Nhu H véi 6ng Nguyén Vin N néu xét thiy quyét
dinh hanh chinh 1 trai phap luat thi phai nhap dé giai quyét vu an dan su rdi xir
Iy Quyét dinh hanh chinh theo quy dinh tai Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, nhung Tda so tham, Toa phuc tham lai giai quyét vu an hanh chinh riéng
biét trudc khi giai quyét vu an dan sy 1a khong dung ciia phap luat, vi vay can
phai hity ban 4n hanh chinh phac thdm va ban an hanh chinh so thidm. Giao ho
so vé TAND TPTN dé tam dinh chi vu an, chd giai quyét cac quan h¢ dan su
khac. An Giam ddc tham di xir: Chip nhan khang nghi sé6 04/KNGDT-VC1 —
HC ngay 25/01/2016 cua Vién truong VKSNDCC tai Ha No6i; Hay an hanh
chinh phtc tham s6 05/2015/HC-PT ngay 13/5/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh
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N2. Hay ban an hanh chinh so tham s6 01/2015/HC-ST ngay 15/01/2015 cua
TAND thanh phd N2. Giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phd N2 dé
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/10/2017 Toa 4n nhan dan thanh phd N2 thu Iy giai quyét vu an
s6 04/TB - TLVA. Ong T c6 don dé nghi chuyén vu an 1én Toa an nhan dan
tinh N2 dé thu 1y giai quyét theo tham quyén. Ngay 23/01/2018, TAND thanh
phd N2 ra Quyét dinh s6 01/2018/QDST-HC chuyén vu 4n 1én TAND tinh N2
giai quyét vu an. Toa an nhan dan tinh N2 thu Iy vu 4n va ap dung DPiéu 34
Luat t tung hanh chinh nim 2015 va Khoan 5, Piéu 1, Nghi quyét sb
104/2015/QH13 cta Qudc Hoi da ra Quyét dinh s6 01/2019/QDST-HC ngay
15/5/2019 dinh chi xét xir va chuyén vu 4n vé Tda 4n nhan dan thanh phd N2
giai quyét theo tham quyén.

Ban an hanh chinh s6 05/2019/HCST ngay 18/11/2019, Tda &n nhan dan
Thanh phd N2 da xét xtr nhu sau: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong
Nguyén Anh T. Hiy Quyét dinh sé 6355/QD-UBND ngay 31/7/2013 cta Uy
ban nhan dan thanh phé N2 vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va cac tai san khic gin lién v6i dat mang tén ong
Nguyén Anh T va ba B Thi Nhu H sir dung tai phuong P, thanh phd N2. Vé
an phi Uy ban nhan dan thanh phd N2 phai chiu 300.000 dong an phi so tham.
Hoan tra ong Nguyén Anh T 200.000 dong du phi. An so tham con tuyén
quyén khang cdo ciia duong su.

Ngay 06/12/2019, Uy ban nhan dan thanh phé N2 khang cdo khong nhét
tri 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién 6ng Nguyén Anh T va ngudi
bao vé quyén loi cho ong T khong rat yéu cau khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét
XU gilt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat tinh phat biéu ¥ kién vé viéc Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky toa an va nhiing ngudi tham gia to tung ké tir
khi thu Iy dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an theo ding quy dinh cua
phép luat .

Toa an nhan dan tinh N2 da tiép nhan don khai kién, thu 1y vu an 1a ding
tham quyén, trong thoi hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xir: Ap dung Khoan 1, Diéu 241 - Luat tb
tung hanh chinh nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi 1é phi toa an,
giit nguyén Béan an hanh chinh s6 05/2019/HCST ngay 18/11/2019 cua Toa &n
nhan dan Thanh phd N2.

An phi: buéc UBND thanh phd N2 phai chiu &n phi hanh chinh phc tham
theo quy dinh cua phap luat.



Can ¢t cac tai liéu ching cr duge tham tra tai phién toa, trén co s& xem
xét day du toan dién cac chimg cu, y kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung, y
kién dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh N2.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& thi tuc td tung:

[1.1]. Pon khang céo ctia Uy ban nhan dan thanh phé N2 lam trong han
luat dinh, ngudi khang cao d ndp tién tam ung an phi phuc thim, khang céo
hop 1€. Tai phién toa hdm nay dai dién UBND thanh phé N2 xin xur Véng mat,
nén Hoi dong xét xtr vang mit duong su theo Piéu 158 Luat td tung hanh
chinh. Tai phién toa nhiig ngudi lam chimg vang mit, can ci Piéu 159 Luat
t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr ving mit nguoi 1am ching.

[1.2]. Can ctr Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 37/2018/QDST-DS
ngay 12/7/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phdé N2 ddi voi vu an dan sy thy Iy
s6 136/2014/DSST ngay 25/8/2014 gitta Nguyén don 6ng Nguyén Anh T va ba
P4 Thi Nhu H; Bi don 12 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi Q1 vé tranh
chap quyén sir dung dat va tai san trén dat. Toa 4n nhan dan thanh phd N2 tiép
tuc giai quyét vu an hanh chinh nay 13 phu hop.

[1.3]. Vé ddi tuong khoi kién, vé tham quyén giai quyét vu an, thoi hiéu
khoi kién:

Xét thdy, Toa 4n nhan dan thanh phé N2 xac dinh vé d6i tuong khoi kién
la Quyét dinh s6 6355/QD-UBND ngay 31/7/2013 cta Uy ban nhan dan thanh
phd N2 vé viéc thu hoi gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s6 hitu nha
& va cac tai san khac gan lién v6i dit mang tén 6ng Nguyén Anh T va ba D
Thi Nhu H st dung tai phuong P, thanh phé N2, tinh N2 13 ddi twong khoi
kién, thudc tham quyén giai quyét vu an ctia Toa an nhan dan thanh phd N2 va
trong thoi hiéu giai quyét vu 4n 1a dung theo quy dinh ciia Piéu 30, 31, 116 cua
Luat to tung hanh chinh.

* Vé néi dung.

[2]. Vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s BI 567451 mang
tén 6ng Nguyén Anh T va ba D6 Thi Nhu H.

Vé ngudn gdc thira sd 401, to ban do s6 31 dién tich 97,4 m® 1a cua dy 4n
khu dan cu sé 8, phudng P, thanh phé N2 do Cong ty CP hd trg phat trién D2
1am chu du an. Ngay 21/3/2007 6ng Nguyén Ngoc Toan ky hop dong gop vén
v6i dy an D2 dé nhan 03 16 dat nha ¢ chia 16 B17, B18, B19 td ban dd quy
hoach, sau d6 6ng Toan chuyén giao quyén va nghia vu tai san cho ong
Nguyén Vin N d6i v6i 16 s6 B17, B18. Ngay 19/01/2010, Céng ty D2 da cap
Gidy xac nhan cho ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi Q1 di gép von xay
dung co so ha ting dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 B17, B18 tai
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du an khu dan cu s6 8, phuong P, TP N2. Sau khi bén B gép vdn cho bén A dé
xdy tho xong phan méng va tang 1 trén hai 16 B17, B18 tai dy 4an khu dan cu sb
8, phuong P, TP N2; 6ng N va ba Q1 ndp cac 1€ phi trude ba, 1€ phi dia chinh
theo quy dinh. Céng ty D2 sé& thuc hién chuyén quyén st dung dat gan lién véi
nha, cap so do 16 dat sé B17, B18 cho ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi
Q1.

Ngay 27/12/2010, Céng ty D2 d3 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Van N, d6i voi thira s6 401, to ban do sb 31 dién tich
97,4 m* (16 B17), khi lam thu tuc chuyén nhuong thi 6ng Nguyén Anh T Ia
ngudi tryc tiép ky vao muc bén B (Bén nhan chuyén nhuong) c6 xac nhan cta
Téng giam ddc Cong Ty D2 6ng Pao Vin T2 va UBND phudng P, thanh phd
N2.

Ngay 21/3/2011, UBND thanh phd N2 da cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BC 872563 cho ong Nguyén Van N d6i véi thira s6 401, to ban d6
s6 31 dién tich 97,4 m®. (khdng c6 tén ba Q1).

Ngay 03/5/2012, 6ng N, ba Q1 1am thu tuc chuyén nhuong thira sé 401,
t& ban dd s 31 dién tich 97,4 m? cho vo chong 6ng Nguyén Anh T va ba Db
Thi Nhu H, ¢6 x4c nhan cia UBND phuong P, thanh phd N2.

Ngay 29/5/2012, UBND thanh phé N2 ban hanh Quyét dinh 5910/QP-
UBND vé viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BI 567451 mang tén
Nguyén Anh T va D6 Thi Nhu H, vi tri thira dat sé 401 to ban db s6 31 dién
tich 97,4 m?, dia chi thira dat tai phuong P, thanh phd N2.

Theo cac 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Vin T, ba D6 Thi Nhu H, 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q1, dng Pao Vian D1, ba Vi Thi Hong Van va
xudt trinh cac gidy viét tay thi: viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich dat trén duoc thuc hién nhu sau:

Sau khi dng Nguyén Ngoc Toan chuyén giao quyén va nghia vu tai san
cho ong Nguyén Van N d6i vai 16 s6 B17, B18. Ngay 24/10/2008, ong Nguyén
Vin N di chuyén nhuong cho 6ng Pao Van D1, ba Vii Thi Hong Van hai 16
dat trén va giao toan bd gidy to cta 02 16 dit s6 B17, B18 cua du an D2 cho
6ng D1 quan ly. Sau d6, ngay 20/11/2009, 6ng Pao Van D1, ba Vii Thi Hong
Van chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin T, ba D5 Thi Nhu H 16 s6 B17 va
anh Nguyén Thanh Binh (16 B18) do 6ng Nguyén Pinh Tiéu giao dich. Vi dat
nay la cia dy an va hop dong véi du 4n dimg tén ong Nguyén Van N, nén 6ng
Pao Van D1, ba Vii Thi Hong Van va ba Nguyén Thi Q1 da viét gidy cam két
huy gidy chuyén nhugng viét ngay 24/10/2008, va 6ng N, ba Q1 viét gidy ban
cho vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba B Thi Nhu H ghi ngay 20/11/2009 02 16
dat trén. COn s tién ban dat, 6ng Nguyén Anh T tra truc tiép 6ng D1 ba Van.

Theo quy dinh ciia Cong ty C6 phan hd tro va phat trién D2 thi phai lam
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nha xong Cong ty mdi tach bia do cho ngudi dung tén trong hop dong nén
thang 12/2009 éng T d tién hanh xay dung nha 02 tang trén dién tich dat trén.
Pén thang 5/2010 6ng T l1am xong nha.

Sau d6, cac bén moi lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat va cap gidy
ching nhan QSD dét tir Cong ty D2 sang 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
Q1 va tr 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q1 sang ong Nguyén Vin T, ba
D Thi Nhu H theo diing mau hop dong theo quy dinh cua Luét Dét dai.

[3]. Vé viéc ké bién tai san ciia Chi cuc Thi hanh an thanh phd N2.

Cin ctr Quyét dinh thi hanh an s6 919/QD-THA ngay 26/5/2009 cta Chi
cuc truéng Chi cyc Thi hanh &n thanh phd N2.

Ngay 18/04/2011, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N2 da ra Cong
van s6 198/CV-THA vé viéc phdi hop thi hanh 4n gri UBND thanh phd N2,
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phdé N2, cac phong Cong ching trén
dia ban tinh N2 va UBND phuong P, thanh phé N2, dé nghi cac co quan L
quan khong xac nhan, cong chimg chimg thuc cho ba Nguyén Thi Q1 d6i véi
tai san 1a quyén sir dung dat 97,4 m* di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BC 672563 tai thira s6 401, to ban dd s6 31 mang tén ong Nguyén
Vin N (chong) ba Nguyén Thi Q1 (vo) c6 tinh chat hop thirc chii s¢ hiru sir
dung, chuyén quyén, ting cho... dbi véi tai san tén dén khi Chi cuc Thi hanh
an thanh phd N2 thi hanh xong Quyét dinh Thi hanh an s6 919/QD-THA ngay
26/5/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé N2.

Ngay 02/6/2011, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N2 ra Quyét dinh
ké bién tai san sd 78/Qb-THA k€ bién tai san ctua ba Nguyén Thi Q1; Dia chi:
Té 12, phuong Pong N, thanh phd N2.

Tai san dam bao thi hanh 4n goém: QSD dat dbi v6i dién tich 97,4 m? to
ban d6 s6 31, thira 401, mang tén Nguyén Van N (chéng) Nguyén Thi Q1 (vo)
thudc khu dan cu s6 8, phuong P, thanh phd N2 dé thi hanh Quyét dinh sb
41/DSST ngay 12/5/2009 ctia Toa an nhan dan thanh phé N2 giita: Nguyén
don ba Nguyén Thi Hoan; Pia chi T6 17, phuong Hoang Vin Thy, thanh phd
N2, voi Bi don ba Nguyén Thi Q1. S tién ba Q1 phai tra ba Hoan la
2.060.000.000 dong.

Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd N2 da giri Quyét dinh ké bién dén
UBND phudng P, thanh phé N2, phong Tai Nguyén va Méi truong thanh phd
N2 va cac phong cong chung trén dia ban thanh phd, tinh N2.

Ngay 14/01/2013, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N2 da ra Quyét
dinh s6 02/QD-CCTHA Stra doi b sung quyét dinh ké bién tai san s6 78/QD-
THA ngay 02/6/2011. Noi dung bd sung: Ké bién 01 nha xiy cdp 4 hai ting,
mai d6 bé tong cot thép, nén lat gach H trén di¢n tich 97,4 mz, thira 401, to ban
d6 s6 31, thudc khu dan cu s6 8, phuong P, thanh phd N2.
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Ngay 26/12/2013, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd N2 da ra Thong
bao s6 201/TB-CCTHA thong bao cudng ché ké bién, xir 1y tai san d6i véi ong
Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Q1.

Ngay 14/8/2014, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé N2 di ra Thong
bao s6 737/TB-CCTHA thong bdo 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Q1 tu
nguyén giao tai san cho ngudi tring dau gia. Ngudi trung ddu gia: ba Nguyén
Thi Mai Phuong, t6 14, phudng P, thanh phd N2.

Ngay 13/3/2015, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N2 di ra Quyét
dinh s6 30/QD-CCTHA quyét dinh cudng ché giao nha d6i v6i nguoi phai thi
hanh &n: 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Q1, dia chi hién nay: T6 23,
phuong P, thanh phd N2; Ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung tai san ban dau
gia: Ong Nguyén Ang T, ba P Thi Nhu H, dia chi: T6 14, phuong P, thanh
phoN2.

Giao nha tai to 14, phuong P, thanh phé N2 cho ba Nguyén Thi Mai
Phuong, dia chi: T6 14, phuong P, thanh phd N2, 14 ngudi trang ddu gia tai
san.

Ngbi nha gdm: nha x4y cip 4 hai tang nam trén dién tich dat 97,4 m* (dat
& d6 thi), thudc thira dat s6 41, to ban d6 sé 31. Dia chi nha va dat tai T6 14,
phuong P, thanh phé N2.

Qua trinh thi hanh an, ong Nguyén Anh T c¢6 nhiéu don khiéu nai va da
dugc Chi cuc Thi hanh an thanh ph N2 giai quyét gom:

Vian ban s 489/CV-CCTHA ngay 23/8/2013; Vian ban sb 225/CV-
CCTHA ngay 06/01/2014; Vin ban sb 274/CV-CCTHA ngay 27/02/2014 vé
viéc tra 1oi don cua ong Nguyén Anh T va Quyét dinh s6 01/QD-CCTHA ngay
24/10/2014, giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Anh T.

[4]. V& Quyét dinh s6 6355/QD-UBND ngay 31/7/2013 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé N2 ban hanh can ctr Luat T6 chitc HDND va UBND niam 2003;
Luat D4t dai nam 2003; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi
dinh s6 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007; Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009; Thong tu s6 06/TT-BTNMT ngay 15/7/2007 ciia Bo Tai nguyén
va Moi trudong. Cong vin sé 798/CV-TN&MT ngay 13/7/2013 cta phong Tai
nguyén va Méi truong thanh phd N2; Béo céo két qua tham dinh s6 46/BC-TTr
ngay 31/7/2013 cia Thanh tra thanh ph6 N2.

Vé Iy do thu héi ghi trong Quyét dinh 1a: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap khong dung véi khoan 2, Diéu 11 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 ctia Chinh phil va diém 1.1, muc III, Thong tu s6 06/TT-BTNMT
ngay 15/7/2007 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong.

Theo khoan 2, Piéu 25 Nghi dinh sé 88/2009/NB-CP quy dinh:
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“a) Truwong hop Gidy chitng nhdn dd cap ma cé vin ban ciia co quan diéu
tra, co quan thanh tra két ludn la Gidy chimg nhdn da cdp trdi véi quy dinh
ciia phdp ludt thi co quan nha nuée ¢é tham quyén cdp Gidy chirng nhdn cé
trach nhiém xem xét, néu két ludgn dé la ding thi ra quyét dinh thu hoi Gidy
chitng nhén da cap;

b) Truwong hop co quan nha nuwée cé tham quyén cap Gidy chirng nhdn ty
kiém tra va phat hién Gidy chitng nhdn da cdp la trdi phdp ludt thi c6 trach
nhiém théng bdo bang van ban téi co quan thanh tra ciing cdp dé tham tra.
Thanh tra cdp huyén cé trach nhiém tham tra doi véi Gidy chitng nhdn do Uy
ban nhdn déan cap huyén cdp, Thanh tra cdp tinh cé trach nhiém tham tra doi
v6i Gidy chitng nhdn do Uy ban nhén dédn cap tinh hodc S¢ Tai nguyén va Méi
trwong cdp. Néu qua tham tra cé két ludn la Gidy chitng nhdn cdp trdi phdp
ludt thi co quan nha nwée da cap Gidy chitng nhdn ra quyét dinh thu hoi Gidy
chitng nhén dé cdp;

¢) Truong hop t6 chite, cong ddn phat hién Gidy chitng nhdn da cdp trdi
phdp ludt thi giri kién nghi, phdt hién dén co quan nha nwée da cdp Gidy
chirng nhdn. Co quan nha nwée da cdp Gidy chimg.”

Theo khoan 2, Piéu 11 Nghi dinh 84/2007/ND-CP huéng din cip Gidy
chtng nhan d6i véi truong hop da chuyén quyén sir dung dat nhung chua thyc
hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh: “...; néu bén chuyén quyén nép Gidy
chitng nhdn thi chinh Iy hodc cap méi Gidy chitng nhédn theo huéng dan cia
B¢ Tai nguyén va Moi truong”.

Theo diém 1.1, muc III, Thong tu s6 06/TT-BTNMT quy dinh: “ Van
phong ding ky quyén sir dung dat hodc co quan Tai nguyén va Moi truong doi
Vi noi chiea thanh Idp Vin phong ddng ky quyén sit dung ddt (goi chung la
Van phong dang ky quyén siv dung dat) chinh Iy bién dong trén Gidy chimg
nhdn va trao Gidy chitng nhdn cho bén nhdn chuyén quyén doi véi truong hop
trong hop dong hodc gidy to vé chuyén quyén sir dung ddt cé ghi chuyén quyén
s dung toan bo thia dat;”

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, dai dién UBND thanh phd N2
xéac dinh: Hop dong chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Vin N va Nguyén Thi
Q1 chuyén nhuong quyén st dung thira dat 401, t& ban do sd 31, dién tich
97,4 m? cho 6ng Nguyén Anh T va ba DS Thi Nhu H. Trudc khi chuyén
nhuong Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé N2 da c6 Quyét dinh s6 78/QD-
THA ké bién tai san ddi v6i ba Nguyén Thi Q1 thira dat 401, to' ban do s6 31,
dién tich 97,4m’® mang tén 6ng Nguyén Vian N (chong), ba Nguyén Thi Q1
(vo). Nhu viy, viéc UBND phuong P ching thuc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 03/5/2012 sau khi d& c6 Quyét dinh ké bién cua Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé 1a hop dong vo hiéu trai quy dinh ciia phap
luat. Can ctr Piéu 106 Luat Dat dai nim 2003. “ Nguoi st dung dat dugc thuc
hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhugng ...khi c6 cic diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chirng nhdn quyén sir dung dt.

b) Dat khéng cé tranh chap.

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an.

d) Trong thoi han sir dung dat ...”"

Nén UBND thanh phé N2 cin cir theo khoan 2, Piéu 25 Nghj dinh sb
88/2009/NP-CP dé thu hdi Gidy CNQSD dat da cho 6ng Nguyén Anh T va ba
D4 Thi Nhu H.

[5]. Xét thdy, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh T
va ba DS Thi Nhu H trén co s cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét.
Do vy, khi giai quyét vu an, 18 ra Toa an so thim can xem xét, danh gia tinh
hop phap ctia cac hop ddng chuyén quyén str dung dat dé 1am co so danh gia vé
tinh hop phap va cd cin ctr ciia quyét dinh hanh chinh 1a Gidy CNQSD dét cap
cho 6ng Nguyén Anh T va ba D6 Thi Nhu H. Trén co s& nhan dinh nay, Hoi
dong xét xtr xem xét yéu cau khai kién cua nguoi khoi kién vé viée hiy Quyét
dinh s6 6355/QD-UBND ngay 31/7/2013 ctia Uy ban nhan dan thanh phd N2
va phai dua nguoi tham gia ky két hop dong vé quyén sir dung dat tham gia voi
tu cach 13 nguoi co quyén loi va nghia vu L quan trong vu an theo khoan 10
Piéu 3 cta Luat T tung hanh chinh.

Péi v6i viée thi hanh 4n, sau khi ra cac quyét dinh ké bién tai san, Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 N2 da thyc hién viéc ban dau gia tai san, sau d6
Chi cuc Thi hanh 4n di ban hanh Quyét dinh s 30/QD-CCTHA quyét dinh
cudng ché giao nha ddi v6i nguoi phai thi hanh 4n: 6ng Nguyén Van N va ba
Nguyén Thi Q1, dia chi hién nay: T6 23, phudng P, thanh phé N2; Nguoi dang
truc tiép quan 1y, sir dung tai san ban dau gia: Ong Nguyén Anh T, ba D5 Thi
Nhu H, dia chi: T6 14, phuong P, thanh phéNZ. Giao nha tai to 14, phuong P,
thanh ph6 N2 cho ba Nguyén Thi Mai Phuong; dia chi: T6 14, phudng P, thanh
phé N2, la nguoi tring dau gia tai san.

Do d6, viéc Toa an xem xét yéu cau khoi kién cta é6ng Nguyén Anh T dé
nghi huy Quyét dinh sé 6355/QD-UBND ¢6 L qua dén quyén loi va nghia vu
ciia ba Nguyén Thi Mai Phuong. Theo khoan 1, khoan 2 Piéu 106 Luét Thi
hanh an dan sy nam 2008 quy dinh:

“ 1. Nguwoi mua duoc tai san thi hanh dan, nguoi nhdn tai san dé trir vao so
tién dwoc thi hanh an dwoc phap ludt cong nhan va bao vé quyén so hitu, sw
dung doi voi tai san do.

2. Co quan nha nudc co tham quyén co trach nhiém lam thu tuc dang ky,
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chuyén quyén so hitu, sw dung cho nguwoi mua, nguoi nhan tai san dé trir vao
s0 tién duoc thi hanh an.

4. Trieong hop tai san la quyén sik dung dat ma khdng co gidy ching nhdn
hodc khéng thu hoi dwoe Gidy chieng nhdn thi co quan nha nwéce c¢é tham
quyén cé trach nhiém cap Gidy chitng nhdn quyén s dung dat theo quy dinh

»

ciia phdp ludt vé dat dai.

Theo khoan 37, Diéu 1 Luat s6 64/2014 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 vé Pang ky, chuyén quyén s¢ hitu, st dung
tai san quy dinh:

“4. Truong hop tai san la quyén sir dung dat, nha ¢ va cdc tai san khéc
gan lién véi dat ma khong co hodc khéng thu hoi dwoc Gidy chirng nhdn quyén
st dung ddt, quyén sé hitu nha & va cdc tai san khdc gdn lién véi dat thi co
quan nha nuwéc cé tham quyén cé trach nhiém cdp Gidy ching nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia Chinh phii”.

Do Toa an cap so tham khi giai quyét vu an da khong dua ba Nguyén Thi
Mai Phuong, ba Vii Thi Héng Van (vo ong Dao Vian D1) tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu L quan, xac dinh Cong ty c¢6 phan hd
trg phat trién Céng nghé D2, 6ng Pao Vian D1, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi Q1 1a ngudi 1am chimg 1a khong dng, vi pham khoan 10 Diéu 3 cta Luat
Té tung hanh chinh.

Do vay, can huy toan bg ban an so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan
thanh phd N2 dé giai quyét lai vu an tir giai doan dau 1a phu hop.

[6]. V& an phi: UBND thanh ph6 N2 khong phai chiu 4n phi phic tham.

Boi cac lé trén:

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Piéu 241, Piéu 242 Luat T tung hanh chinh nim
2015; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Huy toan bo ban an hanh chinh so thim sé 05/2019/HCST ngay
18/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd N2, tinh N2.

2. Giao ho so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phd N2 giai quyét lai vu
an tir cap so tham theo diing quy dinh cta phap luat.

3. Vé 4n phi: Uy ban nhan dan thanh phd N2 khong phai chiu 4n phi hanh
chinh phtic tham, hoan tra UBND thanh phé N2 300.000 ddng tién tam Gng an
phi phtuc thim di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0002564 ngay
27/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé N2.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh TN; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS.ND TP N2;;

- TAND TP N2

- Chi cuc THADS TP N2;;

- Cac Puong su;

- Luu H/so.
Bang Cong Hiép

CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Bing Cong Hiép
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T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién
toa

- VKSND tinh TN;

- VKS.ND TP N2;;

- TAND TP N2

- Chi cuc THADS TP N2;;
- Cac Puong su;
- Luu Hiso.

Bing Cong Hiép
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