TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM

HUYEN PHONG DIEN Péc Lap - Tu Do - Hanh Phiic
TINH THUA THIEN HUE

Bén an sb: 20/2023/DS-ST
Ngay: 03 — 7 - 2023

Tranh chcfp tién dat coc” NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, TINH THUA THIEN HUE

Véi thanh phin Hpi dong xét xik so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Pat.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Thanh Tam.

2/ Ong Lé Pinh Hoa.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba L€ Thi Phuong Loan, can by Toa an.

Dai dién vién kiém sat nhdn dan huyén Phong Dién tham gia phién toa: Ong
Tran Van Tuong, Ki€ém sat vién.

T ngay 27 thang 6 nim 2023 dén ngay 03 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Phong Pién (Dia chi: s6 49 dudng Pho Trach, thi tran Phong Dlen
huyén Phong Pién, tinh Thira Thién Hue) xet XU so tham cong khai vu an thy 1y sé:
15/2023/TLST-DS ngay 29/3/2023, vé tranh chap tién dit coc; theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 08/2023/QDXX-ST ngay 12/6/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh D6 Thanh H, sinh nim 1996; dia chi: Thon T, x3 Huong Vinh,
thanh pho Hug, tinh Thira Thién Hué; (C6 mat).

Bi1 don:

1/ Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1962; dia chi: Thon T, xa Pién Huong, huyén
Phong Dién, tinh Thtra Thién Hué (C6 mat).

2/ Ba HO Thj Tuyét L, sinh nam 1963; dia chi: Thon T, x4 Dién Huong, huyén
Phong Dién, tinh Thira Thién Hu¢ (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Ho6 Thi Tuyét Lan: Anh Nguyén
Thanh D, sinh nam 1990 (theo giay uy quyén ngay 20/4/2023) (C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 27/12/2022 va 16i khai ngay 13/4/2023 cua anh b6
Thanh H trinh bay: Ngay 11/12/2021 gitta anh H v6i vg chong ong Nguyén Thanh Dat
va ba HO Thi Tuyet L c6 ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dét thira s6 465, t& ban d6 s6 03; dia chi thira dat: thon Thanh Huong Pong, xa
Pién Huong, huyén Phong Pién, tinh Thira Thién Hué c6 dién tich 12 2983m? véi gia
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chuyén nhuong 1a 5.100.000.000 déng (Nam ty mot tram tri¢u déng) va dat coc trudc
s6 tién 1a 300. 000.000 dong, thoi han dit coc 1a 180 ngay va cam két dén ngay
11/5/2022 s& ra s6, dat phu hop quy hoach dét &, dién tich dat khong bién dong, khong
chdng 14n véi cac thira dat t1ep giap. Cung ngay 11/12/2021 anh H da chuyén cho anh
b1 1a con cua ong D sd tién coc 1a 100.000.000 dong, den ngay 21/12/2021 anh H
chuyen tiép vao tai khoan ctia anh Nguyén Thanh Pugc s6 tién 1a 200.000.000 dong
(téng cong ca 2 1an dit coc 1a 300.000.000 dong). Theo anh H, sd tién nay 13 cia ca
nhan anh bo ra dé kinh doanh chir khéng lién quan dén ngudi nao khac.

Sau khi tién hanh ndp hd so 1én UBND huyén dé chuyén ddi so thi can b UBND
huyén thong béo cho 6ng D biét mot phan dién tich dit nim trong quy hoach theo
Quyét dinh s 335/QD-UBND ngay 20/01/2022 ctia UBND tinh Thira Thién Hué vé
phé duyét d6 an quy hoach chung khu d6 thi Phong Pién, tinh Thira Thién Hué dén
nim 2030 tAm nhin dén nim 2045. Anh D1 c6 dién bao cho anh H biét phan dién tich
dat bi quy hoach 1a 569,5m? nén ngay 23/5/2022 anh H c6 dién thoai cho ong P dé
thoa thuan lai va xin bét 200.000.000 dong 1a do dat bi quy hoach, nhung ong D chi
ddng ¥ bét lai 100.000.000 dong (tat ca thoa thuan trén chi qua dién thoai chir khong
duogc ky két bang vin ban nao ca).

Pén ngay 31/5/2022 thi sé tai nguyén moi truong tinh Thira Thién Hué da cap
lai s0 m&i clia thira dat trén thanh thira dét sd 65, t& ban d6 s6 36 co dién tich 1a
3057,8m? va anh H d3 nhan dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dat (trong d6 c6 quy
hoach dudng giao thong 569,5m?). Do thira dat c¢6 bi quy hoach mo duong giao thong
vé6i dién tich 1a 569,5m?. Sau khi tinh toan anh H thay dién tich dat bi quy hoach qua
nhiéu, nén anh da c6 thong bao huy hop dong dit coc, dong thoi yéu cau ong B va ba
L phai tra lai so tién da dat coc 1a 300.000.000 dong. Nhung ong B ba L khong tra lai
tién dat coc nén anh H khai kién.

- Tai ban ty khai ngay 18/4/2023 bi don 6ng Nguyén Thanh B trinh bay: Ong b
thira nhéan gitra v chong ong véi anh Bo Thanh H ¢6 ky két hop dong dat coc dé
chuyén nhuong quyén su dung dat thira s6 465, to ban do s6 03; dia chi thira dat: thon
T, xa D1en Huong, huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué. Vo chdng ong di nhan
du s tién dit coc 13 300.000.000 dong (dot 1 vao ngay 11/12/2021 va dot 2 vao ngay
21/12/2021), dé thuc hién thoa thuén theo hop dong gia dinh 6ng phai chuyen doi tir
glay ching nhan quyén st dung dat cii (sd /do) sang giay chung nhén quyén st dung
dat moi (s6 hong). Sau khi ong nop ho so dén UBND huyén dé 1am thu tuc chuyén ddi
sO VAo ngay 26/4/2022 va dén ngay 06/5/2022 thi 6ng dugc UBND huyén thong bo
thira dat ctia 6ng ¢6 mot phan quy hoach md duong 16,5m, véi dién tich 1a 569,5m?.
Do d6, con trai 6ng (12 anh B1) ¢ dién thoai thong bao cho anh H biét thira dat c6 mot
phén bi dinh quy hoach la 569, 5m?, tuy nhién anh H Vr:m thong nhét véi gia dinh ong
1a tiép tuc lam 80. Pén ngay 31/5/2022 anh H tryc tiép 1én UBND huyén nhéan gidy
chung nhan quyen sir dung dat da dugc chuyén d6i va dién thoai bao cho dng biét 1a
dd nhan duoc giay chimg nhan quyén st dung dat, déng thoi xin bt lai 200.000.000
ddng vi c6 mot phan dat nam trong quy hoach, nhung 6ng chi dong y bot cho anh H
100.000.000 dong. Bén ngay 10/6/2022 anh D1 c6 dién thoai cho anh H vé chdng tién
thém theo hop déng dat coc, thi anh H néi hién tai anh dang ban, dé khi nao ranh thi
anh H vé chong tién, tuy nhién ngay 17/6/2022 anh H nhén tin cho anh 1 véi ndi dung
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“Vi dot trude vé thoa thuan hop dong thi cé diéu khoan bo sung tién 700.000.000 dong,
nhung vi hién tai tinh trang sttc khoé ctia em chua 6n nén em chua ra 1am theo hop
d6ng dugc” xong anh H dién cho ong D trinh bay hién anh dang dau 6m chua thé vé
chdng tién duogc, nodi v4i ong thong cam dé cho anh tach thira dat ra 4 16 rdi anh vé
chong tién ludn, dén ngay 05/8/2022 can bo dia chinh cua tinh vé do dat dé tach thira
dat ra 4 thtra, theo duy tinh ctia anh H (c6 gtri ban vé cho chau B qua Zalo) dé gia dinh
ong hudng dan can bo dia chinh do theo ban v&, dén khoang gitra thang 9/2022 thi anh
H vé va noi véi 6ng D phuong an bét 100.000.000 dong nhu’ng sép khong chiu, ma sép
noi phai bot hét toan bo dién tich bi quy hoach 1a 569,5m? thi sép moi mua (T61 khong
biét sép ma anh H néi 13 ai ca) nén t6i dd n6i v6i anh H 1 dat ndy co quy hoach sau,
trén nguyén tic 1a khong bot duge nhung vé tinh cam thi t6i bdt cho anh 200.000.000
ddng nhu lac ban dau anh d3 xin, nhung anh H néi t6i ghi nhan véi cha, dé toi vé bao
lai vi sép. Sau mot thoi gian khoang nira thang sau thi anh H nhiéu lan dién thoai cho
t6i noi: “sép khong ddng y bst 200.000.000 dong, sau d6 toi nodi b6t cho anh H
500.000.000 dong va anh H néi sép khong dong y”. Bén ngay 31/10/2022 anh H dem
s6 hong vé cho 6ng va ndi: “sép noi néu chu bot hét thi toi s& 1ay”, tuy nhién tdi khdng
dong v, dén ngay 15/12/2022 thi chau Pugc dién cho anh H néi tai sao luc trudc thoa
thuan bot 100.000.000 dong thi anh ciing déng ¥, dén khi 500.000.000 dong anh khong
d6ng y, nhung anh H néi sép néi phai b6t hét, nén chau Puogc c6 néi 1a dé t6i hop gia
dinh r6i bao lai cho anh sau, tuy nhién 15 phit sau anh H nhan tin cho chau Pugc bao
1a c6 bt hét anh ciing khong dong \z Pén ngay 13/12/2022 anh H co6 gui thong bao
cham dut hop dong dat coc va yéu cau hoan tra tién coc. Viée anh H c6 yéu cau lay lai
300.000.000 dong tién da dit coc to1 khong dong y, vi anh H da khong thuc hién hop
dong dit coc, gay thiét hai kinh té cho gia dinh cua to1, boi vi khi gia dat dang cao thi
anh H cuong quyét mua, nhung khi gia dat ha thi anh H lai khoéng thuc hién dung hop
dong dit coc, con viée dién tich dat bi quy hoach 1a sau thoi diém giao két hop dong,
nén tdi khong chap nhan viéc anh H yéu cau vo chong t6i phai tra lai sé tién ma anh H
da dat coc 1 300.000.000 dong.

-Y kién ctia anh P1: Anh thdng nhat tri nhu ¥ kién ctia ong B. Anh P1 cho ring,
khi ky két hop dong dat coc thi bén phia anh H 1a nguoi ding ra klem tra quy hoach,
nén khong thé dd 151 1a dat nam trong qui hoach. Nén viéc anh H yéu ciu tra lai s6 tién
da dat coc 14 300.000.000 dong thi anh khong dong .

Y kién cua dai dién vién ki€ém sat nhan dan huyén Phong Dién tai phién toa:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xtr so tham,
Tham phén va Hoi dong xét xtr chap hanh dung trinh tu thi tyc theo quy dinh cua phap
luat. Phia nguyén don da chap hanh dang cac quy dinh phap luét t6 tung. Ddi voi bi
don ba HO Thi Tuyét L da c6 101 khai, ba dé uy quyen cho anh D1, nén can cur khoan
2 Piéu 227 Dé nghi Hoi dong van tién hanh xét xir vang mat ba L.

Xét thay hop dong dat coc gilta anh S Thanh H véi vo chong ong Nguyen
Thanh b va ba Ho Thi Tuyét L vao ngay 11/12/2021 nham chuyén nhuong quyén su
dung dét thira s6 465, to ban d6 sd 03; dia chi thira dét: thon T, x4 Pién Huong, huyén
Phong Dién, tinh Thira Thién Hué c6 dién tich 13 2983m? véi gia chuyén nhuong la
5.100.000.000 dong (Nam ty mot trim triéu dong) va dit coc trudc so tién 1a
300.000.000 ddng. Hai bén cam két dén ngay 11/5/2022 s& ra s, dat phu hop quy

3



hoach dét ¢, dién tich dat khong bién dong, khong chdng 14n véi cac thira dat tiép giap.
Tuy nhién trong qué trinh thyc hién chuyén doi sang (s6 hong) dén ngay 06/5/2022
6ng b dugc UBND huyén thong bao trong dién tich dat c6 mot phan dién tich 569 Sm
nam trong quy hoach mé duong giao thong, ong da thong bao cho anh H va anh H van
d6ng y tiép tuc thuc hién hop dong trén. Pén ngay 05/8/2022 phia anh H van tiép tuc
thuong luong yéu cau tach thira dt trén thanh 4 thira méi chuyén hét sé tién con lai
theo hop dong da ky két. Tuy nhién sau mot thoi gian anh H ty ¥ ra thong bao don
phuong chidm dut hop dong va doi lai tién dit coc. Tai phién toa anh H khong chimg
minh dugc phia bi don 13 vo chong ong P vi pham hop ddng dit coc. Can cir khoan 2
Diéu 328 cua Bo luat dan sy quy dinh “...néu bén dit coc tir chdi viéc giao két, thuc
hién hop dong thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc;...”. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xtir khdng chap nhan yéu cau khai kién cia anh H.

Budc anh DS Thanh H phai chiu an phi dan sy so tham theo luat dinh.

~ Ong Nguyén Thanh D va ba Ho Thi Tuyét L khong phai chiu 4n phi dén sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh D6 Thanh H khoi kién ong Nguyén Thanh P va ba
Ho6 Thi Tuyét L cé dia chi cu tra: Thon T, xa Pién Huong, huyén Phong Dlen tinh
Thira Thién Hué vé hop dong dit coc, nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan huyén Phong Pién, tinh Thira Thién Hué theo qui dinh tai khoan 3 Diéu
26; Diéu 35 va Diéu 39 cta B luat t6 tung dén su.

Pbi v0i bi don ba Hb Thi Tuyét L ¢6 van ban uy quyen cho anh Nguyén Thanh
b tham gla t tung, can ct khoan 2 Piéu 227 cta Bo ludt t6 tung dan sy Toa an van
xét xtr vang mat ba L.

[2] Vé ndi dung: Do c6 nhu cau mua dat dé kinh doanh, nén gitta anh B3 Thanh
H v&i vo chong 6ng Nguyén Thanh B va ba H6 Thi Tuyét L da ky két hop dong dat
coc vao ngdy 11/12/2021 nham chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 465, to ban
dd s6 03; dia chi thira dat: thon T, x4 Dién Huong, huyén Phong Dién, tinh Thira Thién
Hué c6 dién tich 12 2983m? véi gia chuyén nhuong 13 5.100.000.000 dong (Nam ty mot
trim triéu dong) va dat coc trudce sO tién 13 300.000.000 dong. Hai bén cam két dén
ngay 11/5/2022 s& ra sb, dat phu hop quy hoach dat o, dién tich dat khong bién dong,
khong chong lan voi cac thua dat tiép giap. Sau khi So tai nguyen moi truong tinh Thira
Thién Hué da cép lai s6 méi ctia thira dat trén thanh thira dat sd 65, to ban dd sb 36 ¢6
dién tich 1a 3057,8m% Bén ngay 31/5/2022 anh H di nhan duoc Gidy ching nhan
quyén sir dung dét (trong d6 c6 quy hoach duong giao thong 569,5m?). Do thtra dat cd
mot phan dién tich bi quy hoach mé duong giao thong. Sau khi tinh toan anh H thay
dién tich dat bi quy hoach qua nhiéu, vi vdy anh da c6 théng bao huy hop dong dit coc,
dong thoi yéu cau 6ng D va ba L phai tra lai sé tién da dit coc 1a 300.000.000 dong.
Nhung ong D ba L khong tra lai tién dit coc nén anh H khai kién.



[3] V& danh gia chiing ci: Hop dong dat coc giita anh D6 Thanh H véi vo
chong ong Nguyen Thanh D va ba Hb Thi Tuyet L da ky két vao ngay 11/12/2021
nham chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 465, t& ban dd s6 03; dia chi thira dat:
thon T, x4 Pién Huong, huyen Phong Dién, tinh Thura Thién Hué duoc ky két hoan toa
tu nguyén, hai bén da giao két 11/5/2022 sé& ra so, dat phu hop quy hoach dat ¢, dién
tich dat khong bién dong, khong chong 14n voi cac thira dat tiép giap.

Tuy nhién trong qué trinh thuc hién chuyén d6i sang (so héng) dén ngay
06/5/2022 ¢ ong B dugc UBND huyén thong bao trong dién tich dat co mot phan dién
tich 569, 5m2 nam trong quy hoach mo¢ duong giao thong, ong da thong bao cho anh H
va anh H van dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong trén. Dén ngay 05/8/2022 phia anh H
van tiép tuc thuong luong yéu cau tach thira dit trén thanh 4 thira méi chuyén hét sb
tién con lai theo hop dong da ky két. Mic du viéc thoa thuan trén cac bén khong tién
hanh 14p thanh vin ban nhung vin dugc xem 13 mot phu luc méi cua hop dong dé cac
bén tiép tuc thuc hién va nhiéu 1an thuong luong vé gia ca. Phia anh H yéu cau gia dinh
6ng D khong tinh t1en phan dién tich bi quy hoach mé duong giao thong la 569, 5m?
(twong duong sb tién 569,5m? X 1.700.000 dong/m = 968.150.000 dong) tai phién
toa ong D ciing dong ¥ bt lai phan dién tich ndm trong chi gidi quy hoach) Nhung
truge do vao ngay 13/12/2022 anh H c6 guri thong bao cham dut hop dong dat coc va
yéu cau hoan tra tién coc. Viéc anh H don phuong cham dut hop dong va doi lai tién
dit coc. Tai phién toa anh H khong ching minh dugc phia bi don 1a vo chong 6ng D
vi pham hop dong dit coc. Cin ctr khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan su quy dinh
“...néu bén dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dit coc thudc
vé bén nhan dit coc;...”. Vi vay, yéu cau caa anh H doi lai tién dat coc khéng duoc
chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién cta anh DS Thanh H khong dugce chap nhan, nén _phai
chiu an phi 13: 300.000.000 dong X 5% = 15.000.000 dong, nhung duoc trir vao sd tlen
d3 ndp tam Gng an phi 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi sb
AA/2021/0006816 ngay 28/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Pién.
Nén anh H con phai ndp thém sd tién 7.500.000 dong.

An phi dan sy so thim dng Nguyén Thanh Pat va ba H Thi Tuyét Lan khong
phai chiu.
Tir nhitng nhan xét trén, Toa an nhan dan huyén Phong Dién.
QUYET PINH:

~ Cén cr vao cac Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; Diéu 39; Piéu 147; khoan 2
Dicu 227 va khoan 1 Biéu 235 ctuia B0 luat T6 tung dan su;

Ap dung cac khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat Dén suy;

Can cuo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi.

Tuyén xu:



Khéng Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don: V& viéc doi lai sd tién
300.000.000 dong ma anh D4 Thanh H d3 dit coc cho ong Nguyen Thanh Dat va ba
Ho Thi Tuyet Lan dé ky két “hop dong dit coc, nham chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira s6 465, to ban do s6 03; dia chi thira dat: thon Thanh Huong Pong, xa Pién
Huong, huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué vao ngay 11/12/2021.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su, duoc bd sung theo Luét sura ddi, bd sung Luat thi hanh an dan sy nam 2014, thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thun thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy va Piéu 7a, 7b Luat
stra d6i, bd sung Luat thi hanh an dan sy nam 2014; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

V¢ an phi dan su so tham:

Budc anh Pd Thanh Hué khong dugc chap nhan, nén phai chiu an phi la:
300.000.000 dong X 5% = 15.000.000 dong, nhung duoc trir vao so tién da ndp tam
g an phi 12 7.500.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2021/0006816
ngay 28/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Pién. Nén anh H con phai
nop thém sb tién 7.500.000 dong.

An xir cong khai bao cho duong sy cé quen khang cao ban an nay trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham, bi don vang mit c6 quyen khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
) Tham phan — Chu tga phién toa

- Cac duong su;

- TAND tinh Thira Thién Hué;
- VKSND huyén Phong Pién; o
- THADS huyén Phong Dién; (da ky)
- Luu: HSVA;

- An van.

Nguyén Vin Pat



