TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN A Doc lap - Tuw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 66 /2018/DS-ST
Ngay: 29-5-2018 ’
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH AN GIANG

- Véi thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Van Sau.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Vin Phu;

Ong Phan Phudéc Tan.

- Thuw ky ghi bién bdin phién toa: Ong Pham Tuan- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
A, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén An Phi tham gia phién tda: Ong Pham
Hoang Luu - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén A xét xir so tham
cong khai vy an thu 1y s: 234/2016/TLST-DS ngay 23 thang 12 nam 2016, vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 114/2018/QDXXST-DS
ngay 12/4/2018; Quyét dinh hodn phién toa sb: 149/QDST-DS ngay 27/4/2018 va Quyét
dinh hoan phién toa s6: 179/QDST-DS ngay 17/5/2018, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi N (Nam C), sinh ndm 1956

Noi cu tri: T6 12, 4p T, thi tran L, huyén A, tinh An Giang;

- Bidon: Ba Duong Thi T (T1), sinh ndam 1979

Noi cu tri: T6 12, ép T, thi tran L, huyén A, tinh An Giang.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

Ong Tran Van H, sinh nim 1974;

Ong Phan Vin T2, sinh nim 1945

Cung cu tru: Ap T, thi tran L, huyén A, tinh An Giang.

Tai phién toa, Ba N ¢6 mat; ba T, 6ng H, ong T2 Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khoi kién, ban tu kha~1i cﬁa} nguyén don; trinh bay cta bi don; nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dién bién tai phién toa, ndéi dung vu an nhu sau:

Ba Huynh Thi N can cir vao “T¢ mua ban dét” nam 1996 gitra ba voi gia dinh 6ng
Phan Van T2 va Giay chtiing nhan quyén su dung dat so CHO1151 qL cap ngay 06/7/2011



kién yéu cau ba Nguyén Thi T thao d& nha v€ sinh bé tong — cot thép tra lai dién tich dat 7m
x 1,25m toa lac ap T, thi tran L, huyén A cho ba sir dung. Ba T khong dong y thao d& nha vé
sinh ma cho rang ba xay dung trén phan dét cua gia dinh. Phan dét ndy c¢6 ngudn gdc cua gia
dinh ba Tt nhung dé 1am duong nong thon cho ba con di. Nay duong khong con st dung
nén ba xiy cit thém nha vé sinh. Ba T ciing xac dinh trude day cha me ba la 6ng Duong
Van P va ba Nguyen Thi Th ¢6 béan cho dng Phan Vin T2 nén dit, chiéu ngang khong biét,
chidu dai tir 16 956 dén hau nha 6ng T2. Sau khi cha me ba chét, ba sir dung phan dat con lai
cho dén nay.

Ong Phan Vin T2 cho biét, truéc ddy ong c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Duong
Vin P mot phan dat (khong nhé dién tich), viéc mua ban c6 lam gidy nhung ong di giao cho
co quan dia chinh khi dang ky. Giao két giita ong v4i 6ng P 1a chiéu dai tir gitta duong ndng
thon dén giap 10 956. Nam 1996, ong va vo ong la ba Lé Thi B (da chét) c6 ban lai cho ba
Huynh Thi N mdt nén nha, ngang 07m x dai tur Tinh 16 956 dén gitra duong nong thon. Phan
dat con lai 6ng da duoc cip gidy ching nhan va di xdy dyng nha ¢ 6n dinh, 6ng khong
tranh chép gi véi ba N, ba T. Con viéc ba T, ba N tranh chap nhau ong khong c6 y kién.

Ong Tran Van H cho biét, ongvabaT lave chf)ng Sau khi cha me vo 6ng qua doi,
vo chong ong xay cit nha ¢ trén phan dat nay. Khi xay cat nha thi ba N khong tranh chap gl
Sau d6 6ng x4y nha vé sinh ciing trong khuén vién nha, 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cia
ba N.

Vé ching ct: Ba Huynh Thi N cung cp gidy ching nhan quyén s dung dat sb
CHO1151 gL cip ngay 06/7/2011, dién tich 128 m? mang tén Huynh Thi N; ban sao To mua
ban dat ndm 1996 giita ba Nai véi ong T2. Ba T cung cp gidy ching minh; s hd khau;
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CHO01245 gL cp ngay 21/12/2012, dién tich 89,6 m®
mang tén Duong Thi T va Tran Vin H. Toa an tién hanh do dac; xem xét, tham dinh; dinh
gia theo yéu ciu cua duong su.

Tai phién toa, Ba Huynh Thi N xac dinh giit nguyén yéu cau khoi kién. Ba xac dinh,
nam 2014 thi ba v&i me ba T ¢6 cAm ranh phéan chia phan dat 1am 16 nong thon, mdi bén
1,25 mét. Sau d6 thi ba T thao d& va xay cit nha vé sinh l4n sang phan dat da phan chia, nén
ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba T thao d& nha vé sinh dé tra lai phan dat 7m x 1,25m
tinh ttr vach hau nha ba.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Phu:

V& t6 tung: Toa an thu 1y, xac dinh quan hé tranh chép, tién hanh thu thap chimg ct
dang quy dinh cta phap luat. Thanh phan Hoi dong xét xir khong thudce truong hop phai
thay doi. Tién hanh xét xir Vang mit d6i v6i bi don va nhu:ng nguoi cé quyen loi, nghia vu
lién quan dung quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia Bo luét to tung dan su.

Vé noi dung: Pay 1a vu 4n tranh chap quyén sir dung dat, cu thé 1a doi lai quyén sir
dung. Tuy nhién, sau khi xem xét Ban d6 hién trang, Bién ban xem xét tham dinh tai chd,
trinh bay cua cac duong sy; cac tai liéu, ching cir cho thdy phan dat cac duong su tranh
chap 13 phan dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, co nguon goc cua gia
dinh ba T. Ba Huynh Thi N tir truéc dén nay chua quan ly, str dung phan dat nay; khong c6
tai liéu, ching ctr chung minh phan dat nay thudc quyén st dung ctia ba, nén dé nghi khong
chap nhan yéu cu ctia ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céac tai liéu c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai phién tda va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, quan di€m cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢ét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé tw cdch tham gia t6 tung: Ba Huynh Thi kién ba Duong Thi T (T1), xac dinh ba
N la nguyén don, ba T la bi don. Ba Tiét c6 chdng 13 6ng Tran Van H va ong H cung dimg
tén trén giay chimg nhan quyén str dung dét, nén dua 6ng H tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Phan dit tranh chép 13 ba N mua lai cua ong Phan
Vin T2, 6ng T2 truée ddy mua cia gia dinh ba T, nén dua ong T2 tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé viéc vang mdt cia cdc dwong s tai phién toa: Toa an di tong dat hop 1& quyét
dinh dua vu 4n ra xét xt, cac quyét dinh hodn phién toa nhung ba T, ong H ving mit khong
c6 ly do; 6ng T2 thi c6 don yéu cau khong tham gia phién toa. Nhu vay, cac duong su da tu
tr bo quyén tham gia t6 tung. Do d6 tién hanh xét xtr ving mat ddi voi bi don va nhimng
ngudi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan 13 phu hop quy dinh tai Dicu 227, 228 Bo luat to
tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ba Huynh Thi N kién yéu cau
ba Duong Thi T thao d& nha vé sinh bé tong — cét thép tra lai dién tich dat 07m x 1,25m cho
ba su dung, ba T khong dong y. Xét viéc yéu cau thio d& vat kién trac chi 1a hinh thic, ban
chat vy viéc 1a quyén sir dung phan dat. Xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap quyen
sir dung dat”. Vu viéc da dugc Uy ban nhéan dan thi tran L hoa giai theo quy dinh tai Diéu
202 Luat dat dai nhung khong thanh. Theo quy dinh tai Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;
khoan 9 Piéu 26, cac diéu 35, 39 cua B luat tb tung dan sy nam 2015, thi vu viéc thude
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén A.

[3] Vé nguon goc phan dit tranh chdp: Theo tai liéu c6 trong hd so va trinh bay cta
cac duong sy, ¢o cin clr xac dinh ngudn gbc phan dat cac bén tranh chap 1a cia 6ng Duong
Vin P (cha ba T). Phan dat nay trudc day lam duong nong thon (16i di chung). Sau khi tinh
16 956 (nay 1a Qudc 16 91C) dugc md rong thi dudng ndng thdn nay khéng con sir dung.
Nguoi dan song cip dudng noéng thon da 1an chiém, xay dung va hién trang hién tai khong
con 16i di chung.

[4] Xét néi dung tranh chdp: Can ctt vao Ban dd hién trang khu dit tranh chdp, két
qua xem xét thaAm dinh tai chd va cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so, xét théy phén dat ma
cac duong sy goi 13 dudng nong thon trude day 1a 16i di chung ngd cut. Pay 1a 16i di chung
tu phat sinh do nhu ciu cua nguoi dan, ¢ noi thi rong, c6 noi thi hep nén khong xac dinh
duogc chiéu ngang timg noi cua 16i di. Ong T2 xac dinh, sau khi nhin chuyén nhuong phan
dat tir ong P (khdng nhé ndm nao nhung truge nam 1990), khi do dat chua duogc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat. Theo quy dinh cia luat dat dai, thi dat dai thuoc s hiru toan
dan do Nha nudc thong nhit quan 1y, nguoi chua duge giao dat thi chua c6 cac quyen vé dat
dai trong d6 c6 quyén chuyen nhuong. Dong thoi, thoi diém 6ng T2 nhan chuyen nhuong tur
ong P thi 16i di chung vin con ton tai, cic bén néu c6 thoa thuan chuyén nhuong 16i di
chung 13 vi pham loi ich cong cong va giao dich nay ciing bi vo higu. Trén thuc té, trudc
nim 1996 thi 6ng T2 ciing chua dugc 1am chu Y% 16i di chung; chua duoc thuc hién quyén
sir dung; chua c6 quyén dinh doat nhung ong lai chuyén nhuong % 16i di chung cho ba N 1a
trai phap luat. Tuy nhién, ba N khong c6 yéu cau gi v6i 6ng T2 nén khong xem xét giai
quyét.



Theo két qua tham dinh tai chd, thi vach tuong hau nha ba N va vach tudng hau nha
6ng T2 ngang nhau, phan nha vé sinh ctia ba T xay dung ndm trong khuén vién nha cta ba
T. Vao thoi diém ba T x4y cét nha, thi 16i di chung nay da khong con ton tai. Khu dat xay
nha vé sinh khong thudc gidy ching nhan ciia ba N va cung khong thudc giéy chirng nhan
cua ba T, ong H. Truong hop ba T, ong H st dung phan dét 16i di chung x4y cit nha va xay
cat nha vé sinh vi cho rang day la phan dat cua gia dinh thi duoc xem 1a chlem htru ngay
tinh va cong khai theo quy dinh tai Piéu 180, 183 B6 luat dan su. Ba N cho rang ba T chiém
hitu phan dat cua ba nhung cin cr ba dua ra 1a To mua ban dat nim 1996 véi éng T2. Can
ctr nay khong du co so phéap 1y dé xac dinh phan dat 7m x 1,25 (Thuc té theo chi dan 14 tai
cac diém 4,5,14,13 ciia Ban do do dac bd sung ngay 28/02/2018 1a 7,1 m?) thudc quyén sé
hiru cta ba N nhu da phéan tich & trén.

Ciing theo Ban dd hién trang ngay 28/02/2018, thi tai cac diém 3,4,13,24 dién tich
3,6 m? 1a mot phan nha ba N. Nhu vy, nha ba N xay cit c6 phin ngoai gidy chung nhan
dugc cap nhung ba T, 6ng H khong tranh chip, nén 6n dinh phan dat nay cho ba N. Ba N ¢6
trach nhiém dén co quan chirc ning ké khai, dang ky bo sung phan dat nay.

Tir nhitng phan tich trén, xét khong c6 co so chap nhan yéu cau ciia ba Huynh Thi N.

Ngoai ra, tai Cong vin sd 1600/UBND-NC ngay 28/11/2017 ctia Uy ban nhan dan
huyén A ciing di x4c dinh khu vuc tranh chap khong nim trong ving quy hoach, ngudi dan
c6 quyén ké khai dang ky khi di diéu kién dugc quy dinh tai cac diéu 100, 101 cua Luat dat
dai ndm 2013. Nhu vay, phan dat nay Nha nudc s& giao dat cho ai ¢ du diéu kién theo quy
dinh cta Luat dat dai, cac duong su co thé ké khai, dang ky dé duoc cép giéy chiing nhan
quyén str dung theo quy dinh ciia phap luat.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Vé an phi: Ba N phai chiu an phi dan su so thdm theo muc an phi khong cé gia
ngach.

]/é chi phi do dac, tham dinh, dinh gid: Do yéu cu cua ba N khong dugc chap nhan,
nén phan chi phi nay ba N phai chiu. Trong qué trinh gidi quy€t vu an, ba N da tam Gng tién
do dac, tham dinh, dinh gi4 1a 1.375.600 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr céc diéu 99, 100, 101 Luat déat dai ndm 2013; céc diéu 180, 183, 184 BY lujt
dan su; cac dieu 147, 157, 273 ctia B9 luat to tung dan su;

Cin ct diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 1, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd

326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu,
mién, giam,thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xw: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi N vé viéc yéu ciu ba
Duong Thi T (T1) thao d& nha vé sinh bé téng — cbt thép dé tra lai phan dit 7m x 1,25m =
8,75 m” (Hién trang thuc té theo cac diém 4,5,14,13 Ban dd hién trang ngay 28/02/2018 cua
Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh A 1a 7,1 m?).

7 dan phi: Ba Huynh Thi N phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong an phi dan sy so
tham. S tién nay duoc khiu trir vao tién tam Ung an phi ma ba N da n¢p tai Chi cuc Thi

hanh an dan sy huyén An Pha theo Bién lai thu s6 TU/2015/0005574 ngay 13/12/2016. Ba
N dugc nhan lai 20.000 (Hai muwoi ngan) dong.



Ba N phai chiu toan bd chi phi‘ do dac, thim dinh, dinh gia 1a 1.375.600 (Mot triéu ba
tram bay mwoi lam ngan sdau tram) dong. (Ba N da ndp xong).

Ba Huynh Thi N dugc quyén khing céo trong trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (29/5/2018) dé yéu cau Toa an tinh An Giang xét xtr phic thim. Riéng ba Duong
Thi T, 6ng Tran Vin H, 6ng Phan vin Ty2 duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan hodc niém yét ban 4n tai noi cu tra.

(Trong trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
quyén théoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén sw).

T/M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TAND tinh An Giang (1);
- VKSND huyén A (2); (da ky)
- THADS huyén A (1);
- Cac duong su (4);
- Luu hd so;
- Luu VP.

Tran Van Sau






