TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 902/2023/DS-PT
Ngay: 28/8/2023

V/V tranh chap hop dong thi
cong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Hong Canh

Cdc tham phén:

1. Ong Ubng Hoai Nam

2. Ong Tran Pic Nam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Bich Van — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thiy Ai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 7 nam 2023, ngay 01, 24 va 28 thang 8 nam 2023 tai
Phong xur 4n ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da xét xir phiic tham
cong khai vu an dan sy thy 1y s6 140/2023/TLPT- DS ngay 23 thang 3 ndm 2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong thi cong”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 2565/2023/QDXXST-HC ngay 13
thang 6 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 9280/2023/QP-PT ngay 13 thang
7 nam 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 11296/2023/QDPT-DS ngay 01
thang 8 ndm 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 11297/2023/QBPT-DS ngay
24 thang 8 nam 2023 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac
duong su:

1.Nguyén don: Cong ty TNHH Pau tw Thiét ké Xay dung T

Pia chi: S6 262 duong sé T, phuong BA, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N.V.T, chtc danh: Cha tich Hoi dong
thanh vién.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T.N.Q.A, sinh ndam 1982
Dia chi: 12/21A duodng s6 S, phuong BB, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén ngay 05/4/2021)
2. Bi don: Ba T.T.N.L, sinh nam 1964
Dia chi: S6 106/21/3 duong H, phuong HT, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.



3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong V.V.H, sinh nim 1966; Dia

chi: S6 106/21/3 duwong H, phuong HT, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong V.B.T, sinh nim 1987.

Pia chi: S6 106/21/3 duong H, phuong HT, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén s6 cong ching 003785 1ap ngdy 28/02/2022 tai Vian
phong Cong chimg T)

Ngwoi khdng cdo Ba T.T.N.L, sinh nim 1964; Dia chi: S6 106/21/3 dudng
H, phuong HT, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty TNHH Dau tw Thiét ké Xdy dung T do 6ng N.V.T la
nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T va ba T.T.N.L ky Hop dong thi
cong s6 01-12/2020-HPTC ngay 05/12/2020 dé thi céng cong trinh nha & theo
Gidy phép xay dung sb6 1821/GPXD ngay 03/12/2020 ctia Uy ban nhan dan quan T
ddi voi cong trinh toa lac tai dia chi s6 106/21/3 duong H, phuong HT, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh véi tong gi tri 13 865.000.000 (tam trdim sau muoi lim
triéu) dong bao gdm vat tu va phan nhan cong.

Ngay 02/4/2021, ba T.T.N.Ld3 khoa cong khong cho bén thi cong tiép tuc thi
cong dbi voi cong trinh.

Theo hop dong néu trén thi khi chim dut Hop dong thi cong ba T.T.N.L con
no lai s tién vat tu, tién cong nhan va chi phi phét sinh trong qua trinh thi cong.

Nay nguyén don Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T khai kién yéu
cau bi don ba T.T.N.L thanh toan sb tién con no lai 286.420.000 (hai trim tam
muoi séu triéu bon trim hai muoi nghin) dong trong d6 bao gdm 240.000.000 dong
tién no chua thanh toan cudi va 46.420.000 ddng chi phi phat sinh.

Ngay 10/3/2022, Céng ty TNHH Dau tu Thiét ké Xay dung T do éng N.V.T
dai di¢én theo phap luat giai trinh vy viéc ndi dung nhu sau:

Hop dong ky két 1a di thoa thuan 1d vé gia ca dugc ghi rd trong bang Hop
dong va cac diéu khoan thanh toan. Truéc khi ky két ba T.T.N.L ciing da tham
khao mot vai don vi vé gia ca trén thi truong rdi va ciing duoc phia Cong ty TNHH
Pau tu Thiét ké Xay dung T bao gia trudc khi co gidy phép xay dung 1a don gia
mét vudng san va dién tich san nén méi co gia ca. Sau khi c6 Gidy phép xay dung
thi Hop dong mai duoc ky két giita hai bén ciing da dong thuan nhat tri.

Qua trinh thyc hién cac hang muc trong cac diéu khoan phia nha thau ludn
tuan thu thi cong dung Gidy phép xay dung cap ngay 03/12/2020...Cac hang muc
duogc thyc hién déu c6 ba T.T.N.L tham gia giam sat va khong c6 bat ky y kién gi
cho dén khi nha sap hoan thanh cong trinh.



Chinh vi dong ¥ voi gia ca, thuc hién dang chuan loai vat tu, dung kiéu dang
mau nha da chon cho cic hang muc thi cong, nén ba T.T.N.L da dong ¥ thanh toan
tién cac dot cho nha thau ching toi.

Mdi dot thanh toan dugc phia nha thau ghi bién lai thanh toan, déu dugc
nghiém thu nhét tri ciia cha nha va hoan toan déng ¥ véi nhimg gi ma nha thau da
thuc hién.

Gia thanh san pham da bao gém hitu hinh va vo hinh 1a san pham tri tué cua
nha thau. Dén khi cong trinh sip hoan thanh di vao st dung thi néu ra y kién gia ca,
néu khong dong y thi phai thong bao ngay tir dau.

Pén nay chu nha cling d di vao s dung cin nha ma nha thau thi cong ciing
d3 gan 12 thang roi, lai gio khong chiu thanh toan 3 dot cudi con lai theo Hop dong
da ky cung céac cong viéc phat sinh 1a khong co6 co so.

Bi don ba T.T.N.L trinh bay:

Ngay 05/12/2020, ba L dugc sy gidi thiéu cua ngudi quen nén c¢o goi cho 6ng
N.V.T 1a nguoi dai dién cia Cong ty TNHH Dau tu Thiét ké Xay dung T dén nha
thué tam tai: 262/1/21 Phan Anh, Hiép Tan, T dé thoa thuan vé gia ca chi phi xay
nha. Sau khi tinh toan 6ng T da dwa ra murc gia lam nha la: 865.000.000 (tam tram
sau muoi lim triéu) ddng dua trén don gia thi cong 13: 3.650.000/m?.

Ba T.T.N.L va Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T théa thuan ky
Hop ddng thi cong s6 01-12/2020-HDTC ngay 05/12/2020 dé thi cong cong trinh
nha & theo Gidy phép xay dung s6 1821/GPXD ngay 03/12/2020 ciia Uy ban nhén
dan quan T d6i v&i cong trinh toa lac tai dja chi s 106/21/3 dudong H, phuong HT,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh véi tong gia tri 1a 865.000.000 (tdm trim sau
muoi lam triéu) dong bao gém vat tu va phan nhan cong.

Qua trinh thi cong, bi don ba L xac dinh da thanh toan cho Cong ty TNHH
Pau tu Thiét ké Xay dung T theo nhu hop ddng nhu sau:

Sau khi hop dong duoc ky két: 65.000.000 (sau muoi lam triéu) ddng ngay
08/12/2020; Sau khi thi céng phan moéng: 100.000.000 (mot tram triéu) dong ngay
25/12/2020; Sau khi thi cong dam san bé tong cbt thép lau 1: 100.000.000 (mot
tram tridu) dong ngay 08/01/2021; Sau khi thi cdng dam san lau 2: 100.000.000
(mot tram triéu) dong ngay 14/01/2021; Sau khi thi cong dam san lau 3:
100.000.000 (mot tram triéu) dong ngay 22/01/2021; Sau khi thi cong dam san méi:
80.000.000 (tdm muoi triéu) ddng ngay 29/01/2021; Sau khi thi cong phan xay to:
80.000.000 (tAm muoi triéu) dong ngay 12/03/2021. Tong chi phi ba L da thanh
toan cho ong T dén ngay 12/03/2021 1a: 625.000.000 (sau tram hai muoi lam triéu)
dong.

Pén giai doan 1at gach nén hoan thanh 95% thi 6ng T yéu cau ba L thanh toan
tiép s6 tién nhu trong hop dong thi ba L khong thanh toan nita vi 1y do 1a Cong ty
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TNHH Dau tu Thiét ké Xay dung T tinh khong dung khdi lwong thi cong cho nha
ba L.

Cu thé trong t& gidy phép xdy dung ctia nha ba L co dé phan: Téng dién tich
san x4y dung chi 13: 161,99 m2. Dya trén don gia xay dung phan tho 1a: thi tong gia
tri thi cong phan tho chi 1a: 161,99 x 3.650.000 = 591.263.500 (Nam trim chin
muoi mdt triéu hai trim sdu muoi ba nghin ndm trim) dong.

Vay nén ba L di dua du cho 6ng T sb tién: 625.000.000 - 591.263.500 =
33.736.500 (ba muoi ba triéu bay trim ba muoi sdu nghin nim trim) dong so voi
tong chi phi ctua hop dong thi cong.

Ddi véi sd tién phat sinh ngoai hop dong 1a 46.420.000 (bén muoi sau triéu
bbn trim hai muoi nghin) dong, ba L xin giai trinh nguyén nhan khong thanh toan
cho Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T nhu sau:

Op gach tudng: Pon gia chua thoéa thuan, tinh tién khéi lugng khong ding;
Op lay sang: phan nay 1a ndm trong phan tho; Thao ludi vach sau dé to trat: 1a bat
budc phai lam trong phan tho, khong duogc tinh; Xi mang thi cong cau thang: ndm
trong khoang thi cong bat budc; Lam trang thd: ba L chi hd trg 50%; Chinh sta
gidy phép: 1a phan bat budc phai lam ciia bén xay dung; Do bé tong tang trét: 1a
phan bét budc phai lam trong HDTC; Pi éng dong may lanh: ty ra gia ty tinh tién,
phan nay ba L xin do dac va mua tra lai; Di ong PRR nong: can do dac va tinh theo
gia thi truong; Véi cac phu luc phat sinh ké trén ba L cam thiy qua vo Iy nén
khdng thanh toan.

Ngoai ra, chi phi ma ba L phai bo tién ra dé moi cac don vi khac dé hoan thién
nha ma éng T da bo ngang khong thi cong (mtrc d hoan thién lac 6ng T bd ngang
1a gan 90%) gdom: 01 (mot) thing son chong thdm 345.000 (ba trim bén muoi lam
nghin) dong; Tho ctia T muon (son): 700.000 (bay trim nghin) dong; Phan cong
tho son hoan thién: 16.000.000 (muoi séu triéu) dong; Phan son bi hong do 6ng T
tam ngung phai mua lam tiép: 4.048.000 (bdn triéu khong trim bon muoi tdm
nghin) dong; Phan cong lap hé thong chiéu sang + thiét bi vé sinh: 7.000.000 (bay
triéu) ddng; Phan hd + cong 1am lai toilet trét: 2.000.000 (hai triéu) dong; Tién thué
dich vu v¢ sinh cong trinh: 3.000.000 (ba tri¢u) ddn; Tién thué nha do tré hen ngay
giao nha 3.000.000 (ba triéu) dong.

Téng chi phi do Cong ty TNHH Dau tu Thiét ké Xay duyng T tam ding cong
trinh thuc hién xay dung dé bén ba L hoan thién 13: 36.090.000 (ba muoi sau triéu
khong trim chin muoi nghin) dong.

Trudc nhiing sai pham ké trén cling nhu ¢ tinh gian 1an ban khoi luong ba L
khong dong ¥ thanh todn sb tién con lai ma nguyén don yéu cau.

Pong thoi xin quy Toa xem xét budc Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay
dung T tra lai s6 tién dua du so v6i thoa thuan trong hop dong va s tién bj don da

4



b6 ra dé 1am phan hoan thién nha: 33.736.500 + 36.090.000 = 69.826.500 (sau
muoi chin triéu tAm trdim hai muoi sau nghin nim trim) dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng V.V.H do 6ng V.B.T 1a nguoi dai
dién theo iy quyén trinh bay déng ¥ nhu phan trinh bay cua bi don.

Toa an cap so tham da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau cua nguyén don Coéng ty TNHH Pau tw Thiét
ké Xay dung T

Budc ba T.T.N.L phai thanh toan cho Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay
dung T tong s tién 1a 237.170.000 (hai trim ba muoi bay triéu mot trim bay muoi
nghin) dong khi an c6 hiéu luc phap lut.

Tai phién toa:

Nguyén don, bji don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cung thong nhat
v6i ndi dung sau:

Ba T.T.N.L c6 trach nhiém thanh toan lai cho Céng ty TNHH Pau tu Thiét ké
Xay dung T sd tién 150.000.000 (Mot trim niam muoi triéu) dong, d6i bén da tu
giao nhan v6i nhau xong khong con thic méic hay khiéu nai gi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Tda an thy 1y vy 4n dung thadm quyén. Tham phan dugc phan cong giai quyét
vu an dang trinh tu thu tuc cta Bo luat T tung Dan su. HO1 déng xét xur thuc hién
dang va du theo quy dinh cua B0 luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: Cac duong sy di thoa thuin va tu giai quyét voi nhau xong.
Vi¢c théa thudn 1a khong trai luat nén dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan su thoa
thudn nay va stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda; Can ctr két qua tranh ludn giita cac bén duong sy; Ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua duong su; Y kién cua Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa,
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thoi han va thu tuc khang céo:

Nguoi khdi kién nop don khang cao trong han luat dinh, nop tién tam ung
an phi phiic thim dung thoi han qui dinh tai Diéu 273 va Diéu 276 Bo luat T6
tung Dan su nén khang céo 1a hop 1é va dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. V& noi dung:



Tai phién toa phiic tham ong N.V.T 14 dai dién theo phap luat ciia Cong ty
TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T cing v6i ba T.T.N.L va 6ng V.B.T 14 dai dién
theo Gy quyén cua éng V.V.H cing thong nhit thoa thuan nhu sau:

Ba T.T.N.L thanh toan lai cho Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T s6
tién 1a 150.000.000 (Mot tram nam muoi triéu) déng, do6i bén da ty giao nhan voi
nhau xong.

Viéc thoa thuan nay 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua ludt va khong
trai dao dic xa hoi. HO1 déng xét Xt can ctt Diéu 300 BO luat T6 tung Dan sy cong
nhan sy thoa thuén cua cac duong su, sira an so tham.

[3]. V& phat biéu cta Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhén.

[4]. V& an phi dan su so tham:

Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T chiu 3.750.000 (ba triéu bay tram
nim muoi nghin) dong nhung duoc trir vao sd tién tam Ung 4n phia di ndp
7.160.500 (bay triéu mot trim sdu muoi nghin nim trim) déng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0072004 ngay 20/4/2021 ciia Chi cyc Thi hanh 4n
quan T, Thanh phé H5 Chi Minh. Hoan tra cho Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké
Xay dung T s6 tién chénh léch 1a 3.410.500 (ba triéu bén trim mudi nghin nam
tram) dong. Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T di ndp du an phi dan sy
so tham.

Bi don ba T.T.N.L chiu 3.750.000 (ba tri€u bay tram nam nghin) déng.

V& an phi phic thim: Do stra 4n so thadm nén nguoi khang cdo khong phai
chiu. Hoan lai tién tam tng 13 300.000 (ba tram nghin) déng cho ba T.T.N.L.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 273, Diéu 276, Diéu 285, Diéu 300, Diéu 307 va Diéu 313
Bo luat T tung Dan sy ndm 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhéan khang cdo cta ba T.T.N.L:

Stra 4n so tham sd 493/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 nim 2022 ciia Toa 4n
nhan dan quéan T.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

Ba T.T.N.L thanh toan lai cho Céng ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T s6
tién 1a 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu) dong.

D61 bén da ty giao nhan véi nhau xong.

2. Vé an phi:



Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T chiu 4n phi so tham la 3.750.000
(ba triéu bay trim nim muoi nghin) dong nhung dugc trir vao s tién tam Ung an
phia di ndp 7.160.500 (bay triéu mot trim sdu muoi nghin ndm trim) dong theo Bién
lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0072004 ngay 20/4/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Hoan tra cho Coéng ty TNHH Dau
tu Thiét ké Xay dung T s6 tién chénh 1éch 1a 3.410.500 (ba triéu bdn trim muoi
nghin nam trim) déng. Cong ty TNHH Pau tu Thiét ké Xay dung T da nop du &n
phi so thAm.

Bi don ba T.T.N.L chiu 4n phi dan su so tham 3.750.000 (ba triéu bay trim
nim muoi) dong.

Hoan lai tién tam ¢mg 4n phi phuc thdm 1a 300.000 (Ba tram nghin) dng cho
ba T.T.N.L theo bién lai thu s6 AA/2021/0037001 ngay 12 thang 01 nim 2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan T, thanh phé Hd CHi Minh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. )
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP. H6 Chi Minh;
- VKSND TP.H6 Chi Minh;

-TAND quan T;

- Chi cuc THADS quan T, TP.H Chi
Minh;

- Puong su;

- Luu.

Pao Hong Cinh



