TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 259/2023/DS-PT
Ngay 17-8-2023
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr
Cac Tham phdan: Ong Trinh Vin Toan va 6ng Hoang Kim Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh

bak Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong

Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

~Vao cac ngay 16, 17 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Pak
Lak xét xtr cong khai vu an dén su phic tham thy ly s6: 204/2023/TLPT-DS ngay 10
thang 7 ndm 2023 ve viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban an dén sy so
tham s0: 02/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana,
tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 192/2023/TLPT-DS ngay 11/7/2023
gilra cac duong su:

’ 1. Ngu_yén don: Ba Nguyén Thi "lj, sinh nam 1982; dja chi: S6 nha 12 L, t6 dan
pho 7, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Qng V& Truong G, sinh nam
1992; dia chi: SO 27 T, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, c¢6 mat.

2. Bi don: Ong Pham T1, sinh nam 1949 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1949;
dia chi: Thon 4, xa B, huyén K, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi L 1a: Ong Pham T1, c6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Pham T1: Ba Nguyén Thi
Bich N — Tro gitp vién phép ly cua Trung tam Tro gitp phap Iy Nha nude tinh Dak
Lak, c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching Tran T.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van H.

Dia chi: T6 dan phé 1, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lik (c6 van ban xin xét
XU vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén trinh bay:

Ngay 04/4/2022, ba Nguyén Thi T 1ap hop dong dit coc v6i dng Pham T1 va
ba Nguyén Thi L véi s6 tién 1.450.000.000 dong, thoi han dit coc 14 50 ngay ké tir
ngay 04/4/2022 (han cubi 1a 24/5/2022). Muc dich dit coc dé giao két hop dong,
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat sé H 0891xx, vao s6 s6 117256QSB/KH, do UBND huyén
K cip ngay 08/6/1995. Dién tich chuyén nhuong 1a 4.030m?, thudc thira dat s6 27,
to ban do s6 03a, tai x4 B, huyén K, tinh Pak Lik. Gia chuyén nhuong quyén st
dung dat do hai bén théa thuan 13 5.230.000.000 dong.

Ba T da thanh toan du s6 tién 1.450.000.000 dong cho 6ng T1. Trong hop dong
dit coc ghi r6 Bén B (bén nhan dit coc 1a 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi L) cam doan
tai san khéng c6 tranh chép.

Tuy nhién, ngay 27/4/2022 ba T nhan duogc théng tin thira dat ba T da dit coc
cho 6ng T1, ba L dang ¢ tranh chap v4i ba Nguyén Thi T2 (14 chu dat lién ké) tranh
chap vé 16i di v6i 6ng Pham T1 va dang dugc Uy ban nhan dan x4 B, huyén K giai
quyét. Sau d6 ba TAm di nop don khoi kién dbi voi 6ng T1 tai Toa an va dang duogc
Toa an nhan dan huyén Krong Ana thu 1y, giai quyét tranh chap vé dat dai.

Ngay 24/5/2022, ba Nguyén Thi T cling v6i 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L
dén Van phong cong chimg Tran T dé 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat dbi voi thira dat da dat coc. Tuy nhién, Van phong cong ching tir chdi cong
ching do dat dang cd tranh chap nén khong thé cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc. Hién nay, da qué thoi han giao dich theo hop dong
dit coc va dat van dang co tranh chap nén ba T khong dong Y tiép tuc thyuc hién hop
dong.

Do 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L vi pham hop dong nén dé nghi Toa an
giai quyét budc 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L tra cho ba Nguyén Thi T sb tién
2.900.000.000 dong (Hai ty chin tram triéu dong), trong d6 gom s tién da dat coc
la 1.450.000.000 ddng va s tién phat coc do vi pham hop dong 1a 1.450.000.000
dong.

Pbi véi viée bi don trinh bay ba T da nhan dat va trong cdy lam duong, do ao
1a khong dang. Tur khi thoa thuan va ky hop dong dit coc cho t6i nay ba T chua duogc
nhan dat.

Ngay 09/5/2023, nguyén don ba Nguyén Thi T rat yéu cau khoi kién vé noi

dung budc ong Pham T1 va ba Nguyén Thi L phai tra so tién phat coc do vi pham
hop dong 1a 1.450.000.000 ddng.



* Bj don dng Pham T1 dong thoi 1a nguwoi dai dién theo Gy quyén ciia ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Veé qué trinh dit coc, giao két hop dong dit coc, s6 tién va thoa thuan trong hop dong
dat coc 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi L thong nhét y kién cua phia nguyén don.

Ngay 04/4/2022, 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi L ky hop dong dit coc v6i ba
Nguyén Thi T nham muc dich dé giao két va thyc hién viéc chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
H 0891xx, vao so s6 117256QSD/KH, do UBND huyén K cp ngay 08/6/1995. Dién
tich chuyén nhuong 1a 4.030m?, thudc thira dat sb 27, t& ban dd sb 03a, tai xa B,
huyén K, tinh Pak Lik. Thoi han dit coc 12 50 ngay ké tir ngdy 04/4/2022. Ong T1,
ba L di nhan day du s tién dit coc 1a 1.450.000.000 dong.

Ngay 24/5/2022, ba Nguyén Thi T cting dng Pham T1 va ba Nguyén Thi L d¢én
Vin phong cong ching Tran T dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat da dat coc. Tuy nhién, khéng cong chimg duoc do phia ba T tir chdi
giao dich véi ly do dat dang c6 tranh chap.

Ong Pham T1 x4c dinh trudc, trong va sau khi lap hop déng dat coc voi ba
Nguyén Thi T thi thira dat cia ong khong ¢ tranh chap véi ai va hoan toan c6 thé
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dit.

Nay ba T yéu cau 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L tra s6 tién 2.900.000.000
dong (Hai ty chin tram triéu dong), trong d6 gom sd tién da dit coc 1a 1.450.000.000
ddng va s tién phat coc do vi pham hop ddong 1a 1.450.000.000 dong. Y kién cua
6ng T1 la khong dong y vi phia 6ng T1, ba L khéng vi pham hop dong. Gia dinh 6ng
T1 hién nay van dong Y tiép tuc thuc hién hop dong. Con ba T khdng dong Y nhan
chuyén nhugng dat nira thi phai chiu mat tién coc.

Sau khi ky hop ddng dit coc thi bén nhan chuyén nhuong di nhan dat, trong
cay, lam duong, dao ao.

Ngay 27/4/2022, ba Nguyén Thi T2 ¢6 giri don tranh chap dat dai v6i dng Pham
T1 tai Uy ban nhan dan xa B, huyén K vé viéc tranh chap 16i di. Uy ban nhan dan
x& B da hoa giai vu viéc ndy 02 lan nhung khong thanh. Sau d6 ba Tam da khéi kién
0ng T1 ra Toa an va vu an dang dugc Toa an nhan dan huyén Krong Ana thu ly, giai
quyét. Tuy nhién, viéc khoi kién ctia ba Tam 13 khong c6 cin ci vi tai cac bién ban
hoa giai ctia Uy ban nhan dan x4 B va cé4c gidy chimg nhan quyén st dung dit cta
6ng T1, ba Tam khong thé hién 16i di qua dat cua 6ng Pham T1 dén dat cua ba
Nguyén Thi T2.

* Nguoi dai dién ctia Vin phong cong chimg Tran T trinh bay:

Vi sy viée dién ra da 1au nén Vin phong cong ching (viét tit 1a VPCC) khong

nhé o ndi dung su viée, chi con nhd cac ndi dung nhu sau:
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- Vao ldc 8h00 sang ngay 24/5/2022, chi T3 (1a ban cta chi T) c¢6 dén Vin
phong cong chimg va cung cip cho VPCC mot Bién ban hoa giai (c6 Bién ban kém
theo va VPCC da ghi nhan day 1a cong van dén), lic nay chi T3 c¢6 hoi VPCC vé
viéc thira dat s6 27, to ban dd s6 03a ctia 6ng T1 dang co tranh chap vé 16i di v6i Ho
lién ké thi c6 cong ching duge Hop dong chuyén nhuong dugc hay khéng? VPCC
da tra 10i: “Hién dat ciia 6ng T1 dang co tranh chap thi chua thé cong ching Hop
ddng chuyén nhuong duogc, can phai xac minh thém va cho giai quyét tranh chép
xong” sau d6 chi T3 ra vé. Khoang 16h cung ngay chi T va chi T3 cing dén VPCC
chung t6i dé chd 6ng T1 va ba L dén dé trao d6i mot s6 van dé lién quan dén Hop
d6ng chuyén nhuong nhung chd dén khi VPCC tan 1am van chua thay dén. (Giira
cac bén c6 hen trudc vé thoi gian dén van phong hay khéng ching tdi hoan toan
khong biét).

- Riéng 0ng T1, ké tir thoi diém cac bén di ky két Hop dong dat coc (1a ngay
04/4/2022) va sau khi VPCC biét thira dat s6 27, t ban dd s 03a cia gia dinh 6ng
T1 dang c6 don ngan chin & Chi nhanh Vp diang ky dat dai huyén Krong Ana. Sau
d6 nhiéu 1an 6ng T1 dén VPCC va hoi vé thira dat s6 27, to ban d6 s6 03a nhu sau:
“Thira dat nay dang c6 ngin chin thi c6 cong chimg duoc Hop dong chuyén nhuong
hay khoéng?” VPCC van ludn tra 10i 6ng T1: “Néu thira dat ctia 6ng T1 dang c6 don
ngin chin thi chua thé cong ching Hop dong chuyén nhuong duoc. Dén ngay
31/5/2022 6ng T1 dén VPCC lan nita va xuadt trinh mot Cong vian s
81/CNKA/HCTH ctia Chi nhanh VPBKDD huyén K vé viée tra 101 don cua ba Tam,
sau d6 6ng T1 hoi VPCC thira dat ciia 6ng c6 cong ching duoc Hop dong chuyén
nhuong dé chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T hay khéng? liic nay VPCC da tra 1i:
“Can ctr theo cong vin s6 81/CNKA/HCTH ciia Chi nhanh VPPKDP huyén Ktra 10i ba
Nguyén Thi T2 nhu trong cong van thi b Nguyén Thi T2 khong c6 tham quyén dé ngin
chan thira dat ndy cta 6ng nén theo quy dinh 14 du diéu kién dé cong chimg Hop dong
chuyén nhuong QSDPD dbi vai thira dat s6 27, to ban d6 s6 03a”; Va VPCC con hudng
dan 6ng T1 nhu sau: “Ngdy mai 6ng mang day du Gidy to va goi bén mua va bén ban
1én dé 1am thi tuc ky két Hop dong chuyén nhuong, thi Van phong s& cong chimg Hop
dong cua ong theo quy dinh”. Sau d6 thi 6ng ra vé va khéng thay cac bén quay lai.

Tai bin dn din sy so' thiam so 02/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 ciia Toa dn
nhéan dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lak da quyét dinh:

[1] Cén cir khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khoénII biéu 147; Dieu 238; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 117; Dicu 119; Diéu 328 B0 luat Dan sy ndm 2015;

- Can ct diém b khoan 1 Diéu 188 Luat it dai nam 2013;



- Cin cir diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[2] Tuyén xir:

- Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T; Cham dit hop
déng diit coc ngay 04/4/2022 giita bén dit coc ba Nguyén Thi T véi bén nhéan dit coc ong
Pham T1, ba Nguyén Thi L; budc 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba
Nguyén Thi T s6 tién da nhan dit coc 1 1.450.000.000 dong.

- Pinh chi xét xt dbi véi yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T vé viéc budc
6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L phai tra s tién phat coc do vi pham hop dong 12
1.450.000.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguwoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh dn xong tdt cd cdc khoan tién néu trén, hang thang bén phdi thi hanh an con phai
chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Piéu
357 Bo ludt dan su nam 2015 twong ung voi thoi gian chdm thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét vé an phi, chi phi td tung va tuyén
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/5/2023, bi don 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi L khang c4o toan bo ban
an. Bé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don hodc hily toan bo ban an so tham, chuyén ho so cho cap so
tham giai quyét lai.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung yéu cau khai kién,
bi don gitt nguyén don khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham hity ban 4n so tham.
Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Toa an cap SO
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, tai cap phuc tham bi don cung cap cac
tinh tiét méi nhu File ghi 4m cta nhiing nguoi chét cay, dao ao, mic dat ctia 6ng T1
do ba T thué nhung chua dugc 1am rd, can cho két qua giai quyét vu an tranh chap
gitta ba Nguyén Thi T2 véi gia dinh 6ng T1, ba L va can thu thap thém tai liéu,
chtng cr kKhac dé c6 can ctr cho viée giai quyét vu 4n, x4c dinh rd 16i cua cac bén.
Do d6, dé nghi Toa an cap phuc tham hay Béan an so tham va chuyén ho so cho cap
so tham giai quyét lai vu 4n.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Pk Lik phdt biéu quan diém:

- V& thii tuc td tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
ddng xét xir phiic tham, Thu ky ciing nhu cac duong su di tudn tht dung véi quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham khong chap nhan don khang
cao cua bi don 6ng Pham T1, ba Nguyén Thi L; Can ct khoan 1 DPiéu 308, Diéu 309
B0 lut T6 tung dan su, gilr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay
18/5/2023 cta Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét day di cdc tdi
liéu chimg cit, 107 trinh bay ciia cdc dwong sw, ¥ kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don dugc ndp trong thoi han luat
dinh, thudc truong hop mién ndp tam tng an phi dan su phuc tham nén vu an dugc
xem xeét giai quyet theo trinh ty phiic tham.

Toa 4n cap so tham xac dinh Vian phong Cong ching Tran T 14 ngudi lam
ching trong vu an la chua chinh xac ma can xac dinh Van phong Cong chung 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ngay 04/4/2022, ba Nguyén Thi T giao két hop dong dit coc v6i 6ng Pham T1
va ba Nguyén Thi L. Ba T dit coc cho 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L sé tién
1.450.000.000 dong dé cac bén giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H 0891xx, d6i véi thira dat
s6 27, to ban d6 sd 03A, dién tich 4.030m?, tai x3 B, huyén K, tinh Pak Lik, do
UBND huyén K cap ngay 08/6/1995 cho dng Pham T1. Thoi han dit coc 1a 50 ngay
ké tir ngay 04/4/2022 dén ngay 24/5/2022, gia chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat do hai bén thoa thuan 13 5.230.000.000 dong. Ba T da thanh toan di
sb tién dit coc 1.450.000.000 déng cho 6ng Pham T1 va duoc cac bén thira nhan.

Xet khang cao cua bi don, tai phién toa phtc tham ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don dé nghi Toa an cap phc tham hty toan bo ban an so tham
va chuyen hé so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an, Hoi dong xét xur xét
thay Ong T1, ba L cho rang sau khi tién hanh dit coc, phia ba T da thuc hién nhan
quyén str dung dat va tién hanh dao ao, chit cay, mé rong 16i di vao khu dat. Phia ba
T khong thira nhan phan trinh bay cta 6ng T1, Vi cho rang trong hop dong dit coc
khong thé hién viéc giao dat va ciing khong c6 bién ban giao nhan dat trén thuc dia.
Sau khi xét xir so tham, bi don ong T1 cung cip cac tai liéu, chimg ctr mai la cac
File ghi am gitra 6ng T1 v&i mot sO nguoi ma 6ng T1 cho ring 1a nhimg nguoi duoc
ba T thué dao ao, chit cdy, mé rong 16i di 1am thay d6i hién trang str dung dét va
gdy thiét hai cho gia dinh ong T1, balL. Xet thay, cac File ghi am nay duoc cung cap
sau khi xét xtr so thim, do d6 day 1a tinh tlet moi can phai triéu tap nhimg ngudi lién
quan trong File ghi am do 6ng T1 cung cap dé co cin ctr giai quyét vu an cho diing
dan, dam bao dugc quyén loi cho cac bén duong su. Mat khac, mét phan nguyén
nhan dan dén viéc cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat 1 do phat sinh tir viéc ba Nguyén Thi T2 cho rang gia dinh 6ng T1 lan
chiém 16i di chung cua gia dinh ba. Ngay 19/5/2022, Uy ban nhan dan xa B d4 hoa
giai tranh chap dat dai giita ba Tam véi 6ng T1, ba L nhung viéc hoa giai khong
thanh nén ba Tam da khéi kién vu an tranh chép vé dat dai tai Toa an va vu an dang
dugc Toa an nhén dan huyén Krong Ana thu ly, giai quyét nhung dén nay chua co
két qua.



Do phat sinh tinh tiét m&i ma Toa an cap phuc thim khong thé khic phuc hodc
b sung dugc nén can chap nhan don khang cao cua bi don, huy ban an so tham so:
02/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dak
Lik va chuyén ho so cho T0a an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Do
phat sinh tinh tiét m6i nén viéc huy ban an so tham thi Toa an cip so tham khong co
16i.

[3]. V& an phi: Do hiy Ban an so thAm nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi phtc thim, dong thoi 6ng T1, ba L 1a thudc truong hop duge mién ndp tam
mg an phi phtic thim. An phi so thim s& duogc giai quyét khi cap so tham giai quyét
lai vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T4 tung
dan su; Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an;

[1] Chép nhan khang cdo cta bi don 6ng Pham T1 va ba Nguyén Thi L.

Huy ban 4n dan su so tham s6: 02/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lik. Chuyén ho so vu 4n cho Tda an nhan dan
huyén Krong Ana giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& an phi, chi phi t6 tung:

- S4 tién tam mg 4n phi dan sy so tham, chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi
vu an dugc tiép tuc giai quyét & cip so tham.

- V¢é 4n phi déan su phtic tham: Ong Pham T1 va ba Nguyén Thi L khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Krong Ana;

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky)

- Cong thong tin dién tir TAND;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Y Phi Kbuor



