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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VUNG TAU

Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cac Tham phan:  Ong Nguyén Minh Chau

Ba Nguyén Thi Ly

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: B Nguyén Thi Huyén - Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17, 22 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa én nhén’dén tinh Ba Ria -
Ving Tau, xét xtr phtic tham cong khai vu én dén sy thu ly s6 208/2020/TLPT-
DS ngay 22 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va yéu cdu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”, do ban an
dan sy so tham s6 29/2020/DS- ST ngay 20-10-2020 cua Toa an nhan dan huyén
P bi khang cdo; theo cac quyét dinh: Quyet dinh dua vu an ra xét xu sO
26/2021/QD-PT ngay 22-02-2021; Quyét dinh tam ngung phién toa SQ
51A/2021/Qb-TA ngay 07-4-2021; Thong bao so 58/TB-TA ngay 14-5-2021 ve
viéc mo lai phién toa; Quyet dinh hoan phién toa phic tham s6 72/2021/Qb-PT
ngay 27-5-2021; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 97/2021/QD-PT ngay
26-11-2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1963 (c6 miit).

Dia chi: 702/4 khu phé H, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H: Ong Vii Quy N, sinh nim 1983 (c6
mat).

~ Dia chi: 70/1B dudng s6 A, khu pho B, phuong H, thanh pho T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pham Thi T, sinh niim 1949 (chét ngay 29-7-2020).
Pia chi: 902/3 khu phé H, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tring:

2.1. Ba Nguy@én Thi Ngoc H1, sinh nim 1974 (c6 don xin xét Xt ving mit).

Dia chi: 4/10 duong H, phuong H1, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

2.2. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1983 (c6 don xin xét Xt ving mit).

Pia chi: to 11, 4p A, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2.3. Ba Truong Ngoc G, sinh nam 1991 (vang mit).

Dia chi: 902/3 khu phé H, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba G:

- Ong Nguyén Thanh H3, sinh ndam 1976 (c6 don xin xét xir vang mat).

Pia chi: 687/5 Cach mang thang 8, khu phd C, phudng L, thanh phé B, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Tran Thi H4, sinh nim 1997 (c6 mit).

Dia chi: 445 V3 Thi Sau, thj tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Vo chépg ba Truong Ngoc G, sinh nam 1991; 0ng Lé Van T1, sinh
nam 1981 (déu vang mat).

~ Diachi: ap T, X& T, huyén C, tinh Tay Ninh; chd ¢ hién nay: 902/3 khu
pho H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Van phong cong chimg T2 (cii: Van phong cong chimg D); dia chi: tinh
16 44A, 4p M, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Ta (c6 don xin xét xir vang
mat).

4. Ngwoi khang cdo: Ba Tran Thi H.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran Thi H va ngwoi dai di¢én theo iy quyén ciia ba
Hanh |la 6ng Vii Quy N trinh bay:

Ngay 09-5-2005, ba Pham Thi T va ba Tran Thi H ky hop dong mua ban
dat dién tich dat 4m x 20m = 80m? trén tong dién tich dat khoang 160m?, dat
o tr can: Bong giap nha ba Truong Thi T3, tay giap nha ba Pham Thi T, bac
glap duong 16n, nam giap dong dat vai gia 50.000.000d. Ba H da thanh toan
day du 50.000.000d cho ba T, cu thé: Ngay sau khi hai bén ky hop dong mua
ban thi ba H da thanh toan cho ba T 5.000.000d; ngay 27-5-2005 thanh toan
20.000.000d; ngay 23-9-2005 thanh toan 5.000.000d; ngay 03-01-2006 thanh
toan 20.000.000d. T4t ca cac dot thanh toan déu dugc 1ap thanh vin ban.

Tai thoi diém chuyen nhuong dat chua co sb to, s6 thira, chua dugc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat, toan bo 1a dat tréng, khong co cay trong,
vat kién trac gi trén dat.



Ngay 27-5-2005, ba T ban giao dét cho ba H, nhung do chua ¢6 nhu cau
str dung nén ba H d¢ cho ba T tiép tuc quan ly, str dung.

Ngay 10-4-2017, ba T dwoc UBND huyén P cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CG 365788
dbi voi dién tich 167,9m? thira s6 1164, to ban d6 sd 14 tai thi trdn P. Tuy
nhién, ba T khong théng bao cho ba H biét dé cac bén lam thu tuc tach thira
sang tén. Ba H da nhiéu lan lién hé nhung gia dinh ba T khong dong ¥.

Ngay 18-4-2017, ba T lap hop df)ng tang cho toan bo dién tich dat trong
Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CG 365788 ngay 10-4-2017 cho con gai 1a ba Truong Ngoc G.
Pén ngady 05-5-2017, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P chinh ly
trang 4 hoan tat viéc ting cho dat cho ba Truong Ngoc G.

Ngay 19-5-2017, ba G dwgc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria -

Viing Tau cap Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH 926371.

Do d6 ba H yéu cau Toa an giai quyét:
- Budc bi don tiép tuc thyc hién Hop dong mua ban dat ngay 09-5-2005;

’ - Huy Hop dong ting cho quyén str dung dat s6 cong ching 0361, quyén
s0 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 18-4-2017 gitta bén tang cho ba Pham Thi T va
bén duogc tang cho ba Truong Ngoc G;

- Huy néi dung chinh 1y tdng cho ba Truong Ngoc G tai trang sO 4 cua
glay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CG 365788 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ba Pham Thi
T;

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 926371 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Ba
Ria - Viing Tau cap cho ba Truong Ngoc G.

- Truong hop bi don khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo thoa thuan, bd H yéu cau bj don tra lai sd tién
50.000.000d, phat coc theo quy dinh va bdi thudng gia tri dat chénh léch theo
gia tai thoi diém hién nay.

Tai phién toa so thAm nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H 13 éng Vil
Quy N rit mot phan yéu cu khai kién ddi voi truong hop cac dong thira ké
ctia ba T khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba H theo thoa thuan thi phai tra lai s6 tién 50.000.000d, phat coc theo quy
dinh va boi thudng gia tri dat chénh léch theo gia tai thoi diém hién nay. Dbi
v6i cac yéu cau khai kién khéc thi giit nguyeén.

Bi don, qud trinh gidi quyét vu dn ba T va nhirng ngwoi thiva ké quyén
va nghia vu t6 tung ciia ba T 13 Nguyén Thi Ngoc H1; Tran Thi H2; Truong
Ngoc G trinh bay:



Ba T vay cua ba H s tién 50.000.000d va dé dam bao cho viéc vay tién
trén ngay 09-5-2005, ba T va ba H da ky hop dcng mua ban dién tich dat 80m?
(4m x 20m) trong téng dién tich dat 167,9m?, cac bén thoa thuan miéng khi nao
ba T tra xong tién vay thi huy hop ddong mua ban dit.

Ngay 10-4-2017, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén b cap gidy chuang
nhan quyén sir dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CG 365788 dbi vai dién tich dat 167,9m?, thira dat s 1164, to ban d6 14 tai thi
tran P.

_ Nogay 18-4-2017, ba T lap hop ddng tang cho ba Truong Ngoc G toan bo
quyen st dung dat trén. Ngay 05-5-2017, Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai huyén D chinh ly tdng cho ba G tai trang so 4.

Ngay 19-5-2017, ba G dwgc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria -

Viing Tau cap glay ching nhéan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH 926371.

Ba T dong ¥ tra cho ba H sé tién 50.000.000d va yéu cau Toa an bac yéu
cau khoi kién cua ba H.

Ba H1, ba H2, ba G 1a con dé cua ba T. Nam 2005, ba T vay tién cua ba
H nhung ba H yéu cau lap hop dong mua ban dat dé lam tin. Khi ba T, ba H
dua to gidy tring c6 ghi ngudi nhén tién, ngudi giao tién va nhd ba H1, ba H2,
ba G ky nguoi 1am chimg trong hop dong mua ban dat ngay 09-5-2005 nén ba
H1, ba H2, ba G ky. Viéc ba T vay tién ctia ba H 1a dang. Ba H1, ba H2 c6 don
Xin XU vang mat.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Vo chong ba Truwong Ngoc G éng Lé Vin T1 trinh bay:

Ba G khong biét ba H va ba T (me rudt ba G) Ky hop dong mua ban dat
ngay 09-5-2005 d6i vaoi phan dién tich dat 80m? (4m x 20m) trong tong dién
tich dat 167,9m?, gia chuyén nhuong va s tién di giao nhan. Vi ba G khdng
quan tdm dén ndi dung ctia hop dong, ba chi ky tén trong hop dong trén véi vai
tro nguoi thira ké. Khi ba H khoi kién, ba G méi biét ba T vay tién nhung lai
ky gidy ban dat cho ba H dé 1am tin.

Ngay 18-4- 2017, ba T 1ap hop dcng tang cho ba G toan bd dién tich dat
167, 9m2 thira dat sd 1164, to ban d6 14 tai thi trdn P theo glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CG
365788 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 10-4-2017 cho ba T. Ngay 05-
5-2017, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D chinh 1y ting cho ba G
tai trang s0 4. Ngay 19-5-2017, ba G duge S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Ba Ria — Ving Tau cap gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 926371.

Ba G khang dinh viéc mua ban dién tich dat trén gilra ba H vabaTla
khong dung quy dinh phap luét. Hién nay dat thudc quyén so hiru cua ba G nén
ba G dugc toan quyén dinh doat. Ba G khong dong y véi yéu cau khoi kién cua



ba H vé viée huy chinh ly bién dong tai trang sb 4 va huy glay ching nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
926371 do So Tai nguyén va Moéi trudong tinh Ba Rija — Viing Tau cip ngay 19-
5-2017 cho ba G.

Péi véi }{éu,cﬁu tra lai s tién 50.000.000d, phat coc va bdi thudong gia
tri chénh 1éch vé dat ba G khong cé y kién.

Ong T1 dé nghi Toa an giai quyét ving mit va khong co yéu cau gi trong
vu an.

2. Van phong cong chu’ng D (nay la Vin phong cong chirng T2) trinh
bay: Theo yéu cau cua ba T, ngay 18-4-2017 Van phong cong chimg T2 tiép
nhan va thuc hién viéc cong chung hop dong ting cho quyén st dung dat giira
ba T voi ba G theo dung quy dinh tai Dleu 40, 41 Luat cong chung. Van phong
cong chung T2 dé nghi Toa an giai quyét vang mat va khong co yéu cau gi
trong vu an.

Tai bn dn dén sw so tham sé 29/2020/DS-ST ngay 20-10-2020, Toa an
nhan dan huyén D can ctr vao cac biéu 5, 26, 35, 39, 92, 93, 94, 95, 96, 147,
157, 158, 165, 166, 184, 244, 271, 273, 278 va 280 B0 luat to tung dan su; Cac
bicu 4, 7, 121, 122, 124, 127, 128, 134, 137, 401, 425, 689 va 697 B9 luét dan
s 2005; Cac bieu 117, 119, 122, 123, 357, 407, 468, 500, 502, va Diéu 688 Bo
luat dan sy; Diéu 127 Luat dat dai 2003; Cac Diéu 101, 166, 167 va 170 Luat
bat Dai; Diéu 17 Hién phap nam 1992; Di€u 53 Hién phap; Diéu 40 va 41 Luat
cér}g chung; Cac Di’éu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh an dan su; Khoan 4
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi, tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba H d6i véi ba T.

_ 2. Dinh chi yéu cau khgi kién ve viéc ba H yéu cau nhimg nguoi thira ké
quyén va nghia vu to tung cua ba T, gom: ba H1, ba H2, ba G tra lai so tién
50.000.000d, phat coc va boi thuong gia tri dat chénh léch.

3. Khong chip nhéan yéu cau khai kién cta ba H vé viéc:
- Coéng nhan “Hop dong mua ban dat ngay 09-5-2005” giita ba T va ba H
c6 hiéu luc;

, - Huy Hop déng tang cho quyén st dung dat sb cong ching 0361, quyén
s0 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 18-4-2017 gitra bén tang cho ba T va bén duoc
tang cho ba G;

- Huy noi dung chlnh Iy tang cho ba G tai trang s6 4 cua glay chu’ng

nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha 0 va tai san khac gan lién voi dat s6
CG365788 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba T;

- Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s0 CH 926371 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau cip cho ba G.



Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an dan sy va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20-10-2020, ba H ¢ don khang cao yéu cau Toa an cip phic thAm
stra ban an dan sy so thdm so0 29/2020/DS-ST ngay 20-10-2020 cua Toa an nhan
dan huyén D theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba H, cu thé:

Bugc nhimng ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba T tiép tuc
thue hién Hop dong mua ban dat ngay 09-5-2005 va Phy luc hop ddng ngay
03-01-2006; Huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé cong ching 0361,
quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 18-4-2017 giita bén ting cho ba T Va
bén dugce tang cho ba G; Huy ndi dung chinh 1y tang cho ba G tai trang so 4
cua gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & Va tai san khac gin
hen v6i dat sé6 CG 365788 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba T; Huy
glay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH 926371 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria —
Viing Tau cép cho ba G.

Tai phién toa phiic tham:
- BaHvaong N dai dién theo iy quyén cia ba H trinh bay va cd quan
diém:
+ Sinh thoi ba T song chung v6i nhidu ngudi dan ong. Ba T ¢d nhiéu con

riéng truge khi ba T song chung véi cau rudt cua ba H nén ba H khong biét thuc
té cac moi quan hé nhan than cta ba T va ba T c6 bao nhiéu ngudi con.

+ Tai thoi diém ba H nhén chuyén nhuong mot phan dién tich dat 4m x
20m = 80m? cia ba T thi ba T chua dugc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat, nhung sau khi ba T duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba T
khong béo cho ba H biét.

+ Céc chimg cir c6 trong ho so déu thé hién ba T thira nhan chuyén
nhuong dat cho ba H chir khong phai nhu nhan dinh ctia ban an so tham.

+ Tai thoi diém ba T lam tha tuc ting cho toan bo dat cho con 1a ba G thi
ba T bi tai bién nén khong c6 day du nang luc hanh vi dan su.

Dé nghi Hoi ddng xét xur phuc tham huy hop ddng tang cho dat cia ba T
cho ba G; huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho ba G.

- Ba H4 dai dién theo Gy quyén ctia ba G trinh bay va c6 quan diém:

+ Hop dong mua ban dat gidy tay gitta ba H voi ba T ¢6 ba G 1am ching
khi ba G chua du 14 tu6i la chua di nang lyc hanh vi dan su.

+ Trinh bay ctia ba H cho rang tai thoi diém ba T lam thi tyc ting cho dat
ba G thi ba T bi tai bien nén khong c6 day du ndng lyc hanh vi dan su 1a khong
c6 can ctr vi khong c6 quyét dinh cua co quan c6 tham quyen nao xac dinh ba T
mat nang lyc hanh vi dan su.

+ Ban ‘chét quan h¢ gitra ba H va ba T 1a hop dong vay tién cht khong
phai 1a hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.



Pé nghi Hoi déng xét xir phuc thim bac don khang cdo cua ba H, giir
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:
+ V& trinh ty tha tuc t6 tung: Ho1 déng xét X phtc thdm tuan thu dang
quy dinh phap luat.

+ V& noi dung vu an: Dt chuyén nhuong chua duoc cap giéy chung nhan
quyén str dung dat hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba H véi
ba T vi pham vé hinh thtc; viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
T cting nhu thu tyc ba T tang cho dat cho con la ba G la ding quy dinh phap ludt;
van ban cua co quan co tham quyen xac dinh dién tich dat khong du diéu kién
tach thura; qua trinh giai quyét so tham ba H di rat don yéu cau doi 50.000.000d
va rit yéu cau phat coc. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur phiic tham khong chap
nhan don khang cdo cta ba H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ho so vu an, qua phan tham tra tai phién tda, cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém giai quyet vu an cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh cac van deé lién quan dén vu 4n va khang céo ctia ba H nhu sau:

[1]. V& ngudn goc dit tranh chap:

~ Nguyén dién tich dat 167,9m? thudc thira 1164 (cii 24), to ban do s6 14 thi
tr:ém P ,12‘1 thudc quyén su glung cua ba I, tai thoi diém nam 2005 ba T chua duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat.

[2]. Viéc théa thuin chuyén nhwong dat giira ba H véi ba T:

Theo Hop dong mua ban dét 1ap ngay 09/5/2005 (BL 28, 29); Phu luc hop
dong mua ban dat ngay 30-01-2006 (BL 26, 27) giita ba T véi ba H c6 ba G, ba
H2 (con ba T), 6ng C, ba T4 lam ching c6 ndi dung: Ba T chuyén nhugng cho
ba H 4m x 20m = 80m? tai vi tri dong giap. dat ba T3, tay giap dat ba T, bac giap
duong 16n, nam giap dong dat, 1a mot phan trong tong dién tich dat thira 1164
(cii 24), to ban d6 so 14 thi tran P thudc quyén s dung ciia ba T véi gia
50.000.000d; ba H dé lai cho ba T st dung dat, khi nao ba H ¢6 nhu cau thi ba T
phai tra lai dét cho ba H. Ngoai ra ba T va ba H con thoa thuan ba H phai chiu
chi phi dong thué cap gidy ching nhan quyén st dung dat tuong duong ddi véi
dién tich dat ba H nhan chuyén nhuong cua ba T.

Nhu vay, can cur vao cac quy dinh cua phap ludt thi viéc phan tich nhan
dinh cua ban 4n so tham doi véi viée chuyén nhuong dat gitra ba Hvaba T la vo
hi¢u vi dat chuyén nhugng chua dugc cap giay ching nhén quyén sir dung dat
va viéc chuyén nhugng vi pham vé hinh thirc 1a c6 co s6.

[3]. Dién bién su viéc va nguyén nhin xiy ra tranh chap giira ba H
voi ba T:
Ngay 10-4-2017, ba T dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb



CG 365788 ddi véi toan bo dién tich dat 167,9m? thudc thira 1164 (cii 24), to
ban do s 14 thi trén P; ngay 18-4-2017 baT 1ap hop dong tang cho toan bo dién
tich dat 167,9m? thura dat sb 1164, to ban dd 14 thi trAn P cho con géi l1a ba
Truong Ngoc G nen ngay 05-5-2017 ba G da duogc chinh 1y trang 4 trong g1ay
chtng nhan quyén st dung dat; hgay 19-5- 2017 ba G dugc S¢ Tai nguyen va
M61 truong tinh Ba Ria - Vung Tau cap d6i s6 méi 1a Gidy chu‘ng nhén quyén su
dung dat so CH 926371; ngay 03-10-2018 vg chong ba G 6ng T1 thé chip toan
bo quyen su dung dat s6 CH 926371 dé vay vén tai N géan hang dau tu va phat
trién Viét Nam (da tat toan trude thoi diém xét xtr so tham). Nén day la ly do ba
H khéi kién ba T yéu cau huy hop dong ba T tang cho toan bo dit cho ba G va
dé nghj cong nhan quyén sir dung dat ma ba H 3 mua ciia ba T cho ba H.

[4]. Xét viéc nhan dinh va quyet dinh cua ban an so tham:
[4.1]. Vé gia canh ciia ba T va cac dong thira ké ciia ba T:

Can ctr vao 10i trinh bay cua cac cac duong sy tai phién toa phic tham cho
thay, gia canh cua ba T trudce déy cing nhu gia canh cta nhing nguoi thua ké
quyén va nghia vu t6 tung caa ba T hién nay 1a kho khan. Sinh thoi ngoai dién
tich dat thudc thira 1164, to ban dd 14 thitran Prathiba T khong c6 tai san nao
khéc.

[4.2]. V& quyén va nghia vu ciia ba H va T khi tham gia giao dich din
su

Déi v6i ba H: Can ctr vao Hop dong mua ban dat ngay 09-5-2005 (BL 28,
29); Phy luc hop dong mua ban dat ngay 30-01-2006 (BL 26, 27) thé hién, ba H
da giao tra hét 50.000.000d tién nhan chuyén nhuong dat cho ba T, cu thé la:
Ngay 09-5-2005 giao 5.000.000d; ngay 27-5-2005 giao 20.000.000d; ngay 23-9-
2005 giao 5.000.000d; ngay 03-01-2006 giao 20.000.000d.

Pbi v6i ba T: Vé nguyén tac khi ba T tham gia giao dich dan sy véi ba H
thi ba T phai ¢6 nghia vu va trach nhiém truc tiép véi ba H, cu thé la:

- Khi con séng ba T da chuyén nhuong cho ba H mot phén dién tich thudc
thira 1164 thi ba T phai c6 nghia vu vé tai san d6i voi ba H theo thoa thuan hodc
theo quy dinh cia phép luat. Tuy nhién sau khi ba T dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat va theo ba H thi 1Gc nay ba T da 1am vao tinh trang strc khoe
ngat ngheo do bi tai bién, nhung ba T khong lam thu tyc tach thua dé _giao gidy
to va dat cho ba H, ba T ciing khong trao d6i thoa thuan gi v6i ba H vé viéc giai
quyét doi v6i phan dién tich di ban cho ba H, ma ngay sau d6 ba T da dinh doat
lam thu tyc tang cho ba G toan b dién tich dét thudc thira 1164, to ban do 14 thi
tran P trong d6 bao gém ludn phan dién tich dat da chuyen nhuong cho ba H ma
khong co y kién ctia ba H. Sau d6 ba G lai lam thu tuc cap d6i s6 moi, roi dung
s6 dat moi nay thé chap cho ngan hang dé vay vén. Nhu vay qua cac hanh vi caa
ba T va ba G néu trén da c6 di cin ctr dé x4c dinh, ba T va ba G da co tinh tau
tan tai san dé trdn tranh thuc hién nghia vu d6i véi ba H, nhung Toa an cép so
tham khong xem xét dén tinh tiét ndy ma céng nhan tinh hop phap cta hop dong
ba T ting cho dat cho ba G vao ngdy 18/4/2017 1a khong dung véi ban chat su



viéc va khdng phu hop véi thuc té khach quan.

- Qua trinh giai quyét vu an thi ba T chét vao ngay 29-7-2020. Vi khi con
song ba T chua thuc hién nghia vu vé tai san déi véi ba H nén theo quy dinh cta
phap luat vé thira ké thi sau khi ba T chét phan di san cta ba T ciing phai dugc
wu tién thuc hién nghia vu d6i voi ba H theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua
phap luat trude xong, thi phén di san con lai méi dugc giai quyét vé thira ké. Do
d6 viéc Toa an cip so tham khong cin ctr vao thyc té khach quan, b6 qua ly do
c6 can cu xac dinh me con ba T, ba G da co hanh vi cd tinh tau tan tai san nham
trén tranh thuc hién nghia vu di véi ba H va khong van dung céc quy dinh cu
thé cta luat DAt dai, luat Dan sy, luat Thira ké c6 lién quan trong viéc giai quyét
viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong dat gitta ba H véi ba T 1a khong dung
v6i ban chat khach quan va khong thau tinh dat 1y.

[4.3]. V& quan h¢ tranh chip va 4p dung diéu luit giai quyét vu an:

Quan h¢ tranh chép gitta ba H v6i ba T 1a tranh chap hop ddéng chuyén
nhugng quyén st dung dat chir khong phai 1a tranh chap hop dong vay tai san.
Do d6 trong trudng hop cu thé nay thi Khi giai quyét tranh chap quyén st dung
dat gilta ba H vOi cac dong thura ké ctia ba T, thi Toa an cép so tham can phai
Xem Xét giai quyet tat ca cac van dé ¢ lién quan trong Cung mot vu an, diéu nay
1a v6 cung can thiét, ma khong thé tach riéng danh quyén khoi kién cho ba H
yéu cau cac dong thira ké ctia ba Trang phai tra cho ba H 50.000.000d thanh mot
vu kién khac 1a khong ddng bai cac 1y do sau day:

- S tién 50.000.000d 1a gia tri chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba
H dbi voi ba T chir khong phai la gia tri cua hgp dong vay tai san, nén quan hé
tranh chap khac nhau thi diéu luat 4p dung giai quyét tranh chap ciing khac nhau
va hau qua phép 1y cling khac nhau.

- Tha tuc ba T ting cho dat cho ba G 1a d4 hoan tat vé mat hinh thirc, do
d6 néu ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat thi dong nghia véi viéc nghia vu vé
tai san cling nhu nghia vy vé di san ctia ba T khong con dé co thé thuc hién d6i
v6i ba H, nén quyén va loi ich hop phap ctia ba H s& bi anh huong nghiém trong.
Va khong chi ba H ma ngay ca cac dong thira ké khac ctia ba T (trir ba G) ciing
phai d6i dién véi viéc gia canh ctia cac dong thira ké khac ctia ba T déu kho
khin d3 khong duoc hudng di san gi tir ba T nhung lai bi Toa an cp so thim
danh quyén khai kién cho ba H dbi véi ho phai thuc hién nghia vu cta ba T 12
cling khong c6 can cu phap luét.

[5]. Bén canh nhirng han che vé ndi dung giai quyét vu an néu trén
thi ban 4n so thim con cé han ché vé to tung nhw sau:

Ngay 19-4-2019, ba H c6 don yéu cau khoi kién d6i véi ba T. Ngay 06-5-
2019 Toa an nhan dan huyén D di ban hanh Thong bao thu Iy vu 4n s6: 40/TB-
TLVA. Qué trinh giai quyét vu an, cin cir vao Trich luc khai tir s6: 571/TLKT-
BS ngay 04-8-2020 cia UBND thi tran P thi ba T chét vao ngay 29-7-2020. Sau
khi ba T chét, Toa 4n cép so tham c6 dwa ba H1, ba H2, ba G vao thanh phén
nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T, ma khong 1am thu tuc
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thong bao tim ngudi thira ké quyén va nghia vu t tung ctia ba T theo dung quy
dinh cta phap luat. Qua trinh giai quyet phuc tham, ba H ba G ciing nhu 6ng H3
dai dién theo uy quyén cua ba G déu cho biét, sinh thoi nhan than cta ba T phuc
tap, nén Toa an cap phuc tham khong c6 can cir dé xac dinh chinh x4c cac van dé
lién quan dén nhan than cta ba T. Do d6 viéc Toa an cip so tham khong lam tha
tuc thdng bao tim nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T theo dung
quy dinh ctia phap luat 1a c6 thiéu sot va chua chit ché.

Trong Hop ddng mua ban dat ngay 09/5/2005 (BL 28, 29); Phu lyc hop
déng mua ban dat ngay 30-01-2006 (BL 26, 27) thé hién khong chi ba G, ba H2
con ba T ma con c¢6 ba Tran Thi T4 va 6ng Thai Van C ciing 14 ngudi lam chimg
ky trong hai hop dong chuyén nhuong dit ndy, nhung Toda 4n cap so thim khong
dua nhitng ngudi ndy tham gia to tung voi tu cach 1a ngudi lam ching 1a chua
day du.

Vi nhitng han ché va thiéu sot vé mit ndi dung va tb tung cua ban an so
tham néu trén ma Toa 4n cap phiic tham khong thé khac phuc duoc, do d6 Hoi
dong xét xir phuc tham théng nhat khong chap nhan quan diém cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; chap nhan mét phan khang co
cua ba H, huy toan bo ban an so tham, giao ho so vé lai cho Toa 4n huyén D giai
quyét lai vu an theo trinh ty so tham.

Ba H khong phai nop tién an phi Phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung Khoan 3, Diéu 308 B luat T6 tung dan su:
QUYET PINH

Chép nhan mot phan khang cdo cta ba Tran Thi H, hily toan bd Ban an
dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 20-10-2020 cua Toa an nhan dan huyén
b, giao ho so vé lai cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai theo trinh tu so
tham.

An ph1 dan sy phuc tham: Ba Tran Thi H duoc hoan tra lai 300.000d (ba
trdm ngan dong) tién tam Umg an ph1 dan su phuc thim d3 nop theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi s 0000991 ngay 29-10-2020 cuia Co quan thi hanh 4n dan
su huyén D.

Ban an phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 22-12-
2021)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Pat Do;
- VKSND huyén Bét Dé;
- Chi cuc THADS huyén Bt Dé;
- Cac duong su;
- Luu: NV, Toa Dan su, hd so. -
Nguyén Thi Quang
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