TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 53/2023/DS-PT
Ngay 03 thang 8 nam 2023
V/v Tranh chap yéu cau tuyén
bd hop ddng Chuyen nhuong
quyén str dung dat vé hiéu.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi déng xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba L& Thi Thu Huyén;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Quang Vii;

Ong Nguyén Anh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Phi Tho tién hanh
xét xtr phdc tham cong khai vu an Dan sy phdc tham thu Iy sb: 12/2023/TLPT-DS
ngay 08/02/2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham
sb: 06/2023/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Phu
Ninh, tinh Pha Tho bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé: 59/2023/QDXX - PT ngay
20 thang 7 nam 2023, gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Poan Quang P, sinh nim 1983.
Dia chi: Khu L, thi trdn T, huyén T, tinh Phi Tho.

Ong Pham Tién T, sinh nam 1969; dia chi: Khu D, x4 T, huyén T, tinh Phi
Tho; chd & hién nay: Khu L, thi tran T, huyén T, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho 6ng: Pham Tién T 1a 6ng Poan Quang P
theo Gidy uy quyén ngay 28/10/2022); dia chi: Khu L, thi tran T, huyén T, tinh Ph
Tho.

Bi don: Ba Phung Thi K, sinh nam 1963.
Anh Dinh Tuan A, sinh nim 1986.
Anh Dinh Minh T, sinh nam 1992.
Péu ¢ dia chi: Khu Trai, x& H, huyén T, tinh Phti Tho.

Ngueoi dai dien theo uy quyen cho ba: Phung Thi K, anh Binh Minh T la anh
Pinh Tuan A theo Gidy iy quyén ngay 27/3/2023); dia chi: Khu Trai, x4 H, huyén T,
tinh Phu Tho.

- Nguoi lam ching:

Chi Binh Thi Y, sinh nam 1992.

Chi Binh Mai L, sinh nam 2002.

Anh Phung DPinh Long, sinh nam 1981.

Péu ¢ dia chi: Khu Trai, xd H, huyén T, tinh Ph Tho;

(Anh b, anh A c6 mat)



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va qua trinh té tung nguyén don 6ng Poan Quang D Va
6ng Pham Tién T trinh bay:Ngay 08/3/2022, tai khu Trai, xd H, huyén T, tinh Ph(
Tho dng Poan Quang P va 6ng Pham Tién T cing nhau mua cua gia dinh ba Phiing
Thi K, cuing cac con 1a anh Pinh Tudn A, anh Dinh Minh T thtra dat sb 239, to ban
d6 154, dién tich 600m® Trong d6: dat ¢ 400m?, dit vuon 200m?), dat da co Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H00709 do UBND huyén T, tinh Pht Tho cip
ngay 06/8/1998 dimg tén Pinh Manh H (da chét). Ong H 1a chong ba K va mua T b
dién tich dat chua c6 Giay ching nhan quyén st dung dat lién véi thira 239 (gom dét
trong keo, trong ngd, trong lta) dugc gia dinh ba K khai pha trude nim 1985, dién
tich gia dinh ba K di cam két 1a 20.000m?; dija chi dét tai khu Trai, x4 H, huyén T,
tinh Pha Tho. Tong sb tién chuyén nhuong 1a 2.295.000.000d6ng, 6ng B va éng T da
tra trudc (dat coc) cho gia dinh ba K, anh A, anh T s tién 1a 200.000.000d6ng, anh
Pinh Tuan A 14 nguoi dai dién cho gia dinh ba K nhan tién. Khi mua dét hai bén da
lap “Giay chuyén nhuong dat tho cu va dat doi ring, dat ruong” ngay 08/3/2022 c6
day du chit ky cta céc bén.

Ngay 02/4/2022 6ng B va éng T do dién tich dé 1am thu tuc sang tén; thuc té
s6 lidu sau khi do 1a 13.705m?. Nhu vay, dién tich thiéu so véi gidy chuyén nhugng
12 6.895m* khong dam bao so véi dién tich ban dau da ky.

Ngay 04/4/2022 éng B va 6ng T vao gia dinh gap ba K, anh A, anh T dé thdng
bao va dé nghi gia dinh 1am ho so chuyén nhwong s dién tich 600m? trong bia d6 va
lam thu tuc ¢éng nhan quyén st dung dat sé dién tich chua duoc cap bia 20.000m?
nhu trong hop dong di ky. Ba K, anh A va anh T khong dong y béan nita dé lai gia
dinh tiép tuc canh tac. Sau nhiéu lan thoa thuan gia dinh ba K, anh A, anh T van chua
thue hién chuyén nhuong dat va ciing khong thanh toan lai s6 tién tra trude (dit coc)
chodngbvaodng T.

Ong b, 6ng T dé nghi Toa an cdng nhan “Gidy chuyén nhugng dat tho cu va
dat doi rimg, dat ruong” duoc ky ngay 08/3/2022 giira: Bén ban gom: Ba Phing Thi
K, anh Pinh Tuin A, anh Pinh Minh T; Bén mua gom: Ong Poan Quang D, 6ng
Pham Tién T.

Trong trudng hop gia dinh ba K, anh A, anh T khong lam day du thu tuc
chuyén nhuong sang tén gidy ching nhan va cong nhan quyén st dung dat cho bén
mua nhu trong diéu khoan hop dong da ghi thi dé nghj gia dinh ba K, anh A, anh T
phai thanh toan lai s tién tra trudc (dit coc) 1a 200.000.000d (hai tram triéu dong)
va s6 tién phat vi pham hop ddng bang 200% 1a 400.000.000d (bén trdam triéu dong)
cing T bo chi phi phét sinh nhu: tién 13i ngan hang, chi phi di lai, do dac dat cho dng
bvaongT.

Trong qua trinh giai quyét vy &n éng D, 6ng T c6 don thay doi yéu cau khoi
kién. Tai “Pon dé nghi vé viéc thay d6i yéu cau khoi kién” dé ngay 16/3/2023 6ng b,
6ng T dé nghi Toa &n tuyén bé “Giay Chuyen nhuong dét thd cu va dat ddi ring, dat
rudng” 14p ngay 08/3/2022 la vo higu. Ong B, éng T dé nghi giai quyét hau qua cua
hop dong v hiéu 12 yéu cau gia dinh ba K, anh Anh, anh T phai tra lai cho 6ng B va
éng T sb tién da dat coc la 200.000.000d (hai tram triéu dong). Ngoai ra 6ng D, dng
T khéng yéu cau phat coc hay dé nghi van dé gi khac.

Ba Phung Th; K 1a bi don trinh bay: Ba Phung Thi K xac dinh ngay 08/3/2022
ba cung cac con Dinh Tuin A, Pinh Minh T, Pinh Thi Y, Pinh Mai L di ban cho
anh Poan Quang b, dng Pham Tién T 01 manh dit thd cu thua sé 239, t& ban do
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154, dién tich khoang 3.102m? va 01 manh d4t vuon gia dinh khai hoang tir nim
1985, dién tich khoang 20.000m?; dia chi dat tai khu Trai, x4 H. Khi ban dat ba K va
cac con di ky “Gidy chuyén nhuong dét tho cu va dat doi rimg, dat ruong” dé ngay
08/3/2022. Tong gia tri chuyén nhwong 13 2.295.000.000d6ng, anh B va 6ng T da
dua tién dat coc truge 200.000.000d0ng cho gia dinh ba K, anh Binh Tuin A dai dién
gia dinh nhan tién dat coc va quan ly sir dung T bo s tién ndy. Khoang 02 thang sau
anh D, 6ng T dén ndi véi gia dinh ba 1a khong mua nita vi thiéu dat.

Ba K d& nghi 6ng D, 6ng T tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban dt va thanh
toan T bo sb tién con lai cho gia dinh ba K.

Anh Dinh Tudn A 1a bj don trinh bay: Anh Dinh Tudn A xac dinh ngay
08/3/2022, anh cung ba Phung Thi K (me), Binh Minh T (em trai), Dinh Thi Y (vg),
Pinh Mai L (em dau) d3 ban cho anh Poan Quang B, 6ng Pham Tién T 01 manh dat
thd cu dién tich 1a 3.102m? thira s6 239, to ban d6 154 theo gidy chang nhan quyén
st dung dat sé H00709 do UBND huyén T cip ngay 06/8/1998 va ban 01 manh dat
vuon do gia dinh khai hoang tir nam 1985, dién tich khoang 20.000m?; dia chi dat tai
khu Trai, x4 H. Khi ban dat hai bén d3 1ap “Giay chuyén nhuong dat thd cu va dat
ddi rung, dat rudng” viét tay dé ngay 08/3/2022. Tong gia tri chuyén nhuong la
2.295.000.000d6ng, anh B va éng T da dua tién dat coc trude 200.000.000d6ng cho
gia dinh anh, anh dai dién cho gia dinh nhan tién sé dit coc, hién nay anh dang quan
ly s6 tién nay. Hai bén thoa thuan phia anh B, dng T chiu trach nhiém 1am ho so va
thanh toan cac khoan phi, thué dé chuyén tén quyén sir dung dat, khi chuyén tén xong
thi anh B, 6ng T phai thanh toan T bo s6 tién con lai cho gia dinh anh. Khoang 02
thang sau thi anh B, éng T dén néi véi gia dinh anh 12 khong mua nita vi thiéu dat va
y&u cau tra lai tién dat coc.

Anh DBinh Tuan A dé nghi anh B, 6ng T tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban
dat va thanh toan T bo s tién con lai cho gia dinh anh Pinh Tuin A. Trong trudng
hop anh B, dng T khdng mua nira thi gia dinh anh Dinh Tuan A khéng ddng y tra lai
tién dit coc vi anh B, dng T vi pham hop déng.

Anh Dinh Minh T bi don trinh bay:Anh Dinh Minh T xac dinh ngay 08/3/2022,
anh ciing ba Phung Thi K (me), Pinh Tuan A (anh trai), Pinh Thi Y (chi dau), Dinh
Mai L (vo) da ban cho anh Poan Quang B, éng Pham Tién T 01 manh dét tho cu
thira s6 239, to ban do 154, dién tich khoang 3.102m* va 01 manh dit vuon khai
hoang tir ndm 1985, dién tich khoang 20.000m?; dja chi dat tai khu Trai, x& H. Khi
ban dat anh T da ky “Giay chuyén nhuong dat tho cu va dat doi rimg, dat ruong” dé
ngay 08/3/2022. Tong gia tri chuyén nhuong 14 2.295.000.000d6ng; anh B va éng T
da dua tién dat coc trude 200.000.000d0ng cho gia dinh anh, anh Pinh Tuin A dai
dién gia dinh nhan tién dit coc va quan Iy sb tién nay. Khoang 02 thang sau thi anh
P, 6ng T dén ndi vai gia dinh anh 1a khdng mua nita vi thiéu dat.

Anh DPinh Minh T dong y tra lai tién dat coc cho anh B, dng T. Tuy nhién hién
gia dinh anh kho khin khong c6 tién tra, do vay gia dinh anh sé tra lai tién dit coc khi
nao ban duoc dt.

Nhitng nguroi lam ching:

1.Chi Binh Thi Y trinh bay: Chi Binh Thi Y xac dinh ngay 08/3/2022 chi co
Ky vao gidy ban dat giita me chong chi ciing cac anh em trong gia dinh ban cho anh
anh B, dng T. Tuy nhién chi Y khong biét noi dung gi vé viéc ban dat ciing nhu viéc
thanh toan tién cho nhau.



2. Chi Dinh Mai L trinh bay:Chi Binh Mai L xac dinh ngay 08/3/2022 chi cé
biét viéc gia dinh nha chong chi gom ba K, anh Anh, anh T va chi Y cuing théng nhét
thoa thuan ban cho anh B, 6ng T manh dat thd cu va dat doi rimg, dat ruong, dat khai
hoang & khu Trai, x4 H. Chi L xac dinh khdng biét cu thé noi dung mua ban nhu thé
ndo, chi c6 ky vao gidy ban chuyén nhuong dat ngay 08/3/2022, khi ky chi khong
doc noi dung.

3. Anh Phung Dinh L trinh bay:Anh Phung DPinh L xac dinh ngay 08/3/2022
anh c6 biét viéc gia dinh ba K, anh Anh, anh T, chi Y, chi Ycung anh B, éng T da
thoa thuan mua ban manh dat thd cu va dat khai hoang & khu Trai x8 H, huyén T Vi
téng gia tri 13 2.295.000.000d, anh D va 6ng T da dat coc sb tién 200.000.000d. Sau
khi hai bén lap “Giay chuyén nhuong dét thd cu va dat doi rimg, dat ruong” dé ngay
08/3/2022 thi anh L xac dinh c6 ky vao gidy 1a nguoi 1am chang. Nhitng dién bién
sau d6 anh L khong biét cac bén thuc hién hop dong dén dau.

Tai ban &n dan su so thdm s6 06/2023/DS —ST ngay 25/4/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén T, xu:

Can cir Khoan 3 Diéu 26, diem a, Khoan 1 Dicu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, Khoan 2 Dicu 227, Diéu 228, Dicu 244, Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273;
Diéu 280 caa Bo luat t tung Dan sy nam 2015.

Can ct vao cac DPiéu 116, 117, 119, 122, 123,129,131, 500, 501, 502 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Can ctr diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Poan Quang B, 6ng Pham Tién T.

2. Tuyén bb “Giay chuyén nhuong dat thd cu va dat déi ring, dat rudng” 1ap
ngay 08/3/2022 giira 6ng Poan Quang D, 6ng Pham Tién T va ba Phung Thi K, anh
Dinh Tuén A, anh Dinh Minh T V4 hi¢u.

3. Budc ba Phung Thi K, anh Dinh Tuan A, anh Dinh Minh T phai c6 trach
nhiém thanh toan mét 1an sd tién da nhan 200.000. 000d (hai tram tri¢u dong) cho
ong boan Quang b, 6ng Pham Tién T 1a khoan tién di dat coc theo gidy chuyén
nhuong quyén su dung dat thd cu, dat ddi rimg, dat rudng 1ap ngay 08/3/2022.

Theo ky phan:

Ba Phung Thi K tra s6 tién 66.500.000d (Sau muoi sau triéu nim trim ngan
ddng)

Anh Dinh Tudn A tra s6 tién 67.000.000d (Sdu muoi bay triéu dong)

Anh Dinh Minh T tra s6 tién 66.500.000d(Sau muoi sau triéu ndm trim ngan
dong).

Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va cac van dé
khac theo dting quy dinh cua phap luat.

Khang cao: Ngay 11/5/2023 dng Pinh Tuan A c6 don khang cdo dé nghi Toa
an cap phic tham xem xét lai ban an.

Tai phién toa phic tham: Anh Pinh Tuin A 12 dai dién cho ba K, anh T da
thod thuan dugc véi anh Poan Quang B vé viée giai quyét vu an: Gia dinh anh Anh
s& tra toan bo sé tién 150.000.000d (Mot traim nam muoi triéu déng) cho anh B trong
vong 45 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 03/8/2023).

Tai phién toa anh Dinh Tuan A dé nghi Toa 4n mién 4n phi cho ba Phung Thi
K (12 me dé cta anh Pinh Tuén A).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho phéat biéu quan diém: Vé t6 tung
Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xir tudn thu day du quy dinh caa phap luat vé t6
tung.

V& ndi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho d& nghi Hoi dong
X6t xir phiic tham: Cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét noi
dung vy &n, viéc théa thuan ciia duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua
phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, dé nghi Hoi ddng xét xu stra ban 4n so
tham, cdng nhan sy thoa thuan cua céac du’O'ng vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir cac tai liéu, ching ciz ¢ trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa;
Cdn cir Két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién VKSND tinh; Héi dong
Xét xur nhdn dinh nhw sau:

[1]. Vé t6 tung: Ngay 11/5/2023 éng Pinh Tuan A c6 don khang cio dé nghi
Toa an cap phlc tham xem xét lai ban an so tham caa Toa an nhan dan huyén T la
hop 1€, trong han luat dinh, dugc xem xét theo thu tuc phdc tham.

[2]. Vé ndi dung khéng cdo: Xét thay tai phién toa phic tham anh Dinh Tuin A
la dai dién cho ba K, anh T d4 thoa thuan duoc voi anh Poan Quang P vé viéc giai
quyét vu an: Anh A, anh T, ba K co nghia vu lién d6i tra cho anh b s6 tién
150.000.000d (Mt trim ndm muoi triéu dong) trong vong 45 ngay ké tir ngay tuyén
an phuc tham (ngay 03/8/2023).

Hai bén ty nguyén khdng bi ép budc, khong vi pham diéu cim cua luat va
khong trai dao duc xa hoi va cam két thuc hién theo dung thoa thuan, bén nao thuc
hién khong dung s& chiu trach nhiém truéc phap luat. Hai bén cam két khong khiéu
nai, khiéu kién gi. Can ctr Diéu 300 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xu phuc
tham cong nhan su thoa thuan cua cac dwong sy tai phién toa phuc tham.

[3].Vé an phi dan su so tham: Toa &n cap phdc tham bugc ba K phai chiu &n
phi so tham 1a chua chinh xéac. Tai cap phic tham ba Phing Thi K ¢6 don xin mién
an phi dan sy so tham va phtc tham. Ba K 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
theo quy dinh.

Vé &n phi phac tham: Anh Binh Tuan A, anh Pinh Minh T phai chiju &n phi
phuc tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300, khoan 2 Diéu 308 B6 luat Té tung dan sy, stra Ban an dén su
so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 25/4/2023 cua Tda an nhan dan huyén T, tinh Pha
Tho. Xt

1.Cong nhan su thoa thuan cia cac dwong su tai phién tod phic tham: Anh Pinh
Tuén A 1a dai dién cho ba K, anh T di thoa thuan dugc véi anh Poan Quang P vé
viéc giai quyét vu an: Anh A, anh T, ba K ¢6 nghia vu lién déi tra cho anh D sb tién
150.000.000d (Mt trim nam muoi triéu dong), trong vong 45 ngay ké tir ngay tuyén
an phuc tham (ngay 03/8/2023).

Khi bdn &n c6 hiéu luc phap ludt, nguoi dige thi hanh dn c¢é don yéu cau, néu
nguoi phdi thi hanh an khéng thi hanh thi phdi tra 1di doi véi sé tién chdm tra twong
g véi thoi gian chdm trd; 18i sudt phat sinh do chdm trd tién dwoc xdc dinh theo
théa thudn cia cdc bén nhung khong vuot qué murc 18i sudt dwoc quy dinh tai khodn
1 Piéu 468 Bg ludt dan sir; néu khong co thda thudn thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt dan sy



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan si co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc
bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh an dan su;
thoi higu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh &n dan
Su.

[2].Vé &n phi dan su:

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 9 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27,
khoan 5 Biéu 29 ciia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu quéc
hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi, I& phi Toa an.

Ba Phing Thi K dugc mién an phi dan su theo quy dinh cua phap luat.

Anh Binh Tuan A phai chiu 100.000 dong (M4t trim nghin dong) &n phi dan su
so tham; 2.500.000 dong (Hai triéu ndm tram nghin dong) an phl cb gia ngach; 300.000
dong (Mot tram nghin déng) an phi dan sy phuc tham.Téng sd tién anh Anh phai chiu 13
2.900.000 ddng (Hai triéu chin tram nghin dong).

Anh Dinh Minh T phai chiu 100.000 dong (Mot trim nghin déng) an phi dan su
so tham; 2.500.000 dong (Hai triéu nam traim nghin dong) an phi co gia ngach.Tong sé
tién anh T phai chiu 12 2.600.000 dong (Hai triéu bay traim nghin dong).

Hoan lai cho anh Poan Quang B, anh Pham Tién T s6 tién tam mg an phi da
nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2020/0006982 ngay 24/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an huyén T, tinh Pha Tho.

Céc quyét dinh khéc ciia Ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khang nghi cd
hi¢u luc phap luat ke tir ngay het thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H.T;

- Chi cuc THADS H.T;
- Cac duong su;
- Luu HS-AV.
Lé Thi Thu Huyén






