TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2024/DSST
Ngay 05 - 01 - 2024
Vv tranh chap quyen st dung dat
va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Lam Anh Luyén
Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Trinh Tién Khoa
2. Ba Ban Thi Ba

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thao Trang - Thu ky vién Toa an nhan dan tinh
Ha Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ptrc Dan - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 05 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ha Giang xét xtr so
tham cong khai vy an thu 1y s6 07/2023/TLST-DS ngay 25 thang 7 niam 2023 Vé Viéc
Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang
12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Vin C, ba Pang Thi H; dia chi: thon T, x T, huyén
B, tinh Ha Giang. Ba H c¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng C, ba H: Ong Cao Xuan B -
Luat su - Trung tam trg giup phap Iy Nha nudc tinh Ha Giang. C6 mat.

Pai dién theo uy quyén cia ong C, ba H: Ong Piang Xuan L; dia chi: Thén L,
xa Y, huyén H, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

Ong Ly Tién D thon H, xa H, huyén B, tinh Ha Giang. C6 mat

- Bi don:

Ong Piang Van M; sinh 1947; dia chi: thén T, xd T, huyén B, tinh Ha Giang.
Pai dién theo uy quyén: Ong Triéu Vin B dia chi: Thon T, xa T, huyén B, tinh Ha
Giang. C6 mat.

Anh Ping Van T va chi Chuong Thi M; Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh
bang Van N. Co6 mat; Cac duong su cung dia chi: thon T, xa Thuong B, huyén B,
tinh Ha Giang.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ UBND huyén B; dia chi: T6 4, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang. Pai dién
theo phap luat: Ong Phung Viét V - Cha tich UBND huyén Biac Quang. Nguoi dai
dién theo iy quyén: Ba Lé Hanh T - Phé trudng phong Tai nguyén va méi truong
huyén B, tinh Ha Giang. Vang mat.

NOQI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 08/03/2023 va cac don bd sung don khoi kién cua
nguyén don 6ng Pang Van C, ba Bang Thi H trinh bay: Nam 1996, gia dinh 6ng C,
ba H duoc x3 B tam giao mot phan dat ring san xuat tai xa B (nay 1a xa T) gia dinh
da trong cdy laa nuwong. Phan dat cua gia dinh duoc giao ¢ ranh gidi tir ddu cau
Mang theo giong 1én dinh d6i vé& phia man sudi sao, phan bén kia giéng 1a cua gia
dinh 6ng M. Tai thoi diém d6, doan giao dat gom ong Pang Hong Q 1a truéng thon,
Ly Van P 1a pho thon va can bo xi B. Viéc giao dat co 1ap thanh vin ban, duoc giao
lai cho truong thon dé thuc hién cdp GCNQSDD. Nam 2004 gia dinh ong C ba H bat
dau trong cay keo, cdy bd dé trén dat. Nam 2009, 6ng C ba H duoc cap GCNQSDD
sé BC 070230 dién tich dat 21.696m?, loai dat ring san xut tach ra tr GCNQSDD
s6 O 712012 duoc cap nam 2000, khi do, gia dinh ong C, ba H chua biét GCNQSDD
cap khong du dién tich dét trén thuc té. Pén nam 2020, khi giai quyét tranh chap tai
thon, biét gia dinh 6ng M da duoc cdp GCNQSDD chong 1én dién tich dat cua gia
dinh 6ng C ba H duogc giao tir nam 1996. C)ng CbaHda tréng va thu hoach duoc 02
vu cay bo dé, keo, qué, dang chuan bi trong vu thtr ba thi anh T, chi M ( con cua 6ng
M) dén doi lai dat va ndm 2021 anh T, chi M da tryc tiép mang ciy qué trong vao
dién tich dat tranh chap. Qua trinh giai quyét tranh chap tai thon, hai gia dinh da
théng nhét chia cho mdi bén mot nira dién tich dat tranh chap, tuy nhién gia dinh ong
M sau d6 lai khong dong ¥, trong hét cay qué 1én phan dat cia gia dinh 6ng C ba H,
nén hai gia dinh hoa giai khong thanh. Vi vay, 6ng C, ba H khoi Kién tai Toa an nhan
dan tinh Ha Giang yéu cau hay gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BC 070222 do
UBND huyén B Cap cho gia dinh ong Bang Van M tai thura dat s6 69, dién tich dat
15.091m?, t& ban d6 s6 1 va yéu cau chi M, anh T tra lai dién tich dat 15.091m? cho
gia dinh 6ng C, ba H. C6 céc vi tri gidp ranh cu thé: Phia Pong giap sudi; phia Tay
giap dat ong Pang Vian M; phia Nam giap subi; phia Béc giap nui da.

- Bi don 6ng Bang Van M; ngudi dai dién theo ty quyen ong Tri¢u Van B; anh
Piang Van T, chi Pang Thi M déng thoi 1a ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan
trinh bay: Nam 2011 vo chong anh T chi M duoc 6ng M chia dat va dua cho
GCNQSD dit sé6 BC 070222 mang tén ong Dang Van M ba bang Thi N (ba N chét
thang 9 ndm 2022) do UBND huyén B cap ngay 30/11/2009 dé quan 1y va st dung.
Khi d6 ba H dang trong cay bo dé va cay que. Gia dinh anh T, chi M c6 bao ba H
dirng canh tac trén dat nhung ba H khong dong ¥. Pén nam 2021 gia dinh anh T chi
M moi lay lai dat dé trong qué cho dén nay, khi phat sinh tranh chap anh Th chi M
doi phan dat ma ba H dang trong keo vi gia dinh 6ng M, ba N di dugc cdp GCNQSD
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dat. Nay ong C, ba H doi 6ng M phai tra lai dién tich dat 1 15.091 m? gia dinh khong
nhét tri. Dé nghi Toa 4 an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Tai cOng van s6 4051/UBND-TNMT ngay 08/9/2023 ciia UBND huyén B la
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ¢ ¥ kién:

Déi véi noi dung khoi kién cua 6ng Bang Vian C va ba Dang Thi H vé yéu cau
budc ong Pang Vian M tra lai toan bo dién tich dat 15.091 m?, thira s6 69, to ban d6
s6 1 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 BC 070222 do UBND huyén B cép
cho 6ng Pang Van M va ba Ding Thi N ngay 30/11/2009 va huy toan bo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Kiém tra hd so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho
ho 6ng Pang Van M va ba Bang Thi N xac dinh viéc cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ho ong Pang Van M, ba Biang Thi N theo Diéu 50, Luat dat dai nim
2003. Uy ban nhan dan huyén B dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ha Giang xem xét, giai
quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat.

Theo bién ban lay loi khai ciia nhimg nguoi lam chimg: Ong Pang Van D ( Bl
185); ong Bang Hong Q (BI 186) ong Dang Van N ( BL 187) ong Ly Van b (BL
189); nhimg nguoi 1am chimg déu xac nhan vé nguodn goc dat dang tranh chap glu’a
ho 6ng C, ba H va ong M 1a dét cua 6ng C ba H quan 1y sir dung 6n dinh khu dat tir
nam 1996 va trong cay khai thac dugc hai vu.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2023 (BL 178-182): Viéc do
dac dugc thuc hién bang may toan dac dién tir, mdoc toa do VN 2000 trén co sd ranh
gidi cac duong su xac dinh thuc té ngoai thyc dia.

- Nguyén don ba H xac dinh 02 thira: Thia 1 duoc ky hiéu danh dau tir H1 dén
H32 khép vé H1. Thira 2 dugc ky hiéu danh dau tir H33 dén H60 khép vé H33.

- Bi don 6ng M ( anh Nam ngudi dai dién theo uy quyén cua anh T, chi M) xac
dinh:

Thira s6 1 duoc ky hiéu danh dau tir M1,M2, M40 dén M57 khép vé M1; Thua
s6 2 dugc ky hiéu danh dau tir M3 dén M39 khép vé M3

Dién tich dat va tai san gin lién véi dat dang c6 tranh chap tai Thon T, xa T,
huyén B, tinh Ha Giang c6 tong dién tich dat dang co tranh chap 1a 8.762,2 m?.

Thira s6 1 dt trong cay qué: Phia Pong giap duong dat; phia Tay giap dat ong
Ping Van M; phia Nam giap duong dat va nha 6ng Tran Vian Q; phia Bic giap dat
ring ba H. Dién tich 7.767,7 m? tir diém H1 dén H10 dén H24 khép vé H1.

Thira s6 2 dat trong co: Phia Pong giap sudi; phia Ty giap duong dat; phia
Nam giap sudi; phia Bic giap dat ba H dién tich 994, 5 m? tir H33 dén H41 H60
khép vé H33

Tinh trang tai san trén dat:

Trén dién tich dat tranh chap co cay que trong trén dién tich 7.767,7 m% s
lugng cdy 1a 2000 cay/ha. Xac dinh s6 cdy qué duogc trong trén dién tich 7.767,7 m?:
Ho1 dong dinh gia st dung phuong phap chon mau dai dién tinh trén dién tich 100 m?
cay da trong thuc té va kiém dém thuc té. Két qua kiém dém 1a c6 20 cay/100m?, suy



ra mat do cay trong thuc té binh quan 1a 2.000 cdy/ha ( trung binh 01 cay/5m?) . Tong
s6 cay trén dién tich dt tranh chap 1a 7767,7m?: 5 m? = 1.553 cay.

Dién tich dat trong co tréng cho chian nudi 1am thire dn gia stc trong trén dién
tich dat 14 994,5 m2. (C6 so do trich do thira ddt kém theo).

Két qua dinh gia ngay 07/11/2023 xac dinh (BL 182a-182¢):

- V& gia tri dat tai cac thon thudc xa T cin ctr Quyét dinh sb 28/2019/Qb -
UBND ngay 20/12/2019 cuia UBND tinh Ha Giang ban hanh bang gia dét chi tiét trén
dia ban tinh Ha Giang giai doan 2020 - 2024, d6i véi dat ring san xuat thugc vi tri 3,
gia dat 12 10.000 d/m? .

Tong gia tri dat ring san xuit cua 8.762,2 m? x 10.000 d/m? = 87.622.000
ddng ( Tam muoi bay triéu sau tram hai mwoi hai nghin dong).

Tong sb cdy trén dién tich dat tranh chap 1a 7.767,7m?: 5 m? = 1.553 cay qué
duong kinh cdy xac dinh < 3cm. Tong gia tri cua 1.553 cdy x 20.000 dong/cay =
31.067.000 dong (Ba muoi mot triéu khong tram sdu muwoi bdy nghin dong).

* Dién tich cdy c6 duoc trong trén dat 1a 994,5 m? theo don gia 1a 2.000 dong/
m?2. Tong gia tri cay co 1a 994,5 m? x 2.000 dong/m? = 1.989.000 dong ( Mgt triéu
chin tram tam muoi chin nghin dong).

Tong gia trj tai san trén dat 1a 31.067.000 déng + 1.989.000 dong = 33.056.000
ddng ( Ba mwoi ba triéu khéng tram ndm muwoi sau nghin dong).

Ngay 14 thang 11 nam 2023, Toa an nhan dan tinh Ha Giang m¢& phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai chimg cr va hoa giai gitra cac duong su.
Nguyén don thay doi yéu cau khai kién doi véi dién tich dat dang c6 tranh chap dé
nghi Toa an giai quyét theo két qua do dac, theo bién ban tham dinh tai chd ngay
07/11/2023 tong dién tich dat dang co tranh chéap la: 8.762,2 m? va huy mot phan
GCNQSD dat s6 BC 070222 do UBND huyén B cip cho ong Piang Vin M va ba
bang Thi N ngay 30/1 1/2009. Két qua hoa giai cac bén duong sy khong thong nhat,
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa nguyén don van giir nguyén quan diém va yéu cau khai kién. Dé
nghi thay d6i dia vi t tung ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan v6i anh T, chi
M 1a ddng bi don trong vu an, vi anh T, chi M 13 ngudi truc tiép 1an chiém dat, trong
ciy qué, ciy co trén dién tich dat nha ba H ong Ch. Bdi vai dién tich dat dang tranh
chap dé nghi Toa an giai quyét theo két qua do dac, theo bién ban tham dinh tai chd
ngay 07/11/2023 téng dién tich dat dang co tranh chép la: 8.762,2 m? va huay mot
phan GCNQSD dat s6 BC 070222 do UBND huyén B cap cho 6ng Pang Vin M va
ba Diang Thi N ngay 30/11/2009; nguoi duoc oy quyén cua bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan giit nguyén quan diém, khong nhat tri véi yéu cau khai kién
cua nguyén don dua ra.

Tai phién toa Vang mat Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 1a UBND huyén
B c¢6 don xin xét xu vang mit dé ngay 04/01/2024 co nol dung gitt nguyén quan diém
nhu d4 cung cép cho Toa an, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng Cao Xuan B trinh
bay: Dién tich dat dang co tranh chip di dugc 6ng C ba H quan 1y va sir dung on
dinh, khong c6 tranh chap tir nam 1996 dén nam 2021 méi phat sinh tranh chéap; ong
C ba H da trong cy va thu hoach duogc hai vu. Thuc té 6ng M khong quan 1y va sir
dung dat lién tuc. Di véi viec cap GCNQSD dét cho ho 6ng Pang Vian M 1a khong
dung, do chi dya trén co s& ra soat trén ban db nén da cap GCNQSD dat Chéng 1an
1én dién tich dat 6ng C ba H dang str dung. Ong M ¢6 duoc cap GCNQSD dat nhung
khong su dung, khong biét vi tri dat thi nha nude c6 quyén thu hoi theo Diéu 38 Luat
dat dai nam 2003 va Diéu 64 Luat dit dai nam 2013. Sau khi c6 két qua do dac theo
bién ban xem xét thAm dinh tai chd ong C ba H yéu cau tra lai dién tich nhu két qua
do dac ngay 07/11/2023 va yéu cau hiy mot phan GCNQSD dit cia ong Ping Vin
M.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ha Giang phat biéu quan diém
Vé viéc glal quyét vu dn tai phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6
tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén treoc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding
theo quy dinh B6 luat té tung dan su.

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 157, Diéu 165 Bo luat TTDS;
khoan 2 Diéu 37, khoan 3 Biéu 50 Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Piéu 135 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 quy dinh viéc thi hanh Luat dat dai; khoan 5
Piéu 26, khoan 2 Piéu 101, Piéu 203 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pang Vin C:

- X4c dinh dién tich 8.762,2m? dat, gém 2 manh:

~ + Manh thir nhét, bao gom cac diem c¢6 ky higu tir H1 dén H10, H24, H32 khép
vé HI;

+ Manh tht 2, bao gom céc diém c6 ky hiéu tr H33 dén H41, H60 khép vé
H33;

Thudéc mot phan thira s6 69, to ban do s6 01 nam trong Gidy CNQSD dt s6
BC 070222 do UBND huyen B cap ngay 30/11/2009 cho ong Pang Vian M va ba
Pang Thi N, dia chi dat tai thon T, xa T, huyén B, tinh Ha Giang thugc quyén sir
dung cua ong Bang Van C, ba bang Thi H. Ong bang Van C c6 quyén dén co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén dang ky quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat trén theo
quy dinh cta phap luat.

- Hay mot phan gidy CNQSDD sé6 BC 070222 do UBND huyén B ngay
30/11/2009 cho ong Pang Van M va ba Bang Thi N ddi vai dién tich dat 8.762,2m?
trong thira dat s6 69, to ban d6 s6 01 (tai cac diém c6 ky hiéu tir HI dén H10, H24,
H32 khép vé H1 va cac diém co6 ky hiéu tir H33 dén H41, H50 khép vé H33). Ong M,



ba N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat tai
Gidy CNQSD dit s6 BC 070222 do UBND huyén B cap ngay 30/11/2009.

2. Chap nhan yéu cau cia ong Pang Van C, ba Bang Thi H vé viéc budc ong
Ping Van M, ba Bang Thi N va anh Ping Van T, chi Chuwong Thi M tra lai quyén st
dung dat cho 6ng Pang Van C, ba Bang Thi H di vai dién tich dat 8.762,2m? trong
thira dat s 69, to ban d6 s6 01 (tai cac diém co ky hiéu tir H1 d¢én H10, H24, H32
khép vé H1 va cac diém c6 ky hiéu tir H33 dén H41, H50 khép vé H33).

3. Di voi tri gia tai san 1a ciy qué, co chdn nudi trén dat, theo Bién ban dinh
gia dat va tai san trén dat ngay 07/11/2023, gdm: cdy qué: 1.553 cdy x 20.000d/cdy =
31.067.000 dong; cé chan nudi: 994,5 m? x 2.000 d/m? = 1.989 dong. Tong tri gid la
33.056.000 dong.

4. V& an phi va chi phi té tung:

- Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat;

- Cac dong bi don phai chiu cac chi phi vé tham dinh, dinh gi, do dac, chi phi
to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cu da duoc xem xét tai phién toa, can cir loi
khai ciia nguyén don, bi don, ngwoi cé quyéen lgi nghia vu lién quan, cdn cik vao két
gud tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap: Theo don khdi kién nguyén don ong bang Van C
va ba bang Thi H yéu cau  6ng bang Van M tra dién tich 15.091 m? dat ring cho 6ng
C ba H va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 070222 do UBND
huyén B cap cho 6ng Pang Vian M va ba Bang Thi N ngay 30/11/2009. Vi vy xéc
dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a Tranh chép quyén st dung dat va yéu cau hay
quyét dinh cé biét, thuéc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Ha Giang
theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 32 Luat té tung hanh
chinh.

[2] Vé tu cach nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an dua
anh T, chi M vao tham gia tu cach té tung 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Xét thiy nguyén don yéu cau thay doi tu cach tham gia to tung ddi voi anh T chi M
13 bi don trong vu an vi anh T, chi M 13 nguoi truc tiép 1an chiém dat, trong cay trén
dat phai tra lai dién tich da 1an chiém va thu hoach ciy da trdng trén dat tra lai mat
bang dién tich dat rimng 1a phu hop theo khoan 3 diéu 68 BLTTDS dugc chap nhan.

[3] Tai phién toa vang mit ngudi ¢6 quyén loi lién quan UBND huyén B. Xét
thdy sy vang mit caa ho khong lam anh huong den viée giai quyét vu an vi trude do
ho da co 101 khai, tai liéu, don xin giai quyét vang mat. Vi vay Hoi dong xét xtr can
ctr vao khoan 1 Piéu 227 Bo luat td tung dan su van tién hanh xét xt theo thu tuc
chung.



[4] Xét yéu cau cua ong Piang Vin C, ba Piang Thi H vé viéc yéu cau ong
Ping Vian M tra dién tich dat 15.091 m? dat ring tai thon T, x4 T, huyén B, tinh Ha
Giang. Tai phién hoa giai va tai phién toa nguyén don thay doi yéu cau khoi kién voi
dién tich dt tranh chap theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2023 1a
8.762.2 m? .

[5] Vé ngudn gbc dat dang c6 tranh chap: Nam 1996 gia dinh 6ng C ba H duoc
can by UBND xa B (nay 1a xa T) tam giao mot phan dat reng san xuat dé canh tac.
C6 xac dinh ranh gigi tr diu cAu mang vé _phia sudi sao thang theo giong ddi dén
dinh 1a cua gia dinh 6ng C, ba H giap voi dat nha éng M c6 dién tich khoang 3,6 ha.
Sau khi dugc giao dat gia dinh 6ng C, ba H da trf)ng cay keo, cay bd dé dén nam
2009 dwoc UBND huyén B cdp GCNQSD dit So BC 070222. Qua trinh trong cay
keo va ciy bo dé da khai thac dugc 02 vu. Con vé phia gia dinh 6ng M khong biét 16
dat gia dinh duoc cip dén dau, ranh gidi cu thé dé su dung, dén nim 2020 sau khi
xem lai GCNQSD dat méi phat hién dat duoc cap sang moét phan dat ba H ong C
dang quan 1y str dung do vay anh T, chi M mang cdy qué, cAy cd vao trong nén phat
sinh tranh chap doi lai dat doi véi 6ng C ba H.

[6] Ba Huong, ong C yéu cau anh T, chi M phai tra 8.762.2 m? thudc thua s6
69, to ban do s6 01, ban db 1am nghiép xa T thuoc GCNQSD dit sé6 BC 070222 mang
tén ong Pang Van M, ba Bang Thi N do UBND huyén B Cép ngay 30/11/2009. Thuc
té vi tri dién tich dét tranh chap da ghi nhan trong GCNQSD dat s6 BC 070222 mang
tén ong Pang Vin M, ba Bang Thi N do UBND huyén B cap ngay 30/11/2009.

[7] Bi don dng Bang Van M, ngudi dai dién theo uy quyén cia ong M cho rang
dién tich dat tranh chap cua gia dinh 6ng M da duoc cip GCNQSD dit theo dang quy
dinh caa phap luat, ong M giao GCNQSDP cho vg chong 1a anh T, chi M tir nam
2011. Bén nam 2020 anh T, chi M biét vi tri dat duoc ghi trong GCNQSDD c6 mot
phan dat do gia dinh ba H dang su dung trong cdy da thu hoach, nén naim 2021 anh T,
chi M mang cdy qué, ciy co trong vao dién tich dat gia dinh ba H thi phat sinh tranh
chap véi ba H ong C.

[8] Qua trinh sir dung dat dang co tranh chap: Ong C ba H da quan ly, str dung
khu dat dang c6 tranh chap 6n dinh tor ndm 1996 do chinh quyen xd giao dén nam
2020 di thu hoach dugc 02 vu ciy qué va cay bd dé. Pang chuan bi trong vu tha 3 thi
phat sinh tranh chép V6i gia dinh ong M. Vi ong M da cho anh T, chi M str dung dat
theo GCNQSD dat s6 BC 07022 mang t€n 6ng Pdng Van M, ba bang Thi N do
UBND huyén B cap ngay 30/11/2009 dé trong cdy qué, cay co trén dat tir nam 2021.

[9] Loi khai cia nhimg ngudi 1am chimg Ong DPang Vin D (B 185); ong Ding
Hong Q ( Bl 186); 6ng Pang Van N (BL 187); 6ng Ly Van B (BL 189) déu khang
dinh chi nhin thay ong C ba H sir dung lién tuc va canh tac trén khu dat dang c6 tranh
Chép, chua bao gid nhin thay gia dinh 6ng M str dung dén khu dat dang c6 tranh chap,
chi dén nam 2021 anh T, chi M con ong M mang cay qué trong trén dat.

[10] X4c minh tai UBND xa dbi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc huy
GCNQSDD do UBND huyén B cap cho ho éng Pang Van M, ba bang Thi N, can bd
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dia chinh xa c6 quan diém ho 6ng Pang Vian M ba Bang Thi N dugc UBND huyén B
Cap GCNQSDD ngay 30/11/2009. Do qua trinh khoanh v&, x4c dinh ranh gi¢i giao
dat tir nam 2003 nhung dén nam 2009 méi hoan thién hd so cip gidy, nam 2011 trao
Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, thoi gian dai nén viée cac ho gia
dinh duoc khoanh vé nam 2003 xac dinh ranh giéi khong chinh xac, khi cap
GCNQSDD khong kiém tra hién trang nguoi dang sir dung thuc té trén dat, tir khi cac
ho duoc giao dat nam 1996 dan dén cip GCNQSDBD cho hd ong M trong lan sang
phan dién tich gia dinh ba H, C dang quan 1y, str dung tir nim 1996. (BL188)

[11] Tai khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “Nguoi sur dung dat
on dinh duoc UBND xd, phwong, th trdn xdc nhdn thi dwoc co quan Nha nwdc c6
thdm quyén xét va cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat”. HDXX xét thiy yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Ding Van C, ba Bang Thi H vé viéc budc bi don anh
T, chi M tra lai dién tich dat 8.762,2 m? loai dat ring san xuat cho 6ng C ba H su
dung 14 phu hop Vi quy dinh cia phap luat. Vi trudc khi xay ra tranh chap va tai thoi
diém hién tai, ong C ba H 13 nguoi dang sir dung dién tich dat nay lién tuc tir khi giao
dat tir ndm 1996 dén nim 2020, nén can cong nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat 8.762,2 m? loai dt rirng san xuat cho dng C ba H quan 1y, sir dung.

[12] V& tham quyén cAp GCNQSDD: khoan 2 Biéu 52 Luat Dat dai nim 2003
quy dinh: “Uy ban nhdn déan huyén, quan, thi xd, thanh phé thugc tinh cap Giay
chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat
cho hé gia dinh, ca nhdn, cong dong dan cu, ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nuwde ngodi
so hitu nha gan lién véi quyén si dung ddt”. Nhu vay, UBND huyén B cap
GCNQSDD cho ho 6ng Pang Van M; hd 6ng Pang Van C, ba bang Thi H 1a ding
tham quyén theo quy dinh cta phép luat.

[13] V& trinh ty, thu tuc: Khoan 2 Diéu 135 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé trinh ty, thi tuc cdp GCNQSDD cho ho gia dinh,
c4 nhan dang st dung dat tai x4, thi tran quy dinh:

“a) Uy ban nhan dan xa, thi tran cé trach nhiem thdm tra, xdc nhdn vao don
Xin Cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat vé tinh trang tranh chap dat dai doi Vo
thira dat; trueong hop nguwoi dang sie dung dat khéng cé gidy to vé quyeén sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cua Ludt Pdt dai thi tham tra, xdc nhdn vé
nguon goc va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chdp dat dai déi véi thira dat,
sw phit hop Véi quy hoach si dung dat da dwoc xét duyét; cong bo cong khai danh
sach cac truong hop du diéu kién va khéng du diéu kién cap giay ching nhan quyén
sir dung dat tai tru so Uy ban nhan dan xa, thi tran trong thoi gian muoi lam (15)
ngay, xem xét cdc y kién dong gop doi Vi cdc truong hop xin cap glay chung nhgn
quyén s dung dat; Quri hé so dén Vin phong ding ky quyén sir dung ddt thuéc Phong
Tai nguyén va Moi truwong;



b) Van phong dang ky quyén sir dung ddt c6 trach nhiém kiém tra hé so; xdc
nhdn vao don xin cap giay ching nhan quyén sir dung ddt doi véi truong hop du diéu
kiéen Cap gidy chizng nhdn quyén su dung dat va ghi y kién doi Véi truong hop khong
du diéu Kién; truong hop di dieu kién cdp gidy ching nhdn quyen su dung dat thi
lam trich luc bdn do dia chinh hodc trich do dia chinh thira ddt doi Vi noi chuwa cé
ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh; giri 6 liéu dia chinh dén co quan thué dé
xdc dinh nghia vu tai chinh déi Véi truong hop nguoi sur dung dat phdi thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap lugt; gui ho so nhitng truong hop du diéu
Kién va khéng du diéu kién Cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt kém theo trich luc
bén dé dia chinh, trich sao hé so dia chinh dén Phong Tadi nguyén va Moi trurong;

¢) Phong Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem klem tra ho so, trinh Uy
ban nhan ddn cung cap quyét dinh cap gidgy chizng nhdn quyen sir dung dat; ky hop
dong thué dat @i Véi truong hop dwoc Nha nuée cho thué dat;

d) Thoi gian thuc hién cdc cong viéc quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn nay
khong qud nam muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thoi gian cong bé cong khai
danh sach cac truong hop xin cap gidgy chizng nhdn quyén si dung ddt va thoi gian
ngu’al sir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay Uy ban nhan ddn xa, thi
tran nhdn du ho so hop I¢ cho t6i ngay nguwoi su dung dat nhdn dwoc gidy ching
nhan quyén si dung dat”.

[14] Cac truong hop thu hoi dat: tai khoan 5; khoan 11 Piéu 38 Luat Dat dai
nam 2003 quy dinh.

“5. Pdt dwoc giao khéng ding doi twong hodc khéng ding tham quyén.

11. Pat trong cdy hang nam khong dwoc Sur dung trong thoi han mwoi hai
thang lién; dat trong cdy lau nam khong dwoc Sur dung trong thoi han muwoi tam
thang lién; dat trong rimg khéng dwoc sir dung trong thoi han hai mwoi bon thang
lién.”

[15] Xét thay, co quan chuyén mon chua tham tra, x4c nhan vé nguon goc dat,
qua trinh quan 1y, st dung dat, tinh trang tranh chap dat dai ddi véi thira dat, chua xac
dinh ranh gigi, mbc gioi thira dat va ¥ kién cua cac ho st dung dat lién ké nén da cap
ca phan dién tich dat cua 6ng Pang Vin C va ba Pang Thi H vaio GCNQSDD cua
ong Pang Van M, ba Bang Thi N vai dién tich 1a 8.762,2m? loai dat rirng san Xuat.
Nhu vay, UBND huyén B cip GCNQSDPD cho ho dng M, ba N ¢6 vi pham vé trinh
tu, thi tuc cap GCNQSDD.

[16] Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND huyén B dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

[17] Theo két qua do dac thuc té ngay 07/11/2023 va Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 07/11/2023 dién tich dat dang c6 tranh chap 1a: 8.762,2 m? loai dat
ring san xuét do 6ng C ba H dang str dung, thudéc mot phan thira dat s6 69, to ban d6
s 1, do UBND huyén B cap ngay 30/11/2003 cho h¢ gia dinh 6ng Piang Vin M, ba
bing Thi N. Két qua 16ng ghép giira két qua do dac khu vuc dat tranh chap (tai budi

9



xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2023 cta Toa an nhan dan tinh Ha Giang) voi
ban d6 dia chinh ty 1& 1:10000 xa T ¢ két qua nhu sau: Khu vuc vi tri dat tranh chap
thudc thira dat s6 69, to ban d6 sb 1, cap trén gidy chang nhan quyén st dung dat s6
BC 070222, do UBND huyén B cép ngay 30/11/2009. (6ng Pang Vin M, ba Ping
Thi N)

[18] Déi voi toan bd cay qué va ciy co trong cho chin nudi 1am thirc an gia stc
do anh T va chi M trong trén dién tich d4t tranh chap. Can ctr theo két qua xem xét
tham dinh tai chd va két qua dinh gia tai san xac dinh tong s cay trén dién tich dat
tranh chap 1a 20 cay/100m? (Tac 12 01 cay/5m?), nhu vay dién tich dat tranh chap 1a
8.762,2 m? = 1.553 cdy qué. Tong gia tri cua 1553 cdy qué x 20.000 dong/cay =
31.067.000 ddng (Ba muoi mot triéu khéng tram sdu mueoi bay nghin dong); gia tri
cdy c6 1a 994,5 m?x 2.000 dong/ m?=1.989.000 dong (Mt triéu chin trim tam mioi
chin nghin dong). Vay tong gia tri tai san trén dat 1a 31.067.000 dong + 1.989.000
ddng = 33.056.000 ddng ( Ba muoi ba triéu khong tram nam muoi sau nghin dong).

[19] Xét thay do sb cy trong hién tai chua dén tudi khai thac, dé buoc anh T,
chi M phai thao dg, di chuyén toan bo sb cdy qué, cy co da trong trén dién tich dat
tranh chap, dé giao dat cho ong C ba H s& gay thiét hai kinh té s6 cay trong trén dat 1a
khong can thiét. Vé phia nguyén don ciing nhét tri dé s6 cay qué, cay co trén dat
tranh Chap quan ly, cham soc va tra theo gia mua glong cay khong nhét tri theo gia
cua hoi dong dinh gia. Xét thdy can giao toan bo cdy qué, cay co trén dat dang tranh
chap cho 6ng Pang Vin C ba Bang Thi H tlep tuc quan ly, chdm soc, su dung. Ong C
ba H c6 trach nhiém tra gia tri tai san trén dat (gom cay qué va ciy co) 33.056.000
dong cho anh T, chi M theo dinh gia ctia co quan chuyén mon 1a phu hop véi thuc té.
Tinh tién 14i cham tra theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir treong hop phap ludt cé quy dinh khéc.

[20] V& can cir x4c 1ap quyén so hitu tai khoan 7 Diéu 176 caa Bo luat Dan sy
nam 1995 quy dinh: “ Chiém hiru tai san khong c6 can ctr phap luat nhung ngay tinh
va lién tuc, cong khai phu hop véi thoi hiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu 255 cua B
luat nay”. Khoan 1 Piéu 255 quy dinh: “Nguoi chiém hitu, ngudi duoc loi vé tai san
khong c6 can cur phap luat nhung ngay tinh, lién tyc, cong khai trong thol han muoi
nam dbi véi dong san, ba muoi nam d6i V6i bat dong san thi trd thanh chu so hitu tai
san do, ké tur thoi diém bét dau chiém hiru. ..

[21] Nhu vay c6 co so dé xac dinh dién tich dat dang tranh chap thudc quyén
st dung hop phéap cta ho gia dinh ong C, ba H. Xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Pang Vian C va ba Dang Thi H dé nghi Toa an budc bi don anh T,
chi M tra lai quyén sir dung dién tich dat 8.762,2 m? loai dat rirng san Xuat va yéu cau
huy mot phan GCNQSDD sé BC 070222 do UBND huyén B cap ngay 30/11/2009
cho ho ong Bang Van M, ba Bang Thi N 1a ¢ can cu.

[22] Vi vay, can chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Dang Vian C
ba Bang Thi H va xac dinh quyén st dung dat ddi voi dién tich dat 8.762,2 m? loai
dat ring san xuat thuoc mot phan thira dat s6 69, to ban db s6 1 cho ho ong Pang
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Vén C, ba bang Thi H quan ly, st dung; Huy mot phan Quyet dinh sb 4601/Qb-
UBND ngay 30/11/2009 cua UBND huyén B veé viéc cap Glay chang nhan quyen Sur
dung dat cho cac ho gia dinh xa T, huyén B va huy mot phan GCNQSDD s6 BC
070222 do UBND huyén B cap ngay 30/11/2009 cho 6ng Ping Van M, ba Bang Thi
N.

[23] Kién nghi UBND huyén B thuc hién nhiém vu cong vu cap GCNQSDD
cho ho éng Pang Vin C, ba Bing Thi H ddi véi dién tich dat 8.762,2 m? loai dt ring
san xuat va xem xét viéc cap lai GCNQSDD dbi véi ho 6ng Pang Vian M, ba Ding
Thi Nh theo dang quy dinh caa phap luat vé dit dai.

[24] Chi phi thAm dinh tai chd, dinh gia: Anh T, chi M phai tra lai dién tich dat
lan chiém cho ba H, 6ng C. Do vay anh T chi Mai phai chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.500.000 dong (Nam triéu ndm trdm nghin
dong). Do 6ng Pang Vin C, ba Bang Thi H di nop tam tng toan bo chi phi, vi vay
anh Thang, chi Mai phai lién ddi tra cho 6ng C ba H sé tién 5.500.000 déng (Nam
triéu nam tram nghin dong).

[25] Chi phi do dac: Anh T, chi M phai tra lai dién tich dat l1an chiém cho ba
Huong, 6ng Chung do vay anh T chi M phai chiu toan b chi phi do dac la 8.442.249
ddng. Do 6ng Pang Van C, ba Biang Thi H da nop dé do dac, vi vay anh T, chi M
phai lién déi tra cho 6ng C ba H s6 tién 8.442.249 dong.

[26] VVé an phi:

[27] Anh T, chi M phai tra lai dién tich dat dang co tranh chap cho ba H, ong
C. Do vay budc anh T, chi M phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

[28] Ong Minh mién an phi dan su so tham. Ba H, 6ng Ch dugc miém an phi
dan su so tham va an phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh. Vi ba ‘Huong, 6ng C,
6ng M c6 don xin mién an phi véi Iy do 1a ngudi cao tudi, hd nghéo song ¢ ving kinh
té kho khan.

[29] Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147, Piéu 157, biéu 158, Piéu 165 Bo luat
t6 tung dan sy khoan 2 Piéu 26 diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr cac khoan 1 Piéu 2 Luat dit dai nam 1993; khoan 5, khoan 11 Diéu 38;
khoan 3 Piéu 50; khoan 2 Piéu 52 Luat P4t dai nam 2003; khoan 5 Piéu 26, khoan 2
Diéu 101, Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013; khoan 7 Diéu 176 B luat dan sy nam
1995; Piéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, biéu 157, Piéu 158, Piéu 165 Bo
luat t6 tung dan su; khoan 2 Biéu 135 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cia Chinh phu; diém & khoan Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Piang Vian C ba Bang Thi
H d6i voi 6ng Pang Van M, anh Pang Van T, chi Chuong Thi M vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat va huy mot phan Gidy chang nhan quyén sir dung dat”

2. Xac dinh quyén st dung dat cua 6ng béang Van C va ba bang Thi H dugc
quan 1y, su dung d6i vai dién tich dat dang tranh chap 1a: 8.762,2m? loai dat ring san
Xuat, thuoc mot phan thira dat s6 69, to ban do sé 1 do Uy ban nhan dan huyén B Cap
ngay 30.11.2009 mang tén hd 6ng Ding Van M ba Bang Thi N dia chi thira dat:
Thon Trung, xa thugng Binh, huyén B, tinh Ha Giang. Bugc anh BPang Van T va chi
Chuong Thi M phai tra lai cho 6ng Ping Vin C ba Pang Thi H dién tich dat
8.762,2m? ¢6 cac vi tri gidp ranh cu thé:

Thira 1 c6 dién tich: 7.767,7 m? tir diém H1, H2, H3, H4, H5, H6, H7, H8, H9,
H10 dén H23, H24, H25, H26, H27, H28, H29, H30, H31,H32, H33 khép vé H1
(trimg véi diém tir M30 dén M7 va cdac diém M6, M5, M4, M3, M39, M38, M37, M36,
M35, M34, M33, M32, M31 M30). Cac bén tiép giap: Phia Pong giap duong dat;
phia Tay giap dat o ong Dang Van M; phia Nam giap duong dat va nha ong Tran Vin
Q; phia Bic giap dat rimg ba H.

Thira s6 2 c6 dién tich: 994,5 m? tir diém H33, H34, H35, H36, H37, H38,
H39, H40, H41, H50, H51, H52, H53, H54, H55, H56, H57, H58, H59, H60 khép vé
H33 (tring véi cdc diem MAT, M46, M45, M44, M43, M42, M41, M40, M2, M1,
M57, M56, M55, M54, M53, M52, M51, M50, M49, M48 khép vé MAT) . Cac bén tiép
giap: Phia Pong giap sudi; phia Tay giap duong dat; phia Nam giap subi; phia Bac
giap dat ba Huong.

(Co so do trich do keém theo).

3. Hay mot phan Quyét dinh 50 4607/Qb-UBND ngay 30/11/2009 cua Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Ha Giang vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho ho gia dinh 6ng Bang Van M, ba bBang Thi N

4. Huy mét phan Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé BC 070222 do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Ha Giang cap ngay 30/11/2009 cho hd ong Diang Van M,
ba Bang Thi N.

5.Trach nhiém dan su:

Buoc anh Bang Van T va chi Chuong Thi M phai giao cho 6ng Pang Van C ba
Ping Thi H toan bo sé cay qué, cay co trén dat tranh chap 8.762,2 m? quan ly, st
dung.

Budc ong bBang Van C va ba Bang Thi H lién déi tra cho Bang Van T va chi
Chuong Thi M sé tién: 33.056.000d (Ba muwoi ba triéu khéng tram ndam muoi sdu
nghin dong) gia trj ciy trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh dan cho den khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién lai cia sé tién con
phdi thi hanh dn theo mic ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua B ludt Dan sw
nam 2015, trie trueong hop phdp ludt co quy dinh khac.

6. V& an phi:
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Buoc anh Piang Van T va chi Chuong Thi Mlién d6i phai chiu 300.000 dong
(Ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong M mién an phi dan su so tham, ba H, ong C duoc mién an phi dan sy so
tham co gia ngach.

7. Chi phi t6 tung:

- Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia: Buoc anh Ping Vian T va chi Chuong
Thi M lién d6i tra cho 6ng Pang Van C va ba Bang Thi H sé tién: 5.500.000 dong
(Nam triéu nam tram nghin dong)

- Chi phi do dac: Buoc anh Bang Van T va chi Chuong Thi M lién déi tra cho
ong Pang Van C va ba Diang Thi H toan b sb tién: 8.442.249 dong (Tam triéu bon
tram bén muoi hai nghin hai tram bon muwoi chin dong).

8. V& quyén khang céo: Bao cho cac duong su c6 mit biét co quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mat thi thoi han khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc
ban 4n hoic ban an niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nQuyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Lugt
Thi hanh dan déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duwong su;

- Luu HS, HCTP.

Lam Anh Luyén
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