TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap -Tw do - Hanh phuc
TAI HANQI

Ban an s6 204/2025/DS-PT
Ngay 02/10/2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pang Pinh Luc;

Cac Tham phén: Ong Nguyén Tién Diing;

Ong Pham Viét Ha.

- Thar ky phién toa: Ba bang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa phic tham
Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi.

- Dgi dign Vign Cong to va kiem sat xét xa phic tham tgi Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Hoang Giang, Kiém sat vién.

~ Ngay 02 thang 10 nam 2025, tai tru so, Toa phc tham Toa &n nhan dan

toi cao tai Ha Noi xét xu phac tham, cong khai, vu an dan sy thu |‘y SO
295/20?5/TLPT-]?S nga‘l}{ 04 thang 6 ndm 2025, ve Viéc; “Poi tai san la quyén su
dung dat, tuyén bo hop dong tang cho quyén sir dung dat vo higu, hay quyét dinh
cé} biét ciia co quan nha nu’('z’c cé’tham quyen”. Do co khang céo cua nguyén don
doi vai Ban an dan su so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Thanh Hba.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sb 3777/2025/QD-PT ngay
16 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cu Nguyén Thi N, sinh nim 1935; c6 mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Poan Thi T, sinh nim
1974; c¢6 mat.

Cung dia chi: Phé A, phuong Q, tinh Thanh Hoéa (trudc day 1a Phd A,
phuong Q, thanh pho T, tinh Thanh Hoa).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ba L& ThiP-Tro
giup vién phap ly, Trung tdm tro gitp phap ly Nha nudc tinh T; vang mat.

* Bi don:

- Ong Poan Nhu C, sinh nam 1965; dia chi: Phé A, phuong Q, tinh Thanh
Hoa (trude day 1a Pho A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thanh Héa); c6 mat;

- Van phong C5; dia chi: K, Quoc 16 D, phuong Q, tinh Thanh Héa (true
day 1a Km so6 8, Quoc 16 D, phuong Q, thanh pho T, tinh Thanh Hoa);
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Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Quang T1, chic vu: Trudong Van
phong; ¢6 don xin xét Xt Véng mat.

* Ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1967; c6 mat;

- Chi Boan Thi T2, sinh nam 1995; Véng mat;

Cung dia chi: Phé B, phuong Q, tinh Thanh Héa (trude day 1a Phd B,
phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoa).

- Chi Poan Thi T3, sinh nam 1994; dia chi: Khu phé H, phuong S, tinh
Thanh Héa (trudc day 1a Khu phé H, phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh Ho6a);
¢ don xin xét xur Véng mat;

- Chj Poan Thi T4, sinh ndm 1991; dia chi: Phé F, phuong Q, tinh Thanh
Hoa (trude day 1a Phd F, phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoa); c6 mit.

- Anh Poan Nhu Q, sinh nim 2001; ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Q: Ba Nguyén Thi C1, sinh nim
1967 (me anh Q); c6 mat.

Cung dia chi: Phd A, phuong Q, tinh Thanh Hoa (trudc day 1a Phd A,
phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoéa);

- Vin phong C5; dia chi: s6 nha C, C, phuong H, tinh Thanh Hoéa (trudc
day 1a s6 nha C, C, phuong A, thanh phé T, tinh Thanh Hba).

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hoang N1, chirc vu: Truong
Vin phong; c¢6 don xin xét xt Ving mit;

- Uy ban nhan déan thanh phé T, tinh Thanh Hoa (ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung 12 Uy ban nhan dan phuong Q, tinh Thanh Héa). Ngwoi dai dién
theo phap lugt: Ong Nghiém Phu L, chic vy: Chu tich; vang mit;

- S& Tai nguyén va Moi truong tinh T (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung 1a S& Nong nghiép va Tai nguyén tinh T); Nguwoi dai dién theo iy quyén:
Ong Lé B4 C2, chirc vu: Pho giam déc¢ Chi nhanh Vian phong B; ¢ don xin xét
X0 VAng mit.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Cao Vin C3, chtc vu: Giam doc. vang
mat;

- Uy ban nhéan dan phuong Q, thanh phd T, tinh Thanh Héa (nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung 1a Uy ban nhan dan phuong Q, tinh Thanh Héa). Nguoi
dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Pham H, chirc vu: Chuyén vién Phong Kinh
té, ha tang va do thi phuong Q; vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:



* Tai don khoi kién ngay 12/9/2022, ban ty khai va qua trinh to tung nguyén
don nguyén don la cu Nguyén Thi N va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don trinh bay:

Nam 1957, cu N két hén véi cu Doan Nhu T5. Vo chdng cu di tao lap dugc
quyén st dung dat 14 1.070,0m? dat tai thira s6 315, to ban d6 s6 06, Ban do dia
chinh x4 Q nam 1993. Ngay 30/6/1994, Uy ban nhan dan (viét tat 12 UBND) huyén
Q, tinh Thanh Héa cip Giay chang nhan quyén st dung (viét tit 1a GCNQSDD)
dat s6: E0732756, mang tén Poan Nhu T5, ¢6 tong dién tich 12 1.480m?; trong d6
tai thira 325, to ban d6 s6 06 c6 dién tich 200m? dat & va 300m? dat trong cay lau
nam.

Ngay 18/8/2005, cu Poan Nhu T5 chét, khong dé lai di chic. Cu N va cu
Poan Nhu T5 sinh duoc 06 ngudi con gom: 6ng Poan Nhu C, ba Poan Thi L1,
ong DBoan Nhu T6, ba Poan Thi T, 6ng Poan Nhu T7 va 6ng Poan Nhu V.

Ong Boan Nhu V chét nim 2010, c6 vo 1a ba L& Thi C4 va cac con 1a Doan
Thi Q1, Boan Thi L2, Boan Thi L3, Poan Thi T8, Poan Thi T9, Poan Thi T10,
DPoan Nhu N2.

Sau khi cu T5 chét, cac dong thira ké ctia cu T5 chua thuc hién céc tha tuc
phan chia di san thira ké theo quy dinh cua phap luat. Ngay 02/11/2018, UBND
thanh phé T cap GCNQSDD s6 CP 158010, sé vao s6 cidp GCN: CH
01391/9487/QD-UBND, ddi véi thira dat s6 315, to ban d6 s 06, dia chi: thon A,
x& Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoa véi tong dién tich 12 1.070m?, trong d6: 200m?
dat & va 870m? dat trong cay 1au nam, thoi han st dung dén ngay 30/6/2064 mang
tén Nguyén Thi N; dong thoi ghi nhan tai muc ghi cht véi noi dung: "Khéng ép
P1. Nhén cdp doi QSD toan bé dién tich thira dat sé 325, toban do sé 06, tir GCN
E0732756 do UBND huyén Q cdp ngay 30/6/1994. Chuwa phén chia thira ké".

Ngay 26/11/2018, 6ng Poan Nhu T7 da tir chdi nhan di san thira ké cua cu
Poan Nhu T5 dé lai theo Van ban tir chdi nhan di san thira ké sé cong ching:
2201, quyén s6: 05/2018 TP/CC-SCC/HPGD, do Vian phong C5 chiing nhan.

Ngay 11/12/2018, cu N va toan bo nhiing ngudi thira ké theo phap luat khac
da tién hanh lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké do cu T5 d¢é lai. Theo
d6, cac dong thira ké déng ¥ nhan toan bo di san thira ké ma minh duoc hudng
theo quy dinh cua phép luat do cu Poan Nhu T5 dé lai. Pong thoi, ba Poan Thi
L1, 6ng Poan Nhu C, 6ng Poan Nhu T6, ba Poan Thi T, ba Lé Thi C4, ba Poan
Thi Q1, ba Pac Thi L4, ba Poan Thi L3, ba Poan Thi T8, ba Poan Thi T9, ba
Poan Thi T10, 6ng Poan Nhu N2 ti nguyén ting cho toan b di san thira ké ma
minh duoc hudng cho cu N, cu N ¢é quyén thuc hién cac thu tuc can thiét dé xin
cap GCNQSDD, c6 toan quyén quan ly, st dung, dinh doat toan b quyén sir dung
dat néu trén theo quy dinh cua phép luat.



Ké tir thoi diém duoc cac dong thira ké cua cu T5 tiang cho di san thura ké
cho dén nay, cu N chua tirng thuc hién cac thu tuc chuyén nhwong, ting cho quyén
str dung dat néu trén cho bat ky ai. Trong truong hop cu N ¢d chuyén nhuong ting
cho ai thi phai c6 nguoi 1am ching, bai cu N 13 nguoi khong biét chit. Tuy nhién,
hién nay cu N dugc biét, 6ng Poan Nhu C di thong ddng cau két voi Vin phong
C5, thuc hién tha tuc tang cho toan bo quyén st dung dat néu trén caa cu N cho
ong Poan Nhu C vao ngay 11/12/2018. Ngay 22/01/2019, 6ng Poan Nhu C da
duoc UBND thanh phé T cdp GCNQSDD s6 CP 158511, s6 vao s6 cap GCN: CH
01447/856/QD-UBND.

Ngay 18/01/2022, éng Boan Nhu C da thuc hién tha tuc tang cho toan bo
quyén sir dung dat ciia cu N cho cac con cia 6ng C 1a: chi Poan Thi T3, chi Poan
Thi T2, chi Doan Thi T4 va anh Poan Nhu Q. Ngay 31/3/2022, chi Poan Thi T3
dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap GCNQSDD so: DD 812174, s6
vao sb cdp GCN: CS03180. Ngay 31/3/2022, chi Poan Thi T4 dugc S& Tai
nguyén va Mai truong tinh T cap GCNQSDD dét s6: DD 812176, s6 vao so cap
GCN: CS03177. Ngay 31/3/2022, chi Boan Thi T2 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap GCNQSDD sé: DD 812175, s6 vao s cap GCN: CS03179.
Ngay 31/3/2022, anh Poan Nhu Q dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap
GCNQSDBD s6: DD 812173, s6 vao s6 cap GCN: CS03178.

Nay cu N khai kién va yéu cau:

- Tuyén Hop d6ng ting cho quyén str dung dét gitra cu Nguyén Thi N va
6ng Poan Nhu C do Vian phong C5 1ap ngay 11/12/2018, Sé cong ching: 2331,
quyén s6 05/2018 TP/CC-SCC/HPGD voé hiéu béi cu 1a nguoi khong biét chir
nhung trong Hop ddng tang cho khong c6 ngudi lam ching.

- Tuyén cac Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng Poan Nhu C
vai chi DPoan Thi T4, chi Boan Thi T3, chi Poan Thi T2 va anh Poan Nhu Q vo
hiéu, cu thé: Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Poan Nhu C va chi
Poan Thi T4 do Vin phong C5 1ap ngay 18/01/2022, sé cong chung: 440, quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira ong
Poan Nhu C va chi Poan Thi T2 do Vin phong C5 lap ngay 18/01/2022, s6 cong
chting: 438, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitra 6ng Poan Nhu C va chi Poan Thi T3 do Vin phong C5 lap ngay
18/01/2022, s cong chung: 439, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Hop
ddng tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Poan Nhu C va anh Doan Nhu Q do
Vin phong C5 lap ngay 18/01/2022, sé cbng chang: 441, quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HbGD.

- Huy cac Giay chung nhan quyén su dung dat gém: Hiay GCNQSDBD, sb
CP 158511, s6 vao s6 cip GCN: CH 01447/856/QD-UBND do UBND thanh phé
T cip ngay 22/01/2019 mang tén Poan Nhu C. Hiy GCNQSDD sé: DD 812174,
s6 vao s6 cAp GCN: CS03180 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap ngay



31/3/2022 mang tén Poan Thi T3. Hay GCNQSDD s6: DD 812176, s6 vao s cap
GCN: CS03177 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 31/3/2022 mang
tén Poan Thi T4. Hay GCNQSDD sé: DD 812175, 56 vao s6 cap GCN: CS03179
do So Tai nguyén va Méi trueong tinh T cap ngay 31/3/2022 mang tén Poan Thi
T2. Hay GCNQSDD sb: DD 812173, s6 vao s6 cap GCN: CS03178 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 31/3/2022 mang tén Poan Nhu Q.

- Bugc 6ng Boan Nhu C, chi Boan Thi T4, chi BPoan Thi T3, chi Poan Thi
T2 va anh DPoan Nhu Q tra lai quyén st dung 1.070m? dat, thira s6 315, to ban dd
s6 06, dia chi thua dat tai: thon A, xa Q (nay 1a Phd A, phuong Q), thanh phd T,
tinh Thanh Héa cho cu N.

- Budc dng C va Vian phong C5 phai chiu trach nhiém lién doi bdi thuong
thiét hai da gay ra cho cu theo quy dinh caa phap luat.

* Bi don trinh bay:

- Ong Podn Nhu C trinh bay: B me 6ng 12 cu Doan Nhu T5 va cu Nguyén
Thi N c6 thira dat s6 315, to ban d6 sé 6, ban d6 dia chinh xa Q lap nam 1993.
Pén nam 1994, cu T5 duoc cip GCNQSDD. Trong qua trinh sir dung dat, hai cu
cling da nhiéu lan c¢6 y dinh chuyén lai quyén str dung dét cho vo chong éng C,
thuc té vo chong da sinh song 6n dinh va 1am nha & trén thira dat nay. Nam 2005,
cu T5 chét khong dé lai di chlic. Cu T5 la nguoi ding tén trong GCNQSDD,
nhung thoi gian cu T5 chét da 1au, nén dén ndm 2018, cu N da lam thu tuc chuyén
d6i GCNQSDD. Pén ngay 11/12/2018, cu N va toan bo anh em trong gia dinh
théng nhat dé lai toan bo thira dat cho cu N. Cu N dugc quyén quyét dinh moi van
dé lién quan dén quyén sir dung dat. Sau do, cu Nguyén Thi N ¢c6 cling vo chong
ong dén Vian phong C5 1am thu tuc dé ting cho toan bo thira dét trén cho ong C.
Viéc cu N tang cho dat v chong dng 1 hoan toan tu nguyén, cu N 1a nguoi biét
doc, biét viét, da ky tén, diém chi va co xac nhan cua van phong C5. Sau khi lam
thu tuc tang cho xong, 6ng C ciing thyuc hién nghia vu cta ngudi s dung dat doi
véi nha nude. Dén ngdy 22/01/2019, 6ng C duoc UBND thanh phd T cap
GCNQSDBD sb CP 158511, s6 vao so cap GCN: CH 01447/856/QD-UBND. Nam
2022, 6ng C lam thu tuc cho ting toan bd dién tich trén cho cac con gom: chi
Poan Thi T4, chi Poan Thi T3, chi Poan Thi T2, anh Poan Nhu Q. Viéc tang cho
lam theo dung cac trinh ty thu tuc cua phap luat va da dugc cip GCNQSDD. Viéc
tang cho quyén sir dung dét tir cu N sang vo chong dng C 1a thyc té. Khi la cha st
dung hop phap cua thta dat, thi vo chong 6ng C 1am thu tuc ting cho cac con, cac
con di dugc cap GCNQSDD 1a hoan toan dung phap luat, nén viéc cu N khaoi kién
la khong c6 can cu.

- Vén phong C5 trinh bay: Theo hd so cdng ching luu sé 2330, quyén sb
05/2018 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/12/2018 tai Van phong C5, tinh Thanh Hoa
cac dong thira ké 1a cac 6ng/ba: Nguyén Thi N, Poan Thi L1, Poan Nhu C, Poan
Nhu T6, Poan Thi T, Lé Thi C4, Poan Thi Q1, Poan Thi L2, Poan Thi L3, Poan



Thi T8, Boan Thi T9, Poan Thi T10, Poan Nhu N2 da ty nguyén ky Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké, véi noi dung dong y nhan toan bd phan di san thira
ké ma minh dugc huong. Dong thoi cac ddng thira ké tu nguyén tang cho toan bo
phan di san thtra ké ma minh dugc huéng cho cu Nguyén Thi N, khéng yéu cau
cu N ¢6 trach nhiém va nghia vu gi déi véi minh, trir 6ng Poan Nhu T7 (6ng T7
da tir chbi nhan di san thira ké) tai thira dat s6 315, to ban d6 s6 6, trong d6 dat o
200,0m?, dat trong cay lau nam 870,0m?; tai san gin lién véi dat 1a 01 nha cap 4,
mai ton, dién tich xay dung 50m? (chua ding ky quyén sé hitu nha &). Cung ngay
11/12/2018, tai Vin phong C5 thi cu Nguyén Thi N - ngudi da nhan ting cho
quyén sir dung dat cua cac dong thira ké 1 di san cta cu T5 dé lai, cong véi phan
quyén str dung dat caa cu N st dung chung véi cu T5, da 1ap va ky Hop dong ting
cho quyén str dung dat s6 2231, quyén s6 05/2018 TP/CC-SCC/HPGD. Cu N ty
nguyén tang cho va dng C doéng y nhan tang cho toan bo quyén sir dung dat doi
véi thira dat 315, theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CP 158010, do
UBND thanh phé T cip ngay 02/11/2018 néu trén.

+ Trudc khi thuc hién ky Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké va
Hop dong tang cho quyén sir dung dat, Cong chung vién da yéu cau gia dinh cy
N cung cip cac thong tin, gidy to can thiét dé tién hanh giai quyét theo trinh tu va
thu tuc cdng chimg. Sau khi gia dinh da cung cap day du hd so, Vin phong cong
chtng da 1ap ho so, yéu cau gia dinh cu N cung cac dong thira ké 1én Vian phong
cong ching dé ky ho so.

+ Trudc khi thuc hién ky Hop dong ting cho quyén st dung dat, Cong
chtng vién da hoi cu N 1an cudi: Cu cho con trai 1a 6ng C mét phan hay toan bo
thira dat néu trén? Cu N khang dinh cho 6ng C toan b thia dat néu trén. Sau khi
c6 su thdng nhat cua cu N, Vian phong C5 dd dua cho cu N doc toan bo ho so,
ddng thoi Cong chimg vién da doc lai va giai thich rd quyén, nghia vu va hau qua
phap Iy cua viéc giao két Hop dong tang cho dé cu N nghe. Tai thoi diém nay, cu
N hoan toan minh man va tu nguyén ky tén, diém chi vao Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké va Hop dong tang cho quyén sir dung dat dudi su ching
kién cua Cong chiing vién.

+ Theo d6, Van phong C5 thyc hién théng béo niém yét “Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké” tai UBND xa Q (nay la phuong Q) theo quy dinh
cua phap luat. Sau 15 ngay niém yét, UBND xa Q di c6 Bién ban tra 1oi két thic
niém yét néu trén theo dng trinh ty ma phap luat quy dinh. Theo d6, Cong ching
vién Van phong C5 méi chinh thie ky Van ban thoa thuan phan chia di san thura
ké s6 2330, Hop dong tang cho quyén str dung dat s6 2331 cuing quyén s6 05/2018
TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2018.

Qua gan 4 nam Hop dong tang cho quyén st dung dat gitta cu N va 6ng C
d3 c6 hiéu luc phép luat, ngudi sir dung dat on dinh. Nay cu Nguyén Thi N khai
kién cho rang Hop ddng ting cho khong c6 ngudi lam chimg, dé nghi Toa an
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tuyén bd vo hiéu 1a hoan toan khong c6 cin ctr. Theo qui dinh tai khoan 2 Diéu
47 Luat cong ching ngay 20/6/2014 quy dinh: "Truong hop nguoi yéu cau cong
chitng khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khéng ky, diém chi dwoc hogc trong
nhitng truong hop khac do phap ludt guy dinh thi viéc cdng chizng phdi cé nguroi
lam chizng™. Tuy nhién, tai thoi diém ky Van ban thoa thuan phan chia di san thira
ké va Hop ddng tang cho quyén sir dung dat, cu Nguyén Thi N ¢ day du ning
luc hanh vi dan su, hoan toan minh man, doc, nghe doc va tu minh ky, diém chi
vao cac Van ban cong churng ndi trén. Trong qua trinh thuc hién cac bén hoan
toan tu nguyén, khdng co su hra déi, khdng 6 su cudng ép 1a hoan toan dang véi
quy dinh cua phap luat va phong tuc tap quan. Vin phong C5 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Chi Doan Thi T2, chi Doan Thi T3, chi Doan Thi T4, anh Doan Nhu Q
trinh bay: Théng nhat véi noi dung trinh bay cua 6ng Poan Nhu C.

- S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh T trinh bay: Qua kiém tra ho so cap
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (Giay chang
nhan) cho: 6ng Boan Nhu C, anh Doan Nhu Q, chi Poan Thi T2, chi Poan Thi
T4, chi Poan Thi T3 ddi véi thira dat tai Phd A, phuong Q, thanh phd T va hd so
lien quan cho thay:

a - V& hd so cp Giay chitng nhan cho 6ng Poan Nhu C; dia chi: Phé A,
phuong Q, thanh pho T.

Ngay 11/12/2018, cu Nguyén Thi N va cac ong, ba: DPoan Nhu C, Poan Thi
L1, Poan Nhu T6, Poan Thi T, Poan Nhu T7 (c6 Vin ban tir chdi nhan di san
thira ké) va vo, con 6ng Poan Nhu V (6ng Poan Nhu V chét ngay 16/11/2010,
chét sau nguoi dé lai di san thira ké) 1a 6ng, ba: L& Thi C4, Poan Thi Q1, Poan
Thi L2, Poan Thi L3, Poan Thi T8, Boan Thi T9, Poan Thi T10, Boan Nhu N2
tham gia lap Vin ban thoa thuan chia di san thira ké s6 2330, quyén s6 05/2018
TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong C5 cong ching véi ndi dung "tu nguyén tang
cho toan bo phan di san thira ké ma minh duoc huéng cho cu Nguyén Thi N".
Pong thoi, cing ngay 11/12/2018, cu Nguyén Thi N 1ap Hop dong tang cho toan
bo thira dét voi dién tich 1070,0 m? (Pat ¢: 200,0m?; dat CLN 870,0m?) tai phd
A, phuong Q, thanh phd T cho 6ng Poan Nhu C theo Hop ddng ting cho quyén
st dung dat s6 cong chang 2331, quyén s6 05/2018 TP/CC-SCC/HPGD kém theo
GCN s CP 158010 s6 vao sb cap GCN: CH 01391/9487/QD-UBND do UBND
thanh phd thanh Hoa cap ngay 02/11/2018.

Trén co s& cac Van ban thoa thuan chia di san thira ké va Hop dong ting
cho quyén st dung dat néu trén cia gia dinh 6ng Poan Nhu C, ngay 14/12/2018,
UBND phudng Q di phéi hop cung gia dinh tién hanh tham tra hién trang viéc
tang cho quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat, xac dinh tinh trang st dung



dat 6n dinh, khdng c6 tranh chap va théng nhat xac 1ap ho so dé nghi UBND thanh
phd T dang ky, cAp GCNQSDP. Cin ctr quy dinh cap Giay ching nhan tai diém
¢ khoan 1 Diéu 99 Luat Dét dai nam 2013, Quyét dinh s 3462/QD-UBND ngay
24/8/2020 cua Chu tich UBND tinh T, Vian phong Ding ky dat dai quyén st dung
dat thanh phd T tham tra, chuyén thong tin xac dinh nghia vy tai chinh, déng thoi
lap hd so trinh Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé T tham dinh, trinh
UBND thanh phd T ky, cip Gidy chirng nhan s6 CP 158511, s6 vao sb cip GCN:
CH 01447/856/QD-UBND ngay 22/01/2019 cho 6ng Poan Nhu C dbi véi thua
dat tai dja chi: phd A, phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh Héa véi dién tich 1070,0
m? (dat &: 200,0m?; dat CLN 870,0m?).

b - V& hd so cap cho 6ng, ba: Poan Nhu Q, Poan Thi T2, Poan Thi T4,
Poan Thi T3 d6i voi thira dat tai dia chi: Phd A, phuong Q, thanh phé T.

Sau khi dugc UBND thanh phé T cap Gidy chiing nhan s6 CP 158511, s6
vao s6 cap GCN: CH 01447/856/QD-UBND. Ngay 18/01/2022 6ng Poan Nhu C
ky (1) Hop ddng tang cho quyén str dung dat giira dng Poan Nhu C ting cho mot
phan thira dat chi Poan Thi T4 s6 440, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong C5, tinh Thanh Héa cong chiing véi dién tich 171,0m? (dat ¢: 50,0m?;
dat CLN 121.0m?); (2) Hop dong tang cho quyén sir dung dét gitra ong Poan Nhu
C tang cho mot phan thira dat chi Doan Thi T2 s6 438, quyén s 01/2022. TP/CC-
SCC/HDGD do Vin phong C5, tinh Thanh Héa cong chang véi dién tich 227.9m?
(dat &: 50,0m?; dat CLN 177,9m?); (3) Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra
6ng Poan Nhu C tang cho mdt phan thira dat chi Poan Thi T3 sb 439, quyén s6
01/2022. TP/CC-SCC/HBGD do Vin phong C5, tinh Thanh Hoa cdng chirng vai
dién tich 152,3m? (dat &: 50,0m% dat CLN 102.3m?); (4) Hop dong ting cho
quyén st dung dat gitra 6ng Poan Nhu C tang cho mot phan thira dat anh Poan
Nhu Q sb 441, quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5, tinh
Thanh Hoa cdng ching véi dién tich 518,8m? (dat & 50,0m?; dat CLN 468,8m?).

Dén ngay 14/02/2022, anh Doan Nhu Q, chi Doan Thi T2, chi Poan Thi
T4, chi Poan Thi T3 nop hd so dé nghi cip Gidy ching nhan ddi véi thira dat néu
trén tai Bo phan tiép nhan va tra két qua - Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thanh phd T. Can ctr ho so dang ky, cap Gidy chung nhan, Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013, Nghi dinh s6 43/2013/NB-CP ngay 19/5/2013 ctua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai, ngdy 26/5/2021 Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh ph6 T da tham tra, chuyén thong tin x4c dinh nghia
vu tai chinh dén Chi cuc T12 khu vuc thanh phd T.

Sau khi anh Boan Nhu Q, chi Boan Thi T2, chi Boan Thi T4, chi DPoan Thi
T3 nhan théng bao nop 1é phi trudce ba nha, dat; Thong bao nop thué TNCN doi
véi ca nhan chuyén quyén bat dong san (nghia vu tai chinh khong dong). Dén
ngay 18/3/2022 gia dinh nop lai hd so da x4c dinh nghia vy tai chinh. Can ctr quy
dinh cap Gidy chting nhan tai diém c khoan 1 Biéu 99 Luat Dt dai ndm 2013,



Quyét dinh s6 4481/QD-UBND ngay 09/11/2021 cua Chi tich UBND tinh T, Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T 1ap hd so trinh Vin phong D tham
dinh, trinh S¢ T ky, cap (1) Gidy chirng nhan quyén su dung dat sé6 DD 812174,
s6 vao s6 cap GCN: CS 03180 do So T, tinh Thanh Hda cap ngay 31/3/2022 cho
chi Poan Thi T3. (2) Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD 812176, s6 vao
s6 cap GCN: CS 03177 do S¢ T, tinh Thanh Hoa cap ngay 31/3/2022 cho chi
Poan Thi T4. (3) Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 DD 812175, sb vao sb
cap GCN: CS 03179 do S¢ T, tinh Thanh Héa cap ngay 31/3/2022 cho chi Poan
Thi T2. (4) Gidy chung nhan quyén st dung dat sé DD 812173, s6 vao s cap
GCN: CS 03178 do S¢ T, tinh Thanh Héa cap ngay 31/3/2022 cho anh Poan Nhu
Q.

Nhu vdy, cin cir Luat Dat dai ndam 2013, Nghi dinh s6 43/2013/ND-CP
ngay 19/5/2013 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Pat
dai, Quyét dinh s6 4481/QD-UBND ngay 09/11/2021 caa Cha tich UBND tinh T
vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai thudc quyén giai quyét
cia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thuoc So T, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd T, Van phong B tham tra, tham dinh trinh So T cap
Gidy chang nhan cho anh Doan Nhu Q, chi Doan Thi T2, chi Poan Thi T4, chi
Poan Thi T3 d6i vai thira dat tai thén A, x4 Q (nay 1a Phd A, phuong Q), thanh
phd T, tinh Thanh Hda 1a ding theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2003 va trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Tur nhiing nodi dung duoc xac minh va céc tai liéu chang ctr néu trén, dé
nghi gitt nguyén, khong hay bo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat do So
Tai nguyén va Moi truong tinh T da cap. Can ci Diéu 203 Luat Pat dai naim 2013,
cac van ban huéng dan thi hanh Luat Pat dai ndm 2013 va cac quy dinh khac dé
giai quyét vy viéc d6i vai Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat dugc Van phong C5, tinh Thanh Hoa cong ching sé 440, quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD  lap ngay 18/01/2022; sb 438, quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HDGD 1ap ngay 18/01/2022; sé 439, quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD 1ap ngay 18/01/2022; sb 441, quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 18/01/2022 va Hop dong tiang cho quyén
s dung dat s6 céng chang 2331, quyén 05/2018 T/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C5 céng chung theo dé nghi cua nguyén don, khi nao So' T nhan dugc
Quyét dinh c6 hiéu luc caa Toa &n thi S& T t6 chire thuc hién theo noi dung Quyét
dinh. Vay, trinh bay y kién dé giai quyét vy an theo phap luat.

- Uy ban nhan dan thanh phé T trinh bay:

Ngay 11/12/2018, cu Nguyén Thi N va cac 6ng, ba: Poan Nhu C, Poan Thi
L1, Poan Nhu T6, Poan Thi T, Poan Nhu T7 (kém theo vin ban tir chdi di san

thira ké) va vo con dng Poan Nhu V (6ng Poan Nhu V chét ngay 16/11/2010 -
chét sau nguoi dé lai di san thira ké) la 6ng, ba: Lé Thi C4, Boan Thi Q1, Poan



Thi L2, Poan Thi L3, Doan Thi T8, Poan Thi T11, Poan Thi T10, Poan Nhu N2
tham gia lap Vin ban thoa thuan chia di san thtra ké s 2330, quyén s6 05/2018
TP/CC-SCC/HDGD, do Van phong C5 ching thyc véi ndi dung "tu nguyén tang
cho toan bo phan di san thira ké ma minh dugc huéng cho ba Nguyén Thi N",
d6ng thoi cling ngay 11/12/2018, cu Nguyén Thi N lap hop dong ting cho toan
bo thira dat véi dién tich 1.070m? (dat & 200m2; dat CLN 870m2) tai Phd A,
phuong Q, thanh phd T cho 6ng Poan Nhu C theo Hop ddng tang cho quyén sir
dung dat s6 2331, quyén 05/2018 TP/CC-SCC/HPGD, kém theo GCN sé CP
158010, s6 vao s6 cidp GCN: CH 01391/9487/QD-UBND do UBND thanh phé T
cap ngay 02/11/2018. Trén co sé Vin ban thoa thuan phan chia di san thura ké va
Hop dong tang cho quyén sir dung dat néu trén cua gia dinh 6ng Poan Nhu C,
ngay 14/12/2018, UBND phuong Q da tién hanh kiém tra hién trang viéc tang cho
quyén sir dung dat, tai san trén dat, xac dinh tinh trang st dung 6n dinh, khong co
tranh chap, UBND phuong Q dé nghi UBND thanh phd T Ky cap gidy chiing nhan
cho 6ng Boan Nhu C theo quy dinh. Nén viéc cu Nguyén Thi N yéu cau huy Giay
chung nhan quyén st dung dat sé6 CP 158511, do UBND thanh phd T cap ngay
22/01/2019, mang tén Poan Nhu C 1a khong cé co so.

- Dai di¢n Van phong C5 trinh bay:

Ngay 18/01/2022, Vian phong C5 nhan duoc yéu cau cua 6ng Poan Nhu C,
chi Doan Thi T4, chi Poan Thi T2, chi Poan Thi T3, anh Poan Nhu Q vé viéc
cdng chang 04 hop ddng ting cho mot phan quyén sir dung dat tai Phé A, phuong
Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoa theo GCNQSDD va tai san khac gan lién vai dat
s6 CP 158511; s6 vao s6 cap GCN: CH01447/856/QD-UBND do UBND thanh
phd T cap ngay 22/01/2019. Cu thé nhu sau: (1) Ong Poan Nhu C ting cho chi
Poan Thi T2 mét phan dién tich quyén sir dung dat 1a 227,9m? (gom 50m? dat &
va 177,9m? dat trong cdy 1au nam). (2) Ong Poan Nhu C ting cho chi Poan Thi
T3 mot phan dién tich quyén sir dung dat 1 152,3m? (gom 50m? dat ¢ va 102,3m?
dat trong cay 1au nam). (3) Ong Poan Nhu C tang cho chi Poan Thi T4 mot phan
dién tich quyén sir dung dat 14 171,0m? (gdm 50m? dat ¢ va 121,0m? dat trong cay
lau nam). (4) Ong Poan Nhu C ting cho anh Poan Nhu Q mét phan dién tich
quyén st dung dat 13 518,8m? (gom 50m? dat o va 468,8m? dat trong cay lau nam).
Sau khi tiép nhan yéu cau, Cong chiing vién Nguyén Hoang N1 da hudng dan,
yéu cau cac bén tham gia giao dich xuét trinh cac giay to vé quyén so hitu, gidy
to vé nhan than, vé ho tich gdm: GCNQSDD quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 s6 CP 158511; Sb vao s6 cap GCN: CH01447/856/QD-UBND
do UBND thanh phé T cap ngay 22/01/2019; Can cudc cdng dan va ho khau cuaa
bén ting cho; Can cudc cdng dan va ho khau caa bén nhan ting cho. Cac giay to
c6 lién quan dén nhan than va tai san da day du va hop phéap. Céac bén tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé
noi dung Hop dong; Tai thoi diém cong ching, cac bén giao két hop dong co niang
luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat; Muc dich, ndi dung cua hop dong

10



khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dtc xa hoi. Sau khi soan
thao hop dong, hai bén da doc lai ndi dung dy thao Hop dong, ddng y vai toan bo
noi dung du thao hop dong va ky tén/diém chi vao Hop ddng truéc mit cong
chung vién. Do vay, Cong chimg vién da ching nhan viéc giao két Hop dong ting
cho gitra cac bén gom: (1) Hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc giao két
gitra bén tang cho la 6ng Poan Nhu C va bén nhan tang cho la chi Poan Thi T2
sb cong chiing 438, quyén sé 01/2022. TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2022; (2)
Hop dong tang cho quyén st dung dit dugc giao két giira bén ting cho 1a 6ng
Poan Nhu C va bén nhan tang cho 1a chi Poan Thi T3 s6 c¢éng chiing 439, quyén
s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2022; (3) Hop dong ting cho quyén
str dung dat duoc giao két gitra bén tang cho 12 6ng Poan Nhu C va bén nhan ting
cho 1a chi Poan Thi T4 sé cong chung 440, quyén sb 01/2022.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/01/2022; (4) Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc
giao két giita bén tang cho 1a 6ng Poan Nhu C va bén nhan ting cho 1a anh Poan
Nhu Q sé cong ching 441, quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2022. Viéc chitng nhan 04 Hop dong tang cho néu trén 1a dung quy dinh vé
trinh ty, thu tuc céng chiing cua phéap luat. Noi dung cua hop dong tang cho khdng
vi pham phép luat, khong trai dao dirc x& hoi. Hai bén tu nguyén giao két hop
ddng; khdng bén nao cé biéu hién gian déi, ép budc hoic vi pham phap luat khac.
Vay dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

- Tai Céng vin s6 203/UBND-BC ngay 05/8/2024, UBND phuong Q,
thanh phé T trinh bay:

Trén co sé hd so cua vu cu Nguyén Thi N, 6ng Poan Nhu C, ban d6 dia
chinh va céc tai liéu co lién quan, UBND phuong Q di giai quyét theo quy dinh
ctua phap luat (cd hd so kém theo). UBND phuong Q c6 y kién dé xem xét theo
quy dinh.

* Bién ban dinh gia ngay 16/11/2023, thé hién: Thira dat s6 315, thudc to
ban d6 dia chinh s6 06, Ban d6 dia chinh phuong Q do v& nam 1993, dién tich
1.070,0m?, loai dat: dat & va dat vuon, tai phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh
Hoa. Gia dat theo gié thi truong: Dat ¢: 1.000.000 déng/m?; Pat vudn: 500.000
dong/m?. Tai san trén dat: Tai san 1: 01 phan nha cap 4, két cidu mai lgp ton, tuong
xay gach khéng nung, nén lat gach bat, do vo chong 6ng C xay dung nam 2017,
dién tich 54,3m?, tri gia 159.294.480 dong; Tai san 2: 01 nha vé sinh, lop
proximang, tudng Xay gach, do vo chong 6ng C xay dung nam 2017, dién tich
12,4m2, tri gia 36.059.200 ddng; Tai san 3: 01 nha bép, lop proximang, tudng xay
gach, do vo chéng 6ng C xay dung nam 2017, dién tich 8,2m?, tri gia 23.845.600
dong; Tai san 4: Chuong trai lop ton, tudng xay gach khéng nung, do vo chong
6ng C xay dung nam 2017, dién tich 14,7m?, tri gid 36.732.000 dong; Tai san 5:
01 tuong xay gach khdng nung, do vo chdng dng C va 04 ngudi con quan 1y, sir
dung, dién tich 99m2, tri gia 25.245.000 dong; Tai san 6: 01 san xi mang, do vo
chdng 6ng C xay dung nam 2017, hién vo chong dng C va 04 nguoi con quan 1y,
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st dung, dién tich 24m?, tri gia 376.000 dong; Tai san 7: 01 ao tha ¢ cd tir nim
1978 do cu Poan Nhu T5 tao dung, hién vo chong dng C va 04 ngudi con quan
ly, st dung, dién tich 84m?, tri gia 3.259.200 ddng. Tong tai san trén dat l1a
284.811.480 dong. Cay cbi trén dat: Tong tri gia 28.842.000 dong. Tong tai san
trén dat va cay cdi 1a 313.653.480 dong.

Tai Ban &n dan sy so tham s 97/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2024
ctia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa da quyét dinh: Can cir khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 34, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 147 B luat T6 tung dan su;
diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai 2013; Diéu 500, Piéu 501, Piéu
502, Biéu 503 Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an; Xu:

- Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da
rat, d6 1a buoc 6ng Poan Nhu C va Van phong C5 phai chiu trdch nhiém lién déi
boi thuong thiét hai di gay ra cho cu N theo quy dinh cua phap luat.

- Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a cu Nguyén
Thi N vé viéc:

+ Tuyén Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta cu Nguyén Thi N va
6ng Poan Nhu C do Vin phong C5 1ap ngay 11/12/2018, sé cdng ching: 2331,
quyén s6 05/2018 TP/CC-SCC/HPGD v hiéu béi t6i chwa bao gior thuc hién tha
tuc tang cho toan bo quyén st dung thira dat s6 315, to ban d6 s6 06, dia chi: Thon
A, x& Q (nay 1a Phd A, phuong Q), thanh phd T, tinh Thanh H6a) cho 6ng Poan
Nhu C va cu la ngudi khong biét chit nhung trong Hop dong tiang cho ciing khong
c6 nguoi lam chang.

+ Tuyén cac Hop dong tang cho quyén sir dung dat giira 6ng Poan Nhu C
véi chi Poan Thi T4, chi BPoan Thi T3, chi BPoan Thi T2 va anh Boan Nhu Q v6
hiéu, cu thé:

Hop d6ng tang cho quyén str dung dat gitra 6ng Poan Nhu C va chi Poan
Thi T4 do Vian phong C5 Iap ngay 18/01/2022, sé cong ching: 440, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HbGD;

Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng Poan Nhu C va chi Poan
Thi T2 do Vian phong C5 Iap ngay 18/01/2022, sé cong chiing: 438, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HbGD;

Hop d6ng tang cho quyén str dung dat gitra 6ng Poan Nhu C va chi Poan
Thi T3 do Vian phong C5 Iap ngay 18/01/2022, sé cong ching: 439, quyén sb
01/2022. TP/CC-SCC/HbGD;

Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira dng Poan Nhu C va anh Poan
Nhu Q do Van phong C5 l1ap ngay 18/01/2022, s6 cong ching: 441 quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HBGD.
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+ Huy c&c Gidy chung nhan quyén sir dung dat gom:

Hay Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CP 158511, sé vao so cap
GCN: CH 01447/856/QD-UBND do UBND thanh phé T cap ngay 22/01/2019
mang tén Doan Nhu C.

Hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: DD 812174, sé vao so cap
GCN: CS03180 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 31/3/2022 mang
tén Poan Thi T3.

Hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: DD 812176, s6 vao so cap
GCN: CS03177 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 31/3/2022 mang
tén Doan Thi T4.

Hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: DD 812175, s6 vao so cap
GCN: CS03179 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh T cap ngay 31/3/2022 mang
tén Poan Thi T2.

Hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6: DD 812173, s6 vao so cap
GCN: CS03178 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 31/3/2022 mang
tén DBoan Nhu Q.

- Bugc 0ng Poan Nhu C, chi Boan Thi T4, chi Poan Thi T3, chi Poan Thi
T2 va anh Doan Nhu Q tra lai quyén sir dung 1070m? dat tai thira s6 315, to ban
d6 s6 06, dia chi thia dat tai: Thon A, xa Q (nay la Phd A, phuong Q), thanh phé
T, tinh Thanh Hoa cho cu Nguyén Thi N.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va théng
bao quyén khang céo theo quy dinh caa phap lut.

Ngay 16/8/2025, cu Nguyén Thi N khang co toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don, cu Nguyén Thi N giir nguyén yéu cau khang cao va dé nghi
chap nhan yéu cau khai kién.

Bi don, ong Poan Nhu C dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phlc tham tai Ha Noi phat biéu
quan diém giai quyét vu an: Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua cu Nguyén Thi N vé& viéc doi lai tai san 12 quyén st dung dat, huy hop
dong tang cho quyén str dung dat, hily quyét dinh giay ching nhan quyén st dung
dat va hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 c6 can ctr, dung quy dinh phap
luat. Bé nghi Hoi déng xét xUr cdn ¢t khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su,
khong chip nhan khang céo ctia nguyén don va giit nguyén quyét dinh ctia ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién cizu cAc tai liéu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hgi dong xét xi nhdn thdy:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Poan Nhu C, chi Poan Thi T4,
chi Poan Thi T3, chi Poan Thi T2 va anh Poan Nhu Q tra lai quyén su dung
1070m? dat, thtra s6 315, to ban d6 sb 06, dia chi thira dét tai Phé A, phuong Q,
thanh phé T, tinh Thanh Hoa; Tuyén cac Hop ddng ting cho quyén st dung dat
vo hiéu; Hay cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén Poan Nhu C,
Poan Thi T3, Poan Thi T4, Poan Thi T2, Poan Nhu Q. Toa &n nhan dan tinh
Thanh Héa thu ly, giai quyét vu an 1a ding thim quyén theo quy dinh tai Diéu 26,
khoan 4 Diéu 34 Bo luat TH tung dan su va khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh
chinh.

[1.2] Pon khang c4o cta nguyén don trong thoi han luat dinh, da diéu kién
dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.3] Tai phién toa phtic thim, ving mit mot s6 ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhung c6 don dé nghi va khong c6 khang cdo. Can ctr quy dinh tai
khoan 1 Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang
mat nhitng nguoi nay theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cu Nguyén Thi N va cu Poan Nhu T5 két hon nam 1957, sinh dugc
06 nguoi con gom: 6ng Poan Nhu C, ba Poan Thi L1, 6ng Poan Nhu T6, ba Poan
Thi T, 6ng Poan Nhu T7 va 6ng Poan Nhu V. Ong Poan Nhu V chét nam 2010
cO vo la Lé Thi C4 va cac con la Boan Thi Q1, Poan Thi L2, Boan Thi L3, Poan
Thi T8, Boan Thi T9, Boan Thi T10, BPoan Nhu N2.

[2.2] Qué trinh giai quyét vu &n, tat ca cac duong su déu thira nhan thia dat
s6 315, to ban d6 s6 06, dién tich 1.070m? dia chi tai thon A, phuong Q, thanh
phd T, tinh Thanh Héa cé ngudn gbc 1a cua vo chong cu Poan Nhu T5 va cu
Nguyén Thi N. Ngay 30/6/1994, UBND huyén Q cip GCNQSDD cho cu Poan
Nhu T5 ¢6 dién tich 1.480m?, tai thira s6 325, to ban d6 s6 06. Ngay 18/8/2005,
cu Poan Nhu T5 chét, khong dé lai di chlic. Thang 6/2018, cu Nguyén Thi N ¢6
don dé nghi cap lai, cap d6i GCNQSDD quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat. Ngay 02/11/2018, cu Nguyén Thi N dugc cip GCNQSDD c6 dién
tich 1a 1.070m? (trong d6 dat & 200m?, dat trong cay lau nim 870m?) tai thira sb
315, to ban do s6 06. Can ctr quy dinh cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000,
day 1a tai san chung cua vo chdng, nén cu T5 va cu N mdi cu ¢6 quyén dinh doat
bang % khéi tai san. Do cu T5 chét nim 2005, nén ¥4 khéi tai san chuyén thanh di
san thira ké, nhitng ngudi duoc huong di san caa cu T5 gom: cu N va 06 nguoi
con theo quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 1995, 2005. Sau khi cu T5 chét, cac
ddng thira ké cta cu T5 chua phan chia di san theo phap luat. Vi vay, ngay
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02/11/2018, UBND thanh phé T cdp GCNQSDPD s CP 158010, s6 vao so cap
GCN: CH 01391/9487/QD-UBND dbi véi thira dat s6 315, to ban dd sé 06, véi
tong dién tich 12 1.070m?, trong d6: 200m? dat & va 870m? dat trong cay 1au nam,
thoi han st dung dén ngay 30/6/2064 mang tén Nguyén Thi N; dong thoi ghi nhan
tai muc ghi chd véi noi dung: "Khdng ép P1. Nhdn cdp doi QSD toan bé dién tich
thira ddt s6 325, to bdn do sé 06, tir GCN E0732756 do UBND huyén Q cap ngay
30/6/1994. Chua phdn chia thira ké".

[2.3] Ngay 20/11/2018, cu Nguyén Thi N Iap Bién ban vé quan hé nhan
than (ding trong trurong hop tai san chung cua v chong ma mét hodc hai nguoi
dd chét va dé bo tic ho so khai nhdn phan chia di san thira ké), di san thura ké 1a
mot phan quyén sir dung dat chung tai dia chi x& Q, thanh phé T, ngudi dé lai di
san 1a cy Poan Nhu T35, chét ngay 18/8/2005. Tong s6 nguoi duoc huong di san
thira ké 12 14 nguoi. Vian ban co chir ky va diém chi cia cu N, xac nhan cua
Truéng thén Poan Nhu N3, dén ngay 22/11/2018 duoc Chu tich x4 Q ky chang
thuc chit ky caa cu N, vao sb sé chung thuc 47/QS01/2018. Tuy nhién, ngay
26/11/2018, dng Poan Nhu T7 da tir chbi nhan di san thira ké cua cu Poan Nhu
T5 dé lai theo Vin ban tir chéi nhan di san thira ké s6 cong chieng 2201, quyén s6
05/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5 chiing nhan.

[2.4] Ngay 11/12/2018, cu Nguyén Thi N va cac con la 6ng/ba: Poan Nhu
C, boan Thi L1, Poan Nhu T6, Poan Thi T, Poan Nhu T7 (c6 Van ban tir chdi
nhan di san thtra ké) va vo, con 6ng Poan Nhu V (6ng Poan Nhu V chét nim
16/11/2010, chét sau ngudi dé lai di san thira ké) 1a ong/ba: Lé Thi C4, Poan Thi
Q1, PBoan Thi L2, Boan Thi L3, Poan Thi T8, Poan Thi T9, Boan Thi T10, Poan
Nhu N2 tham gia 1ap Vin ban thoa thuan chia di san thira ké s6 2330, quyén sd
05/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C5 cong chung véi ndi dung: "ty
nguyén ting cho toan bd phan di san thira ké ma minh duoc huong cho ba Nguyén
Thi N". Vin ban théa thuan nay nhiing nguoi c6 quyén huong di san déu ky nhan,
thé hién y tri tang cho toan bd quyén hudng thira ké ctia cu T5 cho cu N, viée ting
cho nay phu hop véi cac Diéu 457, 459, 620, 651, 652, 656, 657, 660 BO luat Dan
su nam 2015; Dicu 167, Biéu 188 Luat Pat dai nam 2013 va co hiéu lyc ngay khi
dugc cong chimg, nén cu N €6 toan quyén quyét dinh va dinh doat thira dat s6
315, to ban dd s 06, véi tong dién tich 1a 1.070m?, trong d6: 200m? dat ¢ va
870m? dat trong ciy lau ndm, thoi han sir dung dén ngay 30/6/2064 mang tén
Nguyén Thi N.

[2.5] Cung ngay 11/12/2018 tai Vin phong C5, cu Nguyén Thi N 1ap hop
dong tang cho toan b thira dat néu trén cho 6ng Poan Nhu C theo Hop dong ting
cho quyén sir dung dét sé cong chimg 2331, quyén 05/2018 TP/CC-SCC/HDGD.
Trén co s& hop dong ting cho ndy, ngay 14/12/2018, dai dién Van phong ding ky
dat dai va UBND x4 Q lap bién ban tham tra viéc tang cho quyén sir dung dat, tai
san gin lién véi dat, bién ban nay da dugc bén tang cho 1a cu N ky va diém chi,
bén nhan tang cho la 6ng Poan Nhu C ky, can bd dia chinh, dai dién chinh quyén
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dai phuong, dai dién Van phong dang ky dat dai ky nhan. Ngay 22/01/2019,
UBND thanh phd T cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 CP 158511 cho
6ng Poan Nhu C. Cin ctr cic quy dinh cta Bo luat Dan sy ndm 2015 va Luat Dat
dai ndm 2013, dién tich dét tranh chip thuc quyén st dung va dinh doat caa dng
Poan Nhu C theo phap luét.

[2.6] Sau khi dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, trong nim
2022, 6ng Poan Nhu C ky da Hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho chi Poan
Thi T4, chi Doan Thi T2, chi Poan Thi T3, anh Doan Nhu Q nén phat sinh tranh
chap. Cu Nguyén Thi N khaoi kién cho rang khdng biét chit, khdng ting cho quyén
sir dung dat néu trén cho ai. Khéi kién doi lai tai san 1a quyén sir dung dat, tuyén
cac hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu, hay quyét dinh cap GCNQSDD
va hity GCNQSDD.

[3] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi N, Hoi dong xét xir thay:

[3.1] Hop dong ting cho quyén su dung dat s6 2331 ngay 11/12/2018 lap
tai Van phong C5, tinh Thanh Hoéa thé hién: Cu Nguyén Thi N tang cho 6ng Poan
Nhu C toan bo quyén sir dung 1.070m? dat (trong d6 dat & 200m?, dat trong cay
lau nam 870m?) tai thura s6 315, to ban do sd 06, dia chi thua dat tai: Phd A,
phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoa theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CP 158010 sb vao s6 cap GCN: CH 01391/9487/QD-UBND do UBND
thanh phd T cip ngay 02/11/2018. Hop dong ting cho co diém chi va chir ky cua
cu N. Qué trinh giai quyét vu &n, cu N va nguoi dai dién theo ty quyén cia cu N
c6 nhiéu trinh bay khéc nhau: Lic thi khéng thira nhan chit ky va diém chi trong
hop dong tang cho. Sau do, cu N lai Xac nhan dang chit ky va diém chi cua cu N,
nhung cho rang cu N 1a ngudi khdng biét chit nén khong ré noi dung.

[3.2]. Theo hd so cdp GCNQSDD cho dng Poan Nhu C thé hién: Sau khi
cu N lap Hop dong tang cho tai san, ngay 14/12/2018, UBND x4 Q da 1ap Bién
ban tham tra viéc tang cho quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat (BL 88), cu
N cd mat lam viéc va ky xac nhan vao bién ban. Ngoai ra, tai danh sach chi tra
d6i tuong BTXH nam 2022 déu do cu N ky (BL 106), ban do dac, chinh Iy thira
dat, Pon dé nghi cap lai, cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 07/6/2018, Pon dang ky bién dong
vé thay doi dia gi6i hanh chinh ngay 07/6/2018, Pon diang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién véi dat ngay 07/6/2018 déu do cu N ky chit “Nhinh” va viét chir
“Nguyén Thi N” (BL 337, 338, 339, 340, 350), Bién ban vé quan hé nhan than do
cu N l1ap ngay 20/11/2018 phu hop véi trinh bay cua 6ng BPoan Nhu T7 (con cu N
tai BL 324): cu N 1a ngudi biét chit, biét doc, biét viét; phii hop Pon x4c nhan cua
ba Lé Thi C4 (vo 6ng V) va 06 ngudi con cua 6ng V. Viéc cu N tang cho 6ng
Chinh quyén st dung dat 1a hoan toan tu nguyén. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
47 Luat cong ching ngay 20/6/2014 quy dinh: "Truong hop nguoi yéu cau cong
chitng khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khéng ky, diém chi dwoc hogc trong
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nhitng truong hop khac do phap ludt quy dinh thi viéc cong chizng phdi cé nguroi
lam chizng". Nhu vay, tai thoi diém ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat cu
Nguyén Thi N c¢6 ddy da nang luc hanh vi dan su, hoan toan minh man, tu minh
ky, diém chi vao Hop dong tang cho trén va cu N 1a nguoi biét chit.

[3.3] Mt khac, qué trinh giai quyét vu an, bi don xuét trinh gidy thira ké
dat & do cu Poan Nhu T5 va 06 ngudi con 1ap ngay 01/10/2004. Theo dé: cu T5
va cac con thong nhat giao thira dat dimg tén cy T5 theo GCNQSDP cép nim
1994, tai to ban do 06, thira 325, dién tich 1.070m? cho ong Poan Nhu C. Tai
phién toa phuc tham, ba Poan Thi T thira nhan dung chit viét tén Poan Thi T trong
van ban 1a cua ba, phu hop véi trinh bay cua 6ng C (BL 112): Nam 2004, cu T5
d3 hop gia dinh, 1am gidy thira ké dat ¢ cho 6ng, nam 2005 cu T5 chét, nam 2018
ong lam thu tyc xin cap GCNQSDD thi dugce Vin phong cong ching hudng dan
viéce sang tén cho cu N trudce, sau do cu N sé& sang tén cho 6ng phu hop voi su kién
ngay 02/11/2018, cu Nguyén Thi N dugc cip GCNQSDD (trén gidy ghi: chua
phan chia thira ké), nén sau d6 ca gia dinh nhat tri thuc hién bang viéc lap Van
ban thoa thuan chia di san thira ké nhu d& néu trén. Ngoai ra, todn bo tai san trén
dat gom nha cap 4 va cac cong trinh trén dat déu do vo chong, con cua dng C xay
dung va truc tiép quan Iy tir nhiéu nam nay. Cu N ¢ chd & khac nhung cung & Phé
A, phuong Q khdng cd y kién gi trong qua trinh vo chong 6ng C xay dung cac
cong trinh trén dat. Tir d6, Toa an cap so tham xac dinh Hop ddng ting cho quyén
st dung dat s6 2231, quyén sé 05/2018 TP/CC-SCC/HPGD giira bén tang cho la
cu Nguyén Thi N va bén duoc ting cho la 6ng Poan Nhu C ¢6 hiéu luc phap luat
la c6 can cu.

[3.4] Vé yéu cau hiy cac GCNQSDPD va Hop dong ting cho quyén sir dung
dat gitra 6ng C va cac con ciia 6ng C: Nhu nhan dinh néu trén, Hop dong tiang cho
quyén sir dung dat s6 2331 ngay 11/12/2018 giita bén tang cho la cu Nguyén Thi
N va bén duogc tang cho la 6ng Poan Nhu C ¢6 hiéu luc phép luat nén ngay
22/01/2019, UBND thanh phd T cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CP
158511 cho 6ng Poan Nhu C 1a dung quy dinh ctaa phap luat. Tur do, ong C tu
nguyén tang cho cac con éng C la chi Boan Thi T2, chi Poan Thi T3, chi Poan
Thi T4, anh Poan Nhu Q tai Vin phong C5 va dugc S¢ T cip GCNQSDD 1a ¢o
co so va phu hop phép luat.

[4]. Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Cu Nguyén Thi N phai chiu toan bo chi
phi tham dinh, dinh gia 1a 12.000.000 dong.

[5]. Tt nhitng phan tich trén, xét thdy Toa 4n cip so tham da xem xét day
du céc tai li¢u cé trong ho so, quyét dinh khong chép nhén yéu cau khoi kién cua
cu Nguyén Thi N 1a phu hop. Tai phién tda phuc tham, cu Nguyén Thi N khong
cung cip duoc tai lidu co thé 1am thay d6i ban chat vu an, nén khong c6 can ctr
chép nhan, HO1 déng xét xur déng tinh vo1 quan diém cua dai dién Vién cong td
va kiém sét xét xir phuc tham tai Ha Noi tham gia phién toa dé nghi giit nguyén
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ban 4n so tham.

[6] Vé an phi: Khang cdo khong dugc chap nhan, nén cu Nguyén Thi N
phai chiu an phi dan su phuc thim. Do cu Nguyén Thi N 13 ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi, nén duoc mién an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Dbiéu 308 B¢ luat Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cta nguyén don cu Nguyén Thi N;

2. Giir nguyén quyét dinh caa Ban an dan sy so tham sé 97/2024/DS-ST
ngay 12 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoba.

3. Vé an phi: Cu Nguyén Thi N duoc mién &n phi dan su phdc tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban 4an so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi cé hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VET&KSXXPT tal Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Cac duong su (theo dia chi). (dﬁ ky)

- Luu HS, HCTP.

DPang Dinh Luc
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