TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOQC Djc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Bén an sb: 63/2017/DS-ST
Ngay 09 thang 10 nam 2017
vé viéc tranh chip quyén sir dung,
doi lai quyén st dung dit.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan- chii tog phién toa: Ong Pham Minh Son
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Trinh Thi Mai Huong

2. Ong Ha Danh Vuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria- ViingTau
tham gia phién tda: Ong Vii Binh Ru- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2017, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Rja- Viing Tau xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 15/2016/TLST- DS
ngay 03/3/2016 vé viéc “tranh chip quyén sir dung, doi lai quyén sir dung dat”, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6 59/2017/QDST- DS ngay 28 thang 8 nim
2017, Quyét dinh hodn phién toa s6 64/2017/QDST-DS ngay 19/9/2017 gitta:

1.Nguyén don: Ong 1-26 van T, sinh ndm 1976 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1976; cung dia chi cu tru: to 1, ap A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau (c6 mat).

2.Bi don: Ba Lé Thi Th, sinh nam 1957; dia chi cu tri: t6 9, ap A, xa B, huyén
X, tinh Ba Ria- Viing Tau (vang mat).

3.Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong ,Trz‘in Hiru X, sinh ndm 1970 (Vefmg mdt) va ba Phan Thi Thanh T, sinh
nam 1965 ( vang mat); cung dia chi cu trQ: t0 8, ap A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau.



3.2 Ong Bui Hiru P; sinh ndm 1981; dia chi cw tra: t0 9, 4p A, xa B, huyén X,
tinh Ba Ria- Viing Tau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi ki¢n ngay 01/3/2016 va cdc loi khai trong qua trinh 16 tung,
nguyén don ong Po van T, ba Nguyen Thi H trinh bay:

Vao nam 2007, 6ng D4 van T va ba Nguyén Thi H c6 nhan chuyén nhugng cia
vo chong dng Tran Hitu X, ba Phan Thi Thanh T mot 16 dat c6 dién tich 584m? thudc
thira dat s6 1136, to ban d6 s6 71; toa lac tai 4p A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing
Tau. Thira dat nay c6 ngudn gdc nhu sau: Ong Bui Hiru P sau khi lam tha tuc tach
thira da duoc Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Ving Tau cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 835795, vao sb cap glay chirng nhan quyén st
dung dat H00050/QSDD 4819/QB-UBND ngay 29/12/2006. Ong Bui Hitu P chuyén
nhuong toan bo thira dat s6 1136 ndi trén cho ba Phan Thi Thanh T theo Hop déng
chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 22/01/2007. Ngay 14/9/2007, v chong
6ng Tran Hiru X, ba Phan Thi Thanh T chuyén nhugng cho 6ng D6 vian T va ba
Nguyén Thi H toan bo thira dit nay c6 chtng thuc ciia Uy ban nhan dan x4 Bau Lam,
huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria- Viing Tau, sau d6 Van phong dang ky quyen st dung
dat huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau xac nhén ndi dung chuyén nhugng nay
vao ngay 02/10/2007. Viéc ban giao dat, cim mdc ranh giéi da dugc thuc hién xong
trong nam 2007, 6ng Do vian T va ba Nguyén Thi H st dung 6n dinh tir ndm 2007 cho
cubi nam 2015 thi phat hién ba Lé Thi Th 13 nguoi sir dung dat lién ké tién hanh lam
hang rao k&m gai, tru bé tong l14n qua thira dat sb 1136 khoang 234m?. Ong P& van T
va ba Nguyén Thi H 1am don khiéu nai ba Lé Thi Th va duoc Uy ban nhan dan xa
Bau Lam, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau tién hanh hoa giai. Tai bién ban
hoa giai ngay 29/12/2015, Uy ban nhan dan x4 Bau Lam di cin ctr vao hd so dia
chinh va cac ching cr do cac bén cung cap da ching minh phan dién tich dat tranh
chap 234m” 14 thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Do vin T va ba Nguyen Thi H;
cac thanh vién Ban hoa giai yéu cau ba Lé Thi Th thao d& hang rao, tra lai dat cho 6 ong
Thity, ba Huong nhung ba Thiém khong dong y. Vi vay, 6ng DS van T va ba Nguyén
Thi H 1am don khéi kién yéu cau ba Lé Thi Th thao d& hang rao kém gai, tru bé tong;
budc ba Lé Thi Th tra lai cho 6ng D6 vin T va ba Nguyén Thi H dién tich 234m?
thudc thira dat s6 1136, to ban do sd 71; toa lac tai 4p A, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Tai don thay ddi yéu cau khdi kién ngay 28/4/2017, dng D4 vian T, ba Nguyén
Thi H yéu cAu nhu sau: Budc ba Lé Thi Th thao d& hang rao kém gai, tru bé tong; tra
lai cho 6ng D van T va ba Nguyén Thi H dién tich 206m? thudc thira dat sé 1136, to
ban dd s6 71; toa lac tai ép A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Tai phién toa so tham, 6ng DS van T, ba Nguyén Thi H giir nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién ngay 28/4/2017, budc ba Lé Thi Th thdo d& hang rao kém gai,
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tru bé tong, di doi cac cdy lau nim va tra lai cho 6ng P4 vin T va ba Nguyén Thi H
dién tich 206m? thudc thtra dat sd 1136, to ban dd sb 71; toa lac tai ép A, xa B, huyén
X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

* Tai ban khai ngay 02/8/2016, ba Lé Thi Th trinh bay:

Ba Lé Thi Th va cac con cua ba la Bui Hiru P, Bui Thi Kim H, Bui Thi Kim L da
thoa thuan phan chia dat dai cho ting nguoi, dd duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho tung thira dat, cu thé nhu sau:

Bui Htru P duogc st dung dién tich 7.539m? thudc céac thira dat s 698 dién tich
319m?, thira dat sb 699 dién tich 1170m? (ban d6 sb 71), thira dat sb 176 dién tich
6050m? (ban do sb 71);

Bui Thi Kim H dugc st dung dién tich 795m? thudc thira sé 698 (ban d6 s 71);

Bui Thi Kim L dugc st dung dién tich 787m?, thudc thira s6 698 (ban dd s6 71);

Ba Lé Thi Th dugc quyén st dung dién tich dat con lai.

Ong Bui Hitu P ban (chuyén nhuong) dat cho vo chong ong Tran Hitu X, ba
Phan Thi Thanh T khéng bo cho ba Lé Thi Th biét. Ong Tran Hitu X, ba Phan Thi
Thanh T da tu dong cam mdc sang phan dat ciia ba Lé Thi Th 03m, ba Thiém da hai
lan nho coc nhung 6ng X, ba Thay van cit khang khing l1an chiém dat cua ba.

Ngay 10/02/2016, ba Thiém 1am hang rao thi bi 6ng D6 vin T, ba Nguyén Thi H
lam don khoi kién. Nay ba 1am to trinh ndy dé nghi co quan chirc ning xét duyét.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Hiru P, 6ng Trdan Hiru X, ba
Phan Thi Thanh T déu ving mdt trong qud trinh t6 tung.

* Phat biéu quan diém ciia kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Thim Phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an cling nhu viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don
vé co ban 1a dung theo quy dinh cta B¢ luat t6 tung dan su. Bi don ba Lé Thi Th va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Bui Hitu P, dng Tran Hiru X, ba Phan Thi
Thanh T déu ving mat phién toa so tham ngay 19/9/2017 va phién toa so tham hom
nay (ngay 09/10/2017) la chua thyc hién day du quyen va nghia vy té tung, quy dinh
tai Dleu 70, Biéu 72, Biéu 73, Biéu 227 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015, Nhén thay
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c6 co sé, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai li¢u co trong hd S0 VU an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x&t xir nhan dinh:
[1].Vé t6 tung:
-Toa an nhén dan huyén Xuyén Moc da nhiéu 1an giao cac van ban tb tung cho
bi don ba Lé Thi Th va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Hitu P, Ong

Tran Hitu X, ba Phan Thi Thanh T sau day: Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
59/2017/QDST-DS ngay 28/8/2017 kém theo gidy triéu tap; Quyét dinh hoan phién
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toa s 64/2017/QDST-DS ngay 19/9/2017. Tai phién toa so tham ngay 19/9/2017 va
phién toa so thAm hom nay (ngay 09/10/2017) nhirg ngudi trén déu duoc Toa an
triéu tap hop 16 1an tht hai ma van ving mat khong vi su kién bat kha khang hoac tro
ngai khach quan, do d6, Toa an xét xur Vang mat, theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luét
t tung dan sy nim 2015,

[2]. Ve Thiam quyén, ‘quan h¢ phap ludt tranh chap Tranh chip quyén str dung va
doi lai quyén st dung dat thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau, quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26, khoan 1
Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su nim 2015.

[3].Vé néi dung yéu cau ciia nguyén don: Budc ba Lé Thi Th thdo dé hang rao
kém gai, tru bé téng, di doi cdc cdy lau nam va tra lai cho éng D6 van T va ba
Nguyé~n Thi H dién tich 206m* thudc thira ddat sé 1136, to ban dé s6 71; toa lac tai dp
A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Bi don ba Lé Thi Th khong dong v thao dd, di doi hang rao, cay trong trén thia
dat dang tranh chip dé tra lai dat cho 6ng P4 van T, ba Nguyén Thi H. Vi dién tich
dat ma 6ng PO van T, ba Nguyén Thi H khoi kién tranh chap vdi ba Lé Thi Th la dat
ctia ba. Cu thé ba Lé Thi Th va céac con cua ba 1a Bui Hiru P, Bui Thi Kim H, Bui Thi
Kim Lda thoa thuan phan chia dat dai cho timg nguoi, day 1a phan dat ma ba Lé Thi
Th dugc phan chia.

Xét thay dat tranh chap trudc day 1a ciia ong Bui Hiru Hanh va ba Lé Thi Th da
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1995. Theo tai liéu, chung cir
ma ba Lé Thi Th cung cip thi sau khi 6ng Bui Hitu Hanh chét, ba Lé Thi Th va céc
con cua ba la Bui Hiru P, Bui Thi Kim H, Bui Thi Kim Lda thoa thuan phéan chia dat
dai va déu dugc cip cip Gidy chung nhin quyén st dung dit cho timg thira dit duoc
phan chia la ding sy that. Trong do, 6ng Bui Hitu P duoc sir dung dién tich 7.539m?
thudc cac thira dat sb 698 dién tich 319m? thira dit sé 699 dién tich 1170m? (ban dd
s6 71), thira dat s6 176 dién tich 6050m” (ban d6 s6 71). Ba Lé Thi Th dugc quyén sir
dung dién tich dét con lai 1a 8.734m? .

Can ctt vao Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 G 425420, s6 AG 835795;
xét qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat, trén co s& xem xét tham dinh tai chd
ngay 07/12/2016, theo So dd vi tri thira dt do Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Téu ky ngay 23/02/2017, c6 du co s& xac dinh
nhu sau: Dién tich dat tranh chip 206m? thudc thira dat s6 1136, to ban d6 s 71; toa
lac tai 4p A, x3 B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau khong thudc quyén st dung cua
ba Lé Thi Th ma dét ndy da duogc chia cho Bui Hitu P (ndm trong mot phan tong dién
tich 7.539m?), duoc chirng minh bang sy x4c nhan cua Vin phong Pang ky quyén st
dung dat huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau ngay 22/12/2005. Ong Bui Hitu P
sau khi lam thu tuc tach thira da duoc Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria- Ving Tau cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s AG 835795 ngay
29/12/2006 di cong nhan cho 6ng Bui Hitu P dugce quyén sir dung dién tich 584m?
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thudc thira dat s6 1136, to ban d6 sd 71; toa lac tai ép A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau. Ong Bui Hitu P chuyén nhugng toan bo thira dit sb 1136 néi trén cho ba
Phan Thi Thanh T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
22/01/2007 1a hop phap. Ngay 14/9/2007, vo chong dng Tran Hiru X, ba Phan Thi
Thanh T chuyén nhuong cho 6ng B4 vian T va ba Nguyén Thi H toan bo thira dit nay
c6 ching thuc ctua Uy ban nhan dan xa Bau Lam, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-
Viing Tau, sau d6 Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria- Viing Tau xac nhan nodi dung chuyén nhuong nay vao ngay 02/10/2007 1a dung
phap luat dugc quy dinh tai cac dicu 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan su
nam 2005. Viéc ban giao dat, cim mdc ranh giéi da dugc thuc hién xong trong nim
2007, 6ng Db van T va ba Nguyén Thi H sir dung 6n dinh tir nim 2007 cho cudi nim
2015 thi phat sinh tranh chap do ba Lé Thi Th 1a nguoi sir dung dat lién ké lam hang
rao k&m gai, tru bé tong 14n qua mot phan thira dat s 1136. Ong Bd van T va ba
Nguyén Thi H 1am don khiéu nai ba Lé Thi Th va dugc Uy ban nhan dan xi Bau
Lam, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau hoa giai ngay 29/12/2015, két luan
cin ctr vao ho so dia chinh va céac ching cr do cac bén cung cép da ching minh phan
dién tich dat tranh chap 1a thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng P46 van T va ba
Nguyén Thi H; yéu cau ba Lé Thi Th thao d& hang rao, tra lai dét cho ong Thuy, ba
Huong nhung ba Thiém khéng dong . Két qua do vé& thuc té theo So d6 vi tri thua
dat do Chi nhanh Van phong Pang ky Dét dai huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing
Tau ky ngdy 23/02/2017 xé4c dinh dién tich tranh chap 206m? toa lac tai ap A, xa B,
huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau thudc thira dat sb 1136 thudc quyén st dung cia 6ng
P4 vian T, ba Nguyén Thi H. Trén dat tranh chap c6 vt kién tric 1 hang rao kém, cay
lau nam do ba Lé Thi Th tw y dyng coc, rao kém gai, trong cdy khong hop phap trén
dat cua 6ng Do van T, ba Nguyén Thi H nén budc ba L& Thi Th phai thao dg, di doi
vat kién tric va cay trong ra khoi dién tich dat 206m?, thudc thira dat sé 1136 néi trén
dé tra lai dat cho 6ng B3 van T, ba Nguyén Thi H theo quy dinh tai cac diéu 256, 257,
258 B0 luat dan sy nam 2005.

Tu nhing co s& trén thay rang yéu ciia nguyén don 1 co can cit, hop tinh, hop 1y,
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat, nén chap nhan yéu cau cta nguyén don.

[4] Vé chi phi do ve, dinh gia tai san tranh chap: Ong Pd van T, ba Nguyen Thi
H di ndp tam Umg sb tién do v& dat, dinh gia tai san tranh chap tong sb tién la
1.890.000d (Trong d6: Tién do v& 690.000d, dinh gia 1.200.000d). Toa &4n nhan dan
huyén Xuyén Moc di tién hanh do vé&, dinh gia dét tranh chdp véi tong chi phi 1a
1.890.0004. Tai phién toa hom nay, nguyén don tu nguyé¢n mot minh chiu chi phi nay,
khéng yéu cau bi don ba Lé Thi Th thanh toan khoan tién chi phi do v&, dinh gia. Xét
thay su tu nguyén nay khong trai phap luat nén cong nhan.

[5] Vé dn phi:

Nguyén don khoi kién duge Toa an chdp nhan yéu cau nén khong phai chiu an
phi, hoan tra lai cho 6ng Db van T, ba Nguyén Thi H 500.0004 tién tam ¢mg an phi
dan su so tham, theo bién lai thu sb 02736 ngdy 03/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau.



Bi don ba Lé Thi Th phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach 1 3.110.000d
(d4t tranh chap 62.200.000d x 5%), theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy
nam 2015; Diéu 24, Piéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1é phi Toa an nam 2009.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2, 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam
2015; cac diéu 256, 257, 258, 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan sy nim
2005; Diéu 24, Piéu 27 ciia Phap Lénh vé 4n phi, 18 phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu cua 6ng D4 van T, ba Nguyén Thi H d6i véi ba Lé Thi Th.

2. Xac dinh dién tich tranh chép 206m? toa lac tai ép A, xa B, huyén X, tinh Ba
Ria- Viing Tau thudc thira dat s 1136, to ban d6 s6 71 thé hién tai So d6 vi tri thia
dat do Chi nhanh Vin phong bang ky Pt dai huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria- Viing
Tau ky ngay 23/02/2017 thudc quyén str dung ctia dng Do vin T, ba Nguyén Thi H.

3. Bugc ba L€ Thi Thém thdo d& toan b hang rao, tru bé tong, cdy trong nam
trén dién tich 206m? thudc thira dit s6 1136 néi trén; budc ba Lé Thi Th giao cho dng
D van T, ba Nguyén Thi H thira dit sé 1136, to ban dd sb 71, dién tich 206m?; toa
lac tai, ép A, xa B, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4.Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan su ty nguyén ciia 6ng DS van T, ba Nguyén Thi H
tu nguyén chiu toan bo chi phi do v&, dinh gia tai san tranh chap 13 1.890.000d (mot
triéu, tam tram chin muoi ngan dong) va da ndp du s tién nay.

5.Vé an phi: Cian cir Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 24, Piéu
27 Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009;

Hoan tra lai cho 6ng D6 vin T, ba Nguyén Thi H 500.000d (nam tram ngan
d6ng) tién tam Gmg an phi dan sy so tham, theo bién lai thu s 02736 ngay 03/3/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ba Lé Thi Th phai chiu an phi dan su so tham 1a 3.110.000d (ba triéu mdt tram
mudi ngan dong)

6.Vé nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di voi cac truong hop co
quan thi 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

7.Vé quyén khang cao:

Ong P van T, ba Nguyén Thi H dugc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké
tur ngay tuyén an (09/10/2017).

Ba L& Thi Th, 6ng Bui Hitu P, 6ng Tran Hitu X, ba Phan Thi Thanh Thiy duoc
quyén duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngdy Ban an duoc giao hoic
niém yét hop 1¢é.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luyat thi hanh 4n dan s,
thoi hi€u thi hanh dn dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Mdc;

-TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;

-TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;

-Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;

-Lwu: Van thu, Ho so vu an.

Pham Minh Son



