TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA AN KHE - TINH GIA LAI Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 01/2019/KDTM-ST

Ngay 08/11/2019
“V/v tranh chdp vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA AN KHE - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Péng Anh Pong.
Céc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Tran Thi Kia.
2. Ong Phan Pinh Nguyén.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao - Thu ky Toa an nhan dan
thi xa An Khé.

Ngay 08/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa An Khé, tinh Gia Lai
m¢ phién toa xét xUr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thuy 1y )
01/2019/TLST-KDTM ngay 21/6/2019 “Vé viéc tranh chap vé hop ddng tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2019/QPXXST-KDTM ngay
23/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 55/2019/QDST-KDTM ngay
15/10/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Thé V - Nhan vién phong KHKD kiém can b phap ché Chi nhanh AK
Gia Lai; dia chi: 584 QT, T6 B, phuong TS, thi x3 AK, tinh Gia Lai (Theo
Quyét dinh uy quyén s6 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 cta Chu tich Hoi
dong thanh vién A va Quyét dinh uy quyén s6 212/NHNoAK-QP ngay
07/10/2019 ctia Giam ddc Chi nhanh AK Gia Lai). C6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1977; dia chi: x45 QT, T
H, phuong TS, thi xa AK, tinh Gia Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén
Thé V trinh bay: Ba Nguyén Thi Thanh T c6 vay tién ciia Ngan hang A Chi
nhanh AK Gia Lai (goi tit 1a Ngan hang) tai Hop dong tin dung s6 1407-
18/HPTD ngay 29/8/2018, kém theo c4c Gidy nhan ng sd 1407-



18/HPTD/01/GNN  ngay 30/8/2018 va Gidy nhan no sb 1407-
18/HDTD/02/GNN ngay 31/8/2018 vdi tong sd tién vay 1a 4.200.000.000d, thoi
han vay 12 thang, l1ai suét trong han 1a 9%/nam, lai suét qué han la 13,50%/nam,
muc dich vay: Budn ban hang nong san. Vé bién phap bao dam tién vay cho
Hop dong tin dung s6 1407-18/HDTD ngay 29/8/2018 duoc xac dinh theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb 1407-18/HPTC
ngay 29/8/2018 di dugc Phong Cong ching s 3 tinh Gia Lai cong ching va
dang ky thé chap tai Van phong Ping ky dit dai tinh Gia Lai-Chi nhanh thj xa
An Khé ngay 29/8/2018. Ba Nguyén Thi Thanh T dung tai sian cua minh 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s BH 172059 do UBND thi xd An Khé cip ngay 20/01/2012, dién tich
154,6m? thudc thira dat s6 131, to ban d6 sb 08, tai dia chi: x45 QT, To6 H,
phuong TS, thi xa AK, tinh Gia Lai dé bao dam nghia vu tra no cho hop dong
tin dung duogc ky gitta hai bén. Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba T da vi
pham nghia vu tra no gbc va lai theo Hop dong tin dung da ky. Vi vay, Ngan
hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba T phai thanh todn ngay sd tién con ng,
tam tinh dén ngay 07/11/2019, tong sb tién ng gdc 1a: 4.200.000.000d va tong sb
tién no 1ai 1a: 521.112.328d (trong d6 14i trong han 1a 451.479.452d, 13i qua han
la 69.632.877d). Tong cong 1a 4.721.112.328d (Bon ty bdy tram hai mwoi mot
triéu mot tram muwoi hai nghin ba tram hai muoi tdm dong). Pong thoi, yéu cu
Toa an xur 1y tai san thé chap 1a nha va dat tai x45 QT, T6 H, phuong TS, thi xi
AK, tinh Gia Lai dting tén ba Nguyén Thi Thanh T dé thu héi ng cho Ngan
hang.

* Bi don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Ba T thira nhan c6 vay va con
ng so tién trén caa Ngan hang theo nhu Hop dong tin dung da ky két. Hién nay,
ba khong co kha ning thanh toan sé ng trén cho Ngan hang ngay dugc, ba dé
nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé ban tai san thé chap va tra hét no cho
Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don Ngan hang A khoi kién d6i voi ba
Nguyén Thj Thanh T, sinh nam 1977; dia chi: x45 QT, To H, phuong TS, thi xa
AK, tinh Gia Lai, yéu cau ba T phai tra s6 tién da vay theo hop dong tin dung.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy, thi day 1a vu an tranh chép
vé hop dong tin dung, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa
An Khé, tinh Gia Lai.

[2] Vé ndi dung: Theo yéu cau khoi kién caa Ngan hang A, cing véi viée
cung cap chung cir 1a Hop dong tin dung s6 1407-18/HDTD ngay 29/8/2018
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(kém theo céc Gidy nhan ng sé 1407-18/HDTD/01/GNN ngay 30/8/2018 va
Gidy nhan no sé 1407-18/HDTD/02/GNN ngay 31/8/2018), Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 1407-18/HDTC ngay 29/8/2018,
Gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh, thi c6 di co s& xac dinh ba Nguyén
Thi Thanh T cd vay dé kinh doanh va con ng Ngan hang tinh dén ngay
07/11/2019, sb tién goc l1a: 4.200.000.000d, tién 1i 1a: 521.112.3284d (trong d6
1ai trong han 1a 451.479.4524d, 13i qua han 13 69.632.877d). Tong cong la
4.721.112.328a (Bon ty bay tram hai mwoi mot triéu mét tram muoi hai nghin
ba tram hai muwoi tam dong). Xét thdy, hop dong tin dung ma hai bén giao két 1a
hoan toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va ding theo quy dinh cua phap
luat nén c6 gia tri phap 1y rang budc trach nhi¢m cua céc bén. Trong thoi gian
thuc hién hop dong tin dung, ba Nguyén Thi Thanh T khong thuc hién nghia vu
tra no gbc va 13i phat sinh theo cam két trong hop dong cho Ngan hang. Vi vy,
Ngan hang khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T thanh toan tién gdc va
tién 14i phét sinh theo hop dong tin dung sé 1407-18/HPTD ngay 29/8/2018 1a
c6 can c theo quy dinh tai cac Diéu 357, 463, 466 va 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

[3] Do d6, can chip nhan yéu ciu khdi kién cua Ngan hang, budc ba
Nguyén Thi Thanh T phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay 07/11/2019 sé tién:
4.721.112.328a (Bon ty bay tram hai mwoi mot triéu mét tram mwoi hai nghin
ba tram hai muoi tdm dong) va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 08/11/2019
dén khi tra xong no, theo mirc 13i suat di thoa thuan. Tai phién toa, nguyén don
tu nguyén cho bi don tra sb tién 4.721.112.3284, trong thoi han 01 thang, sau
khi ban an c6 hi¢u luc phéap luat nén Hoi déng x€t xr ghi nhén sy ty nguyén cua
nguyén don.

[4] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap |a nha va dat tai x45 QT, To6 H,
phuong TS, thi xd AK, tinh Gia Lai dting tén ba Nguyén Thi Thanh T theo hop
ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1407-18/HPTC
ngay 29/8/2018. Xét thay, Hop dong thé chap tai san duoc thuc hién dung theo
quy dinh tai cac Piéu 317, 318 va 502 cua Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu
167, 179 va 188 cua Luat Pat dai nam 2013 nén c6 hiéu lyc phap luat. Vi vay,
Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chap dé bao dam thuc hién nghia vy tra no
la ¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 299 cia B6 luat Dan sy nam 2015 nén duoc
chap nhan.

[5] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, thi bi
don phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
Toa an chap nhan. Ba T dé nghi Ngan hang chiu an phi thay cho ba T, nhung
Ngan hang khong chap nhan. Nhu vay, ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu an phi
dan su so thim cia s tién 4.721.112.328d nhu sau: [112.000.000d + (0,1% x



721.112.3284d)] = 112.721.112d@ (Mot tram muwoi hai triéu bay tram hai muoi
mét nghin mét tram muwoi hai dong). Ngan hang khong phai chiu an phi dan su
so tham,

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 235 va céc Diéu 266, 273
ciia BO luat T4 tung dan sy ndm 2015; cac Diéu 299, 317, 318, 357, 463, 466,
468 va 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac DPiéu 167, 179 va 188 cia Luét
Pat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A.

- Budc ba Nguyén Thi Thanh T phai tra cho Ngan hang A, thong qua Chi
nhanh AK Gia Lai s tién con no tinh dén ngay 07/11/2019, sé tién gbc Ia:
4.200.000.000d, tién 1ai 1a: 521.112.328d (trong d6 1di trong han 1a
451.479.4524, 13i qua han 13 69.632.877d). Tong cong 1a 4.721.112.3284d (Bon ty
bay tram hai mwoi mot triéu mét tram muwoi hai nghin ba tram hai mwoi tim
dong) va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 08/11/2019 dén khi tra xong no,
theo mirc 1ai suat d thoa thuén.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don cho bi don tra s6 tién trén, trong
tho1 han 01 thang, sau khi ban an co6 hi¢u luc phép luat.

- Trudong hop ba Nguyén Thi Thanh T khéng thuc hién nghia vu hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy thi xd AK xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé
chap tai san s6 1407-18/HDTC ngay 29/8/2018 dé thu héi no. Cu thé 1a quyén
sit dung dat va tai san gan lién voi dit c6 dién tich 154,6m?® (trong d6 dit ¢
117m?, dat tréng cy lau nim 37,6 m®) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 BH 172059 do UBND thj x4 An Khé cip ngay 20/01/2012, thudc thira dat sd
131, to ban do sb 08, toa lac tai s6 x45 QT, T6 H, phuong TS, thi xd AK, tinh
Gia Lai cap cho ba Nguyén Thi Thanh T.

Viéc tinh 13i va ca 13i suat ng qua han dbi véi cac khoan vay cua t6 chuc tin
dung theo nhu hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét
cac khoan no gdc va 13i phét sinh theo thoa thuan trong hop dong. Khi tinh I4i
chi tinh 14i ctia s tién ng gdc con phai thi hanh 4n ma khong tinh 14i cua sb tién
121 chua tra trong qua trinh thi hanh an.

3. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so
tham s6 tién 1a 112.721.112d (Mot trdm muoi hai triéu bay tram hai mwoi mot
nghin mét tram muwoi hai dong).



- Ngan hang khdng phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra lai cho Ngan
hang sd tién tam mg an phi da ndp 1a 56.247.000d (Nam muoi sau triéu hai
tram bon mwoi bdy nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0007360 ngay
21/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa AK, tinh Gia Lai.

4. Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an 08/11/2019, cac duong su
c¢6 quyén lam don khang cédo dé yéu ciu Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr
phuc tham.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thi xa AK; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TX. AK; Pong Anh Pong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VP.



