TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM DIEP Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH
Ban an sb: 03/2021/DS-ST
Ngay: 20-9 -2021
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM PIEP, TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Ti.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Pang va 6ng Lé Thanh Son.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Tam Diép, tinh Ninh Binh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Tam Diép tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi Hué — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tam Diép
xét xUr so thim cong khai vy an déan sy thu 1y sé: 05/2021/TLST - DS ngay 01
thang 7 ndm 2021 vé tranh chap hop ddng vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6: 04/2021/QDXXST - DS ngay 17 thang 8 ndm 2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 07/2021/QDST-DS ngay 06 thang 9 nim 2021 va thong bao thdi gian
mo lai phién toa s6: 01/TB-TA ngay 08 thang 9 ndm 2021 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 2, L, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Ngoc Kh - Chtrc vu: Chu tich
Hoi dong thanh vién Ngan hang N.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: ba Nguyén Thi H - Chtc vy: Giam dbc
Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd T.(Theo vin ban ty quyén ngay 19/6/2014 va
quyét dinh bd nhiém dbi v6i can b ngay 09/3/2020).

Nguoi dai dién theo @iy quyén lai: ba Tran Thi Thanh H - Chuc vu: Gidm
dbc Phong giao dich khu vuc N, Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd T, Ninh
Binh. (Theo vin ban Gy quyén ngay 24/5/2021).

- Bi don: Ba Lé Thi X, sinh nam 1962 va 6ng Hoang Van S, sinh nam 1960.
Dia chi: s6 nha 1406, t6 11, phuong N, thanh phé T, tinh Ninh Binh.

Tai phién toa: ba Tran Thi Thanh H, ba Lé Thi X c6 mit, ong Hoang Van S
vang mat.

NOI DUNG VU AN:
_ Trong don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyeén lai cia nguyén don trinh bay:
~ Ngay 11/4/2012, trén co s duge dé nghi vay von ctia ba Lé Thi X va tai sén
thé chap la nha va dat cua vg chong ba Lé Thi X, 6ng Hoang Van S. Ngan hang N
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- Chi nhanh thanh phé T — phong giao dich khu vuc N (sau day goi tat 1a Ngan
hang) da dong y ky két hop dong tin dung s6 3304 - LAV201200167 véi ba Lé Thi
X va ong Hoang Vin S ky két ngay 11/4/2012, véi sb tién cho vay: 1.660.000.000
ddng (mot ty sau trim sau muoi triéu déng chin), muc dich vay mua may xuc, thoi
han vay 12 thang. L&i suit tién vay tai thoi diém ky hop déng tin dung la
18%/nam.

- L&i Sut no qua han: khi dén ky han tra no hoac két thic thoi han cho vay,
néu bén B khong c6 kha ning tra ng ding han gdc va 13i va khong dugc chip thuan
cho co cau lai ng géc hoac 1ai thi bén A sé chuyén toan bd s6 du ng cua Hop déng
tin dung sang ng qua han va bén B phai chiu 13i suat ng qua han t6i da bang 150%
so voi 14 suat vay da thoa thuan.

- Bén B phai nop cac khoan phi lién quan dén tin dung theo quy dinh cua
Ngén hang.

Ngay 11/4/2012 ba X da thyc hién rat von sb tién 1.660.000.000 dong tai
Ngan hang.

- Ngay 15/7/2012 gitra Ngan hang va ba L¢é Thi X co ky két phu luc hop
dong voi ndi dung stra doi noi dung Piéu 2 tai Hop dong tin dung da ky giita Ngéan
hang va khach hang nhu sau “Piéu chinh 14i suit cho vay 15.0%/nim ap dung d6i
véi tat ca cac khoan vay ké tir ngay 15/7/2012”.

- Ngay 23/6/2014 gitra Ngan hang va ba L& Thi X c6 ky két phu luc hop
d6ng véi ndi dung stra doi ndi dung Piéu 2 tai Hop dong tin dung da ky gitra Ngén
hang va khach hang nhu sau “Piéu chinh 1ai suit cho vay 13.0%/nam ap dung d6i
v6i tat ca cac khoan vay ké tir ngay 23/6/2014”

Pé bao dam nghia vu tra ng dbi voi Ngan hang, bén vay co tai san da thé
chép tai san theo hop ddng thé chap bat dong san duoc ky két véi Ngan hang
nhu sau:

- Hop dong thé chip bat dong san sd 3304 LCL201200108 duoc ky két
ngay 11/4/2012 giita Ngan hang va ba Lé Thi X, ong Hoang Vin S dé bao dam
cho nghia vu trd ng cua ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S tai Ngan hang, cu thé
la:

- Gia tri quyén st dung thira dat s6 19, To ban d6 PL17. Dia chi thua dat: to
11, phuong N, thanh phd T, tinh Ninh Binh. Dién tich: 110 m2 (bang chir: Mot
tram mudi mét vudng) va tai san gan lién v4i dat gom 01 nha 2 ting va cong
trinh khac xay dung trén dat. Dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 1430691 do UBND tinh Ninh Binh cap ngay 24/12/1996 mang tén ba Lé
Thi X. Tai san duoc dinh gi4 tai thoi diém thé chap 1a 3.200.000.000 dong (ba ty
hai tram triéu dong)

Pay 14 tai san thudc quyén str dung, quyén sd hitu cua ba Lé Thi X va ong
Hoang Vin S trong viéc thé chip tai san bao dam cho khoan vay ctia ba Lé Thi
X va ong Hoang Van S tai Ngan hang.

Hop dong thé chip da dugc cong chimg, dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh.

Viéc thé chap da thyc hién dang ky giao dich bao dam day du va hoan tat
cac thu tuc theo quy dinh cta phép luat va cia Ngan hang.
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Trong qué trinh vay tir ngay 11/4/2012 dén ngay 30/8/2021 ba Lé Thi X va
ong Hoang Vin S da tra dugc tong sd tlén 14 234.700.000 dong (hai tram, ba muoi
tu triéu bay tram nghin dong) trong d6 tién gdc 1a 209.800.000 dong (hai tram linh
chin triéu, tam tram nghin ddng), 13i trong han 1a 24.900.000 déng (hai muoi bon
triéu chin trim nghin ddng).

Do ba L¢ Thi X va ong Hoang Van S khong thyc hién tra no géc va lai dung
han cho Ngan hang, vi vay dén ngay 12/4/2014 Ngan hang da chuyén toan bo sb
ng goc ngan han cua ba L€ Thi X va 6ng Hoang Van S sang n¢ qua han va tinh lai
suit vay qua han theo quy dinh. Sau khi chuyén no qua han, Ngan hang nhiéu lan
d6n ddc khach hang thuc hién trach nhiém tra no nhung dén nay ba Lé Thi X va
ong Hoang Vian S van chua tra no gdc va i trong han, 1i qua han cho Ngan hang.

Nay Ngéan hang yéu cau Toa an budc bén vay 13 vo chong ba Lé Thi X va
ong Hoang Vian S phai tra ng cho Ngan hang N sd tién tam tinh dén hét ngay
20/9/2021 1a 4.294.883.273 ddng (bdn ty, hai tram chin tu triéu, tim trim tam ba
nghin, hai trim bay ba dong), trong d6 no goc 13 1.450.200.000 déng (mdt ty, bon
trdm nam muoi triéu, hai trim nghin dong), no 13i trong han 13 2.061.625.515 dong
(hai ty, khong traim sau muoi mot triéu, sau trim nim muoi bay nghin, nim trim
mudi 1am dong), no 14i qua han 1a 783.057.758 dong (bay trim tam ba triéu, khong
trdm nam bay nghin, bay trim nam tam dong); cac khoan 1ai trong han, 1i phat qua
han phat sinh cho dén ngay xét xtr va cac khoan 14, 13i phat phat sinh cho dén khi
ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S thanh toan xong toan b nghia vy theo Hop dong
tin dung dé ky. Truong hop bén vay khong tra dugc ng vay, yéu cau Tda an quan
Iy toan bo s tai san bao dam néu trén dé xur 1y thu hdi ng cho Ngan hang theo quy
dinh cua phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Tda 4n da giao cc van ban tb tung yéu cu
ong S c6 mit tai Toa an dé 1am viéc nhung 6ng S khong dén lam viéc va ciing
khong c6 quan diém, y kién gi dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén lai cua nguyén don van gitr
nguyén viéc nhan uy quyén lai, gitt nguyén ndi dung yéu cau khai kién va dé nghi
Hoi dong xét xr giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Bi don: ba Lé Thi X trinh bay: nhat tri v6i Ngan hang vé qua trinh vay von
va thyc hién hop dong nhu Ngan hang vira trinh bay.

Ba xac dinh tinh dén hét ngay 20/9/2021 gia dinh ba con ng Ngan hang N
tong s tién 1a 4.294.883.273 dong (bdn ty, hai trim chin tu triéu, tdm trim tam ba
nghin, hai trim bay ba ddng), trong d6 no gdc 1a 1.450.200.000 dong (mdt ty, bén
trdm nam muoi triéu, hai trim nghin déng), ng 13i trong han 13 2.061.625.515 dong
(hai ty, khong tram sau muoi mdt triéu, sdu trim nim muoi bay nghin, nim tram
mudi 1am dong), no 13i qua han 13 783.057.758 ddng (bay tram tam ba triéu, khong
trdm ndm bay nghin, bay tram nam tam d6ng); Nay Ngan hang N yéu cau ba tra sb
tién trén; cac khoan 1ai trong han, 14i ng qua han phat sinh cho dén khi thanh toan
xong toan bo nghia vu theo Hop déng tin dung da ky, ba hoan toan nhat tri v&i yéu
cau khoi kién cua Ngan hang. Do diéu kién hoan canh kinh té cua gia dinh ba gap
nhiéu kho khan, do vay ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé cho ba tra dan s6 no
trén mdi thang 5.000.000 dong (ndm triéu dong) cho dén khi ba tra xong cac khoan
no trén.
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DPai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tam Diép phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x¢t xtr, Thu ky phién toa
va cua nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén
trudce thoi diém Hoi dong xét xu nghi an da thyc hién ding theo quy dinh cta phap
luat, viéc tudn theo phap luit t6 tung ctia nguyén don da thuc hién ding quy dinh
cua phap luat, bi don ba Lé Thi X da thyc hién ding quy dinh cua phap ludt con
ong Hoang Van S khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an la vi pham Diéu 70
va Diéu 72 cta Bo ludt T tung dan su. Quan diém vé viéc giai quyét noi dung vu
an: D& nghi Hoi dong xet xur ap dung: Khoan 3 Piéu 26, Piém a khoan 1 diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, cic Piéu cua Bo
luat T tung dan su; cac Pidu 117, 299, 317, 323, 357, 463, 465, 466 va Didu 470
ctia BO luat Dan sy, khoan 1, Dicu 179 ctia Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu
91, khoan 2 Diéu 95 va 98 clia Luat C4c to chirc tin dung ndm 2010 (da duoc sira
ddi, bd sung nam 2017); dé nghi HoO1 déng x¢ét XU, Xu: Chép nhan yéu cau khoi
kién ngay 13/6/2019 cua Ngan hang N; budc ba Lé Thi X va 6ng Hoang Vian S
phai tra no cho Ngan hang s tién: 4.294.883.273 dong (bon ty, hai trim chin tu
triéu, tam tram tam ba nghin, hai tram bay ba ddng), trong d6 no gbc 1a
1.450.200.000 dong (mot ty, bon trim nim muoi triéu, hai trim nghin dong), no lai
trong han 13 2.061.625.515 dong (hai ty, khong tram sau muoi mot tridu, sau trim
nim muoi bay nghin, ndm trim muoi lam dong), no 13i qua han 1a 783.057.758
dong (bay tram tam ba tri¢u, khong tram nam bay nghin, bay tram nam tdm dong);
Tién 1di duoc tiép tuc tinh ké tir 'ngay 21/9/2021 cho dén khi ba X, 6ng S tra xong
cac khoan ng theo mirc 1di xuat thoa thuan trong hop ddng tin dung sd 3304 -
LAV201200167 ky két ngay 11/4/2012

Truong hop ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra no cho Ngan hang N thi Ngan hang N duoc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n ¢ tham quyén xtr 1y toan bd cac tai san thé chap bao
dam cho khoan vay ciia ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S dé thu hoi no theo quy
dinh cua phap luat, cu thé cac tai san sau:

- Gia tri quyén str dung thira dat s6 19, To ban d6 PL17. Pia chi thira dat:
t6 11, phuong N, thanh phd T, tinh Ninh Binh. Di¢n tich: 110 m2 (béng chir:
Mot trim mudi mét vudng) va tai san gan lién vOi dat gom 01 nha 2 tang va
cong trinh khac xdy dyng trén dat. Dat d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 1430691 do UBND tinh Ninh Binh cép ngiy 24/12/1996 mang tén
ba Lé Thi X.

An phi dan su so thim: Can cir Piéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan su; khoan
2 biéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an: budc ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S phai ndp an
phi dan sy so thim theo quy dinh cta phéap luit. Hoan tra lai cho Ngan hang s tién
tam rng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén: Ngin hang khai kién vu an dan su vé tranh chip hop
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dong vay tai san va nguoi bi kién 1a ba Lé Thi X va ong Hoang Vin S c6 dia chi tai
s6 nha 1406, to 11, phuong N, thanh phd T, tinh Ninh Binh. Can ctr vao khoan 3
Diéu 26, Piém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 caa Bo luat TH tung dan
su, Toa an nhan dan thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh giai quyét vu an 13 ding
thAm quyén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thyc hién day du cac thu tuc t6 tung,
thong bao dé duong sy cung cap tai liéu, chimg ctr dé bao vé quyen va loi ich hop
phap cua minh nhung bi don la 6ng Hoang Van S khéng c6 ¥ kién phan hoi hay
cung cap tai liéu, ching cur gi. Ong S ciing khong thé hién ¥ kién, quan diém cua
minh ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa ngay 06/9/2021 6ng Hoang Van S la bi don da dugc Toa an
triéu tap hop 18 1an thir nhat ma ving mat, Toa an quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa ngay 20/9/2021 6ng Hoang Van S 1a bi don da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an th hai ma vang mit, can ct khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xr vu an theo tha tuc chung.

[2] V& yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Trén co so hop dong thé chap bat dong san s6 3304 LCL201200108 duogc
ky két ngay 11/4/2012 va don d& nghi dugc vay von cia v chong ba Lé Thi X va
Hoang Van S, Ngan hang da ky két Hop dong tin dung s6 3304 - LAV201200167
v6i ba Lé Thi X va 6ng Hoang Vin S ky két ngay 11/4/2012 véi ba X, ong S véi
s6 tién cho vay 1a 1.660.000.000 dong (Bang chit: mét ty, sau tram sdu muwoi triéu
dong). Viéc ky két hop dong tin dung giita cac bén dam bao ding quy dinh cua
phap luét va ba X, 6ng S da nhan duoc khoan tién vay theo hop dong dugc thé hién
bang ching tir giao dich duoc lap ngay 11/4/2012. 'Qua trinh thye hién hop dong
tinh dén ngay 30/8/2021 ba X, ong S da tra dugc sb tién gbe 1a 209.800.000 dong
(hai tram linh chin triéu, tdm trim nghin dong) va mot phan tién 13i 1a 24.900.000
d6ng (hai muoi bdn triéu, chin trim nghin dong). Khi hét han hop dong ba X va
ong S khong tra hét gdc va 13i cho Ngan hang theo nhur dé thoa thuan. Theo thoa
thuan trong hop dong tin dung, ngay tra ng cu01 cung 1a hét ngay 11/4/2014. Sau
ngay 11/4/2014 bi don khong tra hét dugc ng gbc nhung bi don van tiép tuc tra no
goc hang thang theo diéu kién kinh té cua gia dinh bi don mdi thang 5.000.000
dong tién goc. Pén ngay 31/8/2017 nguyén don va bi don da c6 bién ban xac nhén
ng goc va no lai va ké tir thoi diém d6 dén nay bi don van tiép tuc thuc hién tra
mot phan tién gbc cho nguyén don. Nhu vay bi don déa vi pham nghia vu tra no
goc nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién géc 1.450.200.000 dong (mot ty
bbn traim nam muoi triéu, hai trim nghin déng) 14 c¢6 can cu, ding phap lut.

Vé ldi sudt:

Viéc tinh 14i trong han va 13i qua han ma Ngan hang yéu cau Toa an giai
quyét d6i voi khoan vay ctia ba X, ong S 1a dung theo thoa thuan cua hai bén trong
Hop dong tin dung s6 3304 - LAV201200167 ky ngay 3304 - LAV201200167 va
theo khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chiic tin dung. Vi vdy, Toa an chap nhan tong s6
tién 14i trong han va tién 1di qua han ma Ngan hang yéu cau bi don phai tra tinh dén
ngay 20/9/2021 1a 2.844.683.273 bao gém no 13i trong han 14 2.061.625.515 dong
(hai ty, khong trim sau muoi mdt tridu, sau trim nim muoi bay nghin, nim trim
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mudi 1am dong), no 14i qua han 1a 783.057.758 dong (bay tram tam ba tri¢u, khong
trim nam bay nghin, bay trim nim tam dong); dong cu thé:

(Tinh 13i trong han tir ngay 11/5/2012 dén hét ngay 26/7/2012 (77 ngay):
1.660.000.000d0ng x 18% x 77/360 = 63.910.000 dong; tinh tir ngay 27/7/2012
dén ngay 11/4/2014 (624 ngay): 1.660.000.000 dong x 15% x 624/360 =
431.600.000 dong; tir ngay 12/4/2014 dén ngay 22/6/2014 (72 ngay):
1.660.000.000 ddng x 15% x 72/360 = 49.800.000 dong; tinh tir ngay 23/6/2014
dén ngay 28/9/2014 (98 ngay): 1.660.000.000 dong x 13% x 98/360 = 58.745.556
dong; tinh tir ngay 29/9/2014 dén ngay 25/02/2016 (515 ngay): 1.659.032.000
doéng x 13% x 515/360 = 308.533.868 dong; tinh tir ngdy 26/02/2016 dén ngay
17/9/2017 (570 ngay): 1.654.432.000 dong x 13% x 570/360 = 340.537.253 dong;
tinh tir ngdy 18/9/2017 dén ngay 12/10/2017 ( 25 ngay): 1.649.832.000 dong X
13% x 25/360 = 14.894.317 dong; tinh tir ngay 13/10/2017 dén ngay 08/11/2017
(27 ngay): 1.645.200.000 ddng x 13% x 27/360 = 16.040.700 dong; tinh tir ngay
09/11/2017 dén ngay 12/12/2017 (34 ngay): 1.641.200.000 dong x 13% 34/360 =
20.150.289 dong; tinh tir ngay 13/12/2017 dén ngay 14/01/2018 (33 ngay):
1.636.000.000 dong x 13% x 33/360 = 19.495.667 dong; tinh tir ngay 15/01/2018
dén ngay 19/3/2018 ( 64 ngay): 1.626.000.000 dong x 13% x 64/360 = 37.578.667
dong; tinh tir ngay 20/3/2018 dén ngay 10/5/2018 (52 ngay): 1.616,000.000 dong x
13% x 52/360 = 30.334.889 dong; tinh tir ngay 11/5/2018 dén ngay 11/7/2018 (62
ngay): 1.605.000.000 dong x 13% x 62/360 = 35.934.167 dong; tir ngay 12/7/2018
dén ngay 08/10/2018 (89 ngay): 1.595.000.000 dong x 13% x 89/360 = 51.261.528
dong; tinh tr ngay 09/10/2018 dén ngay 25/12/2018 (78 ngay): 1.575.000.000
déng x 13% x 78/360 = 44.362.500 dong; tir ngdy 26/12/2018 dén ngay
27/02/2019 (64 ngay): 1.545.000.000 dong x 13% x 64/360 = 35.706.667 dong; tir
ngdy 28/02/2019 dén ngay 09/5/2019 (71 ngay): 1.529.500.000 dong x 13% x
71/360 = 39.214.681 dong; tir ngay 10/5/2019 dén ngay 16/6/2019 (38 ngay):
1.515.500.000 dong x 13% x 38/360 = 20.796.028 ddng; tir ngay 17/6/2019 dén
ngay 13/9/2020 (455 ngay): 1.510.200.000 dong x 13% x 455/360 = 248.134.250
dong; tir ngay 14/9/2020 dén ngay 14/10/2020 (31 ngay): 1.505.200.000 dong x
13% x 31/360 = 16.849.878 dong; tir ngay 15/10/2020 dén ngay 16/11/2020 (33
ngay): 1.500.200.000 dong x 13 % x 33/360 = 17.887.383 dong; tir ngay
17/11/2020 dén ngay 16/12/2020 (30 ngay): 1.495.200.000 dong x 13% x 30/360 =
16.198.000 ddng; tr ngay 17/12/2020 dén ngay 24/01/2021 (39 ngay):
1.490.200.000 dong x 13% x 39/360 = 20.986.983 ddng; tir ngay 25/01/2021 dén
ngay 18/3/2021 (53 ngay): 1.485.200.000 dong x 13% x 53/360 = 28.425.078
dong; tir ngay 19/3/2021 dén ngay 21/4/2021 (34 ngay): 1.475.200.000 dong x
13% x 34/360 = 18.112.178 dong; tir ngdy 22/4/2021 dén ngay 23/5/2021 (32
ngay): 1.470.200.000 dong x 13% x 32/360 = 16.988.978 ddng; tir ngay 24/5/2021
dén ngay 23/6/2021 (31 ngay): 1.465.200.000 dong x 13% x 31/360 = 16.402.100
dong; tir ngdy 24/6/2021 dén ngay 14/7/2021 (21 ngay): 1.460.200.000 dong x
13% x 21/360 = 11.073.183 dong; tir ngay 15/7/2021 dén ngay 25/7/2021 (11
ngay): 1.460.200.000 dong x 11,7% x 11/360 = 5,220215 dong; tir ngay 26/7/2021
dén ngay 29/8/2021 (35 ngay): 1.455.200.000.000 dong x 11,7% x 35/360 =
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16.552.900 dong; tir ngay 30/8/2021 dén ngay 20/9/2021 (21 ngay): 1450.200.000
dong x 11,7% x 21/360 = 9.897.615 dong

L3i qua han tinh tr ngay 12/4/2014 dén ngay 22/6/2014 (72 ngay):
1.660.000.000 dong x 50% x 15% x 72/360 = 24.900.000 dong; tinh tir ngay
23/6/2014 dén ngay 28/9/2014 (98 ngay): 1.660.000.000 dong X 50% Xx 13% X
98/360 = 29.372.778 ddng; tinh tir ngay 29/9/2014 dén ngay 25/02/2016 (515
ngay): 1.659.032.000 dong x 50% x 13% x 515/360 = 154.266.934 dong; tinh tir
ngay 26/02/2016 dén ngay 17/9/2017 (570 ngay): 1.654.432.000 ddng 50% x 13%
X 570/360 = 170.268.627 dong; tinh tir ngay 18/9/2017 dén ngay 12/10/2017 (25
ngay): 1.649.832.000 dong x 50% x 13% x 25/360 = 7.447.158 ddng; tinh tir ngay
13/10/2017 dén ngay 08/11/2017 (27 ngay): 1.645.200.000 ddng 50% X 13% X
27/360 = 8.020.350 dong; tinh tir ngay 09/11/2017 dén ngay 12/12/2017 (34 ngay):
1.641.200.000 dong x 50% x 13% 34/360 = 10.075.144 dong; tinh tir ngay
13/12/2017 dén ngay 14/01/2018 (33 ngay): 1.636.000.000 dong x 50% x 13% X
33/360 = 9.747.833 dong; tinh tir ngay 15/01/2018 dén ngay 19/3/2018 ( 64 ngay):
1.626.000.000 dong x 50% x 13% x 64/360 = 18.789.333 dong; tinh tir ngay
20/3/2018 dén ngay 10/5/2018 (52 ngay): 1.616,000.000 dong X 50% X 13% X
52/360 = 15.172.444 d6ng; tinh tir ngdy 11/5/2018 dén ngay 11/7/2018 (62 ngay):
1.605.000.000 dong x 50% X 13% x 62/360 = 17.967.083 dong; tir ngay 12/7/2018
dén ngay 08/10/2018 (89 ngay): 1.595.000.000 dong x 50% x 13% x 89/360 =
25.630.764 dong; tinh tir ngay 09/10/2018 dén ngay 25/12/2018 (78 ngay):
1.575.000.000 dong 50% x 13% x 78/360 = 22.181.250 dong; tir ngay 26/12/2018
dén ngay 27/02/2019 (64 ngay): 1.545.000.000 dong 50% x 13% Xx 64/360 =
17.853.333 ddng; tir ngay 28/02/2019 dén ngay 09/5/2019 (71 ngay):
1.529.500.000 dong x 50% X 13% x 71/360 = 19.607.340 dong; tir ngay 10/5/2019
dén ngay 16/6/2019 (38 ngay): 1.515.500.000 dong X 50% x 13% x 38/360 =
10.398.014 ddng; tr ngdy 17/6/2019 dén ngay 13/9/2020 (455 ngay):
1.510.200.000 dong x 50% x 13% x 455/360 = 124.067.125 dong; tir ngiy
14/9/2020 dén ngay 14/10/2020 (31 ngay): 1.505.200.000 dong x 50% x 13% X
31/360 = 8.424.939 dong; tir ngdy 15/10/2020 dén ngay 16/11/2020 (33 ngay):
1.500.200.000 dong x 50% x 13 % x 33/360 = 8.938.692 ddng; tir ngiy
17/11/2020 dén ngay 16/12/2020 (30 ngay): 1.495.200.000 dong X 50% X 13% X
30/360 = 8.099.000 dong; tir ngay 17/12/2020 dén ngay 24/01/2021 (39 ngay):
1.490.200.000 ddng x 50% x 13% x 39/360 = 10.493.492 ddng; tir ngdy
25/01/2021 dén ngay 18/3/2021 (53 ngay): 1.485.200.000 dong x 50% x 13% X
53/360 = 14.212.539 dong; tir ngay 19/3/2021 dén ngay 21/4/2021 (34 ngay):
1.475.200.000 dong x 50% x 13% x 34/360 = 9.056.089 ddng; tir ngay 22/4/2021
dén ngay 23/5/2021 (32 ngay): 1.470.200.000 dong x 50% x 13% x 32/360 =
8.494.489 dong; tir ngay 24/5/2021 dén ngay 23/6/2021 (31 ngay): 1.465.200.000
déng x 50% x 13% x 31/360 = 8.201.050 dong; tir ngay 24/6/2021 dén ngay
14/7/2021 (21 ngay): 1.460.200.000 dong x 50% x 13% x 21/360 = 5.536.592
dong; tir ngay 15/7/2021 dén ngay 25/7/2021 (11 ngay): 1.460.200.000 dong X
50% x 11,7% x 11/360 = 2.610.108 dong; tir ngay 26/7/2021 dén ngay 29/8/2021
(35 ngay): 1.455.200.000.000 dong x 50% x 11,7% x 35/360= 8.276.450 dong; tir
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ngdy 30/8/2021 dén ngay 20/9/2021 (21 ngay): 1.450.200.000 ddng x 50% X
11,7% X 21/360 = 4.948.808 ddng

Pbi voOi truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop ddng ma cac bén co
thoa thudn vé viéc tra 1i thi Quyet dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so
tham (ngay 21/9/2021) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiju khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i Suat ma cac bén
thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Ddi v6i cac tai san bao dam thuc hién nghia vu:

Xét thay, Hop dong thé chap bat dong san sd 3304 LCL201200108 dugc ky
két ngay 11/4/2012 giira ba X, ong S voi Ngan hang di duoc cong ching va ding
ky giao dich dam bao hop phap. Cac tai san bao dam déu thé hién rd y chi cta ba
Lé Thi X va 6ng Hoang Van S bdo ddm cho khoan vay cua ba Lé Thi X va ong
Hoang Vin S tai Ngan hang, bao dam nghia vu thanh toan cta ba X, ong S dbi véi
Ngan hang nén hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Truong hop ba Lé Thi X
va ong Hoang Van S khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no
cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xir Iy toan bo cac tai san thé chap bao dam cho khoan vay ctia ba Lé Thi X
va 6ng Hoang Vian S dé thu héi no 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat cing nhu
pht hop voi thoa thudn ciia cac duong sy duoc thé hién trong hop dong thé chap
tai san va trong hop dong tin dung.

[3] V& dé nghi cua bi don thanh toan cho nguyén don moi thang 5.000.000
dong (nam triéu d6ng) cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no 14 khong kha
thi, thiéu thyc té, do vy khong chip nhan dé nghi cua bi don.

[4]Vé 4n phi dan sy S0 tham: Ngan hang khong phai ndp tién an phi dan su
so tham; dugc hoan tra lai tién tam Gng an phi da nop.

Theo quy dinh tai & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng Hoang
Van S thude truong hop mién ndp an phi, song trong qua trinh Toa an giai quyét
ong S khong co mit, khong c6 don xin mién an phi theo quy dinh, do d6 can buoc
ong Hoang Van S phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S phai chiu an phi dan su so thim cua tong
s6 tién 1a 4.294.883.273 dong (bdn ty, hai tram chin tu triéu, tdm trim tdm ba
nghin, hai trim bay ba ddng) = 112.000.000 dong + ( 294.883.273 dong x 0,1% =
294.883 dong, 1am tron 294.000 dong). Téng cong ba Lé Thi X va ong Hoang Vian
S phai chiu an phi dan su so tham 1a 112.294.000 déng (mot tram mudi hai trigu,
hai tram chin mwoi bon nghin dong)

Céc duong sy trong vu 4n c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, Diem a khoan 1 dieu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctua B luat T6 tung dan sy;
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Cin ctr cac Dieu 117, 299, 317, 323, 357, 463, 465, 466 va Diéu 470 cua Bo
luat Dan su,

Can ci khoan 1, Diéu 179 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 va 98 clia Luat Cac to chic tin
dung nam 2010 (d3 duoc stra d6i, bo sung nam 2017);

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang N ddi véi ba Lé Thi X va
ong Hoang Van S.

Budc ba Lé Thi X va 6ng Hoang Vin S phai tra cho Ngan hang N téng sb
tién tinh dén hét ngay 20/9/2021 1a 4.294.883.273 ddng (bdn ty, hai trim chin tu
triéu, tam tram tam ba nghin, hai tram bay ba dong), trong d6 no goc la
1.450.200.000 dong (mot ty, bon trim nim muoi triéu, hai trim nghin dong), no lai
trong han 13 2.061.625.515 dong (hai ty, khong tram sau muoi mot tridu, sau trim
nim muoi bay nghin, ndm trim muoi lam dong), no 13i qua han 1a 783.057.758
dong (bay tram tam ba triéu, khong trim nim bay nghin, by trim nim tam dong);

Déi v6i truong hop ba X, 6ng S cham thyc hién nghia vu trong hop doéng ma
cac bén co thoa thudn vé viée tra 13i thi Quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xir so tham (ngay 21/9/2021) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
ma cac bén thda thudn nhung phai phu hgp véi quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S khong thuyc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra no cho Ngan hang N thi Ngan hang N dugc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n ¢ tham quyén xir 1y toan bd cac tai san thé chap bao
dam cho khoan vay ctia ba Lé Thi X va 6ng Hoang Vian S dé thu hoi no theo quy
dinh cua phap luat, cu thé cac tai san sau:

- Gia tri quyén sir dung thira dat s6 19, To ban d6 PL17. Dia chi thua dat:
t6 11, phuong N, thanh phd T, tinh Ninh Binh. Di¢n tich: 110 m2 (béng chir:
Mot trim mudi mét vudng) va tai san gin lién vOi dat gébm 01 nha 2 tang va
cong trinh khac xay dyng trén dat. Pat da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 1430691 do UBND tinh Ninh Binh cép ngay 24/12/1996 mang tén
ba Lé Thi X.

(Thé hién tai Hop dong thé chdp bat dong san sé6 3304 LCL201200108
duoc ky két ngay 11/4/2012 gitta Ngan hang N va ba Lé Thi X, 6ng Hoang Vin
S).

2.Vé an phi dan sy so tham: ba Lé Thi X va 6ng Hoang Van S phai chiu
112.294.000 dong (mdt tram mudi hai triéu, hai trim hai muoi bén nghin déng) an
phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang N s6 tién 54.193.000 dong (nim muoi tu triéu,
mot tram chin muoi ba nghin dong) tién tam Gng 4n phi dan sy so tham di nop
theo bién lai s6 AA/2016/0001409 ngay 11 thang 7 nim 2019 cta Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd T,
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An xir cong khai so thAm Ngan hang N va ba L& Thi X co quyén khéang
cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Hoang Vin S c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Tam Diép;

- Chi cuc THADS TP. Tam Diép;
- Cac duong sy.
- Luu: VT, ho so vu an.

(da ky)

Vii Ngoc Tu



