TOA AN NHAN DAN QUAN CAUGIAY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péoc lap - Tw do - H phuc
Ban an so: 47/2022/DSST

Ngay: 28/10/2022. ‘
VIV: Kién doi tai san va huy hop dong
tang cho tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Luong
Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Lwu Vin Thiém
Ba Bui Thi Minh Hoa
Thu ky ghi bién bdan phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn Cau Gidy: Ba Nguyén Thi Thao - Kiém sat
vién.
~Ngay 28 thang 10 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén quan Cau Gidy xét Xt so
tham vu an thy 1y s6 175/2022/TLST-DS ngay 02 thang 12 nam 2021 vé viéc Kién doi tai san
va huy hop dong tdng cho tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 185/2022/QbXXST
- DS ngay 06/09/2022; giira: ’
Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh nam 1946 ( Ba P vang mat).

Pia chi: S6 1 K, phuong D, quan C, Thanh phé Ha Noi
Pai dién theo iy quyén: Anh Nguyén A — sinh nam 1982. Pia chi: s6 nha 104A ngach

42B ngd 132 C, phuong Q, thanh phdé Ha Noi. (Theo gidy iy quyén ngay 20/7/2022 — Anh
A c6 mat)

_Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Quéc G, Luat
su DO Trong L— Cong ty Ludt TNHH A — Doan Luat su Thanh ph6 Ha Noi (6ng L c6 mat)
Bi don: Chi Nguyéen Thi Minh N, sinh nam 1973. (Chi N vang mat)

Pia chi: S6 67, ngd 79, t6 1, dudong C, phudng Y, quan C, Thanh phé Ha Noi. Dai
dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Bich H ( ba H c6 mit)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Luat su Nguyén Duy N, Vian
phong luat su Hanh N ( Luat su N vang mat)

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Van phong Cong chirng T

Dia chi: S5 24A khu nha & ban X1 khu L, phuong C, quan N, Ha Noi; Dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Hong Q (6ng Q ving mit)

2/ Van phong cong chirng P



Tru sé: S6 1 K, phuong D, quan C, Th?mh phé Ha Noi. bai dién theo phap luat 6ng
Pham Van T — Trudng van phong ( 6ng T vang mat)

3/ Anh Nguyén Tuin A — sinh nam 1971.

4/ Chi Lé Thuay P — sinh nam 1983.

5/ Chau Nguyén Tan Q — sinh nim 2011.

Dai di,én theo ﬁy quyén cuia chi Lé Thay P va chau Nguyén Tan Q: anh Nguyén Tuan
A (Theo giay uy quyén ngay 23/7/2022)

Cung tra tai: S6 1, K, phuong D, quan C, Thanh phd Ha Noi ( Anh Tudn A c6 mit)

NHAN THAY
Ngay 15/7/2021, Ba Lé Thi P nop don khai kién chi Nguyén Thi Minh N vé viéc yéu
cau hity hop dong ting cho tai san va doi lai khéi tai san d3 ting cho chi N.

- Theo don khai kién va loi khai tai Toa an, nguyén don ba Lé Thi P trinh bay: Toi
1a chu sir dung thira dét dia chi s6 1 K, phuong D, quin C, thanh phd Ha Noi (trude day 1a
T6 18, phuong D, quan C, thanh phd Ha Noi).

Khoang nam 2010, khi chi Nguyén Thi Minh N x4y nha, t6i ¢6 cho chi N muon so
d6 di vay ngan hang dong thoi toi ciing cho chi N vay khoang 700 triéu dong tién mat va
vang. Dén khi con trai t6i 1a Nguyén Tuan A mua dat va xay dyung hai ngoi nha, toi c6 ty
quyén cho chi N ding s6 do di vay Ngan hang Vietttinbank, toan bo sb tién vay ngan hang
t6i khong dugc nhén, cling khong dugc str dung nén khong biét chinh xac tong 1a bao nhiéu
tién. Hang thang tdi tich cop tién di chg, tién cho thué phong sinh vién chuyén cho chi N tra
vao Ngan hang. Khi nha nudc lam duong, thira dat cia toi bi thu hoi mot phan, sau khi nhan
tién boi thuong toi truc tiép di cung anh Nguyén Tuén A dén ngan hang tra s6 ng con lai
(khoang hon 800 tri¢u) dé 1ay so do da the chap vé. Bén khi t6i ban dat dé 1am nha, chi N
c6 hoi vay tién nén toi da cho chi N vay tlep 1,8 ty dong

Sau do, chi N so to1 tlep tuc ban dat nén co trao d6i dé chi gilr dat giup, to1 chi can ky

gidy to sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dét cho chi, khi nao t6i can chi N sang tén
tra toi. Toi thdy nhu vay ciing hop 1y nén da dong . Vi me con trong nha, khong c6 1y nao
chi N Iai Itra t61 nén hai bén chi théa thuan mi¢ng, khong lap thanh van ban. Ngay
18/12/2017, chi N ¢6 hen t6i ra Van phong Cong chimg dé ky hop dong, lam thu tuc sang
tén cho chi N. Chir t6i khong c6 ting cho vinh vién chi N thia dat. Nam 2014, ban dau toi
¢6 ¥ dinh cho chi N toan b thira dat s6 30, to ban d6 s 22, tai té 4 phuong D, quan C, thanh
phd Ha Noi tir khi dién tich ban du 1a hon 106,2m? nén di dén Vin phong Luat su T 1ap di
chic véi ndi dung cho chi N toan bd quyén sir dung dt trén.

Tuy nhién, sau nay khi suy nghi lai, do toi c6 03 nguoi con, t6i xac dinh nha dat sé
phai chia cho ca 03 nguoi con mdi ngudi hudng mot phan nén toi thay d6i ¥ dinh khong cho
chi N toan bo thira dét trén, tuy nhién khi t6i yéu cau chi N vé nha dé thay d6i Di chuc chia
thira ¢t cho ca 3 anh em nhung chi N khong hop tac.

T6i xac nhan tai thoi diém ky Hop dong cho ting quyén sir dung dat, sé cong chimg
4976/2017/HDTCQSDDP, quyén s 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18 thang 12 nam 2017, toi
hoan toan tinh tao, minh man, tuy nhién, viéc ky Hop dong ting cho nay khong c6 ¥ nghia
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1a dé ting cho chi N quyén st dung dat, ma chi 1a dé nho chi N dung tén ho do khi d6 chi N
l1a nguoi dé nghi gilt ho to1 quyén su dung dat trén, khi nao toi can thi chi N s& tra lai. Do
tin twong chi N nén t6i da dé chi N dimg tén ho quyén sir dung dat trén chi t6i khong co ¥
dinh cho chi N quyén sir dung dat nay. Tai cac ban ghi 4m t6i d xut trinh, chi N cling x4c
nhan 1a chi giit ho t6i quyén sir dung dat trén. Khong c6 viée chi N vay tién ngan hang dé
to1 xay nha cho hai nguoi con trai cua toi.

Mot thoi gian sau, t6i c6 bao chi N sang tén lai gidy chimg nhan cho toi thi chi N tir
chdi, bét toi phai tra ng cho chi N cong strc chi ding ra lam thu tuc vay von ngan hang, tién
chi bo ra tra ngan hang. Nhung thuc té, t6i khong sir dung tién vay ngan hang, ciing khong
vay no cua chi N déng ndo, ma t6i con nhiéu 1an cho chi N vay tién. Piéu nay, tat ca moi
ngudi trong gia dinh gdm t61, Nguyén Tuan A, Nguyén A va chi N déu biét. Vi khong mudn
x4y ra mau thuan nén t6i da nhiéu 1an dé nghi chi N tinh toan sb tién cong ma chi ding ra
di vay ngan hang cy thé 1a bao nhiéu dé t6i tra, néu hop 1y, nhung chi N khong néi rd. Hién
tai, chi N van thira nhan chi ding tén s6 d6 giup toi nhung nhat quyét khong sang tén thira
dat lai cho toi.

Cudc hoi thoai duoc ghi 4m bang dién thoai giita chi N va A, Tuan A mdt lan nita
ching minh t61 khong tang cho chi N va chi N thtra nhan chi gitt ho t6i1 tai san va hira sé tra
lai cho t6i (Hién tai, 2 file ghi am trén téi ciing da giri dén TAND qudn Cau Gidy dé lam
can cir chitng minh cho yéu cau khéi kién). Cu thé:

1/ Cudc n6i chuyén dién thoai ngay 14/5/2021 (vao hoi 9:33 phut) giita chi Nguyén
Minh N va em trai Nguyén A thé hién:

“~ A: cdi nay khong phai la me cho chi ma la me bao chi bao la me nho chi gitr ho...

- N: Me bdo dat ciia me, oke nhung 10 nam troi chi di tra no me ¢é ity quyén cho chi
di vay, néu nhir me mudn ldy lai cdi dat ddy thi tat ca so tién chi tra no va bo ra dé lam 2
cdi nha trén nay va di chay trot ldy tir ba C vé vay anh S, tdt cd cdc khodn vay, cdu la nguoi
cong va Tudn A phai thanh todn cho chi tdt cdc khodn ddy, néu thanh todn dii cho chi sang
tén oke con néu ma kién ra toa thi chi thang 100% vi ddy la chi ngang nhién dwoc quyén
r6i, thanh todn cho chi dii 100% chi sang tén luén, chi khéng lang nhang chi khéng ldy cd,
chi gitr dii cho quyén loi cia chi...

- A: trd di tién thi chi sé sang tén lai me nha ding khéng?

- N: chudn, vi tién chi bé ra 10 nam”

2/ Cudc néi chuyén dién thoai ngay 17/5/2021, gitta chi N va anh Nguyén Tuén A
(con trai t61), mot lan nira chi N lai khéng dinh “chi dung tén gitp t61”. Cu thé:

“Tudn A: may be bét tai ¢ ddu khéng, anh héi may mdt cdu ndy: me cho vay sé tién
day.

N: Me cho vay em phdai tra, em da tra me mcfy tram roi, bdc 1én ma héi nha ba, bac
khéng cé quyén diéu tra em cdi viéc ddy.

Tudn A: thir 2 la khi may ditng tén s6 do ciia me cé quyén loi diing khong?

N: khéng chii ¢é quyén lgi gi cd

Tudn A: thé may ditng tén givip me dé 1am gi
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N: diing roi, em sé tra lai me khi nao tién di vay ngdn hang cé tién cia em trd cho em
em trd cho me luén. Ngay mai hodc ngdy kia néu nhir me bdo ngéi néi sé néi doang hodng,
con tién me cho em vay hon 1 1y thi em da trd cho me mdy tram roi nhé, em sé tiép tuc trd
tiép..."

C6 thé thay, cudc hoi thoai giita chi N va anh em A, Tuan A da chting minh giao dich
tang cho nha dat khong phan anh y chi cua toi, N ciing chi dimg tén gidy to dé giit tai san
gitp to1. Thyuc té, hién nay chi N van thira nhan viéc toi khong tang cho nha d4t ma chi cho
chi N dung tén thay t61. Do do, giao dich tang cho la gia tao nén s€ duong nhién vo hi¢u.

Vi vay, t6i kinh dé nghi TAND quén Cau Gidy chip nhan yéu cau khéi kién cua toi:

- Tuyén Hop dong cho ting quyén st dung dat, s6 cong ching
4976/2017/HPTCQSDD, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18 thang 12 nim 2017 tai
Van phong Cong ching T vO higu;

- Budc chi Nguyén Thi Minh N tra lai quyén str dung dét tai thira s6 30 (1p)-1, to ban
dd s6 22, dién tich 35,5m, dia chi: T6 18, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi cho to1.

Dai di¢n theo tiy quyén nguyén don - Anh Nguyén A trinh bay:

Y kién cua me t6i da trinh bay trén 1a diing. Tuy nhién, t6i xin bo sung nhu sau:

1. Khdi tai san nay xuat phat tir 5ng ba ngoai cho me tdi dugc huong, khong lién quan
dén bb t6i nén toi khong yéu cau dua bd t6i vao tham gia td tung.

2. Trong truong hop cac bén thoa thuan, me t61 (do tinh trang strc khoe hién khong
dugc tt, néu con kéo dai thém s& rat anh huong dén stc khoe) dong y ¢6 khoan hd tro cho
chi N 2.500.000.000 dong dé chi tra lai quyén str dung dat tai thia s6 30 (1p)-1, to ban dd
s6 22, dién tich 35,5m, dia chi: T 18, phuong D, quan C, Ha Noi.

Ngwoi bio vé quyén loi cho nguyén don — Ludt sw D6 Trong L trinh bay: Dé nghi
Tda an cdn ctr vao phap luat dé giai quyét vu an va luu y dén chtng cir 1a ban ghi 4m noi
dung cua 2 USB doan hoi thoai ngay 14/05/2021 va 17/05/2021 thé hién chi N thira nhin
khi ba P tra tién thi chi N s& tra lai nha.

Dai di¢n theo tiy quyén ciia bi don - ba Nguyén Thi Bich H trinh bay:

Viéc thay d6i Di chuc khong lién quan dén viéc chi N ¢ hop tac hay khong ma day
1a ¥ chi ctia ba P, néu ba P ¢ ¥ dinh thay d6i ndi dung Di chiic thi hoan toan c¢6 thé tu lam
thu tuc thay d6i Di chiic.

Hoan toan khong c6 viéc ba P nho chi N dung tén ho tai gidy to nha.

Chinh trong don khéi kién, ba P ciing da khang dinh nho chi N dung tén vay tién ho
ba P & Ngan hang, nhiing vay s tién bao nhiéu va vay véi muc dich gi thi khong noi. Ban
than chi N d3 phai tra 13i vay Ngan hang rat nhiéu nhung do quan hé me con nén chi N
khong tinh toan gi vé s tién chi phai tra 13i vay ho ba. Theo quan diém cua chi N, viéc ba
P tang cho chi N quyén sir dung dat va viéc chi N vay tién Ngan hang ho ba P khdng lién
quan gi dén nhau.

Chi N rét thién chi hoa giai v6i ba P, dé nghi ba P dua ra P 4n dé cac bén hoa giai voi
nhau.



Dbi véi ¥ kién cua nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don vé viée hd trg cho
chi N 2.500.000.000 dong dé chi tra lai quyén str dung dat tai thia s6 30 (1p)-1, to ban dd
sb6 22, dién tich 35,5m, dia chi: T6 18, phuong D, quan Cau G, Ha Noi. Chi N khong déng
¥ va yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién guan anh Nguyén Tudn A trinh bay:

To6i dong ¥ véi y kién cua me t6i va em t6i da trinh bay. Toi dé nghi Toa an tiép tuc
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Vin phong Cong Chirng P ving mdt: Tai
vian ban ngay 17/06/2022, vin phong cong ching P c6 don xin ving mit tat ca cac phién xét
XU,

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng Chieng T ving mat: Tai
cong vin s6 193/CV-VPCC ngay 09/05/2022 van phong Cong chung T xin ving mat tat ca
cac budi lam viéc.

TAI PHIEN TOA

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4an
tuyén Hop dong cho ting quyén st dung dat, s6 cong ching 4976/2017/HDTCQSDD,
quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 18 thang 12 nam 2017 tai Van phong Cong ching T
v6 hiéu; Budc chi Nguyén Thi Minh N tra lai quyén sir dung dét tai thtra s6 30 (1p)-1, to
ban dd s6 22, dién tich 35,5m, dia chi: T 18, phuong D, quan C, thanh phd Ha Néi cho ba
P.

Mic du trong Hop dong ting cho tai san khong néu rd khdi tai san (1a ngdi nha) trén
dat, nhung chung t6i yéu cau hiy Hop dong va doi lai tai san 1a toan bo QSD dat chi khong
phai chi co tai san trén dat. Néu Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chiing toi
thi ching t6i cling khong yéu cau doi tai san 1a ngdi nha. Chiing toi s& c6 yéu cau giai quyét
bang vu kién khac.

- Pai dién theo Uy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Bich H trinh bay: Theo ba P thira
nhan khi ky Hop dong ting cho tai san, ba P tu nguyén, minh man, khong vi pham diéu cam.
Nhu viy Hop dong c6 gia tri nén cac bén c6 nghia vu thyc hién. ba P trinh bay khi ky Hop
dong tang cho chi dé chi N gitt ho ba nhung ba khong cung cép tai liéu ching minh. Tai
thoi diém ba P 1ap Hop dong tang cho tai san chi N, ngbi nha chua duoc dang ky nén khong
thé hién trong Hop dong 1a phu hop thuc té. Dé nghi Quy toa bac toan b yéu cau khai kién
cua nguyén don.

PHAN TRANH LUAN TAI PHIEN TOA
- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phidt biéu y kién:

Tai don khoi kién va cac tai liéu da co trong hé so chung toi dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don va tuyén hop dong tang cho tai san vo hiéu,
budc chi N tra lai tai san cho ba P vi Hop dong tang cho nham che day 1 giao dich khac va
ddi tuong khong thé thuc hién duoc.



Trong bién ban hoa giai cua toa an, chi N co trinh bay vé cong stc phu hop voi file
ghi am thé hién hop dong tdng cho la gia tao.

Tai san trén dé‘E 14 ctia ba P, dugc thé hién ké tir sau khi xay dung ba P van sinh séng
trér} ngdi nha dé va van thuc hién viéc thu tién thué nha. Trong cac cudc hgf)i thoai giﬁ’a anh
Tuan A, anh A véi chi N, chi N thtra nhan d6 1a tai san cua ba P. Thuc t€ Hop dong thué
nha chi N ki nhung cac van ban lam viéc chi N thira nhan 1a tai san cta ba P.

_ Vivay, cac tai liéu ma nguyén don cung cap bd sung c6 du can cir dé xac dinh hop
dong tang cho tai san chi N vo hi¢u.

- Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don: Anh A trinh bay: T6i nhat tri nhu y kién
ctua Luat su da trinh bay, t61 khong bo sung gi thém.

- Dgi di¢n bi don phat biéu ¥ j kién: Khi ky Hop dong ting cho tai san, ba P tu nguyén,
minh man, khong vi pham diéu cim. Theo ba P trinh bay khi ky Hop ddng ting cho chi dé
chi N giit ho ba nhung ba khong cung cap tai liéu chirg minh.

_Céc hop dong thué nha déu do chi N ki, ba P chi 1 lan nhan tién thué nha do chi N
yéu cau giao cho ba P.

Trong Hop ddng ting cho tai san Vi tai thoi diém ba P ky Hop dong tang cho tai san
chi N, ngo61 nha chua dugc dang ky nén khong thé hién trong Hop dong 1a phu hop thuc té.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba P.

- Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan anh T udn A trinh bay: Bé nghi Hoi dong
x€t XU can cr phap luat gidi quyet vu an theo yéu cau cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xur
chap hanh cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, xac dinh ding tham quyén giai quyét vu
an, quan hé phap luat can giai quyét, tu cach nhiing nguoi tham gia t tung; Pam bao diéu
tra, ?(ac minh, thu thip chimg ct dang trinh ty va day du. Cac duong sy, thyc hién ding
quyén va nghia vu ciia minh. Tuy nhién thoi gian giai quyét vu an con bi kéo dai can rat
kinh nghiém.

- Vé ngi dung: Ngay 18 thang 12 nam 2017 tai Van phong Cong chimg T ba Lé Thi
P tu nguyén ky Hop dong ting cho chi Nguyén Thi Minh N khdi tai san 12 quyén st dung
dat, s6 cong chimg 4976/2017/HDTCQSDPD, quyén s6 10 TP/CC — SCC.

Nay ba P khoi kién yéu cau hiy Hop ddng Tang cho tai san dé doi lai khéi tai san ba
d3 tang cho chi N, nhung ba P khong dwa ra dugc cac tai lidu dé chimg minh cho yéu cau
khoi kién cta ba. Vi vay dé nghi HDXX khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi
P.

- Vé dn phi: Ba P va chi N khong phai ndp 4n phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé tham quyén va quan hé phap luit: Ngay 15/7/2021, ba Lé Thi P nop don
khéi kién chi Nguyén Thi Minh N vé viéc yéu cau tuyén hop dong cho ting quyén st dung
dat, sb cong chimg 4976/2017/HDTCQSDD, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/12/2017 tai Van phong Cong chimg T v6 hiéu; Budc chi Nguyén Thi Minh N tra lai ba
khéi tai san 14 quyén sir dung dat tai thira s6 30 (1p)-1, to ban d6 s6 22, dién tich 35,5m, dia
chi: T6 18, phuong D, quan C, thanh phé Ha No1

Cin ¢t vao khoan 3 Piéu 26 B6 luat T tung Dan sy nam 2015 va diéu 462 B9 luat
dan sy nam 2015, vu an duoc xac dinh 1a tranh chép hop dé)ng tang cho tai san.

V& thdm quyén giai quyét: Bi don chi Nguyén Thi Minh N dia chi tai S6 67 ngd 79 to
1 phuong Y, quan C, Thanh phé Ha Noi, cin ct vao khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 B)
luat t6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an cap huyén, Toa an
nhan dan quan Cau Giay thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Vin phong Cong chimg P va Vin Phong
Cong chimg T ¢6 don xin xét xtr vang mat. T0a 4n Can cr vao Diéu 228 B6 luat td tung dan
su 2015, xét x{r vu an vang mat ho 1a phu hop quy dinh phap luat.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét Hop dong cho ting quyén sir dung dar. Ngay 18/12/2017, ba Lé Thi P tur
nguyén ki két Hop dong s cong ching 4976/2017/HPTCQSDD ting cho chi Nguyén Thi
Minh N khdi tai san 1a quyén sir dung dét, véi ndi dung: Tang cho chi N khong diéu kién
thira dat s6 30 (1p) to ban do sb 22 vai dién tich 1a 35.5 m? tai to 4 phuong D, quan C, thanh
phd Ha Noi.

Toa an xét thay: Vé ngudn goc khbi tai san dang tranh chap 1a do Ba Lé Thi C (em
gai ba P) tang cho ba P (Ba P da ly hon 6ng L nam 1995). Sau khi dugc tang cho, ba P da
lam thu tuc dé dugc cap gidy chimg nhan QSD dat thi d6 14 tai san ctia ba P.

Toda 4n xac dinh: Viéc hai bén tu nguyén ky hop dong cho ting quyén st dung dat, s6
cong chimg 4976/2017/HDTCQSDD 14 hoan toan ty nguyén. Khi ky két cac bén co diy du
nang luc, Hop dong khong trai dao duc va quy dinh cia phap luat khi tai san ba P cho chi
N (con gai ba) 1 tai san cta ba P, nén Hop dong cho ting quyén sir dung dat, sd cong ching
4976/2017/HDTCQSDD c6 gia tri va cac bén cung c6 nghia vu thuc hién.

[3.2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Theo don khai kién ngay 01/06/2021 va qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, Ba Lé
Thi P yéu cau Toa an giai quyét viéc hity Hop dong tang cho tai san va doi lai khoi tai san
da tang cho chi N.

Theo céc tai liéu co trong hd so vu 4n va ¥ kién cua cac duong sy tai phién Toa thé
hién:

Ngay 27 thang 3 niam 2014 ba P di lap di chiic cho chi N toan bo khdi tai san trén.
Viéc 1ap di chuc cho chi N tai san ¢ su chimg kién cta 2 ngudi 1am chtng va van phong
Luat su Tri Minh.



Ngay 18 thang 12 nam 2017 hai bén tu nguyén ki hop ddng cho ting quyén st dung
dat, s6 cong chimg 4976/2017/HDTCQSDD.

Theo ba P trinh bay: Khi thuc hién hop dong tang cho tai san chi N ba thira nhan viéc
ba ty nguyén dén Vin phong cong ching ky Hop dong ma khong bi ai ép budc, nhung ba
khong c6 ¥ dinh cho han chi N tai san, ma ba chi ky cho chi N dé giit tai san khong cho ai
ban. Viéc ba P ky Hop dong cho chi N tai san v6i muc dich nho chi N gitr dat gitp dé ba P
khong ban dat, ba P ¢6 néi v6i chi N ba chi ky gidy to sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho chi N, khi ndo ba P can lai thtra dit thi chi N sang tén tra ba P. Ba P khdng c6
y dinh ting cho vinh vién chi N thira dat.

Tuy nhién ba P khdng c6 tai liéu ching cir nao dé chimg minh cho viéc yéu cdu ma
ba di trinh bay trén. Hon nita tai diéu 2 ciia Hop dong tang cho c6 néu rd “ Viéc cho va
nhdn la ditt khodt va khéng kem theo bat cir diéu kién gi”.

Ngoai 10i trinh bay trén ba P con cung cap cho Toa an cac cudc trao doi giita anh
Tuén A (anh trai ctia chi N); anh A (em trai ctia chi N) ¢6 noi dung:

Cudc n6i chuyén dién thoai ngay 14/5/2021 (vao hdi 9:33 phut) gilta chi Nguyén
Minh N va em trai Nguyén A thé hién:

“- A: cdi nay khong phai la me cho chi ma la me bao chi bao la me nho chi gii ho...

- N: Me bdo ddt ciia me, oke nhung 10 nam troi chi di tra no me co uy quyén cho chi
di vay, néu nhw me muon ldy lai cdi dat ddy thi tdt ca so tién chi trda no va bo ra dé lam 2
cdi nha trén nay va di chay trot ldy tir ba C vé vay anh S, tdt cd cdc khodn vay, cdu la nguwoi
cong va Tudn A phdi thanh todn cho chi tat cdc khoan ddy, néu thanh todn dii cho chi sang
tén oke

- A: tra du tién thi chi sé sang tén lai me nha ding khéng?

- N: chuan, vi tién chi bo ra 10 nam”

2/ Cudc no6i chuyén dién thoai ngay 17/5/2021, giita chi N va anh Nguyén Tuan A
(con trai t61), mot 1an nira chi N lai khang dinh “chi démg tén gitp t6i”. Cu thé:

“Tudn A: may be bét tai ¢ ddu khéng, anh héi may mdt cdu ndy: me cho vay sé tién
day.

N: Me cho vay em phdi trd, em dé tra me mdy tram roi, bdc 1én ma héi nha ba, bac
khéng c6 quyén diéu tra em cdi viéc day.

Tudn A: thir 2 la khi may ditng tén s6 do ciia me cé quyén loi diing khong?

N: khéng chii ¢é quyén loi gi cd

Tudn A: thé may dirng tén givip me dé 1am gi

N: diing roi, em sé tra lai me khi nao tién di vay ngdn hang cé tién cia em trd cho em
em tra cho me luon.

Vi doan hoi thoai trén thé hién chi N thira nhan thira dat ma chi duoge cho tang 1a cua
ba P, Ban ghi 4m céac cudc hdi thoai gitta chi N v6i anh A va anh Tuan A khong thé hién o
viéc chi N nhén tai san chi 1a gitt hg cho ba P. Hon ntta ndam 2014 ba P da 1ap di chuc tang
cho chi N toan bo khdi tai san nay.



Do viy c6 thé xac dinh Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc xac 1ap ngay18
thang 12 ndm 2017, s6 cong ching 4976/2017/HDTCQSDD tai van phong Cong chimg T
chi 1a cung c6 ban di chic cua ba P dugc lap ngay 27 thang 3 nam 2014.

Nay ba P yéu cau huy hop dong ting cho tai san ma khong dua ra dugc céc tai liéu
ching minh viéc ba lap Hop dong tang cho tai san chi N chi dé che gidu giao dich khac dé
tuyén Hop ddng ting cho tai san dugc xac lap ngay 18 thang 12 nam 2017, sé cong ching
4976/2017/HDTCQSDD tai van phong Cong chimg T vo hiéu 1a khong cé can ctr chap
nhan.

Ttr viée khong chdp nhan yéu cau hity Hop dong ting cho tai san cua ba P nén yéu
cau doi tai san 1a quyén sir dung dat cua ba P ciing khong dugc chap nhan.

[4] Poi v6i cac van dé khac trong vu Kién:

[4.1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Chi N thira nhan, sau khi lap ban di
chuc tang cho tai san chi N (nim 2014), dén nim 2016 nha nudc mé dudng va dén bu, ba P
da str dung so tién dén bu trén va ban 1 phan dién tich dat con lai dé xay nha 7 ting nhu hién
nay. Trong ban Hop dong ting cho tai san chi N khong ghi rd ngoi nha trén dat c6 ting cho
hay khong?

Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa cac duong su déu khong chirng minh dugc
ngdi nha hién nay do gia dinh xay dung duoc hoan thién trudc hay sau khi 1ap ban Hop dong
tang cho tai san chi N (ngay 18/12/2017)

Tuy nhién khdi tai san 1a ngdi nha trén dat hién nay, ba P khdng yéu cau xem xét
trong vu 4n nay, Nén Toa an gianh quyén khdi kién cho ba P bang vy kién khac khi ba P
yéu cau.

[4] Qua trinh giai quyét vu an ba P dong ¥ thanh toan tra chi N s6 tién 2,5 ty dé chi N
tra lai tai san cho ba, nhung chi N khong dong ¥ nén Toa an khong c6 cin ctr chap nhan yéu
cau cua ba P vé viéc thoa thuan giai quyét tai san nhu ba Lé Thi P dd dé nghi.

[5] V& an phi so thAm va quyén khang cio:

Nguyén don khong dugc chap nhan yéu cau khai kién, nhung do ba P thudc dién
nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi DSST. Chi N khong phai chiu an phi DSST.

Céc duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

- Cén clr vao khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 228, Diéu 271 va
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

- Can clr vao Diéu 129, Diéu 462 ctia Bo luat Dan sw ndm 2005;



- Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an,

Xu:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi P véi chi Nguyén Thi
Minh N vé viéc doi tai san va tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat, ky ngay 18/12/2017 tai Vian phong Cong chung T, giira bén tang cho 1a Lé Thi
P v6i chi Nguyén Thi Minh N.

2/ V& an phi: Ba Lé Thi P va chi Nguyén Thi Minh N khong phai chiu 4n phi DSST

3. V& quyén khang céo: An xtr cong khai so tham c6 mit dai dién theo ty quyén cta
nguyén don, ctia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Tuén A. Toa bao
ho c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vin phong cong ching T, Vin phong cong chimg P vang mit tai phién toa, ho ¢6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay ban an
duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Cécduongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Cau Gidy;
- TAND thanh phé Ha Noi;
- Chi cuc THADS quén Cau Gidy;
- Luu ho so.
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