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V/v tranh chép “Hop dong
thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Sam Huong.
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Em.

Ong Lé Thanh Toan.

= Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyén, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
D6 Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28 va 31 thang 01 nim 2019 tai Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 308/2018/TLPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2018 vé viéc tranh chap “Hop dong thué nha”.

Do ban an din sy so tham sb 84/2018/DS-ST ngay 11 thang 10 nim 2018
ctia Toa an nhan déan thanh phd M, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 381/2018/QD-PT ngay 19 thang
12 nam 2018 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Chi T, sinh nam 1963; (c6 mit)

2. Ba Huynh Thi P, sinh nam 1964; (c6 mat)

Cuing dia chi: s6 17A2, duong A, phudng 4, thanh phd M, tinh Tién Giang,
- Bi don: Ong Pang Vin C, sinh nim 1966; (c6 mit)

Dia chi: s6 202, ép M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguroi khang cao: Bi don Pang Van C.



NOI DUNG VU AN

* Theo dn so tham, nguyén don 6ng L& Chi T va ba Huynh Thi P trinh bay:

Ngay 15/8/2017, 6ng ba c6 ky hop dong cho thué nha véi éng Ping Vin
C, hop ddng da duoc cong chimg cho thué cin nha tai s 139, dudng N, khu phd
4, phuong 10, thanh phd M, tinh Tién Giang véi gia thué 14.500.000 déng/thang,
thoi han cho thué 03 nam bat dau 01/8/2017 cho dén ngay 31/7/2020. Ngay
05/3/2018, dng ba da thong bao cho dng C vé viéc khong thanh toan 03 thang tién
thué nha. Ngay 17/5/2018, ong ba d thong bao cho éng C vé viéc chdm dut hop
dong thué nha. Theo hop dong 14 36 thang tién thué nha, ong C di tra dugc 06
thang. Hién cin nha 6ng ba di dong cira lai vao thang 5/2018, ¢ su chung kién
ctia Cong an phuong. Nay 6ng ba khoi kién yéu cau cham dat hop dong thué nha
cac bén da ky két va duoc cong ching ngay 15/8/2017, yéu cau 6ng C tra 30 thang
tién thué nha con lai (tir thang 02/2018 dén thang 7/2020) tong s tién 435.000.000
ddng (30 thang x 14.500.000 dong/thang), yéu cau éng C chd hét trang thiét bi di
dé tra lai can nha cho thué. Tai phién toa so thim, ong ba yéu cau ong C tra 04
thang tién nha 1a 58.000.000 dong (tir thang 02/2018 dén thang 5/2018).

* Bi don ong Pang Van C trinh bay:

Ong dong ¥ chdm dut hop dong thué nha, dong ¥ tra lai cin nha di thué,
khong doéng y tra 30 thang tién nha, ong chi dong ¥ tra 01 thang tién nha
14.500.000 dong, trudc ddy ong co dua 3 thang tién thué nha cho 6ng T nén xem
nhu d3 tra 4 thang (tir thang 02 dén thang 5/2018) ciing 1a lac Cong ty 6ng nglng
hoat dong. Tai phién toa so tham, 6ng dong y tra 3 thang tir thang 02 dén thang
4/2018 nhung phai trir 03 thang tién coc xem nhu xong.

Ban an dan sy so tham s6: 84/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 cua Toa an nhan
dan thanh phd M quyét dinh cin ctr khoan 1 Piéu 273 Bo luat to tung dan su; cac
Diéu 422, 472, 473, 474, 481, 482 B luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Chi T va ba Huynh Thi P.

Cham dat hop dong thué nha giita 6ng Lé Chi T, ba Huynh Thi P va ong
bang Van C, dugc cong chimg ngay 15/8/2017.

Ong Ding Van C phai di doi trang thiét bi ctia 6ng C trong cin nha thué dé
tra lai can nha cho 6ng Lé Chi T va ba Huynh Thi P.

2



Budc ong Bang Vian C tra cho 6ng Lé Chi T va ba Huynh Thi P 04 thang
tién thué nha tir thang 02 dén thang 5/2018 véi s6 tién 58.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng T va ba P c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tit ca cac khoan tién, hang thang 6ng C con phai chiu khoan tién i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

* Ngoai ra, an so thdm con tuyén 4n phi va quyén khang céo cta duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 25/10/2018, bi don 6ng Pang Van C khang cao toan bd ban an so
tham, khong dong ¥ tra tién thué nha cho nguyén don nhu Toa 4n cap so tham da
tuyén.

Tai phién toa phtic tham, 6ng Pang Vin C khong dong v tra tién thué nha
vé6i sb tién 58.000.000 dong, yéu cau Hoi ddng xét xtr can trir s6 tién trén vao sb
tién coc ma 6ng di dwa cho dng Lé Chi T va ba Huynh Thi P vao ngay 29/9/2017.

Ong L& Chi T va ba Huynh Thi P khong dong ¥ theo yéu cau khang céo cua
ong Pang Van C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y, Tham phéan va Hoi dong xét xir chap hanh dung
quy dinh ctua B0 luat T tung Dan su. Puong su chép hanh ding quy dinh cta
phép luat.

V& ndi dung: Yéu cau khang céo ctia 6ng Pang Van C 1a khong c6 co s, 15
do 6ng C thiéu tién thué nha cta 6ng T, ba P 04 thang, dé nghi Hoi dong xét xir
cin ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su, khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia ong C, gitt nguyén 4n so tham sé 84/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 cia
Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so, cin ctr trinh bay ctia cac
duong su, két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] V& t6 tung:

Quan hé tranh chap: Ong Lé Chi T va ba Huynh Thi P yéu cau cham dt
hop dong thué nha giita 6ng T, ba P va dng C, dng C phai di doi trang thiét bi
ctia 6ng C trong cin nha thué dé tra lai nha cho 6ng T, ba P, 6ng C tra tién thué
nha tir thang 02 dén thang 5/2018 véi sb tién 58.000.000 dong, cap so thim xac
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dinh quan hé “Tranh chap hop ddng thué nha” phu hop véi khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat T tung Dan sy, thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an.

[2] V& néi dung:

Xét yéu cau khang cao cta 6ng Piang Van C, Hoi dong xét xtr thdy rang:

Ong L& Chi T, ba Huynh Thi P ¢6 ky hop dong cho thué cin nha sb 139,
duong N, khu phd 4, phudng 10, thanh phd M véi 6ng Pang Vin C, hop dong
dd dugc cong chung vao ngay 15/8/2017, gia thué 1a 14.500.000 ddng/thang,
thoi gian thué 1a 03 niam, bat dau tir ngay 01/8/2017 cho dén ngay 31/7/2020.
Ngay 29/9/2017, 6ng C c6 dua cho ong T, ba P sé tién dit coc 43.500.000 dong
(03 thang thué nha), ba P ghi bién nhan va nhén tién. Trong qué trinh thué nha
6ng C tra duoc 06 thang tién thué nha tir thang 8/2017 dén thang 01/2018. Dén
ngay 05/3/2018, ng T, ba P thong bao vé viéc cham tra tién thué nha 03 thang
tir thang 02/2018 dén thang 4/2018 (14.500.000 dong x 03 thang = 43.500.000
dong), dén ngay 12/4/2018 néu 6ng C khong thanh toan du thi ong T dong ctra
nha cho thué va tién hanh thanh 1y hop dong. Ong C c6 ky tén vao thong bao
nay va ghi y kién “dong y tra lai nha cho anh T”. Ngay 25/5/2018, ong T, ba P
da dong cira nha cho thué, trong nha con co trang thiét bi cia éng C.

Tai phién toa, 6ng C thira nhan con thiéu 6ng T, ba P 03 thang tién thué
nha, dé nghi duogc trir vao s tién coc, ong khong phai tra tiép sb tién thué nha
04 thang 58.000.000 déng cho 6ng T, ba P. Theo diém d Diéu 7 cta hop dong
quy dinh “Néu hop déng bi chAm dut do bén vi pham cua bén thué, bén thué
chiu mat moi khoan tién thué di thanh toan truéc va cac khoan tién con phai
thanh toan theo quy dinh cta hgp dong”. Can clr vao khoan 2 Diéu 4 va diém
d DPiéu 7 cua hop dong thi é6ng C di vi pham hop ddng nén sb tién coc
43.500.000 dong ong C da dua cho ong T, ba P, 6ng C phai chiu mat, ong C
con phai tra tiép cho 6ng T, ba P 04 thang tién thué nha con thiéu 1a 58.000.000
ddng. An so tham tuyén xtr chdp nhén yéu cau 6ng Lé Chi T va ba Huynh Thj
P, cham dut hop dong thué nha giita 6ng T, ba P va 6ng C dugc cong ching
ngay 15/8/2017, 6ng C phai di doi trang thiét bi ctia 6ng C trong cin nha thué
dé tra lai can nha cho ong T, ba P, budc 6ng C tra cho ong T, ba P 04 thang tién
nha tlr thang 02 dén thang 5/2018 véi so tién 58.000.000 dong 1a c6 cin cir. Do
vdy, khong chidp nhan yéu cau khang cdo cua ong Pang Vin C, git nguyén ban
an so tham s6 84/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
M, tinh Tién Giang.



Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop véi nhan dinh trén nén chap nhan.
[3] V& an phi dan sy phtc thim: Yéu ciu khang céo ctia ong Ping Vin
C khong dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Can cir cac Dicu 422, khodn 2 Diéu 468, Dicu 472, Dicu 473, Dicu 474, Dicu
481, biéu 482 B0 luat dan su;

Cin cir khoan 2 Bicu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an

- Khong cpép nhén yéu cau khang céo ciia 6ng Pang Vin C. Giit nguyén ban
an dan sy so tham s0 84/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 ctia Toa dn nhan dén thanh
phd M, tinh Tién Giang.

Xu:

[1] Chap nhan yéu cau ciia 6ng Lé Chi T va ba Huynh Thj P.

Cham dut hop dong thué nha gitta 6ng Lé Chi T, ba Huynh Thi P va 6ng
Dang Van C, dugc cong chimg ngay 15/8/2017.

Ong Piang Vian C phai di doi trang thiét bi cia ong C trong can nha thué dé
trd lai can nha cho ong Lé Chi T va ba Huynh Thi P.

_ Budc 6ng Bang Van C tra cho 6ng Lé Chi T va ba Huynh Thi P 04 thang
tién thué nha tir thang 02 dén thang 5/2018 véi s6 tién 58.000.000 dong.

Thuc hién khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

Ke tr ngay ong T Va ba P c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang o 6ng C con phai chiu khoan tién 14i ctia 86
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2] Vé an phi:

- Ong Pang Vin C phai chiu 2.900.000 déng an phi dan sy so tham.

- Ong Bing Van C phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sw phac tham, 6ng
C déd nop 300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 0013278 ngay
25/10/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho M, nén duoc khau tru,
xem nhu 6ng C da thi hanh xong an phi dan sy phac tham.



- Hoan lai cho 6ng Lé Chi T, bél,Hu}‘/nh Thi P sd tién 11.175.000 déng tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0012773 ngay 27/6/2018 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd M.

Ban an dan su phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9
Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

’ An tuyén vao lac 08 gio 15 phat ngay 31/01/2019, c6 mit 6ng T, ba P,
vang mat ong C./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; A AN - ’ i o
TAND thah phé M. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS thanh phé M;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

DSPT-T-2019

Nguyén Thi Sim Huong



