TOA AN ND HUYEN SON PONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban an: 05/2025/DS - ST
Ngay 16/5/2025

“Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat vo hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON PONG - TINH BAC GIANG

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Toan;
Céc Hoi tham nhan dan:
1) Ong Nguyén Ngoc Ngat;
2) Ba Nguyén Thi Bac;
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Son
bong;
- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Son Dong tham gia phién toa: Ong
Hoang Minh DBuc - Kiém sat vién.
Trong ngay 16 thang 5 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan huyén Son Dong,
tinh Bac Giang xét xir 50 tham cong khai vu an thu ly sO: 47/2024/DSST ngay
31 thang 10 nam 2024 vé “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat v0 hiu va giai quyét hau qua hop dong”. Theo Quyét dinh dua vy an
ra xet xu s0: 04/2025/QbXX - ST ngay 28 thang 3 nam 2025; Quy¢t dinh hoan
phién toa so: 05/2025/QDHPT - ST ngay 24 thang 4 nam 2025, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1971; cO mat

Ong Hoang Van T, sinh nam 1966; vang mat
Noi cu tra: Thén D, x4 V, huyén S, Bac Giang.
_ Nguoi dai dién theo uy quyén cho dng T |2 ba Nguyén Thi S, vin ban ty

quyén ngay 13/3/2025.

- Bj don: Anh Tran Vin C, sinh nim 1984; vang mat
Noi cu tra: Thon C, xd L, huyén S, Bac Giang.

- Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lien quan: Chi Lanh Thi H, sinh nam
1988; Noi cu tra: Thon C, xa L, huyén S, Bac Giang. vang mat

NOI DUNG VU AN



[1]. Theo don khoi kién, nhimng loi khai tiép theo cuia ong Hoang Van T,
ba Nguyén Thi S c6 trong ho so va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi S
trinh bay:

Thang 9 nam 2023, gia dinh anh C, chi H dang trong qua trinh xay dung
nha & nén thiéu kinh phi dé x4y nha va giao ban dit. Do d6, ngay 12/9/2023 giira
6ng Hoang Vian T va anh Tran Vin C c6 thuc hién ky két v6i nhau gidy to dat
coc mua ban dét, dién tich dat 150m?, thudc thira dét s6 385, to ban do s0 9, Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai huyen S cap glay chung nhan quyen su dung
dat s6 DN 118920 ngay 25/12/2023 cho anh Tran Van C; gia tri chuyén nhugng
1a 750.000.000d, bén mua da dit coc cho bén ban sb tién 50.000.000d. Ngay
14/9/2023, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong dat ky két giira 6ng ba véi anh
Tran Vin C, anh C chuyén nhuong cho éng ba 01 16 dét &, dién tich dat chuyén
nhuong 13 ¢ chiéu rong theo dudng qudc 16 31 13 5m, chiéu sau kéo giap véi
dat gia dinh ong Ninh P, ngudi lam ching anh Ly Van T1 trudong thon, ong ba
da tré cho anh C sb tién 400.000.000d; s6 tien con lai 300.000.000d dén khi nao
gia dinh 6ng ba lam dugc Gidy ching nhin quyén sir dung dat xong thi tra nbt
50 tién 300.000.000d cho anh C.

Ngay 11/6/2024, anh C lai bao thiéu tien lam nha nén 6ng ba da dua cho
5.000.000d, tiép theo ngay 14/6/2024 gia dinh 6ng ba lai dwa cho anh C s6 tién
200.000.000d; toan bd so tién 6ng ba dua cho anh C thi anh C da dung vao viéc
1am nha, vi thoi diém do gia dinh anh C dang lam nha. Ong ba ‘nghi rang trudce
sau gi cting phai tra tién cho anh C nén 6ng ba dwa cho anh C sd tién trén. Tong
sO tién 6ng ba da tra thanh todn tra cho anh C 1a 655.000.000d. Sau nhiéu lan
ong ba yéu cau anh C sang tén s6 va giao dat nhung anh C khong thuc hién va
cling khong tra tién.

Ngay 12/9/2023, thi hai bén ky két hop dong goi la dat coc tam tng tién;
ngay 14/9/2023 hai bén mai chinh thire 1ap hop dong chuyen nhuong dat. Do do,
6ng ba yéu cau Toa 4n giai quyét, yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ky két ngay 14/9/2023 1a v6 hidu. Vé giai quyét hau qua hop
dong v hiéu, tai phién toa ong ba yéu cau anh C, chi H phai hoan tra cho 6ng ba
s6 tién 655.000.000d. Ngoai ra 6ng ba khong ¢ yéu cau gi khac.

[2]. Bi don anh Tran Vin C co mat tai noi cu trd, Toa an giao cho anh C
thong bao vé viéc thu 1y vu an, céc glay triéu tap, thong bao phién hop va hoa
giai, quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyet dinh hoan phién toa dé dén lam viéc
tai Toa 4n nhung anh C trén tranh khong dénoHoaf van v, nén Toa an khong thu
thap duoc 101 khai ctia anh C.

[3] Loi trinh bay cta ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi Lanh Thi H (vo anh C bi don): Chi H hién c6 mat tai noi cu trt, Toa
an giao cho chi H thong bao vé viée thu 1y vu an, cac giéy triéu tap, thong bao
phién hop va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa
dé dén lam viéc tai Toa an nhung chi H tron tranh khong dénoHoaf van v, nén
Toa an khong thu thap duoc 101 khai cua chi H.



[4]. Két qua xem xét, thAm dinh: Dién tich dat do dac 1a 89,5m?; trén dat
c6 01 bé nudc = 4,5m>, 01 nha vé sinh xay cay = 4m?, 01 1an chon cot sit lop
mai ton lanh 35m?.

[5] Nhén xet cua Vién kiém sat ddi v6i viée tuan theo phéap ludt t6 tung va
quan diém giai quyét vu an:

Vé Té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir; Viéc chap hanh phap ludt ciia ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi
thu 1y vu an cho dén két thic phan tranh luan chuyén vao nghi an; Tham phan,
Hoi dong xét xir cling nhu viée chap hanh phap lut cua nguyén don thyc hién
dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Bi don, ngudi co quyen loi va
nghia vu li€n quan khong thuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat T tung dan
su la vi pham vé nghia vu.

Vé gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir Can cir vao khoan 3 Piéu
26; 35; 144, 147, 228, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su. Diéu, 26, 33 va 35
Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 117, Diéu 129, Piéu 131, Piéu 132, Piéu 212,
Dicu 398, Dicu 407, Dicu 500, Dicu 501, Diéu 502, Dicu 503 B¢ luat dan sy;
khoan 3 Diéu 167, khoan 4, khoan 6 Diéu 12 Luft dat dai. Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ — UBTVQH 14 quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi
S d6i v6i bi don anh Tran Vin C va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Lanh Thi H.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat ky két ngay
14/9/2023 giita ong Hoang Vian T, ba Nguyén Thi S voi anh Tran Van C vo
hiéu.

~Bu(f)c anh,Tr:?m Van C, chi Lanh Thi H phai tra cho 6ng Hoang Van T, ba
Nguyén Thi S s6 tién 1a 655.000.0004.

Vé 1i suat Thi hanh an: Trudng hop cham thuc hién nghia vu trong hop
dong ma cac bén co thoa thuan vé viéc tra 13i thi ké tir ngay tiép theo cta ngay
xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat cac bén thoa
thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoéa thuan
vé muc 13i suét thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B6 luat Dan sy 2015.

V& an phi, chi phi té tung: Anh Tran Van C phai chju theo quy dinh cta phap
luat. Hoan tra ba S tién tam tng an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1]. Vé t6 tung: Bi don anh Tran Vin C, nguoi co quyén loi va nghia vu

lién quan chi Lanh Thi H Véng mat tai phién toa lan 2 khong c6 Iy do, nén Hoi
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dong xét xir xét xir vang mit theo quy dinh khoan 1 Diéu 228 ciia B9 luat To
tung dan sy.

[2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ong
Hoang Van T, ba Nguyen Thi S khoi kién anh Tran Van C tai Toa an nhan dan
huyén Son Pong vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung d4t vo hiéu; anh C hién dang cu tra tai huyén S. Can ctr khoan 3 Diéu 26
cua B luat T tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a “Yéu cau tuyén bd hop
dnng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu” quy dinh tai diém a khoan 1
Dleu 35 va dlem a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Son Pong.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién; Cac duong su ky két hop ddng ngay
14/9/2023, 6ng T, ba S nop don khdi kién ngay 17/10/2024. Theo quy dinh tai
Piéu 429 Bo luat Dan su thi 6ng C, ba S khoi kién khi thoi higéu khoi kién van
con.

[4]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nguyén don 6ng Hoang Van T, ba Nguyen Thi S trinh bay: Ngay
14/9/2023 6ng ba c6 ky Bién ban hop dong chuyén nhuong dat, sb tién ong ba
da tra cho anh C 14 655.000.000d. Tai liéu, chimg ctr ndp dé chirng minh gom 01
bién ban chuyén nhuong dat, 01 gidy to mua ban dat, 02 gidy bién nhan tién va
01 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bi don anh Tran Van C va ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan chi
Lanh Thi H khong c6 101 trinh bay, khong cung cap tai liéu, chimg cu gi dé
chimg minh.

Theo quy dinh tai Piéu 91 B luat T tung dan sy thi nghia vu chimg
minh: “Buong sw ¢é yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh
phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn, tdi liéu, chitng civ dé chirng minh
cho yéu cau dé la c6 can cit va hop phap”.

Xét yéu cau cua ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi S vé tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu:

Ngay 25/12/2023, anh Tran Van C dd dugc Nha nudc cap gidy chung
nhén quyén suir dung dat, dién tich 242 , gom dat & va dat trong cdy lau nam,
thudc thira dat s6 385, to ban d6 so 9, Ch1 nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén S cip gidy chimg nhéan quyén sit dung dat s6 DN 118920 ngay
25/12/2023 cho 6ng Tran Van C.

Ngay 14/9/2023, anh Tran Vin C d3 chuyén nhuong quyén st dung thira
dat trén cho vo chéng ong Hoang Vin T, ba Nguyén Thi S vai gia 750.000.000
d6ng. Khi chuyén nhuong cac bén co 1ap van ban viét ‘tay voi nhau; hop dong
khong ghi thura, to ban d6, dién tich dat cu thé, vi tri dat ¢ dau, nam trong gidy
ching nhan quyén str dung dat nao; khong c6 ngdy cac bén phai thyc hién hop
dong xong, khong c6 cong chimg hodc chimg thuc cua co quan nha nude co
tham quyén 1a khong dung quy dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 119, Diéu
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398, Piéu 501 Bo luat dan sy va quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai quy
dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat
phai dwoc cong chung hodc chung thuc; Viéc cong chung thuc hién tai cac 16
chirc hanh nghé céng chitng, viéc chieng thiee thue hién tai Uy ban nhdn ddn cdp

~ 93

xd.”.

Thira dat trén duoc tao dung trong thoi ky hon nhan giita anh Tran van C
vo1 chi Lanh Thi H, nhung chua c6 su déng y ciachi Hmaanh Cdatuy
chuyén nhugng cho 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi S 1a vi pham vao Diéu
26, 33 va 35 cta Luat hon nhan va gia dinh

Nhu vay hop dong chuyén nhuong dat giira hai bén ky két da vi pham ca
vé ndi dung 13n hinh thirc nén 6ng T, ba S yéu cau khdi kién 1a c6 cin ci. Do
d6, HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Hoang Vian T, ba
Nguyén Thi S; Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
ngay 14/9/2023 giita 6ng Hoang Vian T, ba Nguyén Thi S voi anh Tran Vian C 13
vO hiéu.

Xét 16i cua cdc bén dé gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu, xdc dinh
trach nhiém béi thwong thiét hai: Hoi ddng xét xir thdy, ndi dung thia dat
chuyén nhugng khéng 6 rang, khong co cong chimg hodc ching thue. Chi H 1a
vo anh C dang chung séng trong thoi ky hon nhan nhung khong thuc hién viéc
chuyén quyén sir dung dat 1a khong dting trinh tu thii tuc theo quy dinh tai khoan
2, 3 biéu 167 Luat dt dai naim 2013. Nhu viy, ca bén ban va bén mua déu co
16i nhu nhau.

Toan bd sb tién ong T, ba S da giao cho anh C duoc nhan tién chuyén
nhuong dat 1a 655.000.000d, nguoi lam chimg 6ng Ly Vin T1 ciing d3 xac nhan
|a dung. Toa an khong thu thap duoc 101 khai ctia anh C, chi H vé viéc anh C ¢
dung so tién nay vao viéc 1am nha hay khong, nhung tai thoi diém nhan tién gia
dinh anh C dang lam nha cép 3 1a c6 that nén c6 can ctr xac dinh sb tién nhan
cua ong T, ba S thi anh C da dung vao viéc lam nha nén chi H ciing phai co
trach nhiém tra ng cung anh C.

Do d6, budc anh C, chi H phai tra cho 6ng T, ba S s6 tién dd nhan chuyén
nhuong dat 12 655.000.000d. Ngoai ra qua trinh giai quyét vu an éng T, ba S yéu
cau anh C, chi H phai tra tién thiét hai 1a tién 14i; tai phién toa ong T, ba S khdng
yéu cau nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vé lai sudt chdm thi hanh dan: Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so
tham cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung
phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt; néu khéng cé sw théa thudn vé mirc ldi



suat thi quyét dinh theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt
Dan sy nam 2015.

[5] Ve chi phi 16 tung: Tién xem xét thAm dinh tai chd hét 4.640.000d, s6
tién nay ba Nguyén Thi S dd ndp tam tng 4.640.000d. Do yéu ciu cta ong T, ba
S duoc chép nhan nén anh C phai chiu 4.640.000d, s6 tién anh C ndp tra cho ba
S.

[6]. Vé an phi: Yéu cau cua ong Hoang Vian T, ba Nguyén Thi S duoc
chap nhan nén anh Tran Vin C phai chiu an phi dan su so tham theo Diéu 147
B ludt T4 tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ — UBTVQH
14 quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an. Hoan tra ba Nguyén Thi S s6 tién di ndp
tam ung an phi, theo bién lai thu tién tam ung an phi.

[7]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy
dinh tai Diéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung dén su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; 35; 144, 147, 228, 271 va 273 Bo luat TH
tung dan su. Diéu, 26, 33 va 35 Luét hén nhan va gia dinh; Piéu 117, biéu 129,
Piéu 131, Diéu 132, Diéu 212, biéu 398, biéu 407, Diéu 500, Diéu 501, Diéu
502, Piéu 503 B0 luat dan su; khoan 3 DPiéu 167, khoan 4, khoan 6 Diéu 12 Luat
dat dai. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ — UBTVQH 14 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an.
[1]. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Hoang Vin T, ba Nguyén
Thi S d6i vé6i bi don anh Tran Vin C va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chi Lanh Thi H.

Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
14/9/2023 giita ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi S véi anh Tran Van C vo
hiéu.

[2]. Budc anh Tran Vian C, chi Lanh Thi H phai trd cho 6ng Hoang Van T,
ba Nguyén Thi S sb tién nhan chuyén nhuong dat 1a 655.000.000d (Sau trim
nam muoi 1am triéu dong chan).

Vé lai sudt cham thi hanh dan: Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so
tham cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhing
phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt; néu khéng cé sw théa thudn vé mire ldi



suat thi quyét dinh theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt
Dan sy nam 2015.

[3]. Vé an phi: Anh Tran Van C phai chiu 30.200.000d tién an phi dan sy s&

tham. Hoan tra ba Nguyén Thi S s6 tién 300.000d da ndp tam tng an phi DSST,
theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0008604 ngay 31/10/2024 va sb tién
13.100.000d d3 ndp tam tng an phi DSST, theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
s6 0008610 ngay 07/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Son
Dong.

[4] V& chi phi té tung: Tién xem xét tham dinh tai chd hét 4.640.000d, sd
tién nay ba Nguyén Thi S dd ndp tam tng 4.640.000d. Anh Tran Vin C phai
chiu 4.640.000d, s6 tién anh C ndp tra cho ba S.

[5]. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su ving mit c¢6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 -
Ludt Thi hanh an dan suw./.

THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Ngoc Ngat Nguyén Thi Bic Tran Van Toan



