THANH PHO HO CHI MINH

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 55/2026/KDTM-ST
Ngay: 26/3/2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Ha Vin Poan

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Tién Diing

2. Ba Phan Thi Mai Huong

- Thuw ky phién toa: BaDinh Thi L€ Na - Thuky Toa annhan dan khu vyc

2 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dan khu viee 2 — Thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién toa: Ba V5 Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2026, taitry s¢ Toa an nhan dan khu vyc 2 - Thanh

phé HO6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu .an dan sy thy ly 56:

272/2023/TLST-KDTM ngay 03 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 08/2026/QDXXST-
KDTM ngay 05 thang 01 niam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sd
698/2026/QDST-KDTM ngay 30 thang 01 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 1010/2026/QDST-KDTM ngay 04 thang 3 niam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C1

Dia chi trusé: s A T, phuong C (phuong C, quan H cii), Thanh phb Ha

Nguoi dai dién theo 1y quyén:

Ong Quéch Tran Ngoc M, sinh nim 1989 (c6 don xin ving mit)

Dia chi lién hé: sé6 B C, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo van ban iy quyén lai s6 283/UQ-CNTAB-PTH ngay 25/6/2024)

- Bi don: Cong ty TNHH D , ,
Dia chi trusd: s6 A duong N, khu phd P, phuong L (phuong L, thanh phd

T cii), Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt:
Ong Lé Binh C, sinh nam 1989 (vang mat)



Dia chi: s6 A duongN, khu phé P, phuong L (phuongL, thanh pho T cil),
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Dinh C, sinh nam 1989 (vang mit) ,
Dia chi: s6 A duongN, khu ph6 P, phuong L (phuong L, thanh pho T cb),
Thanh pho H6 Chi Minh.

2.BaPo Thi T, sinh nam 1995 (c6 don xin vang mat)

bia chi thuong tra: so A duong N, khu ph6 P, phuong L (phuong L, thanh
phd T cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: MPN B Puong s6 D, phuong T (khu phd F, phuong B,
thanh phd T cii), Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ong P4 Vin T1, sinh ndm 1970 (c6 don xin Véng mat)
4. Ba Luong Thi K, sinh nam 1971 (c¢6 don xin vang mat)
Cung dia chi: Thon Y, xa D 3, (xa M, huyén D cii), tinh Lam Pong.

5. Ong Lé Cong Q, sinh nim 1978 (ving mit)

6. Ba Lé Thi N, sinh nim 1983 (vang mit)

Cungdia chi: Canhd S khéi A, khu C Puong sé A, phuong L (phudng P,
thanh phd T cii), Thanh phé HO Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va trong qua trinh gidi quyet vu dn, ong
Qudch Trdan Ngoc M la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Co phan C1 va Cong ty TNHH D da ky két cac
hgp dong cho vay nhu sau:

1. Khoan vay tht nhat: Hop dong cho vay han muc sb 0026/2022-
HDCVHM/NHCT945-AN CUONGPHAT ky ngay 28/3/2022 gilta Ngin hang
Thuong mai Co phanC1 (sau day goi tit1a Nganhang C1) va Congty TNHH D
(sau day goi tit1a Cong ty D). SO tién cho vay: khong vuot qua 25.000.000.000
ddng, s6 tién da giai ngan la: 19.223.000.000 dong (theo cic gidy nhan ng ngay
28/3/2022;29/4/2022;13/5/2022; 16/5/2022;20/5/2022;04/7/2022; 12/7/2022;
19/7/2022;15/8/2022;16/8/2022; 17/8/2022). So tien gbc da thanh toan: 0 déng.
Du ng goc con lai la: 19.223.000.000 dong. Laisuat cho vay trong han 1a lai suét
ghi trén timg gidy nhan no; 14i suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong
han; 14i cham tra 1di bang 10%/nam tinh trén s6 du 1ai chm tra tuong ing voi
thoi gian cham tra. Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san
xuat kinh doanhndm 2022-2023. Thoi han duy tri han muec: tur 28/3/2022 dén
hét ngay 25/3/2023. Thoi han cho vay: tdi da khong qua 10 thang/GNN.

2. Khoan vay tha hai: Hop dong cho vay du an dau tu s6 0114/2022-
HDCVDADT/NHCT945-ACP ky ngay 10/10/2022 gitra Ngan hang C1 va Cong
ty D. Sb tién cho vay khongvu’oT qué 720.000.000 dong. S6 tién da glal ngan:
720.000.000 ddng (theo cac gidy nhén no ngay 10/10/2022). S6 tién goc da
thanhtoan: 24.000.000 dong. Dung gbe con lai la: 696.000.000 ddng. Muc dich
vay: Thanh toan chi phi dau tu hop phap ctia du 4n: Pau tu mua phuong tién van



tai (“Du 4n”): Cho vay mua 01 xe 6 t6 hiu HYUNDAI TUCSON bién kiém
soat 51K-460.78, moi 100 % phuc vy hoatdongkinh doanh. Thoi han cho vay:
t01 da khongqua 60 thang Lii suat cho vay trong han 1a 1ai suat ghi trén ting
gidy nhan ngj; 1di suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han-

Tai sdn dam bdo cho cidc khoan vay néu trén cua Cong ty D la:

1. Quyen strdung dat, quyen sOhtrunha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thudc thira dat so: 856, to ban do so 36 tai dia chi 1426/40/48 N, khu pho P,
Phuong L, Quan [, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s¢htrunha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 934207, s6
v40 80 cap GCN: CH 08957 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé Ho Ch1
Minh cip ngay 04/01/2017, cap nhatthay d6i chi s¢ hitu ngay 11/05/2020 cho
ong Lé Pinh C, ba P4 Thi T.

Taisan da ky hop dong thé chap co cong chiing (H0'p dong thé chap bat
dongsan 56 0067/2020/HDBD/NHCT945 ngay 12/5/2020 va cac hgp dong sira
d6i, bd sungkém theo ky ngay 11/11/2020 va ngay 17/3/2021 gitra Ngan hang
C1va déngLé Dinh C, ba B Thi T), ding ki giao dich bdo dam tai Chi nhanh
van phong P ngay 12/5/2020; diangky thay d6i, sira chira sai sot tai Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phé T ngay 18/3/2021.

2. Quyén sir clung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
thudc thira dat s6 1528, to ban d6 sb 32 toa lac tai Lo C5-06-64 Khu 50ha,
phuongC, thanh phoT Thanhphd HO6 Chi Minh theo G1ay chu’ng nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CL 165074,
s6 vao so cap GCN:CHO03128 do Uy ban nhandan QuanB, Thanh phb H6 Chi
Minh cip ngay 02/4/2018, cap nhat thay d6i chu s hitu ngay 25/02/2021 cho
ong Lé& Dinh C, ba P6 Thi T.

Tai san di ky hop dongthé chip c6 cong chimg (Hop dongthé chip taisan
s6 0028/2021/HPBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 25/02/2021 giita
Ngianhang C1 va 6ng Lé Pinh C, ba D6 Thi T), dang ki giao dich bao dam tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 26/02/2021.

3. Quyén sir rdung dat, quyen s&hitunha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
d01 v6i Canho sd 7. 35, khoi A, Khu C DucmgA phuong P, Quan I, Thanh pho
Hb Chi Minh theo Glay chimg nhan quyén strdung dat quyén s¢ httu nha ¢ va
taisan khéc gin lién v6i dat sd CV 634359, s6 vao s6 cip GCN: CS55144/DA
do S¢ Tai nguyén va Mo1 truong Thanh pho H cap ngay 23/ 12/2020 cho 6ng L&
CongQ, ba Lé Thi N thudc thira dat s6: 85 ,86,87,88; to ban d6 s6: 11 Bo dia
chinh (Gidy chimg nhén nay duoc cap theo ho SO nhan chuyén nhugng theo ho
s0 s6 020547, dé thay thé mot phan cong trinh x4y dung trén dat theo Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CT36019 ngay 18/7/2014 do S& T cap, Quyét dinh s6 56/QD-UBND
ngay 30 thang 3 nam 2010 va Quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 14 thang 7
nim 2014 cua Uy ban nhan dian Quan I; Thong bao s6 20/GD-GD1 ngay 05
thang 02 naim 2018 ctia Cuc G vé chét lugng cong trinh xdy dung (Bo X) vé két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung).



Tai san nay da ky hop dongthé chip co cong chimg (Hop dongthé chap tai
sans6 0050/2021/HDBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 26/4/2021 giita
NganhangCl vaong L€ Cong Q, ba L€ Thi N), dang ki giao dich bao dam tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh pho T ngay 27/4/2021.

4. Xe 6 t0 nhan hi¢u: HYUNDAL sd loai: TUCSON, sb may:
D4HDNH727920, s6 khung: RLUJID81CBNNO004559, mau son: den, sb chd
ngoi: 5, bién s6 dangky: 51K—460.78 do Phong Canh sat giao thong Cong an
Thanh phd H cip ngay 27/9/2022.

Tai san di ky hop dong thé chdp c6 cong chimg (Hop dong thé chap
phuongtién giao thongsb 013 1/2022/HDBD/NHCT945-ACP ngay 10/10/2022
gitra Ngan hang C1 va Cong ty D), dang ki giao dich bao dam tai Trung tam
dang ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 10/10/2022.

5. Quyén sirdung dat thugc thira datsb 522, tdban dd sb 23 toalac tai thon
Y, xaM, huyen b, tinh Lam Dong theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6
AC 454858,s0 vao so cap gidy ching nhan: H00706 do Uy ban nhan dan huyén
P, tinh LAm Dong cap ngay 18/7/2005 cho 6ng B4 Van T1 va ba Luong Thi K.

Taisannay da ky hop dong thé chap c6 cong chimg (Hop dongthé chap tai
san s 0146/2021/HDBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 27/12/2021 giita
NganhangC1 vaong P Vian T1, ba Luong Thi K), ding ki giao dich bao dam
ngay 27/12/2021.

6. Toan bo quyén doi no luan chuyén ciia Cong ty D doi voi cac bén ¢o
nghia vy thanhtoan voi Congty D phatsinh trong qua trinh san xudtkinh doanh
va tu cac Hop ddng kinh té do Ngan hang C1 tai tro cua Cong ty D: Cac hop
dongkinh té va cac van ban stra d6i, bo sung Hop dong (néu c6) ma Cong ty D
da ky voi cac dbi tac; va/hodc cac Hop dong (bao gdm ca cac Vin ban sira d6i,
b6 sung) ma Cong ty D s& ky véi cac To chire/ Ca nhan sau thoi diém ky Hop
Dong

7. Toanbd hang hoaluén chuyén thudc quyén sé hiru ciia Cong ty D duoc
phananh trongso sach kétoan va/hoic chimg tir kho hangbao gom: Hang dang
& trongkho taitit ca cac cira hang, kho khéc ciia cong ty; Hingngoai kho (hang
dangdi duong va/hoacky gui tai cac dai ly...); Hanghinh thanh trong tuong lai.

Trong qua trinh thuc hién khoan vay, Cong ty D da vi pham nghia vu
thanh toan theo hop ddng cho vay han muc néu trén tir ngdy 26/12/2022.
Nguyén don da nhiéu lan d6n doc, thuong xuyén giri van ban dé nghi Cong ty A
va moi bén bao dam dén lam viéc. Tuy nhién Cong ty D chi thanh toan dugc
mot phan gbc va khonghop tactiép tuc thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Cl.

Do Céngty D da vipham cachop ddng cho vay néu trén, khong thuc hién
nghia vu thanh toan no day du cho Ngén hang C1. Vi vay, Ngén hang Cl dé
nghi Toa an xem xét giai quyet nhu sau:

1. bé ngh1 Toaan tuyen budc Cong ty D phai thanh toan cho Ngan hang
C1 toan bo sd tién gbe con no cing s tién 13i trong han, phi theo cac hop dong



cho vay, cac gidy nhan ng va sé tién 1di no qua han tinh dén hét ngay 26/3/2026
13: 29.948.527.301 ddng (hai muoi chin ty chin traim bon muoi tdm triéu nadm
tram hai muoi bay nghin ba tram 1é mot) dong, trong d6:

1.1. Tong nghia vu phai tra Hop dong cho vay han mirc sb 0026/2022 -
HDCVHM/NHCT945-AN CUONG PHAT ky ngay 28/3/2022 tinh dén hét ngay
26/3/2026 1a 28.915.796.360 dong, trong do:

+ Du ng goc: 18.168.000.000 dong;

+ Du no 1a1: 10.747.796.360 don (gdm no 13i trong han: 6.683.879.232
dong, no 1ai qué han: 2.996.639.242 dong, no 1ai cham tra 1ai: 1.067.277.886
dong)

1.2. Tongnghia vu phai tra Hop ddng cho vay dyan dau tu sb 0114/2022-
HDCVDADT/NHCT945-ACP ky ngay 10/10/2022 tinh dén hét ngay 26/3/2026
14 1.032.730.941 dong, chi tiét nhu sau:

+ Du ng gbc: 696.000.000 ddong

+ Du no 1ai: 336.730.941‘d(‘3ng (g0m no i trong han: 287.915.178 ddng,
no 131 qué han: 48.815.763 dong).

2. Congty D phai tiép tuctra tién 13i phat sinhcho Ngan hang C1 theo murc
1a1 suat da thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy nhin no trén sé du no goc
thyc té tir ngay 27/3/2026 cho dén khi tat toan xong khoan vay.

3. Truong hop Cong ty D khong thyc hién hoac thyc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang C1 duoc quyen yéu cau Co quan c0 tham quyén
ké bién, phat mai toan bo cic tai san thé chap dé thu hoi ng gom

3.1. Quyén sirdung dit, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
taidia chi 1426/40/48 Nguyen Duy T2, khu phé P, Phuong L, Quan I, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Glay chu’ng nhan quyén sur dung dat quyen s hitu nha &
va tai san khac gan lién voi datsé6 CE 934207, so vao so cap GCN: CH 08957
do Uy bannhan dan Quén I, Thanh phd H5 Chi Minh cap ngay 04/01/2017, cap
nhat thay d6i cht s¢ hitu ngay 11/5/2020. Thira dat sd: 856, todban d6 sb: 36; dia
chi: phuong L, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh; dién tich: 56m? (Bang chir:
Nam muoi sau mét vuong); hinh thiac st dung: sfx dung riéng; muc dich su
dung: dat & tai do thi; thoihan st dung: l1au dai. Nha ¢: Loai nha &: nha o riéng
1¢; dia chi: 1 N, khu phd P, phuong L, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh. Dién
tich xay dung: 46,4m?; di¢n tich san xay dung: 189,1m?; hinh thirc s¢ hitu: s&
hitu riéng. Thira 856 dugc thanh 1ap tir mot phan thia 592, to B s6 36 (TL
2003). Tinh trang phép ly: Khong tranh chép.

Taisan da ky hop dong thé chap co cong chiing (Hop dong thé chap bat
dongsan 56 0067/2020/HDBD/NHCT945 ngay 12/5/2020 va cac hop dong sira
d6i, bd sungkém theo ky ngay 11/11/2020 vangay 17/03/2021 giita Ngan hang
C1vaongLé DPinh C, ba Do Thi T), dang ki giao dich bdo dam tai Chi nhanh
van phong P ngay 12/5/2020; dangky thay d6i, sira chira sai sot tai Chi nhanh
vin phong diang ky dat dai thanh phé T ngay 18/3/2021.



3.2. Quyen strdung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thudc thira dat sb 1528, to ban d6 sb 32 toa lac tai Lo C5-06-64 Khu 50ha,
phuongC, thanhphoT Thanhpho Hb Chi Minh theo Glay chu:ng nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 165074,
s6 vao so cdp GCN: CH03128 do Uy ban nhandan QuanB, Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 02/4/2018, cap nhat thay d6i chi1 s¢ hitu ngay 25/02/2021. (Vi tri
khu dat thudc khu dan cu C 50 ha theo Quyét dinh s6 4868/QD-UBND ngiy
01/11/2006 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H. Thira dat hién nay thay thé thira
d4at s6 302-393, to ban dd s6 32 (BDDC niam 2004)).

Tai san di ky hop dongthé chip c6 cong chimg (Hop dongthé chap taisan
s6 0028/2021/HPBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 25/02/2021 giira
Ngan hang C1 va ong Lé Pinh C, ba P4 Thi T), ding ki giao dich bdo dam tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé T ngay 26/02/2021.

3.3.Quyén sudung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
do1 v6iCanho sd 7. 35, khéiA, KhuC Dbuong A, phuong P, Quan I, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Glay ching nhan quyén strdung dat quyén so httu nha ¢ va
taisan khac gan lién v&i datsé CV 634359, s6 Vao s6 cdp GCN: CS55144/DA
do S¢ Tai nguyén va Moi tru'O'ng Thanhpho H cap ngay 23/12/2020 thugc thira
dat s6:85,86,87,88; tdban do so: 11 Bo dia chinh (Gidy ching nhan nay dugc
cap theo hd so nhan chuyen nhugngtheo hd sosd 020547, déthay thé mot phan
cong trinh xay dung trén dat theo Gidy chingnhén quyén str dung dat, quyén so
hirunha ¢ va taisan khac gan lién voi dats6 CT36019ngay 18/7/20 14 do S6 T
cap, Quyét dinh s6 56/QD-UBND ngay 30 thang3 nam 2010 va Quyét dinh sb
163/QD-UBNDngay 14 thang 7 nim 2014 cia Uy ban nhan dan Quén I; Thong
béo 56 20/GP-GP1ngay 05 thang 02 nam 2018 ciia Cuc G vé chat lu’cmg cong
trinh xay dung (B9 X) vé két qua kiém tra congtac nghiém thu hoan thanh cong
trinh xay dung).

Tai san nay da ky hop dongthé chip co cong chimg (Hop dongthé chap tai
sans6 0050/2021/HDBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 26/4/2021 gitta
NganhangC1 va ong Lé Cong Q, ba Lé Thi N), dang ki giao dich bao dam tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 27/4/2021.

3.4. Xe 6 t6 nhdn hiéu: HYUNDAL sé loai: TUCSON, sb may:
D4HDNH727920, s6 khung: RLUID81CBNN004559, mau son: den, s6 chd
ngdi: 5, bién sé dangky: 51K-460.78 do Phong Canh sat giao thong Cong an
Thanh phd H cip ngay 27/9/2022.

Tai san da ky hop dong thé chap c6 cong chimg (Hop dong thé chap
phu’O’ng tién giao thongs6 0131/2022/HPBD/NHCT945-ACP ngay 10/10/2022
gitta Ngan hang C1 va Cong ty D), dang ki giao dich bao ddm tai Trung tam
dang ky giao dich tai san tai Thanh pho H6 Chi Minh ngay 10/10/2022.

Nguyén don rut lai yéu cau phat mai tai san thé chap gom:

1. Quyén stdung dat thudc thira dat sf) 522, toban dd sb 23 toalac tai thon
Y, xa M, huyén D, tinh Laim Pong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat so



AC 454858, 56 vao sf) cap gidy ching nhan: H00706 do Uy ban nhan dan huyén
b, tinh Lam Pong cap ngay 18/7/2005.

2. Toan b0 quyen doi no luan chuyén cua Cong ty D d6i voi cac bén ¢co
nghia vy thanhtoan v6i Congty D phatsinh trong qua trinh san xuatkinh doanh
va tu cac Hop ddng kinh té do Ngan hang C1 tai tro cua Cong ty D: Cac hop
ddngkinh té va cac vin ban stra doi, bd sung Hop dong (néu c6) ma Cong ty D
daky voi cac d6i tac; va/hodc cac Hop dong (bao gom ca cac Vin ban sira doi,
b6 sung) ma Cong ty D s& ky véi cac To chie/ Ca nhan sau thoi diém ky Hop
Déng.

3. Toan bo hanghéa luan chuyén thudc quyén sd hitu caa Cong ty D duge
phéananh trong so sach ké toan va/hoic ching tir kho hang bao gom: Hang dang
& trongkho taitatca cac ctra hang, kho khéac cia cong ty; Hingngoai kho (hang
dangdi duong va/hoacky gui tai cac dai ly...); Hanghinh thanh trong tuong lai.

Toanbd s6 tién thu dugc tir viée phat mai xur 1y tai san bao dam néu trén
dugc dung dé thanhtoannghia vu trano caa Cong ty D d6i vdi Ngan hang C1.
Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoanng tai Ngan
hang C1 thi Cong ty D ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi
tra hét khoan ng néu trén cho Ngan hang C1.

Ngoai ra, Ngan hang C1 khong c¢6 yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Van T1 trinh bay:

Trong thang 12/2021, khi 6 ong dang di 1am an xa (¢ huyén B, tinh Lam
Dong) thi vo 1a ba Luong Th1 K goindi vé di ky gidy to cho conré la Lé Pinh C
vay tién 1am an. Lac d6 ong khong biét con vay bao nhiéu tién nhu’ng vi thuong
con ciing chay vé thang dén Phong C2, tinh Lam Pong dé ky cac giay to da
duoc soan san. Khidén noi thiéng thay Vg, con ré 1a Lé Pinh C doi sdn va noi
ongky, lan tay vao cac gidy to' dd soan sdn. Mic du 6ng khong blet doc, khong
biét viét, chi viét dugc tén cua minh, nhung ciing da ky vao cac gidy to o trén.
Ong xac dinh tai thoi diém d6 ong khong duoc nghe ai doc lai. Ong ciing khong
biét 1a ky gidy to gi.

Khi ngan hangkhoikién, Toa 4n dén nha thi 5ng méi biét 1a da thé chap tai
san la nha dat cua gia dinh cho Cong ty D vay tién ngan hang. Néu tai thoi diém
ky ma 6ng biét trude 1a ky thé chép taisan cua minh cho Céng ty D vay véi sb
tién qua 16n (hai muoi lam ty d6ng) nhu vay thi chac chian ong sé khongky vi ca
gia dinh gom me, Vo chong, cac con, chau, dau cua 6ng cung dang & trén ngoi
nha nay va khong c¢6 chd & nao khéc.

~ Dodo nay ong c6 yéu cau doc lap: Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong
thé chap tai san s6 0146/2021/HDBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay
27/12/2021 gitra Ngan hang C1 v6i 6ng va ba Luong Thi K ky tai Phong C2,
tinh Lam Pong 1a vo hiéu.
Nguoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi K trinh bay:
Bava ong Db VanTl la vo chong va dung tén nha dat theo Glay chu’ng
nhéan quyén sirdung dat s AC 454851, thudc thira dat sé 522, to ban dd s 23



taithon Y, x4 M, huyén D, tinh Lam Pong do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Lam Dong cap ngay 18/7/2005 Ba xac dinh ngay 27/12/2021, ba c6 ky hop
ddng dé thé chap taisan 1a nha, dat do vo chdngba & trén cho con ré 1a Lé Pinh
C lam an.

Ba xac dinh thoi diém ky giéy vay tién chong ba 1a éng b6 Vin T1 dang
dilam anxa, ba ¢ goi vé vanoi ky gidy to cho con muon tién lam an. Lic do,
ong T1 chay thang dén phong cong chimg va ky vao gidy to da soan sin. Ba xac
dinh chi ky va viét tén minh, ba 6 doc dugc chit nhungkhong hiéu nhiéu vi chi
hoc 16p 1. Con 6ng T1 thi chi viét duoc tén minh va khong biét doc, khong biét
viét. Tai phong cong chimg hom dé ciing khong ai doc lai hop dong thé chap
cho 6ng ba nghe lai.

Khi Toa 4n ¢én nha thiba méi biét da ky thé chip tai san 1a nha dat cua
gia dinh cho Coéngty D vay vai sd tién rat 16n 1a 25 ty déng Néu tai thoi diém
ky thé chap tai phong cong ching ma ba biét trudc ky thé chap tai san cua minh
cho Congty D vay véi s tién qua 16n nhu vay thi chic chan ba sé khong dongy
ky.

Ba Luong Thi K ciing c6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau tuyén bé Hop dong thé
chap tai san s6 0146/2021/HPBBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay
27/12/2021 giita Ngan hang C1 véi ba va ong Do Vin T1 ky tai Phong C2, tinh
Lam Dong 14 v6 hiéu.

Ngay 10/12/2025, ba Lu’orng ThiK va ong Db Van T1 c6 don dé nghl rat
lai yéu cau doc lap vé viéc tuyén bé Hop dong thé chip tai san sb
0146/2021/HPBDB/NHCT945-AN CUONGPHAT ngay 27/12/2021 gitta Ngan
hang C1 véi ba K va ong B3 Van T1 ky tai Phong C2, tinh Lam Pong 1a vo
hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Céng O trinh bay:

Ong xac nhan ong va vo la Lé Thi N ¢o ky hop dong thé chap can ho la
Quyen su dung dat, quyén s hiru nha o va taisan khac gan lién v6i dat Can ho
$67.35,khéi A, Khu C Duong A, phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Glay ching nhan quyén st dung dat, ‘quyén so hitu nha ¢ va tai san khac

gan lién v6i dat s6 CV 634359, $0 vao ) cap GCN: CS55144/DA do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H cip ngay 23/12/2020 thudc thira dat so:

85,86,87,88; to ban do sb: 11 Bo dia chinh cho Cong ty D vay tién.

Hién nay Congty D khong tra dugcng, Ngan hang C1 yéu cau phat mai tai
san di thé chap thi ong c6 y kién dé nghi Ngan hang C1 tao dleu kién dé ong
mua lai tai san nay. Ngoai ra, 6ng khong c¢6 v kién hay yéu cau gi khac.

Bi don Congty D; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong Lé Pinh C,
baLé ThiN: Da duoc Toaan tri¢u tap hop 1¢ dé tham gia t0 tung giai quyét vu
an nhungkhong cung cap chimgctr, khongtrinh bayy kién lién quan dén vu an
vavang mat khongré ly do. Ba P6 Thi T, 6ng P6 Vin T1 va ba Luong Thi K
c6 don xin vang mat.

* Tai phién toa:



Nguyén don c6 don dé nghi xét xtr ving mit va giit nguyén yéu cau khoi
kién.

bai dién Vién kiém sat nhan dan khuvuyc 2 - thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé thii tuctd tung: Thadm phan, Hoi dong xét xir ¢4 chap hanh ding quy
dinh ciia Bo luat T6 tungdan sy vé viéc thuly vu an, xacdinh quan h¢ phap luat
tranh chap, tucach duong sy, tién hanh thu tuc cap, tong dat,thongbdo van ban
t6 tung, thoi han chuyén ho so cho Vién kiém sat ciing cap nghién ciu, thanh
phanHoi dong xet xUr va nguyén tac xét XU Tuy nhién, Toa an c6 vi pham vé
thoi han chuan bj xét xtr. Vé thuc hién quyén va nghia vu cia duong sy, nguyén

don ohap hanhday du cac quyén va nghia vu ciia duong su trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa hdm nay.

Vénoi dung giai quyét vu an: Can cr cc tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so
vadién blen taiphién toa homnay,daidién Vién kiém sat nhan dén khu vyc 2 -
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu ciu
kho1t kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khixem xét cac taili¢u, ching ctr c6 trongho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& td tung :
[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an :
Tranh chéap giita Ngan hang Thuong mai CophanCl va Cong ty TNHH

D phat sinh quan h¢ tranh chép tir hop dong tin dung thudc thAm quyén giai

quyét cia Toa 4 an theo quy dinh taikhoan3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 (da sua doi, bo sung nam 2025).

Bi don Cong ty TNHH D (la bén c6 nghia vuy) ¢o tru s¢ tai phuong L,
Thanh pho Hb Chi Minh. Can cir quy dinh tai Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat T6 tungdan synam 2015 (da sta doi, bo sung nam 2025), vu an thudc
thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vyc 2 - Thanh phd Ho Chi
Minh.

[1.2] V& su vang mit ciia cac duong su: Bi don Congty TNHH D; ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Binh C, 6ng L& Cong Q, ba Le Thi N
vang mit tai phién toa dén 1an thirhai mac du da du’oc triéu tap hop 1¢, khong vi
su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan; Dai dién theo uy quyen cua
nguyén don, 6ng Do Van T1, ba Luong ThiK va ba D6 Thi T ¢6 y€u cau vang
mat; do do Hoi dong X6t XUr can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 va
Picu 238 B luat To tung dan sy nam 2015 (d4 sira d6i, bo sung nam 2025),
tién hanh xét xir ving mat cac duong su.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. V& yéu cau tra no goc:



[2.1.1]. Can c& Hop déng cho vay han muc sb 0026/2022-
HDPCVHM/NHCT945-AN CUONG PHAT dugcky két gita Ngan hang C1 voi
Congty D ¢ co sdxac dinh bi don Congty D c6 vay ciia Ngan hang C1 sd tién
14 19.223.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 28/3/2022 dén hét ngay
25/3/2023. Ngan hang C1 d4 giai ngan cho Cong ty D theo cac gidy nhan no
ngay 28/3/2022; 29/4/2022; 13/5/2022; 16/5/2022; 20/5/2022; 04/7/2022;
12/7/2022; 19/7/2022; 15/8/2022; 16/8/2022; 17/8/2022.

[2.1.2]. Can c& Hop dong cho vay du an dau tu sé 0114/2022-
HDPCVDADT/NHCT945-ACPky ngay 10/10/2022 duocky két giita Ngan hang
C1 v6i Congty D ¢6 co sé xac dinh bi don Congty D c6 vay ciia Ngan hang C1
s6 tién 14 720.000.000 dong. Muc dich: Cho vay mua 01 xe 6 t6 hiéu HY UNDAI
TUCSON blén kiém soat 51K-460. 78, phucvu hoat dong kinh doanh, thoi han
cho vay: tdida khong qué 60 thang; s6 tién d4 giai ngan: 720.000.000 dong theo
glay nhanngngay 10/10/2022. Bidon chi thanh toan cho nguyén don s6 tién ng
gdc 24.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién cac hop dongtin dungnéu trén, Cong ty D da khong
tra no l1a1 va géc dung han theo théa thuan du da nhiéu lan nhic no.

Xét thdy, Hop dong cho vay han muc s 0026/2022-
HDCVHM/NHCT945-AN CUONG PHAT ky ngay 28/3/2022 va Hop ddng
cho vay du an dau tu sé 0114/2022-HPCVDADT/NHCT945-ACP ky ngay
10/10/2022 glua Ngan hang C1 v6i Congty D la hoan toan tunguyén, khong vi
phamdiéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong duoc 1ap thanh
van ban co6 hinh thirc va n¢i dung phu hop voi quy dinh tai Diéu 91 va Diéu 98
cua Luat Cac to chtrc tin dungndm 2010 (d4 stra d6i, b6 sungniam 2017), nén da
phatsinh quyén va nghia vu phap ly rang budc trach nhiém cac bén phai thuc
hién.

Cong ty D vi pham nghia vu thanh todn nén Ngén hang C1 da chuyén
toan bo khoan ng gbc va 1di thanhno qua han 1a Pphuhop voithoa thuén gitra cac
bén theo hop dong, phuhop véiquy dinh tai Piéu 95 Luat Cac to chic tin dung
nam 2010 (d3 stra ddi, bd sung nam 2017) va Diéu 466 Bo luit Dan sy ndm
2015. Vivay, nguyén don yéu cau bi don Congty D phai tra toan bd sé tién no
gbc 19.223.000.000 déng cua Hop ddng cho vay han mic sé 0026/2022 -
HDCVHM/NHCT945-AN CUONGPHAT ky ngay 28/3/2022 va 696.000.000
ddong cua Hop dong cho vay du an dau tu sé 0114/2022-
HDCVDADT/NHCT945-ACPky ngay 10/10/2022 ddng cho nguyén don 1a co
co s&, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2]. P6i voi yéu cau bi don thanh toan tién 14i:

Cin ci vao Hop ddng cho vay han mic sb 0026/2022-
HDCVHM/NHCT945-AN CUONG PHAT ky ngay 28/3/2022 dugc ky két gitra
Ngan hangCl voi Congty D thi lai suat cho vay (lai trong han) la 1ai sudt ghi
trén timg gidy nhan no, 1ai sudt qua hanbang 150% 14i suat cho vay trong han.
Tungay 28/3/2022 dénngay 17/8/2022, Congty D dé ky nhén 11 gidy nhan no,
141 suat dugc ghi cu thé trén timg gidy nhan no cu thé tir 8% dén 8,5%, 14i suét

10



cho vay s& dugc diéu chinh theo quy dinh ciia ngan hang, 13i suit qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han va 13i cham tra 1di bang 10%/nim. Cin ctt Hop
ddng cho vay dy an dau tu s6 0114/2022-HPCVDADT/NHCT945-ACP ky
ngay 10/10/2022 dugc ky két gitta Ngan hang C1 va Cong ty D thi 14i suat cho
vay (1di trong han) 12 1ai suat ghitrén timg gidy nhan no, 14i suat qua han bang
150% lai suat cho vay trong han.

Do bi don vi pham nghia vy thanh toannén nguyén don yéu cau bi don tra
no 1ai trong han va lai qué han, 1ai chdm tra 1ai 1a c6 can ctr chap nhan.

Nguyén don yéu cau Cong ty D phaitiép tuctra tién 13i phat sinh trén s6
du ng goc theo muc lai suat no qua han dugc thoa thuan tai hop dong tin dung

va cac gidy nhan no da ky ké tirngay 27/3/2026 ¢én khitra hét no goc 13 ¢6 cin
ctr va phu hop.

[2.3]. P6i voi yéu cau xir Iy tai san thé chap:

[2.3.1]. Cian c@ Hop ddéng thé chip bat dong san sd
0067/2020/HDBD/NHCT945 ngay 12/5/2020, va cac hop ddng sira d6i, bo sung
kém theo kyngay 11/11/2020 vangay 17/3/2021 dugc ky tai Phong C2, Thanh
pho Ho Chi Minh, dang ki g1ao dich bdo dam ngay 12/5/2020 thi tai san the
chap 1a quyén st dungdat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat
cung toan bg cac quyén va lgi ich phatsinh tirtai san thudc thua dat sb: 856, to
ban dd s6: 36 ¢ dién tich: 56m2; hinh thire str dung: str dung riéng; muc dlch sur
dung: dat & tai d6 thi; thoi han st dung: 1au dai. Nha o: loai nha ¢: nha ¢ riéng
1¢; dién tich xay dung: 46,4m?; dién tich san xay dung: 189,m?; hinh thtic s&
hitu: 86 hiru riéng; dia chi: 1 N, khu pho P, phuong L, Quén I, Thanh pho Hb
Chi Minh theo Glay chung nhan quyénsur dung dat ‘quyén so hiru nha ¢ va tai
san khéc gan lién v6i dat s6 CE 934207,s6 vao so cap GCN: CH 08957 do Uy
ban nhan dan Quén I, Thanh phd HS6 Chi Minh cip ngay 04/01/2017, cip nhat
thay doi chu sé hitu ngay 11/5/2020 cho 6ng Lé Pinh C va ba P Th1 T.

[2.3.2]. Can ct¢ Hop ddng thé «chip tai san sd
0028/2021/HPBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 25/02/2021 duoc ky tai
Phong C2, Thanh phé Hb6 Chi Minh, diang ki giao_dich bao dam ngay
26/02/2021 thitaisan thé chap la Quyen strdung dat, quyén s¢htiu nha ¢ va tai
san khac gin lién vé&i dat thudc thiradat sd 1528, td ban d6 s6 32 toa lac tai Lo
C5-06-64 Khu 50ha, phuong C thanhpho T, Thanhphd Ho Chi Minh theo Glay
ching nhan quyén sudung dat quyénsdhiru nha & va tai san khac gin lién véi
d4ts6 CL 165074, s6 vao s6 cip GCN: CH03128 do Uy ban nhan dan Quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 02/4/2018, cap nhatthay d6i chi s& hitu ngéy
25/02/2021 cho 6ng Lé Pinh C va ba D6 Thi T.

[2.3.3]. Can ct¢ Hop ddng thé «chip tai san sd
0050/2021/HPBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 26/4/2021 duoc ky tai
Phong C2, Thanhpho Ho ChiMinh, dangki giao dich bao dam ngay 27/4/2021
thitai san thé chap 13 Quyén sir dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat dbi voi Céan h 86 7.35, khéi A, Khu C Du:ong A, phuong P,
Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chu’ng nhan quyén st dung dt,
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quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CV 634359, sb vao sb
cap GCN: CS55144/DA do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap
ngay 23/12/2020 cho 6ng Lé Cong Q va ba Lé Thi N thudc thira dat so:
85,86,87,88; to ban do sb: 11 Bo dia chinh.

[2.3.4]. Cin ct Hop dong thé chidp phuong tién giao thong sb
0131/2022/HDBD/NHCT945-ACP ngay 10/10/2022 dugc ky gitra Ngan hang
C1 va Cong ty D, dang ki giao dich bao ddm ngay 10/10/2022 thi tai san thé
chap la xe 6 td nhin hiéu: HYUNDAI s6 loai: TUCSON, sb may:
D4HDNH727920, sb khung: RLUJID81CBNNO004559, mau son: den, sb chd
ngdi: 5, bién s6 dangky: 51K-460.78 do Phong Canh sat giao thong Céng an
Thanh phd H cap ngay 27/9/2022 do Coéng ty D ding tén s hitu.

Hoi déng xét xur xét thay: Noi dung va hinh thitc cua cac hop dong thé
chap phuhop voiquy dinh tai Diéu 317, Piéu 318 vaPiéu 319 caa Bo luat Dan
sunam2015. Dong thoi, cacbén cling da thyuc hién dangky thé chap tai co quan
nha nudc c6 tham quyeén, nén cac hop ddng thé chap trén c6 hiéu luc phap luat.

Xét thiy, cac hop ddng thé chap co ddi tuong thé chap 13 quyén tai san
cua: ongLeé Pinh C, ba D6 Thi T; ong Le CongQ, ba Leé Thi N; Cong ty D. Do
d6, can ctr vao Pidu 295, Picu 299 va Piéu 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trongtruonghop Congty D khong thuc hién hodc thyc hién khong day du ngh1a
vu tra cac khoanng trén thi Ngan hang C1 co quyen y€u cau co quan co tham
quyén phat mai xir Iy cac tai san da thé chap dé thu hoi no.

~[2.4].Yeéu cau cua nguyén don vé viée rat lai yéu cau xir Iy dbi véi tai san
thé chap gom:

- Quyén strdung dat thudc thira dat so 522,tdban d6 sd 23 toa lac tai thon

Y, xaM, huyén D, tinh Lam Dong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb

AC 454858,s0 vao so cap gidy ching nhan: H00706 do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Lam Pong cip ngay 18/7/2005.

- Toan bd quyen doi no luan chuyén cua Cong ty D d6i voi cac bén ¢co
nghia vy thanhtoan voi Céngty D phatsinh trong qua trinh san xuétkinh doanh
va tu cac Hop ddng kinh té do Ngan hang C1 tai tro cua Cong ty D: Cac hop
dongkinh té va cac van ban stra d6i, bo sung Hop dong (néu c6) ma Cong ty D
da ky voi cac dbi tac; va/hodc cac Hop dong (bao gdm ca cac Vin ban sira d6i,
b6 sung) ma Cong ty D s& ky véi cac To chie/ Ca nhan sau thoi diém ky Hop
Déng

- Toanbd hang héaluan chuyén thudc quyén s¢ hiru ciia Cong ty D duoc
phananh trongso sach kétoan va/hoic ching tir kho hangbao gom: Hang dang
& trongkho taitatca cdc clra hang, kho khac ctia cong ty; Hingngoai kho (hang
dangdi duong va/hoacky gui tai cac dai ly...); Hanghinh thanh trong tuong lai.

Xét, viéc nguyén don tu nguyén rat lai yéu ciu nay 1a tu nguyén va phu
hop quy dinh phap luat, Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau nay cua nguyén don

[2.5]. Yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ong b6
VanT1 vaba Luong ThiK: Trong qua trinh gidi quyét vu an, 6ng T1 vaba K cé
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yéu cau doc lap: Yéu cau Toa an tuyén b Hop dong thé chip tai san sb
0146/2021/HDBD/NHCT945-AN CUONGPHAT ngay 27/12/2021 gitta Ngan
hang C1 v6i 6ng Do Van T1 va ba Luong Thi K ky tai Ph(‘)ng C2, tinh Lam
Dong 1a v6 hi¢u va da duoc Toa an thy ly. Tuy nhién, ngay 10/12/2025, ba
Luong Thi K va 6ng bo Van T1 ¢6 don d& nghi rat lai yéu cau doc lap. Hoi
ddng xét xir xét thay yéu cau nay cua ong T1 va ba K la ty nguyén va phu hop
quy dinh phap luat. Do d6 Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng T1
va ba K.

Tir nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy ¥ kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan khu vyc2 - Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ nghi chap nhén
yéu cau khoi kién ciia nguyén don la ¢6 co sé va phu hop.

[3] Vé anphi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don
duogc chap nhannénbidon Congty D phai chiu an ph1 kinh doanh thuong mai
so tham theo quy dinh phap luat. H lai tién tam Ung an phi dan sy so tham cho
nguyén don. Chi phi té tung, Cong ty D phai chiu theo quy dinh.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH:
_ Canct vaoDicu 5, khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 186, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 233, Dic€u 235, Diéu 238, Diéu

266, Dleu 273, Picu 280, Picu 482 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (da sira
dbi, bd sung nam 2025);

Can ot Dicu 91, 95,96 va Diéu 98 Luét Cac t0 chic tin dyng ndm 2010
(da stra do1, bé sung nam 2017);

Can ct Diéu 295, 299, 317, 318, 319, 323 va 466 Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ctr Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Can cir Luat Thihanh an dan sy nam 2008, d3 duoc stra doi, bd sung nam
2014,

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

L Chap nhanyéu cdu khoikién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co6 phan C1:

~ Congty TNHH D c6 trach nhiém thanh toancho Ngan hang Thuong mai
C6 phéan CI tong s6 tién tinh dén hét ngay 26/3/2026 la 29.948.527.301 (hai
muoi chin ty chin tram bon muoi tdm triéu nam tradm hai muoi bay nghin jba
tram 1¢ mgt) dong ngay khi ban an ¢ hi¢u lyc phap luét, trong d6: ng goc:
18.864.000.000 giéng; ng 1ai trong han: 6.971.794.410 dQng, no 1ai qua han:
3.045.455.005 dong, no lai cham tra 1ai: 1.067.277.886 dong.
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Ké tirngay 27/3/2026, Cong ty TNHH D con phai chiu thém tién 14i theo
muc 13i suit di thoa thuan tai Hop ddng cho vay han muc s 0026/2022 -
HDCVHM/NHCT945-A1ky ngay 28/3/2022; Hop dong cho vay du an dau tu
s60114/2022-HPCVDADT/NHCT945-ACP ky ngay 10/10/2022; va theo cac
gidy nhan no sé 800005063919 ngay 16/5/2022; sb 800005221560 ngay
17/8/2022; s6 801005176257 ngay 19/7/2022; ngay 29/4/2022; s
802005149040 ngay 04/7/2022; ngay 12/7/2022; s6 805005219348 ngéy
16/8/2022; s6 806005074942 ngay 20/5/2022; s 807005062855 ngay
13/5/2022; ngay 15/8/2022; sb 809004990779 ngay 28/3/2022 va s
808005310901 ngay 10/10/2022 d6ivé6isd tién no gde con lai chua thanh toan.

Néu Cong ty TNHH D khong thyc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vy tra ng, thi Ngan hang Thuong mai Co phanCl duogc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 thim quyén xt Iy san thé chap la:

1.1. Quyen st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
thudc thtra dat s6 856, tdban do sb 36 toa lac taidia chi 1426/40/48 N, khu phd
P, phuongL, Quéanl, Thanh phd Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén s¢ htrunha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 934207, s6
Va0 50 cap GCN: CH 08957 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé Ho Ch1
Minh cap ngay 04/01/2017, cap nhatthay dbi chu s hiru ngay 11/5/2020. Theo
Hop dbng thé chip bat dong san sd 0067/2020/HDBB/NHCT945 ngiy
12/5/2020 va cachgp dong sira d6i, bd sung kém theo ky ngay 11/11/2020 va
ngay 17/3/2021 giita Ngan hang Thuongmai C6 phan C1 va 6ng Lé Pinh C, ba
P6 Thi T, ding ki giao dich bdo dam tai Chi nhanh vin phong P ngay
12/5/2020, dangky thay d6i, stra chita sai sot tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd T ngay 18/3/2021.

1.2. Quyen strdung dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thudc thira dat sb 1528, to ban d6 so 32 toa lac tai L6 C5-06-64 Khu 50ha,
Phuong C, thanh phoT Thanhpho Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 165074,
s6 vao so cdp GCN: CH03128 do Uy ban nhandan QuanB, Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 02/4/2018, cap nhat thay d6i chu s& hitu ngay 25/02/2021. Theo
Hop dongthé chap taisan s6 0028/2021/HPBD/NHCT945-AN CUONGPHAT
ngay 25/02/2021 gilra Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 va ong Lé Pinh C,
baPo ThiT, dangki giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd T ngay 26/02/2021.

1.3. Quyén strdung d4t, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
d6i voi Canho s67.35,khdi A, Khu C Duong A, phuong P, Quan I, Thanh phé
Hb Chi Minh theo G1ay chimg nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
taisan khéac gin lién véi dat s6 CV 634359, s6 vao s6 cdp GCN: CS55144/DA
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanhphd H cap ngay 23/12/2020 thudc thura
datso: 85,86,87,88;t0bando so: 11 Bo dia chinh (Gidy chung nhan nay duoc
cap theo hd so nhin chuyénnhuong theo hd sos 020547, dé thay thé mot phan
cong trinh xay dung trén dat theo Gidy chimgnhéan quyén sirdung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi datsé6 CT36019ngay 18/7/2014 do S¢ T
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cap, Quyét dinh s6 56/QD-UBND ngay 30 thang3 nam 2010 va Quyét dinh sb
163/Qb-UBNDngay 14 thang 7nam 2014 cua Uy ban nhan dan Quan I; Thong
baos020/GD-GD1 ngay 05 thang 02 nam 2018 cua Cuc G vé chét lugng cong
trinh xay dung (B9 X) vé két qua kiém tra congtac nghiém thu hoan thanh cong
trinh  xdy dung). Theo Hop ddng thé chap tai san sd
0050/2021/HPBB/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 26/4/2021 gitta Ngan
hang Thuong mai C6 phan C1 va 6ng Lé Cong Q, ba Lé Thi N, dang ki giao
dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd T ngay
27/4/2021.

1.4. Xe 6 t6 nhan hiéu: HYUNDAI, sé loai: TUCSON, s may:
D4HDNH727920, sb khung: RLUJD81CBNNO004559, mau son: den, s chd
ngdi: 5, bién s6 dang ky: 51K-460.78 do Phong C Cong an Thanh phé H cép
ngay 27/9/2022 theo Hop dong thé chap phuong tién giao thong so
0131/2022/HPBD/NHCT945-ACP ngay 10/10/2022 gitra Ngan hang Thuong
mai C6 phan Cl va Cong ty TNHH D, ding ki giao dich bao dam ngay
10/10/2022.

Tru:crng hop Cong ty TNHH A xong toan bo khoan vay thi Ngan hang
Thuong mai Co phan C1 ¢o trach nhiém giai chap toan bo ho so va cac gidy to
chu quyén cua cac tai san thé chap néu trén ngay sau khi Cong ty TNHH D tat
toan toan bo no vay cia Hop ddéng cho vay han muc sb 0026/2022-
HDCVHM/NHCT945-A1ky ngay 28/3/2022; Hop ddng cho vay du an dau tu
s6 0114/2022-HDCVDADT/NHCT945-ACP ky ngay 10/10/2022.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngin hang Thuong mai Co
phan C1 vé viéc yéu cau phat mai, xir Iy ddi véi tai san thé chap:

2.1. Quyén sirdung dat thudc thira dat sb 522, to ban d6 s6 23 toa lac tai
thon Y, xd M, huyén D, tinh Lam Dong theo Gidy chung nhén quyén st dung
dats6 AC 454858, s6 vao so cap gidy chingnhan: HO0706 do Uy ban nhan dan

huyén B, tinh Lam Pong cap ngay 18/7/2005.

2.2. Toan bd quyén doing luan chuyén cua Coéng ty TNHH D déi véi cac
bén c6 nghia vu thanh todn vé1 Congty TNHH D phat sinh trong qué trinh san
xuét kinh doanh va tircac Hop dongkinh té do Ngan héng Thu:ong mai C6 phan
Cl taitro cua Congty TNHHD: Cachop dong kinh té va cac van ban sira doi,
b6 sung Hop dong (neu c6) ma Congty TNHH D da ky véi cac ddi tac; va/hodc
Cac Hop dong (bao gom ca cac Van ban sua d6i, b6 sung) ma Coéngty TNHH D
s& ky v6i cac T6 chiic/ Ca nhan sau thoi diém ky Hop Pong.

2.3. Toanbg hanghoa luén chuyen thudc quyén sé hitu cua Cong ty TNHH
D duoc phan anh trong sb sach ké toan va/hodc chimg tir kho hang bao gém:
Hang dang & trong kho tai tit ca cic ctra hang, kho khac ciia cong ty; Hang
ngoai kho (hangdangdi duong va/hodcky gui tai cac daily...); Hinghinh thanh
trong tuong lai.

3. Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghiavulién quan ong
Do VanT1 vaba Luong ThiK: Yéu cau Toa an tuyén bo Hop dongthéchép tai
sans6 0146/2021/HDBD/NHCT945-AN CUONG PHAT ngay 27/12/2021 giita
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Ngan hang Thuong mai Cé‘phﬁn C1voiong Do Vian T1 va ba Luong Thi K ky
tai Phong C2, tinh Lam Pong l1a vo hiéu.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

4.1. Anphi: 137.948.527 (mot trim ba muoi bay triéu chin trim bon muoi
tdm nghin ndm tram hai muoi bay) dong, Céng ty TNHH D phai chiu.

4.2. Hoan tra toanbd tién tam ung an phi 150.000 (mot tram ndm muoi
nghin) ddngcho 6ng D6 Vian T1 theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 16 phi Toa an
$6 0000328 ngay 03/6/2025 ctia Chicyc Thihanh an dén sy thanh ph6 Thu bue,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4.3. Hoan tra toanbd tién tam Gng an phi 150.000 (mot trim nim muoi
nghin) déng cho ba Luong Thi K theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an
sb 0000327 ngay 03/6/2025 cua Chicyc Thihanh an dan sy thanh phé Thu buc,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4.4.Hoan tra toanbo tién tam tmg an  phi64.703.002 (sdu muoi bon triéu
bay tram I¢ ba nghin khong tram I¢ hal) ddng cho Ngan hang ‘Thuong mai Co
phan C1 theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0004730 ngay

19/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Puc, Thanh phé Ho
Chi Minh.

~ 3.Vé&chiphito tung: Chiphi to tung s tien 40.000.000 (bén muoi tridu)
dong, Congty TNHH A phaihoanlaicho Ngan hang Thuongmai C6 phéan CI1.
4 Vé quyén khang cdo, khang nghi: BPuong sy vang mit tai phién toa co
quyén khangcao trongthoihan 15 ngay ké tir ngay nhén duge ban an hodc ban
an dugc niém yét.
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 —Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyén
khangnghitrongthoihan 15 ngay; Vién kiém satnhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh ¢6 quyén khang nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngy tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thihanh an dan sy thi nguoi duoc thihanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quidinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9
Luat Thihanh an dan sy; thoi hi¢u thihanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy, d3 duogc stra d6i bo sung nam 2014.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP. HCM;

- VKSND KV2 TP. HCM;

- THADS TP. HCM,;

- Puong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Ha Van Doan
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