TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n sb: 42/2025/DS-ST
Ngay: 19 - 8 - 2025
Vv tranh chap hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Vinh Mai, 6ng Phan Dirc Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Hoang Phuong Loan - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Pak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu vic 1 - Dik Lak tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Ngay 19/8/2025, tai Toa &n nhan dan khu vyc 1 - Pak Lak xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6: 312/2025/TLST-DS ngay 18/4/2025 vé viée
“Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xiur so:
41/2025/QbXXST-DS ngay 11/7/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q 7 ,

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V - Tong giam doc.

Dia chi: Tang 1 va 2, Toa nha S - 111A P, phuong S, thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyen tham gza t6 tung: Ong Nguyen Van H (c6 mat);
6ng Nguyén Xuan S, ong Nguyen Minh T va 6ng Phan T (déu vang mit); cung dia
chi: 27 N, phuong B, tinh Pak Lik.

2. Bi don: BaHO Nguyén Anh T, sinh ndm 2002 ,(Vén,g mat).

Dia chi: 581/8 V, t6 dan pho 14, phuong T, tinh Pak Lak.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Trong cac ngay 17/10/2022 va 18/10/2022, ba HO Nguyén Anh T lan luot
ky vai Ngan hang TMCP Q (sau day goi tat 1a Ngan hang) Hop dong tin dung sb

8649929.22 va vin ban Pé nghi phat hanh thé tin dung, véi cac ndi dung cy thé
nhu sau:

- Doi véi Hop dong tin dung s6 8649929.22 ngay 17/10/2022 va Pon dé
nghi giai ngan kiém khé woc nhan ng so 8649929(1).22 ngay 20/10/2022 thé hién:

+ S4 tién vay: 800.000.000 dong.
+ Muc dich vay: Xay dung, stra chita nha & khong thay doi két cau.
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+ Thot han vay: 180 thang.

+ Lai suat vay: Lai sudt tai thoi diém giai ngan 1a 14,1%, lai suét s& duoc
Ngéan hang chu dong di€u chinh 03 thang mét lan bang 1ai suat co s¢ theo san
pham cdng bién do 4,9%/nam.

+ Thot han tra no goc 06 thang mot 1an tra 26. 670.000 dong vao ngay 21
hang thang, ngay tra gc dau tién vao ngay 21/4/2023, cubi ky tra hét sé no.

+ Thoi han tra tién 14i: Tra tién 13i hang thang vao ngay 21, ngay tra 1ai dau
tién 21/11/2022.

+ Tra phi theo quy dinh ctia Ngan hang theo tirng thoi ky.

Trén co so Hop dong’tin‘ dung, ngay 20/10/2022 Ngan hang da giai ngan
cho ba H6 Nguyen Anh T s6 ti€n 800.000.000 dong, theo Don d€ nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng s6 8649929(1).22.

Sau khi dugc cip tin dung, ba Hb Nguyén Anh T vi pham nghia vu thanh
toan, tinh den ngay 19/8/2025 bi don moi tra duge cho Ngan hang 82.263.834
déng ng goc va 221.710.087 dong tién 14i, con ng Ngan hang tong sO tién
812.125.346 dong, trong d6: No goc 717.736.166 dong va tién 1ai, tién phat cham
tra 1 94.389.180 dong.

- Tai Dé nghi phdt hanh thé tin dung ngay 18/10/2022 thé hién:

+ Han murc thé: 90.000.000 dong.

+ Loai thé: VIB Rewards Unlimited.

+ Lai suat, phi: Theo nodi dung ciia ban chap thuan vé diéu khoan va diéu
kién str dung thé tin dung.

Sau khi dugc cap thé tin dung, ba Ho6 Nguyén Anh T d3 st dung sb tién
9.556.089 dong va vi pham nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 19/8/2025, ba Ho

Nguyen Anh T con ng tong sO tlen 19.771.925 dong, trong d6: No gdc 9.556.089
ddng, tién 1ai 2.540.959 dong, tién phi 7.674.877 dong.

Pé dam bao kha nang thanh toan, cac bén giao két Hop dong thé chap quyén
st dung dt sb 5041957.22.410 ngay 19/10/2022, tai san thé chap: Quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dét thira 12, to ban d6 138, tai phuong K, thanh pho B,
tinh Pak Lak (nay l1a phuong T, tinh Dik Lik), theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s DP 453008, do S Tai nguyén va Mai trudng tinh Pak Lik cip ngay
09/6/2022 cho ba Ho Nguyén Anh T.

Tong cong, tinh dén ngay 19/8/2025 ba Ho Nguyén Anh T con ng Ngin
hang tong s6 tién 831.897.271 dong, trong do:

+ No gbc: 717.736.166 dong

+ No 13i trong han: 66.488.880 dong

+ No 13i qua han: 24.801.525 dong

+ Phat cham tra 13i: 3.098.775 dong

+ Du no thé tin dung: 19.771.925 ddng
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Vi vay, nguyén don khoi kién de nghi Toa an giai quyet budc ba Hb
Nguyen Anh T phai tra cho Ngan hang téng s6 tién néu trén va tiép tuc phai chiu
141 suét theo cac Hop dong tin dung da ky két. Truong hop bi don vi pham nghia
vu thanh toan, Ngan hang ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham
quyen xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu
trén dé thu hoi no.

2. Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don khong tham gia t6 tung theo gidy
triéu tdp ciia Toa dn, khéng cé vin ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién
cua nguyén don va khong giao nop tai liéu, chung cir.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé to tung: Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky Toa an di tuan tha quy
dinh ctia B ludt t6 tung dan su; nguyén don thuc hién ding quyén, nghia vu theo
quy dinh tai Piéu 70, 71 Bo luat t tung dan su; bi don vi pham nghia vu quy dinh
tai Diéu 70, 72 Bo luat t tung dan su. Tai phién toa, bi don da dugc Toa an tricu
tap hop 1€ lan th hai tham gia phién toa nhung vang mit khong co ly do; dé nghi
Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 Bo luat
td tung dan sy.

Vé ngi dung: Can ct vao Piéu 91 va 95 Luat cac to chuc tin dung, dé nghi
Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Budc bi don ba Ho
Nguyén Anh T phai tra cho Ngan hang tong s6 tién 831.897.271 dong ng gbc va
tién 14i theo thoa thuén tai cac hop df)ng tin dung; truong hop bi don vi pham
nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy
xu ly tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi no; cac duong sy phai chiu
chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vy an dwoc tham tra
tai phién toa, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] V& quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don khoi kién yéu cau bi don ba Hb Nguyén Anh T (cu tra tai phuong T, tinh Pik
Lak) phai thanh toan khoan vay theo Hop dong tin dung, day 1a tranh chap hop
dong tin dung thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dik
Lak quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 B0 luat t6 tung dan su.

[2] V& thi tuc t6 tung: TOa an di tong dat day du, hop 18 van ban t(f) tung cho
duong su. Tai phién toa, bi,don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ Qén lan thu hgi
tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 ly do. Do vay, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai DBiéu 227 va 228 B0 luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] V& khoan vay va nghia vu thanh toan:

Trong cac ngay 17/10/2022 va 18/10/2022, ba HO Nguyén Anh T lan luot
ky voi Ngan hang TMCP Q Hop dong tin dung s6 8649929.22 va van ban Deé nghi
phat hanh thé tin dung. Trén co s& do6, Ngan hang da giai ngan cho ba H6 Nguyén
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Anh T s6 tién 800.000.000 dong (vao ngay 20/10/2022) va ba T st dung s6 tién
tai thé tin dung la 9.556.089 dong Xét thay, cac Hop dong tin dung va van ban
nhén ng dinh kém c6 day du n6i dung thoa thuén vé s6 tién vay, muc dich vay va
thoi han tra no gbc, tién 13i, mirc 14i sudt trong han, 13i suit qua han, quyén va
nghia vu cua cac bén; khi giao két hop ddng, cac bén tu nguyén, hop dong tuan
thi quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thirc nén c6 hiéu luc ddi véi cac
bén.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H6 Nguyén Anh T khong tham gia tb
tung, khong giao ngp tai liéu, ching cr va van ban trinh bay y kién do1i voi yéu
cau khéi kién cua nguyén don. ‘Cén cu V‘E‘IO tai li~éu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an,
c6 thé xac dinh sau khi vay tién, ba Ho Nguyén Anh T vi pham nghia vu thanh
toan, méi tra cho Ngan hang 82.263.834 dong ng goc va 221.710.087 dong tién
lai. Tinh dén ngay 19/8/2025, ba H6 Nguyén Anh T con ng Ngan hang tong so
tien 831.897.271 dong, trong do:

+ No gbc: 717.736.166 dong

+ No lai trong han: 66.488.880 déng

+ No 13i qua han: 24.801.525 dong

+ Phat cham tra 13i: 3.098.775 dong

+ Du no thé tin dung: 19.771.925 dong

Vi vay, can chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don, budc ba Ho
Nguyén Anh T phai thanh toan cho Ngan hang n¢ goc, tién 1ai néu trén va tiép tuc
chiu 1ai suat theo murc 1ai suat théa thuan tai cAc Hop dong tin dung.

[3.2] B6i voi yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

, Dé dam bao kha nang thanh toan cua bén vay, cac bén giao két‘ Hop dong
theé chap so 5041957.22.410 ngay 19/10/2022, tai san thé chap la quyén st dung
dat va tai san gan ,lién y(’yi dat thira dat s6 12, to bélp do 138, dién~tich 319,8m>, tai
phuong T, tinh Di}k Lak. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 22/5/2025
(but luc 78-79) thé hién:

“Ouyén sir dung ddt thira sé 12, to ban do 138 ¢6 tir cdn: Phia bdc gidp
thira 26, phia nam giap thwa 24, phia dong giap dwong bé tong, phia tdy gidp
thira 11.

Vé tai san gan lién véi ddt: 01 nha xdy cdp 4, dién tich 95~mz, co gac lung
15m?; 02 phong xay dang phong kinh doanh dich vu karaoke, moi phong co dién
tich 2‘0m2; 02 nha vé sinh; 01 mai ton khung go di¢n tich 10m*; 01 méi ton khung
sat nén gach ceramic 40x40, dién tich 4 7m®; cong sat dién tich 20m®.

~ Taisan thé chdp hién do ba Ho Nguyén Anh T quan 1y, sir dung, ba T sinh
song cung voi me de la ba Nguyén Thi Ly”.

Nhén thdy, Hop dong thé chap do chu thé co quyén st dung dat xac lap,
duogc cong ching va dang ky giao dich bao dam (but luc 34) theo quy dinh tai
bieu 317, 319, 500, 502 B luat dan su Vélquy dinh cua phap luat vé dang ky giao
dich bao dam nén c6 hi¢u luc phap luat doi véi cac bén tham gia. Vi vay, truong
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hop ba H6 Nguyén Anh T khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra no thi Ngan hang co6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

[4] V& chi phi t tung, 4n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu chi
phi t6 tung, 4n phi so tham va duoc nhan lai tién tam (mg an phi da nop.

Can ctr Vao D|~eu 157 B luat tg tung o~lan su, bi don phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho, can bugc ba Ho Nguyen Anh T hoan tra cho Ngan hang so
tien 2.500.000 dong tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai cho da nop.

Bi don ba Hb Nguyén Anh T phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi véi yéu cau
khai kién cua nguyén don duoc Hoi ddng xét xir chdp nhan, cu thé: [36.000.000
dong + 3% x (831.897.271 ddong - 800.000.000 dong)] = 36.956.918 dong (1am tron
56 36.957.000 ddng).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khodn 3 Diéu 26, khodn ],Bié‘u 35, khodan 1 Piéu 39; cdc Diéu 147,
157, 227, 228, 266, 271 va 273 B¢ ludt to tung dan su.

Ap dung Piéu 91, Piéu 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va swr dung an phi va lé phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Quéc té
Viét Nam.

1.1. Bugc ba HO Nguyén Anh T phéi trd cho Ngan hang TMCP Q so tién
831.897.271 dong (tinh dén ngay 19/8/2025), trong dé:

+ Theo Hop dong tin dung s6 8649929.22 ngay 17/10/2022: No¢ goc
717.736.166 dong, ng lai trong han 66.488.880 dong, no 1ai qua han 24.801.525
dong, phat cham tra 1ai 3.098.775 dong.

+ Theo D nghi phat hanh thé ngay 18/10/2022: Ng' goc 9.556.089 dong, tién
1ai 2.540.959 dong, tién phi 7.674.877 dong.

~Ké tir ngay 20/8/2025 cho dén khi thuc hién xong nghia vy thanh toén, ba Ho
Nguyen Anh T cOn phdi ti€p tuc tra tien lai theo muc 1ai suat thoa thudn tai Hop
dong tin dung s6 8649929.22 ngay 17/10/2022 va Bon d€ nghi giai ngan kiém khé
udc nhin ng s6 8649929(1).22 ngay 20/10/2022; B¢é nghi phat hanh thé ngay
18/10/2022.

1.2. Vé xir Iy tai san thé chéap:

Truong hop ba Ho Nguyen Anh T vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang
TMCP Quédc té Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xur 1y tai san thé chap (theo Hop dong thé chap $6 5041957.22.410 ngay

19/10/2022), cy thé: Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat thua dat sd 12,
t& ban dd 138, dién tich 319,8m? tai phuong T, tinh Dk Lik (theo Gidy chimg
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nhan cluyén st dung ddt s6 DD 453008, do So Tai nguyen va Moi truong tinh Paik
Lak cap ngay 09/6/2022 cho ba Ho Nguyen Anh T).

Truong hop ba H6 Nguyén Anh T hoan thanh nghia vu thanh toan, Ngan
hang TMCP Quoc té Viét Nam phai tra lai cho ba Hb Nguyén Anh T ban goc: Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé DD 453008, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Pak Lak cap ngay 09/6/2022.

2. V& chi phi t6 tung, an phi dan sy so thAm:

2.1. Chi phi xem x¢&t, thé}m dinh tai chd: Buoc ba Hd Nguyén Anh T phai tra
lai cho Ngan hang TMCP Q s06 tién 2.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd.

2.2. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don Ngan hang TMCP Q khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va
duoc nhan lai sd tién 17.315.000 déng tam Uung an phi da ndp theo Bién lai s6
0001274 ngay 15/4/2025, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Pak Lak
(nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Bik Lik).

Bi don ba H5 Nguyén Anh T phai chiu 36.957.000 dong 4n phi dan su so thim.
3. Quyén khéang cdo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- THADS tinh Bik Lik;

- VKSND khu vuc 1;

- Phong THADS khu vuc 1;
- Puong suy;

- Luu hd so vy an.

Nguyén Thanh Tuling



