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Ban 4n s: 93/2019/DS-PT

Ngay: 08-5-2019

V& viéc: “Tranh chip hop dong thué

QSDBD va tai san gan lién trén dat

Hop dong hop tac kinh doanh, boi

thuong thiét hai va tranh chip HP vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy Hong

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Loc
Ba Son Nir Pha Ca
- Thuw ky phién toa: Ba Ly Thi Thuy Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y sé: 51/2019/TLPT-DS, ngay 05 thang 03
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat, hop dong hop tac kinh doanh, bdi thuong thiét hai va hop dong vay tai
san”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 01 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Hb, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 61/2019/QD-PT, ngay
21 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1966; Noi cu tra, 4p L,
D, huyén H, tinh Vinh Long, c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don éng Nguyén
Thanh T1 c6: Luat su Pham Anh T3 — Van phong luat su A, thudc Poan Luat su
tinh Vinh Long, c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh ndm 1969; Noi cu tri: Puong B,
phudng Z, thanh phd V, tinh Vinh Long; Noi & hién nay: ap L, xa B, huyén H,
tinh Vinh Long, c6 mat.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap bi don Nguyén Thi Kim T2 c6:
Luat su V - Van phéng luat su H - Thudc doan luat su tinh Vinh Long, c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1970; Noi cu tru: ép L, b, huyén H, tinh
Vinh Long, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi L: Luat su A — Vin phong luat su AT, thuoc Poan
Luat su tinh Vinh Long, c6 mat.

3.2. Ong Nguyén Toan P, sinh nim 1964; Noi cu tra: Puong B, phuong Z,
thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Toan P 1a ba Nguyén Thi
Kim T2, sinh nim 1969. Noi cu tra: Puong B, phudng 4, thanh phé V, tinh
Vinh Long, c6 mit (Theo vin ban y quyén ngay 16/08/2018).

4. Nguroi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim T2 - Bi don

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 14 thang 06 nam 2018 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don dng Nguyén Thanh TI trinh bay:

Ngay 12/06/2017 6ng T1 thoa thuan cho ba T2— Cha doanh nghiép tu
nhan xing dau N Vinh Long thué dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat
1742 sb thira méi 1a 27, to ban d6 37, dién tich 2.637 4m%, toa lac tai ép Long
Hung, x4 Thanh Ptic, huyén Long H6, tinh Vinh Long do 6ng T1va ba Nguyén
Thi L dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va toan b tai san gin lién
trén dat gdbm: mot cin nha cip 4 c6 03 phong, nha vé sinh c6 02 phong, 04 tru
bom xing, 04 bon chira xang dudi long dat va cac vat dung dung cho mua ban
xang dau, thoi han cho thué 03 nam, hop ddéng hop tac kinh doanh duoc ky két
ngay 15/06/2017 dé ba T2 dang ky kinh doanh va mo cira hang ban 1é xing dau
tai 4p Long Hung, xi Thanh Ptic, huyén Long Hb, tinh Vinh Long. Theo thoa
thuan thi ba T2phai dit coc sb tién 50.000.000 dong va c6 nghia vu thanh toan
tién thué dat lam hai lan: lan th nhat tra tién thué 18 thang bang so tién
180.000.000 ddng (10.000.000 ddng/thang), sau khi hai bén ky tén trong hop
dong, 18 thang cudi thanh toan 180.000.000d0ng vao ngay 12/06/2020. Nhu vay
thanh toan 1an hai 1a ngay két thic thoi han 03 nim cta hop dong tinh tir
12/06/2017 — 12/06/2020.

Sau khi ky hop dong, Doanh nghiép tu nhan xing dau N Vinh Long do ba
T2 lam chi d3 hoat dong kinh doanh tai dia diém thué dén nay da 12 thang,
nhung ba T2 van khéng dit coc s6 tién 50.000.000 dong va khong tra tién thué
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dat theo thoa thuan 13 180.000.000 dong. Ong T1 d3 c6 théng bao vao cac ngay
30/11/2017 va ngay 18/12/2017 giri cho ba T2 vé viéc chdm dut hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dit va hop ddng hop tac kinh doanh.
Ba T2 c6 vian ban tra 10i khong dong y cham duat hop dong.

Do ba T2 ¢d tinh vi pham thuc hién nghia vu tra tién thué dit theo thoa
thuan. Nén 6ng T1 khai kién yéu cau Toa an giai quyét cham dut hop dong thué
dat trude thoi han d6i v6i hop dong thué dat va tai san gin lién trén dat ky ngay
12/06/2017 giita 6ng va ba T2; vo hiéu hop dong hop tac kinh doanh gitta ong
va ba T2 ky két ngay 15/06/2017 vi hop déng nay nham muc dich che dau hop
d6ng thué; Budc ba T2 phai tra tién thué dat va tai san gin lién trén dat tir ngdy
12/06/2017 dén ngay 12/07/2018 1a 13 thang véi so tién 130.000.000 dong; Yéu
cau ba T2 bdi thuong thiét hai so tién 50.000.000 ddng do vi pham hop ddng.
Yéu cau ba T2 thu don xing, dau, nhét va cac tai san khac dé tra lai dat. Ong T1
thira nhan c6 muon tién cua ba T2 nhiéu lan va hién nay con ng 50.000.000
déng va dong v tra cho ba T2.

- Tai ban khai ngay 23 thang 7 nam 2018 va don yéu cau phan t6 ngdy
21/8/2018 bi don Nguyén Thi Kim T2 trinh bay: Doanh Nghiép tu nhan thuong
mai H do 6ng T1 lam dai dién ky két hop dong thué dat va tai san gan lién trén
dat voi ba T2vao ngay 07/7/2014, thoi han 3 nam két thuc vao ngay 07/7/2017.
Vi vay ngay 01/6/2017 6ng T1 va ba T2 tiép tuc ky hop ddng thué dat va tai san
gan lién trén dat khong ngay thang nam, véi sd tién thué ma ba T2 phai tra cho
6ng T1 1a 120.000.000 dong/ndm duoc chia tra 1am hai 1an, thoi han thué 3 nim
dugc chia tra 1am hai 1an bang 180.000.000 dong, nhung vi gia cao nén hai bén
thoa thuan ky lai hop dong thué dat va tai san gin lién trén dat vao ngiy
10/6/2017 hét han vao ngay 12/6/2020 c6 van phong cong ching G chimg thuc
cung ngdy dé hai bén thuc hién. Sau d6 gia dinh ba T2 khong dong ¥ dit coc nén
ba T2 va 6ng T1 dén phong cong ching hily hop dong thué dat va tai san gin
lién trén dat ngay 10/6/2017 va lap hop ddng hop tac kinh doanh vao ngay
15/6/2017 vé6i hinh thirc phan chia lgi nhuan, mdi nim ba T2 sé& tra cho 6ng T1
50.000.000 ddng. Tir ngay 15/6/2017 ba T2 dai dién chu doanh nghiép tu nhan
xang dau N s dung tai san ciia Ong T1va tra tien mdi nim voi sb tién
50.000.000 déng nhung nam dau trir s6 tién do 6ng T1 no 1a 50.000.000 dong.
Ong T1 khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Sau khi xay ra tranh chap tai
Toa an, do 6ng T1 cung cdp va ba thu thap chung ctr thi biét dugc quyén sir
dung dt do hai vg chong 6ng T1 va ba L dung tén, tai san 1a cay xing gan lién
v6i dat do 6ng Trung ¢ nudce ngoai mua giao cho dng T1 quan 1y sir dung. Nén
hop d6ng hop tac va hop dong thué dat giita ba véi 6ng T1 ky 1a trai phap luat
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nén ba khong chip nhan moét phan yéu cau ciia 6ng T1 doi ba phai tra tién dat
coc, tién thué quyén st dung dat, tién bodi thuong.

Ba T2 yéu cau tuyén vo hiéu hop dong hop tic kinh doanh ngay
15/06/2017 va hop dong thué dat khong ghi ngay thang nam. Yéu cau 6ng T1 tra
lai 50.000.000 déng d3 muon, ba T2 tuy nguyén tra lai cho 6ng T1 cay xing,
quyén st dung dit va toan bo tai san theo bién ban xem xét thim dinh ngay
15/11/2018 cua Toa an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Tai san ma 6ng T1 ky hop ddng cho ba T2 thué kinh doanh xing dau gdm
dat va cac tai san gan lién trén dét 12 tai san chung ctia ba va ong T1. Ba L thong
nhat véi ¥ kién va yéu cau cua T1 trinh bay & trén, khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an.

Tai ban dn dén sw so tham sé: 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 01 ndam 2019
ciia Toa dn nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 147, 165, 244 cta Bo luat tb tung dan suy;

Cin ct cac Didu 116, 124, 129, 463 va 481 Bo luat dan su 2015; cac Piéu
95, 167 Luat dat dai nam 2013; khoan 4, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khai kién cia nguyén don. Pinh chi mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don d6i véi sb tién yéu cau boi thuong thiét hai
50.000.000 dong.

- V6 hiéu hop dong thué quyén s dung dit va tai san gan lién véi dat
khong ghi ngay thang nim va vo hiéu hop ddng hop tac kinh doanh ky ngay
15/06/2017 gitra 6ng T1vdi ba T2.

2. Budc ba Nguyén Thi Kim T2 phai tra cho 6ng Nguyén Thanh T1 tién
thué quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a 190.000.000 dong (Mot
trim chin muoi triéu dong).

Budc ba Nguyén Thi Kim T2 va Ong Nguyén Toan P phai tra lai cho 6ng
Nguyén Thanh T1va ba Nguyén Thi L thira dit s6 27, t& ban do 37, dién tich
2.637,4m?, dat & va dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép L, xa b, huyén H, tinh
Vinh Long va tai san gin lién trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 15/11/2018 ctia Toa an.

3. Chip nhén yéu cau phan té cta bj don. Budc 6ng Nguyén Thanh T1
phai tra cho ba Nguyén Thi Kim T2 s6 tién muon 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu dong).



Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi, an phi dan su so tham, vé
1ai suat cham thi hanh 4n va quyén khang cdo cta duong su theo quy dinh cia
phap luat.

- Ngay 29/01/2019, bi don ba Nguyén Thi Kim T2 khang c&o yéu ciu huy
toan b ban an dan su so thadm s6 02/2019/DS-ST ngay 18/01/2019 cua Toda an
nhan dan huyén Long HJ, tinh Vinh Long vi sai vé mit tham quyén dé lai hd so
vu 4n cho Toda an nhan dan tinh Vinh Long giai quyét ding theo B ludt td tung
dan su quy dinh c6 lién quan dén nguoi nude ngoai hodc stra lai mot phan ban
an so tham khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ong T1 vé viéc yéu cau
tuyén bé Hop dong Hop tac kinh doanh ngay 15/06/2017 14 gia tao bi v6 hiéu va
yéu cau cham dat thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat khong ghi ngdy thang nam; Chap nhan yéu cau phan té ctua ba T2 vo
hiéu Hop dong Hop tac kinh doanh ngay 15/06/2017 va Hop dong thué quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat khong ghi ngay thang nim do ngudi cd
quyén str dung dat trong ho 1a ba Nguyén Thi L khong ky tén trong hop dong.
Ghi nhan sy tu nguyén cta ba T2 giao tra quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat cho ong T, ba L. Ba T2 phai tra tién thué 190.000.000 dong. Sira lai phan
an phi, khong budc ba T2 phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Tai phién toa phtic thim:

- Bi don Nguyén Thi Kim T2 giit nguyén khang cao.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T2 dé nghi sira 4n so
tham, chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua ba Thanh, Chip nhin yéu cau
phan t6 cta bi don, vo hiéu hgp dong hop tac kinh doanh ngay 15/06/2017 va
Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat khong ghi ngay
thang nam do vi pham diéu cAm ctia phap luat khong duge ngudi ¢6 quyén su
dung dat trong ho 1a ba Nguyén Thi L ky tén tai hai hop dong nay. Ba T2 tu
nguyén giao tra quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ong T1, ba
Luom. Ba T2 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Nguyén don 6ng T1va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng
T1dé nghi bac yéu cau khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so thim budc
vo chong ba T2 va 6ng P c6 trach nhiém di doi tai san dé tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh T1va ba Nguyén Thi L thira dit s6 27, t& ban d6 37, dién tich 2.637,4m?,
dat & va dat trong cay lau nam, toa lac tai ap L, xd D, huyén H, tinh Vinh Long
va tai san gin lién trén dat theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay
15/11/2018 ctia Toa an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua dai dién Vién kiém
sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic
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tham: Tham phén - Chu toa phién tda va Hoi ddng xét xir da thuc hién ding quy
dinh cta Bo luat tb tung dan sy; cac duong su tham gia tb tung chép hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh ctiia Bo luat t6 tung; Y kién cua Kiém sat vién
dé nghi khong chdp nhan yéu cau khang cdo cta ba T2. Giit nguyén ban an so
tham. Budc ba T2 phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tdi liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tqi phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Bi don ba Nguyén Thi Kim T2 khang céo lam trong han luat dinh va
ndp tam mg an phi phiic thim dang theo quy dinh tai Diéu 273 va 276 cta Bo
luat to tung dan su nén dugc xem xét lai phﬁn ctia ban an so tham co khang cao
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, cac duong su 6ng T1 va ba T2 déu thira nhan
hai bén c6 ky hop dong thué dat va tai san gan lién trén dat 1a cira hang ban 1é
xang dau toa lac tai 4p L, x& B, huyén H, tinh Vinh Long, thoi diém ky hop
d6ng 1a vao thang 6 nam 2017.

Ong T1khai: Do ba T2 dang sir dung phan dat thué gan hét thoi han thug,
nén hai bén thoa thuan ky lai hop dong méi vao ngay 12/6/2017 nhung do so
suat nén khong ghi ngay thang nam. Ba T2 thira nhan dang thué dat va sir dung
dat cua 6ng T1 nhung sip hét thoi han thué nén ky hop dong vao ngay ngay
01/6/2017 nhung do so suat khong ngay thang nim. Tuy nhién theo ndi dung
cia hop dong c6 ghi thoi han thué dit 1a 3 nam, gia thué dat véi sb tién 1a
120.000.000 déng/nim, phuong thic thanh toan 02 1an cy thé tra tién thué 18
thang dau 1a 180.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong, 1an thi hai tra cho 18
thang cudi bang 180.000.000 dong vao ngay 12/6/2020; thoa thuan dit coc 1a
50.000.000 ddng, sb tién nay sé& tra lai cho bén thué khi hai bén tién hanh thanh
Iy hop dong. Nhu vdy c6 can cir chap nhan 15i trinh bay ctia nguyén don khai vé
viéc hai bén ky hop dong thué dat va tai san gan véi dat vao ngay 12/6/2017.

[3] Xét khang cdo ciia ba T2 cho rang thira dat s6 27 td ban d6 sb 37 dién
tich 2.637,4m? mic du vo chong 6ng T1, ba L dimg tén gidy ching nhin quyén
sir dung dét, nhung trén thyc té phan dét 1a cua 6ng Nguyén Van T3 dang dinh
cu tai Hoa Ky. Nhung cp so tham khong dua 6ng T3 tham gia t6 tung dé giai
quyét vu an 13 vi pham thi tuc t6 tung. Xét thay: Tai van ban ngay 17/9/2018
(Bt luc s6 111) 6ng Nguyén Vin T3 (Nguyen P) c6 y kién to thoa thuan ngay
19/01/2017 giita T3 va vo chong ong T1, ba L néu rd vé ngudn tién tao lap tai
san cho nén 6ng T1 va ba L ¢o toan quyén dinh doat véi tu cach chu st dung, so
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hitu tai san. Do d6 thira dit sb 27, to ban d6 sb 37, dién tich 2.637,4m? gin lién
voi tai san trén dat 1a cua vo chéng ong T1, ba L, 6ng T3 khong c6 tranh chép
khiéu nai. Mt khac tai gidy phép xdy dung do Uy ban nhan dan huyén H cép
cho ng Nguyén Thanh T1 dugc phép xiy dung cira hang xing dau gdm nha
quan ly + mai che tru bom tai thira 1742 to ban dd sd 6 toa lac tai ép L huyén H,
tinh Vinh Long theo gidy chtng nhén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 29/7/2009 (But luc sé 110). Nén khong co cin ctr chip nhan yéu cau
khang cdo ctia ba T2 dé nghi hity an so tham.

[4] Ba T2 khang céo cho rang ba L vo dng T1 khong c6 ky tén trong hop
d6ng thué dat nén ba yéu cau vo hiéu hop dong thué dat va tai san gan lién trén
dat 1a cira hang ban 1¢ xang dau toa lac tai 4p L, x4 D, huyén H, tinh Vinh Long
va vo hiéu hop ddng hop tac kinh doanh ngay 15/6/2017, ba T2 tu nguyén tra lai
dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng T1 va ba L va ba khong chap nhan tra
tién thué dat 190.000.000 ddng theo ban an so tham da tuyén.

Xét thdy ba T2 thira nhan trong qué trinh thué dat ba L khong co tranh
chap ngan can. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba L ciing khai rang ba hoan
toan dong ¥ cho ba T2 thué dat do 6ng T1 ky hop dong, s di c¢6 phat sinh tranh
chép 1a do ba T2 vi pham nghia vu tra tién thué dat. Do d6 xét khang cao cta bi
don cho rang hop dong thué dat va tai san gan lién voi dat khong ghi ngay thang
nam va hop dong hop tac kinh doanh ba L khéng ky tén nén vo hiéu va ba
khong phai tra tién thué dat 1a chua di can cir dé chap nhan.

Ba T2 khai do hai bén ky hop dong ngay 01/6/2017 nhung trong hop dong
khong ghi ngay thang nam. Sau dé c6 thoa thuan ky lai hop dong thué dat va tai
san gin lién trén dat vao ngdy 10/6/2017 hét han vao ngay 12/6/2020 cé vin
phong cong chimg P chimg thuc cung ngay dé hai bén thuc hién. Tuy nhién do
gia thué cao nén ngay 15/6/2017 ba T2 va 6ng T1 dén phong cong chimg huy
hop dong thué dat va tai san gan lién trén dat 1ap ngay 10/6/2017 va 1ap hop
ddng hop tac kinh doanh vao ngay 15/6/2017 véi hinh thtrc phan chia loi nhuén,
mdi nam ba T2 s& tra cho 6ng T1 50.000.000 dong. T ngay 15/6/2017 ba T2
dai dién chu doanh nghiép tu nhan xing dau N sir dung tai san ctia 6ng T1 va tra
tién moi nam véi sb tién 50.000.000 dong nhung nam dau trir s6 tién do ong T1
ng 1a 50.000.000 ddng, do dng T1 khong dong ¥ nén phat sinh tranh chép.

Ong T1 cho rang s& di c6 hop dong hop tac kinh doanh ngay 15/6/2017 1a
do khi ba T2 lam thu tuc dang ky kinh doanh xang dau, S Cong thuong tinh
Vinh Long yéu cau ngudi dang ky kinh doanh xing dau phai cé quyén sir dung
dat hodc phai co6 hop dong hop tac kinh doanh ciung gép vén dé dau tu kinh
doanh xing dau. Vi vay ba T2 nho 6ng T1 ky hop dong hop tac kinh doanh ngay
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15/6/2017 va lam thu tuc hay hop dong thué dat ngay 10/6/2017 nhung trén thuc
té hai bén van thyuc hién hop dong thué dat va tai san gan lién trén dat khong ghi
ngay thang nam. Xét 101 khai cua 6ng T1 1 ¢6 can ctr dé chdp nhan. Bai vi tai
Vin ban s6 1683/SCT-QLTM ngay 06/12/2018 ciia S& Cong Thuong tinh Vinh
Long tra 161 vé ho so du diéu kién kinh doanh xdng dau nam 2017: « ...ndm 2017
néu khong phai 1a chi sé hitu quyén sir dung dat, khong phai 1 chil s¢ hiru tai
san cira hang xing ddu ma mudn kinh doanh xing dau thi phai thuc hién hop
d6ng hop tac kinh doanh cing gop vén dé dau tu kinh doanh xing dau méi du
diéu kién dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan cira hang du diéu kién ban 1é xing
dau theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh 83/2014/NDb-CP vé kinh doanh xang
dau”.

Xét yéu cau ctia 6ng T1 khai kién doi ba T2 tra tién thué dat: Ong T1 khai
theo thoa thuan gia thué dat mdi thang 10.000.000d6ng, dugc tra hai lan, 1an dau
tra 18 thang bang 180.000.000 dong vao ngay ky hop dong. Nhung sau khi ky
hop dong vao ngay 12/6/2017 ba T2 khong thuc hién tra tién thué dat theo thoa
thuan va vi pham khong dat coc tién thué dit 50.000.000 déng va thanh to4n tién
thué dat 1an dau 1a 180.000.000d6ng nén ngay 30/11/2017 6ng T1 c6 théng béo
cho ba T2 vé viéc chdm dat hop dong thué dat, yéu cau ba T2tra lai dat va tién
thué dat mdi thang 10.000.000 dong, sau khi nhan dugc théng bao ciia ong T1vé
viéc chdm dit hop dong, ba T2 dd c6 vin ban tra 101 “... tdi ¢ nghia vu tra cho
ong 02 lan trong thoi han 03 nam, 18 thang dau tra cho ong 180.000.000 dong
va 18 thang cudi 1a 180.000.000 ddng, t6i d3 dén gip 6ng thuc hién nghia vu tra
tién 18 thang dau vao ngay 08/8/2017, nhung 6ng khong nhan tién ma yéu cau
t61 dwa thém tién coc 50.000.000 dong...” (Bt luc sb 94).

Do d6 ¢6 cin ctr xac dinh 6ng T1 va ba T2 thoa thuan gia thué dat va tai
san gan lién voi dat tai thira moi sb 27, to ban dd sb 37, dién tich 2.637,4m?,
gom dat ¢ va dat trong cay lau nam, toa lac tai 4p Long Hung, xa Thanh Puc,
huyén Long HJ, tinh Vinh Long c6 gia 10.000.000d0ng/thang, duoc chia tra 1am
hai 1an, 1an dau tra 18 thang bang 180.000.000 dong nhu 10i thira nhan cta ba
Thanh. Do ba T2 vi pham nghia vu tra tién thué theo thoa thuén, nén éng T1 yéu
cau cham dut hop dong va yéu cau ba T2 tra lai tai san thué 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thora méi sd 27, to ban dd sé 37, dién tich
2.637,4m°, gdm dat ¢ va dat trong cdy lau nam, toa lac tai 4p Long Hung, xa
Thanh Dtrc, huyén Long H9, tinh Vinh Long va tra s6 tién thué dat 1a c6 can ct
theo quy dinh tai Diéu 481 va 482 Bo luat dan sy nam 2015.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/11/2018 da xac dinh thira
dat sb 27, to ban dd s6 37, dién tich 2.637,4m? gém dat & va dat tréng cay lau

8



nam, toa lac tai 4p L, xa B, huyén H, tinh Vinh Long do 6ng T1 va ba L dimg
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat duoc Uy ban
nhan dan huyén H cip ngay 31/12/2014. Tai san trén dat gdbm: mot cin nha két
cdu khung, cot mong da kiéng bé tong cbt thép mai lop tole, vach tuong xay
gach 6ng, trAn tAm nhuya, nén lat gach men; mai che tru bom méng bé tong cdt
thép khung cot thép tién ché, mai lop tole, nén lang xi ming, 04 try bom xing;
04 bon chua xang; mdt nha v¢ sinh c6 02 phong, 01 on ap 10 KVA; 05 binh
chita chay; hang rao kéo gdom 08 khung mdi khung 2.5 mét tong cong 20 mét; 01
cdy thu 161 chdng sét cao 15 mét va cac cdy trong trén dat hién do vo chong ba
T2 va 6ng P dang quan 1y st dung (Bt luc s6 104-105).

Do d6 an so tham budc ba T2, 6ng P ¢6 trach nhiém di doi tai san ca nhan
dé giao tra cho 6ng T1 va ba L thira dat s6 27 va tai san, ciy trong gin trén dat
theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/11/2018 (But luc sé 104);
budc ba T2 tra tién thué dat cho 6ng T1 tir thang 6 nam 2017 dén thang 1 nim
2019 tong cong chung bang 190.000.000 dong 13 c6 can cir 1a dung quy dinh tai
Piéu 481 B luat Dan sy ndam 2015. Nén khong chép nhan khéng céo ctia ba T2.

Do hop dong hop tac kinh doanh ngay 15/6/2017 1a khong c6 that nham
muc dich tao diéu kién cho ba T2 lam thu tuc dang ky kinh doanh xang dau nén
chap nhan yéu cau cua 6ng T1 tuyén bd vo hiéu hop dong hop tac kinh doanh
ngay 15/6/2017 theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan sy ndm 2015.

Do do6, Hoi déng x¢t xtr phuc tham chép nhan dé nghi cia Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Long; chip nhan dé nghi cua Luit su bao vé quyén
va loi ich hop phép cta nguyén don; khong chip nhan yéu cau khang céo cta bi
don Nguyén Thi Kim T2; khong chap nhan dé nghi caa Luit su bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don, giit nguyén an so tham.

Vé an phi phiic tham: Do giir nguyén an so tham nén ba T2 chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua B9 luat td tung dan su
nam 2015 va khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Céac Quyét dinh khac cia an so tham vé dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don ddi vai s6 tién yéu cau bdi thuong thiét hai; vé viéc budc
6ng T1 tra cho ba T2 sé tién muon 50.000.000 dong; vé chi phi xem xét, tham
dinh tai chd; vé 4n phi dan sy so thim; vé 14i suat cham thi hanh &n khong c6
khang cao, khang nghi c6 hi¢u lyc phép luat thi hanh.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan sy nam 2015. Khong chép
nhan yéu cu khang cdo cta bj don Nguyén Thi Kim T2. Giit nguyén ban 4n dan
su so tham sb: 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 01 nim 2019 cta Toa 4n nhan dan
huyén Long H9, tinh Vinh Long.

Can clr cac Dieu 124, 132, 481 va 482 B9 lut dan su 2015; cac Diéu 95,
167 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, n0p, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thanh T1.

Cham dat hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
khong ghi ngay thang nim va vo hiéu hop dong hop tac kinh doanh ky ngay
15/06/2017 gifta dng Nguyén Thanh T1 véi ba Nguyén Thi Kim T2,

2. Budc ba Nguyén Thi Kim T2 phai tra cho 6ng Nguyén Thanh T1 tién
thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 190.000.000 dong (Mot
trim chin muoi triéu dong).

3. Budc ba Nguyén Thi Kim T2 va 0ng Nguyén Toan P phai tra lai cho
6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi L thia dat sé 27, to ban db 37, dién
tich 2.637,4m?, loai dat & va dit trong cdy lau nam, toa lac tai 4p H, X D, huyén
H, tinh Vinh Long va tai san gan lién trén dit gdbm: mot cin nha két cdu khung,
cot mong da kiéng bé tong cot thép mai lop tole, vach tuong xiy gach éng, tran
tAm nhya, nén lat gach men; mai che tru bom mong bé tong cdt thép khung cot
thép tién ché, mai lop tole, nén lang xi mang; 04 tru bom xing; 04 bon chira
xang; mot nha v¢ sinh c6 02 phong, 01 on ap 10 KVA; 05 binh chira chay; hang
rao kéo gom 08 khung mdi khung 2,5 mét tong cong 20 mét; 01 cay thu 16i
chdng sét cao 15 mét va cac ciy trong trén dat hién do vo chong ba T2 va dng P
dang quan 1y st dung.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/11/2018 (But luc
s6 104-105))

4. V& an phi phuc thim: Budc ba Nguyén Thi Kim T2 chiu 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) an phi phiic thim. Pugc trir vao so tién ndp tam Gmg an phi
phuc thAm theo bién lai thu s6 0002107 ngay 29/01/2019 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Long Ho, tinh Vinh Long. Ba T2 da ndp du.

5. Cac Quyét dinh khac cta an so tham vé dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don ddi vai s6 tién yéu cau bdi thuong thiét hai; vé viéc budc
6ng T1 tra cho ba T2 s tién muon 50.000.000 dong; vé chi phi xem xét, tham
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dinh tai chd; vé an phi dan su so tham; vé 13i suat cham thi hanh an khong c6
khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duogc stra doi, bod sung nam 2014 thi ngudi dugce thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an;
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy duoc stra
ddi, bd sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP.HCM: 01; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- T6 Nghiép vu TAND tinh VL: 01;
- TAND huyén Long Ho: 01;

- Chi cuc THADS h.Long Ho: 01;

- BPuong su: 04;

- Luu hé so vu an: 06. Tran Thi Thuy Hong
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