TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN B Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 66/2025/DS-ST
Ngay: 25/4/2025
V/v: “Yéu cau tuyén bo Hop
dong chuyén nhiong quyén sie
dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Quynh C

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Ngé Minh T

2.BaLé ThiH

- Thie ky phién toa: Ong Dodn Khiac Huy H - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
B

- Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan qudan B tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi H - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2025, Toa an nhan dan Quan B, thanh phd Ha Nbi xét
xtr so thim coéng khai vu 4n Dan sy so tham thy 1y s 208/2024/DS-ST ngay
19/11/2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 49/2025/QDXXST-DS ngay
08/4/2025, gitra:

*Nguyén don: - Ong Poan Vin D - sinh nam: 1973
-BaBo Thi T - sinh nam: 1981

Cung noi cu tru: Phong A, CTB, KPT bX, xa CB, huyén GL, thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Cong ty Luat TNHH NS

Pia chi: S6 nha M, 16 B, khu phé moi TY, phuong TH, quan CG, thanh phé
Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Luat su Tran Vin T - Giam déc

(Ong T c6 mit)
“Bi don: - Ong Nguyén vVanT - sinh nam: 1962
- Ba Nguyén Thi b - sinh nam: 1967
~ Cung noi cu tru: S6 A ngd B HQV, TDP H6, phuong CN1, quén B, thanh
pho Ha Noi.

(Péu c6 mit)



“Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:
- Van phong cong chirng NL
Pia chi: O A Block B khu d6 thi thanh phé C, phudng CN2, quan B, thanh
phé Ha Noi.
(Ving mit va c6 don xin xét xr ving mit)

NOI DUNG VU AN

1. Ngay 14 thing 12 nim 2023 éng Poan Vin P va ba Bé Thi T ngp don
khdéi kién tai Toa dn nhin din quin B “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dit vé higu” doi véi bi don la éng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi D. Trong don khéi ki¢n va 1oi khai tai Toa dn, éng Poan Viin P va
ba Bo Thi T trinh bay:

Ngay 25/02/2022, qua mdi gioi ong , ba T dugc biét ong T, ba  ¢6 nhu
cau chuyén nhuong thira dat sé X t& ban do s A tai: LT, MT, S, Ha Noi, c¢6 dién
tich 93m? véi gia chuyén nhuong 13 940.000.000 dong (Chin trdm bén muroi triéu
dong). Khi mua ban 6ng T, ba P néi 1a dat ¢ 1au dai, duoc phép chuyén nhugng.

Ngay 25/02/2022, 6ng B, ba T di dit coc 100.000.000 dong (Mot trim triéu
dong).

Ngay 07/3/2022, cac bén ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét
cong chung sb6 1033, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
chting NL, dia chi: O A Block B khu d6 thi thanh ph6 C, phuong CN2, quan B,
thanh ph6 Ha Noi. Va 6ng D, ba T da thanh toan cho 6ng T, ba B s6 tién con lai
13 840.000.000 dong (Tdm tram bon muoi triéu dong).

Sau khi ky hop dong cac bén di giao nhan dat v6i nhau.

Ngay 09/03/2022, nguyén don ndp hd so sang tén trude ba tai Vin phong
Ping ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén S (nay 13 Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai Ha Noi huyén S). Dén ngay 04/4/2022, Vin phong Pang ky dat dai Ha
Noi - Chi nhanh huyén S ¢6 thong bao s6 346/TB-CNSS ngay 06/7/2022 vé viéc
hd so khong du diéu kién giai quyet v6i 1y do “Hé so dé nghi ding ky bién dong
voi ngi dung ( Chuyen nhuong quyen sw dung dat) ciia ong(ba): Tai thira ddt sé
11a, to ban dé sé 05 nam trong ving quy hoach rieng phong hd méi truong huyén
S da dwoc UBND TP Ha Noi phé duyét nam 2008”.

Ngay 22/6/2022, nguyén don giri don khiéu nai 1én Vian phong Pang ky dat
dai thanh pho Ha Noi doi voi thong bao tra 16i cia Vian phong Dang ky dat dai Ha
N&i - Chi nhanh huyén S.

Ngay 25/10/2023, Van phong Pang ky dat dai Ha Noi c¢6 Quyét dinh vé
viéc giai quyét khiéu nai s6 377/QD-VPPKDD-DPK&CGCN véi ndi dung: Thong
bao s6 346/TB-CNSS ngay 06/7/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
Ha Noi huyén S 1a ding.

Nay nguyén don dé nghj Toa an:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg sb 1033,
quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong cong ching NL.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P thanh toan sb tién

2



940.000.000 dong (Chin tram bon muwoi triéu dong) va tién 1ai tam tinh dén ngay
14/12/2023 13 66.000.000 dong (Sdu muoi sdu triéu dong).

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P thanh toan sé tién 1ai
suit ctia khoan tién 940.000.000 dong (Chin trdam bon muroi triéu dong) tam tinh
dén ngay 07/3/2025 9%/nam la: 253.800.000 dong (Hai trdm ndm muoi ba triéu
tam tram nghin dong)

Téng s tién 6ng T, ba D phai thanh toan cho nguyén don 1a: 1.193.300.000
ddng (Mot ty mét tram chin muoi ba triéu ba tram nghin dong).

2. Cdc bj don éng Nguyén Vin T ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ong T va ba b ¢o giao dich chuyén nhugng thira dit s6 X, to ban dd sb A
tai LT,MT, S, Ha Noi, c6 dién tich 93m? véi gia chuyén nhuong 13 940.000.000
dong (Chin tram bon muwoi triéu dong) cho ong D va ba T.

Ngay 25/02/2022, ong P ba T da dit coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

Ngay 07/3/2022, cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cong chimg s6 1033, quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
ching Nguyén Liéu, dia chi: : O A Block B khu db thi thanh phd C, phudng CN2,
quan B, thanh phd Ha Noi.

Sau khi ky hop ddng cac bén da giao nhan dt voi nhau.

Thira dat ndy, trude day 6ng T va ba B nhan chuyén nhuong ctia 6ng Duong
Thanh H theo Hop dong s 1270 1ap ngay 18/4/2011 (tai Vin phong cong chimg
nao 6ng T, ba b khong nhé). Tuy nhién sau do 6ng T va ba b ¢6 sang tén trudce
ba dé dung tén 6ng Nguyén Van T. Vi thé trong ¥ thitc chii quan cua ong T va ba
D thi thira dat nay hoan toan co thé giao dich, hon nira trude khi 6ng T, ba b va
ong b, ba T ky hop d6ng mua ban chuyen nhuong da rat nhiéu lan 6 ong Tvabab
yéu cau vo chong ong T ba P tim hiéu that k§ nguén goc, ctng nhu bién dong cia
thira dat dé cac bén thuc su tu nguyén, thodi mai khi chuyen nhuong cho nhau.
Tham chi ong T, ba P con biét thira dat s6 11b to ban do s6 05 tai Lap Tri, Minh
Tri, S, Ha No1 cua ba Pham Thi L trudce day cung mot thira voi thua dat cua ong
T, ba D da thé chap ngan hang nén ong T, ba P hoan toan tin tudng rang viéc giao
dich la dugc phap luat cho phép.

Tai Thong bao sd 346/TB-CNSS ngay 04/4/2022 cua Vian phong dang ki
dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén S (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai
Ha Noi huyén S) dbi v6i ong D, ba T ¢6 néi 16 “Vin phong Pdang ki Pat dai Ha
Noi — Chi nhanh huyén S sé thuc hién viéc dang ky bién dong cho ong D, ba T khi
quy hoach rung moi duoc diéu chinh”. Vi thé, ongDb,ba T can cho doi cho dén
khi Nha nuéc thay do6i chinh sach va thuc hién giao dich sang tén. Ban than ong
T, ba b khong gi nén khong dong ¥ viéc huy hop d6ng mua ban, chuyén nhuong
quyén sir dung dat, khong dong ¥ y tra lai s0 tlen 940.000.000 dong (Chin tram bon
mueoi triéu dong) va khoan 13i suat theo yéu cau cua ong D, ba T.

Trude khi cac bén ki hop ddng mua ban hai bén co ky giao dich Hop dong
dit coc va cac bén da cam két néu khong chuyén nhuong dit cho éng D, ba T thi
ong T, ba b s€ bi phat coc gép doi. C)ng T, ba P da thuc hién ding cam két va
chuyén nhuong xong thira dat tai S. Vi vy, ong T, ba D khong dong y d6i véi



toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong T,ba P de ngh1 Tda an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyen
don, vi 6ng ba cho rang viéc minh mua béan 1a ngay tinh va khong c6 su gian doi,
phia nguyen don 14 nguoi ban dia ciing da tim hiéu ngudn gbc dat rat ki trudc khi
cac bén giao dich. Viéc nha nudc thay doi chinh sach phia bi don khong nam
duogc, nguyén don ciing khong ¥ kién gi vé viéc d6 nén cac bén da ty thoa thuan
giao dich véi nhau.

3. Ngwoi c6 quyén lgi,nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 07/3/2022, Cong chung vién Van phong cong chung NL, thanh phé
Ha Noi chimg nhan “Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat” sb: 1033,
quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HNGD giita Bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi P v6i Bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Poan Vian D va
vo la ba BO Thi T.

Hop dong néu trén da dugc cong ching theo ding trinh tu, tha tuc phap
luat quy dinh. Hién tai toan bo ho so néu trén dang dugc luu trir tai tru s¢ Van
phong cong chirng NL.

Tai phién toa

* Nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi HPXX:

- Tuyén huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sd
1033, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong cong chung NL.

- Yéu cau 6ng Nguyén Van T va ba Nguyen Thi P thanh toan so tién
940.000.000 dong (Chin tram bon muoi triéu dong)

- Yéu cau ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi P boi thuong thiét hai cho
ong B, ba T khi giit khoan tién 940.000.000 dong (Chin tram bon muwoi triéu dong)
do ong P, ba T thanh toan, tam tinh dén ngay 07/3/2025 dén khi xét xir
(25/4/2025) 1a 1.144 ngay voi 1di suét 6,5%/nam 1a: 190.000.000 dong (Mot tram
chin muoi triéu dong) tinh tron.

Téng s tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a: 1.130.000.000 dong
(Mt ty mét tram ba muwoi triéu dong).

* Bi don: Ong T, ba D dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia Nguyén don, vi ong ba cho rang viéc minh mua ban 1a ngay tinh va khong c6
su gian doi, phia nguyen don 13 nguoi ban dia ciing da tim hiéu ngudn goc dat rat
ky trude khi cac bén giao dich. Viéc nha nudc thay 601 chinh sach phia bi don
khong nam dugc, nguyén don ciing khong ¥ kién gi vé viéc d6 nén cac bén da tu
thoa thuan giao dich voi nhau.

* Nguwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan Vin phong cong chirng NL:
Vang mit va c¢6 don xin xét xir vang mat nén Toa an xét xtr vu an theo thu tuc
chung.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din qudn B phdt biéu quan diém:

Ve viéc tudn theo phap lugt:

- Ve quyen khot kién, vé tham quyen giai quyét vu dn, vé xdc dinh nguoi
tham gia t6 tung, vé viéc ldp ho so vu dn, vé tién hanh thu thdp chimng cir, tong
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dat... vé viéc thuc hién nhiém vu, quyén han cuia tham phan trong qua trinh giai
quyét vu an: Toa dn nhén ddan qudn B da tudn thi ding cdc quy dinh ciia phdp
luat.

- Tai phién toa hém nay, Hoi dong xét xir da tudn thu ddy di cdc quy dinh
ciia Bé ludt Té tung dan su.

- Thu ky toa dn da tudn thu dung cdc quy dinh cua phap ludt t6 tung din
su trong viéc tong dat, niéem yet cdc van ban cua Toa an, trong qud trinh xét xur
vu an.

- Nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan da tudn thii
a”c”iy du cac quy dinh cua B¢ ludt T 6 tung dan su.

Vé dwong 16i giai quyét vu dn:

Dé nghi HDXX:

- Cha'p nhdn yéu cau khéi kién cua ong Doan Van D va ba B6 Thi T, tuyen
bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cong chimg s6 1033, quyén sé
03/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita éng Podn Vin B, ba Bé Thi T va éng Nguyén
Van T, ba Nguyén Thi D.

- Bujc éng T, ba P phdi thanh todn cho éng P, ba T 50% tién ldi trén sé
tién 940.000.000 dong véi ldi sudt 6.5%/ndm tam tinh dén ngay xét xir lam tron
la 190.000.000 dong va tiép tuc chiu ldi cho dén khi thanh todn xong

Vé Gn phi so tham: Bi don phdi chiu dn phi theo quy dinh ciia phdp ludt.

Cdc dwong sy ¢é quyén khdng cdo doi véi ban dn theo quy dinh ciia phdp
luat.

Sau khi xem xét, danh gia khdach quan, toan dién nhitng tai liéu chirng
cw dwoc thdam tra tai phién toa, can cir két qud tranh tung tai phién toa, loi trinh
bay cua cac dwong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thAm quyén giai quyét vu an:
Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi P cing cu tri tai: SO A ngd B HQV,

TDP H6, phuong CN1, quan B, thanh pho Ha Noi.

Vi vay TAND quén B thy ly yéu cau khoi kién cua 6ng Boan Van b va ba
BO Thi T d6i véi ong Nguyén Van T va ba Nguyen Thi B vé viéc “Yéu cdu tuyén
bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu” theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan
su, 1a diing tham quyén giai quyét vu an theo lanh tho va loai viéc.

2] Vé quan hé phap luit:

Vé quan h¢ phap luét tranh chap, xéac dinh day 1a “Yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyen sir dung dat vé hiéu” do vi pham diéu cdm ctia phap
luat dugc quy dinh tai Piéu 123 - Bo luat Dan su.

[3] Vé ndi dung vu an: . .
[3.1] Doi véi yéu ciu khoi kién dé nghi Toa an: Tuyén hiy Hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat cong chirng so 1033, quyén so 03/2022
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TP/CC-SCC/HDGD tgi Vin phong cong chirng NL:

Ngay 07/3/2022, 6ng Doan Van D, ba Bo Thi T va 6ng Nguyén Van T, ba
Nguyen Thi D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s X to ban
d6 s6 A ¢o dién tich 93m? o LT, MT, S, Ha Noi tai Van phong Cong chu:ng NL,
cong chimg sb 1033 quyen s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD véi gia chuyén
nhuong 13 940.000.000 dong (Chin tram bén muoi triéu dong).

Sau khi ky hop dong cic bén da thanh toan toan bo sd tién 940.000.000
dong (Chin tram bon mueoi triéu dong) va giao nhan dat cho nhau.

Ngay 09/03/2022, khi 6ng P va ba T ndp hd so sang tén trudc ba tai Vin
phong Pang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén S (nay 12 Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai Ha Noi huyén S) thi Van phong c6 thong béo sé 346/TB-CNSS
ngay 04/4/2022 vé viéc ho so khong du dicu kién giai quyét voi ly do “Ho so dé
nghi dang ky bién dong voi ngi dung (Chuyen nhuwong quyén sir dung dat) ciia
ong(ba): Tai thira ddt so 11a, to ban dé s6 05 nam trong ving quy hoach rirng
phong ho moi truong huyén S da dwoc UBND TP Ha Noi phé duyét nam 2008 .

Ngay 25/10/2023, Van phong Pang ky dat dai Ha Noi ¢6 Quyét dinh vé
viée giai quyét khiéu nai s6 377/QD-VPDKDD-DK&CGCN véi ndi dung: Thong
bao s6 346/TB-CNSS ngay 06/7/2022 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
Ha N1 huyén S 1a dung.

Xét, khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén déu tu
nguyén, c6 du nang luc trach nhi€ém déan sy nén viéc Van phong cong chung NL
chung thyc giao dich 1a hoan toan ding, phu hop voi cac quy dinh cua phap luat.

Tai khoan 1 Piéu 6 ciia Hop dong, ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi B
cam két “Thira ddt thudc truong hop dwoc chuyén nhirong quyen sir dung ddt theo
quy dinh cia phdp ludt” tuy nhién khi 6ng D va ba T ndp ho so sang tén trudc ba
thi Van phong Ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén S (nay 1a Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai Ha Noi huyén S) co thong bao s6 346/TB-CNSS ngay
06/7/2022 vé vie: ho so dé nghi dang ky bién dong voi ndi dung chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thira dat s6 X, to ban d6 sd A nam trong ving quy hoach
rung phong hd moéi trudng huyén S da dugc UBND TP Ha N§i1 phé duyét nam
2008.

Ngay 25/10/2023, Vian phong Pang ky dat dai Ha Noi tra 10i: “Van ban s6
583/TN&MT ngay 14/12/2020 ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén S vé
viéc sao luc ho so cap Gidy chitng nhdn OSD dat trimg lan quy hoach rimg phong
ho - bao vé moi truong nam 2008, noi dung: “Hién nay, UBND cac xd co rung
da thuc hién viéc ra sodt cdc thira dat cong trinh, thira dat trimg lan quy hoach
rirng phong hé - bdao vé méi trwong huyén S nam 2008. Theo dé, c6 07 xd: Bdc
Son, Nam Son, Hong ky, Phii Linh, Hién Ninh, Minh Phii va Minh Tri ¢é thira ddt
dwoc cdp Gidy chitng nhdn OSD dat trung lin quy hoach rieng phong h¢ - bao vé
moi truong huyén S nam 2008. Pé c6 co sé dé xudt to cong tdc lien nganh thanh
phé huéng dan xir Iy d6i véi cac Gidy chimg nhdn dwoc cap trung lan quy hoach
rung nam 2008, phong Tai nguyén va Moi truwong kinh dé nghi Van phong Dang
ky dat dai Ha Néi - Chi nhdnh huyén S cung cap thong tin con thiéu theo danh
sdach giti kém va toan bo hé so cap Gidy chimg nhdn ciia cac hé tai 07 xd néu



trén”’; Danh sach kém theo cé truong hop: éng Nguyén Vin Ti, sir dung dat tai
thira ddt s6 X, to ban dé A, dién tich 93m? dwoc UBND huyén S cdp Gidy chimg
nhdn s6 BP 418xxx ngay 12/05/2011, s6 vai s6 CH 00601”.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 191 — Luat Dat dai: “Hé gia dinh, ca nhan
khéng dwoc nhdn chuyén nhirong, nhdn ting cho quyén sir dung dat ¢, dat néng
nghiép trong khu vuc rung phong ho, trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan
khu phuc héi sinh thdi thuéc rimg dic dung, néu khéong sinh song trong khu vuec
rung phong hg, rung ddac dung do”.

Nhu vay tir ndm 2020, éng T, ba D da biét va phap luat budc dng ba phai
biét thira dat s6 11a, to ban d6 s6 05 nam trong danh sach cac ho gia dinh dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat trung lan quy hoach rimg phong ho. Ong
T, ba D ciing biét 6 ong Doan Van D va ba BO Thi T khong ¢6 ho khau thuong tra,
cing khong sinh song trong khu vyc rung phong ho, rung dac dung nhung van
chuyén nhuong quyén su dung thira dat dang trong tinh trang trung lan va cam
doan “Thira ddt dwoc chuyen nhirong” 12 hanh vi vi pham diéu cAm cua phap luét
dugc quy dinh tai Diéu 123 cua B0 luat Dan sy, gay anh huong toi quyén va loi
ich hop phap ctia 6ng P va ba T, can v hiéu giao dich nay

Xét , vé 16i khi Hop dong vo hiéu: Nhu HDXX da phan tich, Vin phong
cong chimg NL khong biét va phap luat khong budc Vin phong cong chimg NL
phai biét thira dit giao dich trang 1an dat rimg phong hd, khong duoc chuyén
nhuong cho c4 nhan khong sinh séng trong khu vuc nén khi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong cong chimg NL khong c6 16i.

Déi voi 6ng T va ba D: Ong T va ba D da biét va phap luat budc ong ba
phai biét, 6ng ba khong dugc chuyén nhuong Quyén sir dung thira dat sb 11a, to
ban d6 s6 05 cho ca nhan khong sinh séng trong khu vuc rimg phong ho song ong
ba van thyc hién giao dich nén duogc coi 13 ¢b ¥ véi 16i 16n hon trong giao dich.

Ong P va ba T khi tham gia giao dich di khong tim hiéu k¥ tinh trang thira
dat nén ciing c6 1 phan 16i, tuy nhién phan 15i it hon so véi ong T va ba b.

HDPXX xac dinh 18i khi giao dich v6 hiéu 70% thudc vé éng T, ba D va
30% thudc vé ong B, ba T

[3.2] Poi véi yéu cau khéi kign dé nghi Toa dn: Yéu cau éng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi P thanh todn sé tién 940.000.000 dong (Chin trim bén
muwoi trigu dong):

Theo quy dinh tai Piéu 131 - B ludgt Dén sw: “Khi giao dich vo hiéu, cdc
bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan”
nén dé nghi ctia nguyén don: Yéu cau 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi D tra
lai s6 tién 940.000.000 dong (Chin trdm bon mueoi triéu dong) cho d6ng Poan Vin
P va ba B6 Thi T 1a ¢ co sé dé chap nhén.

[3.3] Déi véi yéu cau khéi ki¢n de nghi Toa: Bugc ong Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi D thanh todn sé tién boi thwong thiét hai ciia khodn tién
940.000.000 dong (Chin tram bon muwoi triéu dong) tam tinh dén ngay
07/3/2025 dén khi xét xiv (25/4/2025) la 1.144 ngay véi ldi sudt 6,5%/nam:



Nhu HDXX di phén tich, khi Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
v6 hiéu, 151 70% thudc vé éng T, ba D va 30% thudc vé ong B, ba T; “bén 6 loi
gdy thiét hai thi phai boi thwong” (quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 — B luat Dan
sur).

Ngay 07/3/2022, ong D va ba T di chuyén du cho 6ng T va ba B sb tién
940.000.000 dong (Chin trdm bon muoi triéu dong) 1a gia tri tai san giao dich,
nay giao dich v6 hi¢u thiét hai cia bén mua s€ tinh theo 1ai suét Ngan hang trén
s6 tién da giao dich 1a 940.000.000 ddng (Chin tram bon muoi triéu dong).

Tai phién toa, nguyén don yéu cau HDXX ap dung muc 13i suit 6,5%/nam
1a phu hop, can chép nhén.

Ké tur ngay 6ng T va ba D nhan du sO tién 940.000.000 ddng (Chin tram
bén muoi triéu dong) 1a ngay 07/3/2022 dén ngay xét xur so tham (25/4/2025) 1a
1.144 ngay.

Gia tri thiét hai dwoc tinh la:

940.000.000 dong x (6,5% : 365 ngay) x 1.144 ngay = 191.520.466
dong (Mot tram chin muoi mot triéu nam tram hai mieoi nghin bon tram sau muoi
sdu dong).

Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don dong y tinh gid tr1 thiét hai la
190.000.000 (Mot tram chin muwoi triéu) dong chin.

Nhw vay, ong T va ba D phai thanh todn gia tri thiét hai cho ong b va ba T
la:

190.000.000 dong x 70% = 133.000.000 dong (Mot tram ba muroi ba
triéu dong).

Tong s6 tién bi don phdi thanh toan cho nguyén don la:

940.000.000 dong + 133.000.000 dong = 1.073.000.000 dong (Mot ty
khéng tram bay muweoi ba triéu dong).

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan
chung cho ca ong b vaba T.

Ky phan 6ng T va ba B mdi ngudi phai thanh todn cho 6ng P va ba T 1a:
1.073.000.000 dong : 2 = 536.500.000 dong (Nam tram ba muroi sdu triéu ndm
trdam nghin dong).

[4] V& an phi:

Xét, ong Nguyén Van T di trén 60 tudi, thudc truong hop 1a ngudi cao tudi
theo quy dinh tai Diéu 2 — Luat Nguoi cao tudi.

Do d6, ong Nguyén Vin T khong phai ndp an phi Dan su so thAm theo quy
dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat

Hoan lai s6 tién tam tng an phi d6i voi ong Poan Van D, ba B6 Thi T

Céc duong su c6 quyén khang cao ban an.

Bac cac yéu cau khéc cua cac duong su

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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* Ap dung:

- Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diem b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 271; Piéu 273 - BO luat T6 tung dén suy;

- Céc Diéu 463, 466, 470, 688 - Bo luat Dan sy;

- Piéu 2 - Luat Nguoi cao tudi;

- Cac biéu 24, 27 - Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an;

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

* X

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia ong Poan Vin P va ba Bo
Thi T.

2. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong chimg
1033 quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong ching NL vo
hiéu do vi pham di€u cam cta phap luat.

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi D phai hoan tra cho 6ng Poan Vin
P va ba Bo Thi T s tién 1.073.000.000 dong (Mot 1y khéng tram bay muoi ba
triéu dong). Ky phan éng T - ba B mdi ngudi phai thanh toan cho 6ng B, ba T
1a: 536.500.000 dong (Nam tram ba muoi sdu triéu ndm tram nghin dong).

3.Véan phi: Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi Dan su so tham.
Ba Nguyén Thi D phai chiu 25.460.000 dong (Hai muwoi lam tri¢u bon tram
sau muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Poan Vin B va ba BS Thi T sé tién 21.090.000 dong (Hai
muoi mot triéu khéng tram chin muwoi nghin dong) tam ing an phi da ndp tai Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb 0075394 ngay 19/11/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh phé) Ha Noi.

4. Vé quyén khang cao: Phién toa xét xir cong khai, dai dién theo uy quyén
cua nguyén don va bi don c6 mat; nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 (mwoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Déi voi khoan tién phai thi hanh an noi trén, sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap
luat thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu 1ai suat co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bo tuong ing vai thoi gian va so tién phai thi hanh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9
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Lu§1t Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU

- Cac dwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn By

- TAND TP Ha Noi;
- VKSND TP Ha Ngi;
- CCTHADS quan B,

- Luweu: VT, hé so vu dn. Dang Quynh C
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