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Baén 4an sb: 1832/2019/DS-ST
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V/v tranh chap hop dong mua ban nha

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gém cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Hoi tham nhan ddn: 1. Ong Ha Pire Kién
2. Ong Nguyén Thanh Chau

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém st nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Vo Pham Phwong Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2019 tai phong xir 4n cta Tda 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh xét xur so tham coéng khai vu an thu ly s6 453/2014/TLST-DS ngay
14/11/2014 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha”.

"Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 4924/2019/QD-ST ngay 17/10/2019 va
Quyé¢t dinh hoan phién toa s6 9204/2019/QD-ST ngay 05/11/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Pinh Vin b, sinh nam 1931 (chét nam 2012)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng P:

- Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1937

- Ba DBinh Thi Héng M, sinh nam 1956

- Ong Pinh Van T, sinh ndm 1958

- Ba Binh Thi Hong N, sinh nim 1965

- Ong Pinh Van D, sinh nam 1969

- Ong Pinh Vin P, sinh nim 1970

- Ba Dinh S Hong (Pinh Thi Hong S), sinh nam 1971

2. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1937

bia chi: A, Phuong B, quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

bai dién theo uy quyen ctia nguyén don va nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia 6ng D: Ba Nguyén Thi Tra M1, sinh nim 1984 (c6 mat)

Bi don:



1. Ong Hoang Trong S1, sinh ndm 1967 (Vél}g mat)
Dia chi: X, phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ong Hoang Trong D, sinh nim 1962 (ving mit)

3. Ong Hoang Trong S2, sinh nim 1964 (vang mit)

4. Ba Hoang Thi Vé L, sinh nim 1969 (vang mit)

5. Ba Hoang Thi Vé L1, sinh nam 1957 (ving mat)

Pia chi: A1, Phuong B, quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

6. Ong Hoang Trong N1, sinh nim 1959 (ving mat)
Dia chi: Binh Duong.

7. Ba Hoang Thij V¢ L3, sinh nam 1966 (Yéng mat)
Dia chi: P, Phuong K, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. Ba Hoang Thi V¢ L4, sinh nam 1978 ’(Vépg mat)
Dia chi: R, Phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1937

2. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1941

Dia chi: A2, Phuong B, quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Phan Thanh B, sinh nim 1983 (xin ving)
Dia chi: V, Quin Z, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG

Tai don khoi ki¢n, ban ty khai va trong qua trinh lam viéc tai Toa dn nguyen
don ba Nguyen Thi Kim C va ba Nguyen Thi Tra M1 la dai dién theo uy quyén cua
va nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia éng D trinh bay:

Ngay 07/8/1997 vo chong 6ng B ba C c6 mua mot phan nha dat A1, Phuong
B, quan C, Thanh phd Ho6 Chi Minh, c6 dién tich 25 m® cua 6ng Hoang Trong P
voi gia 16.5 luong vang bang g1ay tay (vi luc by gid nha ong P chua hop thirc hoa
nha). Ong D, ba C di giao du s6 vang cho ong P va nhén phan nha di mua vao
ngay 20/4/1998 xong, con thu tuc gidy to s€ lam sau.

Pén nam 1998, 6ng Hoang Trong P da xin cap Giéy chtng nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén str dung dat 6 do UBND Thanh pho cap nhung ong P khong thuc
hién thu tuc tach thira phan nha da ban cho vg chong 6ng D ba C nhu cam két lac
mua ban.

Su viéc kéo dai voi muc dich 1a déi bén thuong luong véi nhau. Bt ngod nam
2001 ong P chét, cac dong thira ké cia 6ng P gdm cac bi don néu trén da tién hanh
khai nhan di san thira ké cua cha.



Phan nha dét’phi‘a nguyén don mua nim 1987 hién nay mang sd A, Phudng B,
quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vao diu nam 2010, ba C duoc biét cin nha s6 Al dugc UBND quan Binh
Thanh cap d6i Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & & quyén st dung dat & va tai
san khac gan lién véi dat bao gom ca phan nha ma ong Hoang Trong P da ban cho
vo chong 6ng P ba C nam 1997.

Nay ba C duoc biét cac dong thira ké ctia 6ng P dd ban can nha sb A1, Phuong

B, quan C ké ca phan nha cta gia dinh ba C. Nguoi lién quan mua nha dat trén

cling khong c6 tranh chap gi voi ba C d6i voi phén dién tich gia dinh ba C da mua

va sir dung, tuy nhién ba C khong thé lam giay to dé duoc cap Glay ching nhéan

quyen so hitu nha 6, quyén st dung dit & va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi
phan nha dat dd mua ndm 1997 va sir dung on dinh dén nay.

DPé dam bao quyén va loi ich hop phap cho gia dinh ba C, nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an thu 1y va xét xir budc cac dong thira ké ciia ong Hoang Trong
P (g6m céc bi don néu trén) phai c6 trach nhiém tach thira phan dién tich ma ong P
d3 ban cho vo chong ong P ba C.

Bi don cac ong ba Hoang Trong SI, Hoang Trong D, Hoang Trong S2,
Hpc‘zng Thi Ve L,, Hoang Thi Vé LII, Hoang Trong N1, Hoang Thi Vé L4 da dwoc
tong dat, niém yét hop lé nhung vang mat, khong co loi khai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi
C1 co 6ng Phan Thanh B la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 26/02/2010 6ng H, ba C1 ¢6 mua nha dat Al, Phuong B, quan C, Thanh
phé HO Chi Minh caa cac bi don, dién tich mua theo Glay ching nhéan: dat 63m?,
nha 53m” nhung thuc té 6ng khong mua phan nha dat A (khoang 25m?) cta ong D
ba C.

Theo thyc trang hién nay, phan nha dat s6 Al co ban vé& riéng va c6 tuong
riéng bi¢t voi nha dat so A, Phuong B, quan C, Thanh phé HO Chi Minh (sau day
gol tat 1a nha dit A) nén phan nha dat Al co du kich thudc va diéu kién dé duogc
cap Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ & quyen str dung dat ¢ va tai san khac
gan lién voi dat riéng biét ma khong can dén phan dién tich cua nha dat A. Phia 6ng
H cam két khong c6 tranh chap gi d6i v4i phan nha dat sé A hién do gia dinh ba C
dang quan ly va st dung. Pé nghi Toa an xét xir theo quy dinh phap luat dbi voi
y€u cau khoi kién cua nguyén don nham tao diéu kién cho phia 6ng H duoc hop
thirc héa chii quyén riéng biét nha dat Al.

Tai phién toa:
Ba M1 dai dién phia nguyén don yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha

ngay 07/8/1997 giira ong P véi ong P, dé phia nguyén don duoc quyén hop thirc
hoa nha dat theo quy dinh d6i v&i phan nha dat A.



Bi1 don V.'fmg mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau xét xir vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Ho1 déng
xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat To tung
dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don.
NHAN DINH

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, trinh bay cua dai dién nguyén don va phat biéu cia dai dién Vién
kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé tham quyén: ba Dinh S Hong (Pinh Thi Hong S) 1a nguoi ké thira quyen
va nghia vu t6 tung cua 6ng D hién dang cu tri tai Hoa Ky nén vu kién thuge tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé to tung:

Ba Nguyén Thi Tra M1 1a dai dién theo uy quyén cta ba C va nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong D.

Ong Phan Thanh B va ong Nguyén Hung C 14 dai dién theo uy quyén ciia 6ng
H, ba C1 c6 don xin xét xtr vdng mat.

Cac b1 don da duoc téng dat, niém yét hop 1€ cac van ban t6 tung nhung van
vang mat. Do vay Toa an van tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi lién quan
theo quy dinh.

V¢é ndi dung:
Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang:

Ngay 07/8/1997 6ng D, ba C ky gidy tay sang nhugng mot phan nha dat sd W,
Thanh phé H6 Chi Minh véi ong Hoang Trong P, cac bén da giao nhan nha va vang
cho nhau xong tir ngay 20/4/1998. Phan nha 6ng D, ba C lay s6 W, hién nay mang so
A, Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh. Phan nha 6ng P con lai s6 W hién
mang s6 A1, Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.



Do 6ng P khong thyc hién dung thoa thuan sang tén cho 6ng D, ba C sau khi
dugc cap Gidy chimg nhan ngay 01/01/1998 nén tr nam 2001 6ng D da co don yéu
cau cac co quan chuc ning giai quyét.

Sau khi 6ng P chét nim 2001 cac con dng P di ké khai di san thira ké va chuyén
nhuong toan b nha dat sd Al (sd cii W) cho 6ng H va ba C1 vao ngay 26/02/2010
tai Van phong cong chimg Gia Dinh bao gdm ca dién tich nha sé A, Phuong B, quan
C. Ong H va ba C1 ciing thira nhan thyc té khong mua béan, chuyén nhuong, khong
tranh chap phan nha dat s6 A cta ong P, ba C di mua cta 6ng P nim 1997 nhung
cac bén ciing khong thé théng nhit véi nhau dé sang tén phan nha dat cuia mdi bén.

Ngay 15/10/2010 U}{ ban nhén dan-Phong Tai nguyén va Moi truong quén
Binh Thanh c6 van ban s6 4512/UBND-TNMT gfrir So Tu phép dé nghi cap nhat
thong tin ngdn chan céc giao dich dan sy lién quan dén nha dat s6 Al trén.

Ong D di khoi kién tai Toa an nhan dan quan Binh Thanh, thu 1y s6
461/2010/TLST-DS ngay 24/9/2010. Nam 2012 ong D chét c6 mot ngudi con &
nudc ngoai, do co yeu t6 nudc ngoai nén ho S0 chuyén dén Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh dé giai quyét theo tham quyén niam 2014.

Xetnam 1997 6ng B, ba C mua mot phﬁn’nhé sO W ctia ong P.Nam 1999 c6 ké
khai nha dat theo quy dinh doi voi phan nha dat dd mua, nha c6 so riéng W (s6 mai
A), xay tuong ngan cach riéng bi¢t véi phan nha so Al con lai cua 6ng P.

Nam 2001 Uy ban nhan dan Phuong 6, quan Binh Thanh 1ap ban dd dija chinh
thi nha 6ng D thira 17, nha 6ng P thira 16.

Cin cr cac vin ban cua Phong Tai nguyén va Moi trudng quan Binh Thanh, Uy
ban nhan dan Phuong 6, quan Binh Thanh va céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so thi
cin nha s6 A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh c6 s6 thira riéng 1a thira
sO 17, to ban dd s6 2, con can nha s Al, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh c6 sb thira 16, t& ban d6 s6 2.

Cian ctr Khoan 1 Piéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat dat dai 2013 thi thira dat dang sir
dung hinh thanh tir trudc ngdy van ban quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh vé
dién tich t6i thiéu dugc tach thira ¢6 hiéu luc thi hanh ma dién tich thira dat nho hon
dién tich tdi thiéu theo quy dinh ma c6 du diéu kién dé duoc cap Gidy chimg nhan thi
nguoi dang sir dung dat duoc cap Gidy chimg nhan.

Trong truong hop nay 6ng b, ba C da str dung nha dat A thudc thira s6 17, to
ban do sO 2 riéng biét nay tir 1997. Ngoai ra cin ctr Diém d, Khoan 2 Diéu 1 Quyet
dinh so 19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009 va Piém &, Khoan 2 Diéu 1 Quyet
dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 ctia Uy ban nhin dan Thanh phd Ho6
Chi Minh thi trudng hop nay khéng ap dung ddi v6i dién tich thira dat nho hon dién
tich toi thiéu.



Do phia bi don 13 cac con ctia 6ng P khong hop tac, khong dén Toa mic du da
dugc tong dat, niém yét hop 1¢ va do bi don di ky hop dong cong ching ban cho 6ng
H, ba C1 bao gdm ca nha dat nguyén don di mua cta 6ng P nén khong thé budc ho
sang tén nha dat sb A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh cho phia nguyén
don.

Hoi ddng xét xir chip nhan yéu céu cta dai dién nguyén don tai phién toa dé
nguyen don can cr ban an nay dugc quyén lién hé véi cac co quan chirc nang dé hop
thirc hoa quyen sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi
v6i nha dét s6 A, Phuong B, quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Hop d“éng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat ngay 26/02/2010 gitra cac bi don voi 6ng H, ba Cl dugc cong
nhan mot ,phé‘n doi véi nha dat s6 Al, Phuong B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh ma 6ng H, ba C1 dang str dung.

Can ct ban an nay 6ng H, ba C1 duoc quyen lién h¢ voi cac co quan chic
nang dé hop thirc hoa quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi (jat d6i voi nha dat sd Al, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
theo quyét dinh.

Huy bo cac ngan chan d6i v6i nha dat s Al, Phuong B, quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh theo van ban s6 4512/UBND-TNMT ngay 15/10/2010 cua Uy ban nhén
dan-Phong Tai nguyén va M6i truong quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

An phi dan su so thim cac bi don phai nop 200.000 dong.

Hoan tién tam (mg 4n phi cho ba C.

Vicac lé trén;

QUYET PINH
Can cu Biéu 35, 37, 203, 227, 262, 264 Bo luat T tung dan su 2015;
Cin ci Diéu 130, 450 B luat dan sy 1995;

Cian ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong thdm
phan Toa 4n nhan dan Toi cao.

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim C, ba Pinh Thj

Hong M, 6ng Pinh Van T, ba Dinh Thi Hong N, 6ng Dinh Van D, éng Dinh Vin P,
ba Dinh S Hong (Pinh Thi Hong S).



Cong nhén hop d6ng mua ban nha ngay 07/8/1997 gitra 6ng Dinh Van D, ba
Nguyén Thi Kim C véi 6ng Hoang Trong P doi voi nha dat s6 A, Phuong B, quan
C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin clr ban 4n nay cac ong ba Nguyén Thi Kim C, ba Dinh Thj Héng M, ong
Pinh Vin T, ba Pinh Thi Hong N, ong Dinh Van D, 6ng Dinh Van P, ba Dinh S
Hong (Dinh Thi Hong S) duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc ning ¢ thim
quyén dé duoc cap Gidy chimg nhan di véi nha dat A, Phuong B, quan C, Thanh
phd H6 Chi Minh theo hién trang dang st dung.

2. Cong nhan mot phan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat gilta cac 6ng ba Hoang Thi Vé L1,
Hoang Trong N1, Hoang Trong D, Hoang Trong S2, Hoang Trong S1, Hoang Th1
Vé L, Hoang Thi Vé L4, Hoang Thi Vé L3 véi ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
C1 ngay 26/02/2010 tai Van phong cong ching Gia Pinh d6i véi phan nha dat sd
A1, Phuong B, quén C.

Ong Nguyép Van H, ba Nguyén,Thi Cl duoc quyén lién hé voi cac co quan
chirc nang c6 tham quyén d€ duoc cap Gidy ching nhéan doi voi nha dat s6 Al,
Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh theo hién trang dang st dung.

Huy bd ngan chan déi v6i nha dat sé Al, Phuong B, quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Van ban s6 4512/UBND-TNMT ngay 15/10/2010 cua Uy ban nhan
dan-Phong Tai nguyén va Moi truong quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh

3. An phi dan su so tham:

Céc ong ba b1 don Hoang Thi V¢ L1, Hoang Trong N1, Hoang Trong D,
Hoang Trong S2, Hoang Trong S1, Hoang Thi \{é L, Hoang Thi V¢ L4, Hoang Thi
V¢ L3 phai nop 200.000 dong (Hai trdam nghin dong).

Hoan tién tam ng an phi cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién 12.000.000 dong
(Muoi hai triéu dong) theo bién lai thu s6 013600 ngay 20/9/2010 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Binh Thanh.

Céc duong su thi h;‘mh 7én theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh
an dan su da duoc stra do1, bo sung nam 2014.

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mat dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay duogc tong dat hop
1€ ban an.

Not nhdn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- 01 cao; A { ’ ~ ~
 TAND cip cag tai TPHCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Cyc THADS TP.HCM,;



- Chi cuc THADS Q.Binh Thanh,;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



