TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2020/DS-PT
Ngay: 23/7/2020

VIV “Tranh chip quyén st
dung dét, tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Minh Phuong
Cdc Tham phdn: 6ng Tran Minh Hai,
ba Nguyén Thi Thiy Hong

- Thw ky phién toa: ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dén tinh An Giang: 6ng Nguyén Ngoc
Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 7 nam 2020 va ngay 23 thang 7 ndm 2020 tai Try s¢
Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc thdm cong khai vy an thu ly so:
62/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat, tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho C, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur phac thim sé 96/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 4 nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: ba Cao Ngoc D, sinh ndm 1959, ¢6 mat
Noi cu tra: T6 15, khém HB, phuong VM, thanh phé C, tinh An Giang.
- Bi don: 6ng Duong Ngoc T (C), sinh nam 1969

Noi cu tri: s6 9/1, t6 10, khom HB, phuong VM, thanh phd C, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong T: ba Lam Thi D, sinh ndm 1978, cu
tra: To 2, khém VT3, phuong NS, thanh pho C, tinh An Giang, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Cao Anh H (TY), sinh ndm 1974, ving mit



2. Ba Nguyén Thi Ha, sinh nim 1977, vang mat

cung noi cu tra: T6 10, khom HB, phudng VM, thanh phd C, tinh An
Giang.

3. ong Triéu Thanh K, sinh nam 1953, Véng mat
4. Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1961, ving mat

Cung noi cu tra: s6 9/19, t6 10, khom HB, phudng VM, thanh phéd C, tinh
An Giang.

5. Ba Nguyén Thi Thay P, sinh nim 1977, c6 mit

Noi cu tra: s6 9/1, to 10, khém HB, phuong VM, thanh phé C, tinh An
Giang.

Nguoi khang céo: nguyén don ba Cao Ngoc D va bi don 6ng Duong Ngoc
T.

NOQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham
Nguyén don ba Cao Ngoc D trinh bay:

Khoang nim 1972, cu Nguyén Thi C (me rudt cua ba D) tu khai hoang va
sinh sé)ng tai phén dét tranh chép voi dién tich khoang 50m?, dia chi cii 1a 26A, ép
CL1, x4 CP B, thi xa C nay 1a t6 10, khom HB, phuong VM, thanh phd C. Trén
phan dat nay cu C c6 xay dung 02 cin nha dé ¢ va c6 diang ky ho khau thuong tru.
Do ba D can ¢ chd dé ban xing dau nén cu C cho ba D 01 cin nha néu trén. Nam
1985, nha nude co chu trrong mé rong 16 gidi nén can nha cia ba D bi giai téa va
di doi vao bén trong hém cach dién tich dét tranh chap khoang 50m. Ba D dung
mot trai nho dé tiép tuc ban xang dau trén phan dat tranh chip. Sau d6, nha nudc
tiép tuc mo rong 16 gidi thém mot 1an nita nén phan dat con lai caa ba D rat nho
22,1m? Nam 2005, 6ng T xin dung 01 cin chdi bang mai tole trén dit ba D dé ban
nudc mia, do hoan canh 6ng T kho khin nén ba D dong ¥ ma khéng 1ap thanh van
ban, chi n6i miéng véi nhau. Pén nim 2016, ba D phat hién 6ng T xay dung nha
lan chiém trén phan dit cua ba D véi dién tich 18m® (ngang 3m, dai 6m) va tién
hanh ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do d6, ba D khéi kién yéu
cau 6ng T tra lai phan dat dién tich 18m? dé bi 14n chiém.

Ngay 08/11/2017, nguyén don ba Cao Ngoc D ¢ don khoi kién bo sung voi
ndi dung xéac dinh dién tich dat tranh chép véi 6ng Duong Ngoc T l1a 22,1m* va
yéu cau ong T thao do can nha tra lai dién tich dat 22,1m? duogc gidi han tur cac
diém 7,6,23,3,19,20,21,12 (theo ban gbc trich do hién trang ngay 10/5/2017 do
Vin phong dang ky dét dai chi nhanh C 1ap) va yéu cau Toa 4n céng nhan phan dat
22.1m? cho ba D.

Bi don éng Dwong Ngoc T do bd Ldm Thi B dai dién theo iy quyén trinh
bay:



Ong T khong chap nhan theo yéu ciu khai kién ctia ba D vi phan dat tranh
chap ¢6 ngudn gbe do 6ng T nhan chuyen nhuong cia 6ng Cao Anh H khoang
10m? vao nam 1992 (chi thoa thuin bing miéng), phan dién tich con lai khoang
12m® do 6ng T tu khai hoang, san lip. Qua trinh quan 1y su dung thi ong T che trai
vao nam 1993, Uy ban nhan dan phuong VM cép s6 nha 9/1. Ben nam 2009, 2010,
2011 co6 ndp thué cho nha nudc. Nam 2011 c6 1am don xin cip gidy chimg nhén
quyen st dung dat duoc Uy ban nhan dan phuong VM ky xac nhan. Do nop tién
thué 100% phan dat tu chiém nén 6ng T khong c6 kha ning nop thué. Pén nam
2016 6ng T nho 6ng H ky tén trong to mua ban ghi nam 1992 dé bod sung ho so ké
khai cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khong phai nop thué dat.

Ngoai ra, nam 2006 6ng T c6 lam to tudong trinh gi Uy ban nhan dan
phuong VM trinh bay vé ngudn gdc dat (vi co tranh chap vaéi dng Th) trong d6 co
nhitng ho dimg ra lam chimg 12 ba Nguyén Thi L, Truong Thanh Ph, Tang Thanh
B, Triéu Thanh K véi ndi dung xac nhan nguén goc dat do 6ng T tu san lap tao
dung tir nam 1985. Bén canh d6, nam 1998, 6ng T ¢o lép dat dién thoai ban cb
dinh tai phan dat dang tranh chap va dugc Trung tdm vién thong xac nhan.

Ba D xac dinh day 14 phan dat ciia 6ng T nhan chuyén nhuong cta éng H
mot phén va mot phén tu khai hoang ma c0. Pbi voi 101 khai cia nguyén don thi
khong thong nhat vé dién tich dat tranh chap va ciing khong co6 gi dé ching minh
nguon goc dat ciia nguyén don. Trong khi d6, Uy ban nhan dan phuong VM xac
nhan phan dat do 6ng T st dung vao nam 2000. Tt nhing ly do d6 nén bi don
khong dong v theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Dbi véi yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Cao
Anh H yéu cau hiy hop dong mua nha dat ngay 24/3/1992 va huy thoa thuan
nhuong chd ngdi gitra 6ng H v6i dng T thi dai dién theo ty quyén bi don khong co
¥y kién. Toa an cin ¢ vao quy dinh phap luat dé giai quyét. Tuy nhién, dng H c6
101 khai tai Uy ban nhan dan phuong VM ciing nhu tai Toa an 6ng H ¢ xéac dinh
ban cho éng T dién tich dat ngang 3m dai 1m.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Cao Anh H trinh bay: xac dinh
phan dat tranh chép gittaba D voi Ong T ¢o ngubn gbc cua ba D. Nam 2007, ba D
c6 nho ba Nguyén Thi Ha (vo 6 ong H) nhén chuyen nhuong phan dat voi dién tich
3m ciia 6ng Triéu Thanh K, vi tri dat theo ban gbc trich do hién trang dugc gioi
han tai cac diém 7,6,21,12. Bén thang 9/2015, 6ng H nhuong lai chd ngdi cho dng
T véi gia 1a 1.000.000 déng. Dén thang 10 ndm 2015, ba P c6 mang t& mua ban dét
nho 0ng H ky tén, do dang ban cong vi¢c nén Ong H khong xem lai ndi dung va da
ky tén vao td mua ban dat. Sau khi phét sinh tranh chip gitta ba D véi 6ng T thi
6ng H moi biét to gidy mua ban dit ma dng H ky c6 ndi dung 1a 6ng H ban dat cho
Ong T voi dién tich 23m?, trén dét c6 can nha Ia hoan toan khong ding. Ngoai ra,
Uy ban nhan dan phuong VM c6 van ban sd 194 ngay 12/7/2016 xac dinh ngudn
gbc dat 6ng T khai nhan chuyén nhu’qng vao ngay 24/3/1992 la khong dung. Do
d6, 6ng H ¢o yéu cau doc lap véi noi dung tuyen bb to mua ban dat dé ngay
24/3/1992 va thoa thuan viéc nhuong cho ngdi 3m* (ngang 3m x dai Im) la vo
hiéu. Ngay 21/11/2019, 6ng H ¢6 yéu cau Toa an xir Iy hau qua cua hop dong vo
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hi,éu ong H sé nhan lai phﬁn dat véi diér} tigh 3m?, tai céc‘diém 7,6,21,12 trén ban
goc do dac ngay 10/5/2017 va hoan tra so6 tién 1.000.000 dong cho 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Ha trinh bay: ba Ha
c6 nhan chuyén nhuong phan dit cua 6ng K, ba N dum cho ba Cao Ngoc D vao
nam 2007, dién tich dit 1a ngang 3m dai 1m, vi tri 13 phan dit ma hién nay ba D
dang tranh chdp véi 6ng T, gia chuyén nhuong 1a 1.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong chi n6i miéng, khong 1ap thanh vin ban. Nay ba D tranh chap véi ong T thi
ba Ha xac dinh khong lién quan va khéng tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Triéu Thanh K va ba Ngé Thi N
trinh bay: xac dinh nam 2007 c6 chuyén nhuong phan dat véi dién tich, vi tri nhu
101 trinh bay cua 6ng H, ba Ha. Ong K cho rang ba D c6 phan dat phia sau nén c6
nhd ba Ha (1a con dau ba D) nhan chuyén nhuong dat véi ong K dé tang gia tri
phan dit phia sau cho ba D. Do d6, viéc tranh chip dét giira ba D voi 6ng T ciing
nhu yéu cau doc 1ap cua H khong lién quan dén ong K, ba N nén khong tranh chap
d6i voi phan dat da chuyén nhuong.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiry P trinh bay: ba
P (vo 6ng T) x4c dinh vé chung song Vo1 Ong T vao nam 2004 la da c6 can nha két
cdu mai tole, vach tole, khung gd, mit tién va vach cip hém thi dé trong dé thuan
tién viéc mua ban nudc giai khat. Qua trinh sir dung thi 6ng T ¢6 ndp thué vao nim
2009, 2010, 2011. Pén nam 2011, 6ng T tién hanh 1am thi tuc ké khai cap gidy
ching nhan quyén st dung dat véi dién tich 13 ngang trude 3,2m, ngang sau 2,9m
x dai 7,3m (c6 bién ban xac dinh ranh gio1). Nhung do khong co tién nop thué nha
nudc nén khong cap gidy chimg nhan quyén su dung dat duoc. Bén nam 2016, Ong
T ¢6 nho 6ng H ky xac nhan td mua ban dit, nha dé ngay 24/3/1992 dé MY chong
t61 khong phai nop thué nha nudc va chung toi nop lai hd so xin cap gidy chung
nhan quyén sur dung dat voi dién tich nhu di ké khai vao nam 2011 thi phat sinh
tranh chap véi ba D.

Tai Ban dn so tham so 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 ciia Toa &n nhéan
dan thanh pho C, tinh An Giang tuyén xu:

‘ - Khong chidp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau 6ng T thao d& can nha tra lai dién tich dat 22,1m? duge gidi1 han tur cac diém 7,
6, 23, 3, 19, 20, 21, 12, 11 (theo Ban trich do hién trang ngay 10/5/2017 do Van
phong dang ky dat dai chi nhanh C 14p).

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyen loi nghia vu lién quan.
Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/3/1992 va

hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich ngang 3m x dai 1m giira
ong Cao Anh H véi 6ng Duong Ngoc T 1a vo hiéu.

Ong Duong Ngoc T ¢6 trach nhiém hoan gia tri dat v6i so tién 14.080.000
(muroi bon triéu khong tram tam muwoi nghin) ddng cho é6ng Cao Anh H.

Xac dinh 6ng Duong Ngoc T 1a chu su dung d6i ! phan dat c6 dién tich
3m? toa lac to 10, khém CL 1, phudng Vinh My, thanh phd C; vi tri thira dat duoc

4



gidi han tai cac diém: 7, 6, 21, 12 trén Ban trich do hién trang do Vin phong Pang
ky dét dai chi nhanh C 1ap ngay 10/5/2017; éng Duong Ngoc T c6 trach nhiém lién
hé cac co quan chirc niang thuc hién viée ké khai, ding ky quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

(Kém theo Ban trich do hién trang do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
C lap ngay 10/5/2017).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

~ Ngay 02/12/2019 ba Cao Ngoc D khang c4o ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cap phac tham xem xét chap nhan yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don.

Ngay 06/12/2019 6ng Duong Ngoc T khang céo ban an so' tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham xem xet cho bi don khong hoan gia tri dat véi so tien
14.080.000 dong cho 6ng Cao Anh H.

Tai phién toa phuc t tham, nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, bi don Van gift nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé ndi dung tranh chép.

Ba D trinh bay: nim 1972 cu C tu khai hoang phan dat dé ¢ nhung khong
biét dién tich bao nhiéu, cu C cd cét cin nha 14 trén dat, phan dat cu C khai hoang
giap duong Nguyén Tri Phuong. Sau d6 cu C ¢ ban cho dng Vo Buu D phan dat
giap duong 16, 6ng D cat nha &, con nha cta cu C thi doi vao trong phia sau nha
6ng D. Thoi gian sau Nha nudc mo rong 16 gidi thi phan dat cu C ban cho éng D
va mot phan dat con lai caa cu C bi giai toa nén ba D di doi nha vao trong hém
Nguyén Tri Phuong. Cu C chi con lai phan dat khoang 50m’ ba D tiép tuc dung
trai ban xang dau, dén khi Nha nudc mo rong 16 gidi lan thir hai thi dat chi con
22,1m?, nam 2005 ba D cho 6ng T dung mot cin choi trén dat dé ban nudc mia.
Con 6ng Triéu Thanh K ty chiém mot phan dat khoang 3m® phia trudc dit cia ba
D dé 1am chd ban hang, sau d6 6ng K ban lai phén dat 3m” cho 6ng H. Ca hai lan
Nha nudc mo rong 16 gioi ba D khong duoc bdi hoan, ciing khong k¢ khai hay ndp
thué dbi v6i phan dat con lai. Ba D con trinh bay do khéng c6 nhu cau str dung dat
nén médi cho 6ng T dung choi ban nude mia.

Ong T do Ba D dai dién van giit 10i trinh bay nhu & cip so tham

Phan tranh ludn:

Ba D: khong co ching cir chimg minh phan dat tranh chap 1a cua ba, nhung
Cong an phuong VM co6 xac nhan cu C c¢6 dang ky ho khau tai phan dat tranh chap
1a Bén xe mai, 26A, ap CL 1, xa CP B, thi xa C nay la s6 nha 9/1, 6 10, khom HB,
phuong VM, thanh pho C ctia 0ng T, yéu cau dugc chap nhan khang céo.

Ong T: phan dét, tranh chap 1a cua 6ng T tw khai hoang va mua cua 6ng H
nam 1992, @ng T san lap, su dyng dén nay. Nam 1998 ong T co lap dat dién thoai,
¢ ndp thué 3 nam, dugc cap so nha 9/1, t(:) 10, kbém HB, phuong VM, thanh pho
C. Nam 2011 0ng T ¢6 dang ky ké khai dé xin cap quyén st dung, nhung do phai
ndp thué 100%, 6ng T khong co tién nén khong tiép tuc ké khai. Ong H cho rang
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mua 3m’ dat ctia 6ng K nam 2007, nhung ndm 2006 6ng Th va 6ng T tranh chap
thi 6ng K da ky vao to tuong trinh ctia 6ng T. D€ nghi Hoi dong xét xir cd xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh An Giang phat biéu:

+ V& thu tuc t6 tung: ba D, dng T thuc hién quyén khang cao trong thoi han
luat dinh nén dugc Toa 4n nhan dan tinh An Giang thy ly giai quyet ding quy dinh.
Hoi dong xét xir da chap hanh day du quy dinh cua Bo luat T tung dan su tir khi
thu Iy vu 4n dén khi xét xir. Cac dwong su ciing chip hanh dung cic quy dinh cua
phap luat vé tb tung.

+ V& ndi dung giai quyé€t vu an:

Dién tich dat tranh chap 22,1m? hién chua duoc cip gidy chiang nhan quyén
st dung dat, tai ~cdng van s6 295 ngay 15/9/2017 cuia UBND phuong VM xac
dinh: dién tich dat nay trudc day la dat tréng, nam 2001-2002 6ng T dung mai che
tam trén phan dat nay dé ban nuéc. Ba D cho rang dién tich dat c6 ngudn goc cua
ba va yéu cau 6ng T tra lai dat, yéu cau dugc cong nhan quyén sir dung dat doi
véi dién tich 22,1m* nhung ngoai 161 khai ba khéng cung cip dugc chung ctr
chting minh dat thugc quyén sir dung hop phép caa ba. Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién cia ba D 1a ¢6 can cwr, khang cao ciia ba Cao Ngoc D
khong c6 co s xem xét.

Péi vai yéu cau ciia 6ng Cao Anh H: hop dong lap ngay 24/3/1992 thé hién
6ng H chuyén nhuong nha va dat dién tich 23m2 Ong T thira nhan ndi dung hop
déng thé hién khong dung sy that, 6ng T 1ap hop ddéng muc dich ké khai dang ky
quyén sir dung dat, vé hinh thicc hop dong ciing khéng tuan thu quy dinh phap
luat, thuc té 6ng H chi chuyén nhuong cho ong T di¢n tich 3m?. Nguon gbc dat
cia Nha nuoc do cac bén ty bao chiém, 6ng H khong dua ra chiing ca gi chung
minh 3m? thudéc quyén st dung dat hop phap cua dng, 6ng khong co quyen
chuyén nhuong dién tich dat nay nén giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat
gitta 6ng H véi dng T khong duoc phap luat thira nhan. Toa cap so tham chap
nhén yéu cau doc 1ap cta 6ng H, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat ngay 24/3/1992 va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich
ngang 3m x dai 1m giita 6ng H v&i ng T 13 vo hiéu, giai quyét hau qua cta hop
dong, bude 6ng T c6 hoan gia tri dat 14.080.000 dong cho 6ng H; xac dinh 6ng T
1a chu sir dung ddi v6i phan dat c6 dién tich 3m?; 6ng T ¢6 trach nhiém lién hé cac
co quan chire nang thyc hién viée ké khai, dang ky quyén st dung dét theo quy
dinh phép luét 1a chua phu hop. Boi 1€ hop dong vo hiéu 1a do 6ng H khong co
cac quyén cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat, phan dit 3m?
chuyén nhuong giita cac bén thudc quyen quan ly cua Nha nudc, ong T khang cao
1a ¢6 co sO, xem xét sira 4n so tham vé phan nay.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su
nam 2015, phiic xir: khong chap nhan khang céo ctia ba Cao Ngoc D, chip nhan
khang cao cua 6ng Duong Ngoc T. Stra Ban 4n dan su so tham cua Toa an nhan
dan thanh phé C: tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
24/3/1992 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich ngang 3m x
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dai 1m gitra 6ng Cao Anh H véi dng Duong Ngoc T 1a v6 hiéu, ong T khong phai
hoan gia tri dat 14.080.000d cho 6ng H; x4c dinh dién tich dat 3m? thudc quyén
quan 1y ctia Nha nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: ba D, 6ng T khang cao va ndp tam Gng an phi trong
han luat dinh nén duoc chap nhan. Cac duong su Cao Anh H, Nguyén Thi Ha,
Tri€u Thanh K, Ng6 Thi N da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van
V:fmg mit, can cit vao Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su xét xu Véng mat cac
duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khang cao cua ba D:

Ba D cho ring phan dat 22,1m? hién nay dng T dang quan ly sir dung 1 c6
ngudn gbc cua me ba 1a cu C ty khai hoang tir nam 1972, cu C ¢6 dang ky ho khau
tai Bén xe mai, 26A, ép CL 1, x4 CP B, thi xa C, sau do co chuyén nhuong mot
phan cho dng D. Do Nha nuée mé rong 16 gidi 2 1an nén con lai 22,1m? nim 2005
cho 6ng T dung choi dé ban nudc mia. Tuy nhién ngoai 16i khai ba D khong cung
cap duoc bat ky chiing ca gi dé chung minh cho viéc cu C hoic ba D la chi sir
dung hop phap phan dat 22,1m?, ba D cho rang dat thudc quyén st dung cua ba
nhung ciing khong 14p thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat.

Tai Cong vin s6 295 ngay 15/9/2017 cia UBND phuong VM (BL 92) xac
dinh: dién tich dat nay trudc day la dat trong, naim 2001-2002 dng T dung mai che
tam trén phan dit nay dé ban quan giai khéat. Cong vin sé 2642/UBND-NC ngay
15/8/2019 ctia UBND thanh phé C (BL 142) khong xac dinh duoc dia chi cu C ké
khai tai Bén xe m&i, 26A, ap CL 1, x& CP B, thi xa C c6 phai la s nha 9/1, t6 10,
khom HB, phuong VM, thanh pho C ma hién nay 6ng T dang ¢ hay khong. Viéc
cu C ké khai dia chi néu trén va loi khai nhimg nguoi lam chang do ba D yéu cau
thu thap tai cdp so tham ciing khong phai 1 cin ctr dé xac dinh phan dat 22,1m?
thudc quyén su dung cia ba D. Tir nhitng co so trén cap so tham khéng chap nhan
yéu cau khoi kién caa ba D 1a c6 can ctr, ba D khang céo nhung khong cung cap
dugc chiing ca méi nén khong cé co s¢ chap nhan.

[3] Xét khang cao cua ong T:

Ho so thé hién c6 hop dong mua ban nha dat ngay 24/3/1992 dién tich 23m?,
nhung O6ng H, o0ng T deu théng nhat to hop dong nay khong ding sy that, khong
dung thoi gian, thyc té khong c6 viéc chuyén nhugng nha dat dién tich 23m?, cap
so tham tuyén hop dong nay vé hiéu 1a ¢6 can ci. Ong T cho rang mua caa dng H
10m® dét trong phan dat 22,1m? nhung 6ng T khong cung cip duoc ching cir
chang minh. Riéng 6ng H chi thira nhan nim 2015 ¢4 nhugng cho 6ng T chd ngoi
3m?, phan dat 3m? nay truéc ddy 6ng H mua caa 6ng Triéu Thanh K, 6ng K ciing



khai c6 chuyén nhuong cho 6ng H 3m* dét, nhu vay viéc dng H chuyén nhuong
cho 6ng T 3m? dat 1a thuc té co xay ra.

Theo 10i khai cua ba D thi dng K khong c6 dét ¢ vi tri tranh chap, phan dét
3m? dng K béan cho 6ng H 1a do 6ng K tu chiém dé c6 chd budn ban. Nhu vay phan
dat nay 1a caa Nha nudc, hién nay chua ai duoc ¢dng nhan quyén sir dung, ma do
cac bén tu chiém dé dung nha & hoic budn ban. Phan dat 3m? 1a cia Nha nudc,
nhung ng K lai ban cho ng H dé lay tién, dng H khdng c6 chiing ctr chimg minh
phan dat hay thugc quyén st dung hop phap cua ong, nen khong duogc thuc hién
quyen chuyén nhu:orng cling nhu duoc huong cac quyén theo quy dinh cta Luat
Pat dai, tuy nhién ong H lai chuyén nhuong cho dng T la khong hop phap, vi pham
phap luat vé dat dai. Do d6 giao dich chuyén nhwong quyén st dung dét giira 6ng
H véi 6ng T khong dugc phap luat thira nhan nén voé hiéu.

Cap so tham nhan dinh to hop ddng mua ban nha dat ngay 24/3/1992 khong
thé hign y chi chuyén nhuong nha dét thuc sy gitra 6ng H vai ong T, chap nhan
yéu cau doc lap ctia 6ng H, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 24/3/1992 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich ngang
3mx dai Im gitra ong H vai Ong T la v6 hi¢u l1a dang. Tuy nhién lai chap nhén yéu
cau cla Ong H vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong, xac dinh 15i lam cho hop
dong chuyén nhuong vo hi€u, budc 6ng T phai c6 trach nhi¢m hoan gid tri dat
14.080.000 dong cho Ong H la khong dung nhu dd nhén dinh ¢ phan trén. Vi vay,
ong T khang C40 yéu cau Toa an cdp phic tham xem xét khong hoan sd tién
14.080.000 dong cho dng H 14 c¢6 co so nén duoc chip nhén.

Déi voi phan dat 3m? ndm trong phan dat 22,1m? hién nay 6ng T dang sir
dung va cit nha &, nhung cap so tham chi céng nhan cho 6ng T duoc sir dung 3m?
va cho 6ng T duoc quyén dén co quan cd tham quyén dé thuc hién viéc ké khai
dang ky ddi véi phan dat 3m? 1a khong c6 kha ning thi hanh 4n. Vi phan dit con lai
6ng T chua dugc cap quyén st dung dat, khdng du diéu kién dé hop thta dat theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 103/2016/QD-UBND ngay 23 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban nhan dan tinh An Giang quy dinh vé cac dinh muc sir dung dat trén dia ban
tinh An Giang (nay duoc thay thé bang Quyét dinh sé 08/2020/QD-UBND, ngay
25/02/2020).

Tai Cong vin s6 2330/UBND-NC ngay 22/8/2017 cua UBND thanh phé C
DPéc (BL 139) thi dién tich dat 22,1m® chua duoc cip gidy chang nhan quyén sir
dung va theo ban d6 quy hoach dén nam 2020 dugc quy hoach 1a dat & d6 thi, dat
san xuat kinh doanh va dat giao théng. Theo Cong vin sd 295 ngay 15/9/2017 cua
UBND phuong VM xic dinh ong T da sir dung phém dat nay tir nam 2001 — 2002.
Nhu vay, phan dat 22,1m’ 6ng T dang sir dung va cat nha sinh sdng 6n dinh, c6
nop thUe su dung dat 3 nam, phu hop véi quy hoach cua dia phuong. Do do6 dé giai
quyét triét dé vu an, tranh cac tranh chap tiép theo Hoi dong xét xur cong nhan cho
6ng T duoc quyén st dung ca phan dat 22,1m? va dugc quyén dén co quan nha
nude co6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, déng ky quyén sir dung dat dién tich
22,1m’ theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.



Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan dé nghi cua
Kiém sat vién tai phién toa, khong chap nhan khang cao cua ba D, chap nhén khang
cao cua Ong T, sura an so thAm theo hudng: chap nhan mot phan yéu cau doc lap
ctia 6ng H vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét ngay
24/3/1992 va hgp ddng chuyén nhuong phén dit 3m? giira ong H va ong T, khong
chap nhan yéu cau cua 6ng H vé viéc xtr Iy hau qua cua hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu; khong budc 6ng T phai tra cho ong H 14.080.000 dong
va cong nhén cho 6ng T dugc su dung phan dat 22,1m% oéng T dugc quyén dén co
quan nha nude c6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky quyen sir dung dat
dién tich 22,1m? theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

[4] Vé chi phi t6 tung: vin duoc giir nguyén nhu 4n so thim da tuyén.

[5] Vé an phi so tham:

~ BaD la nguoi cao tudi nén can cir vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét

s0 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoéi quy dinh vé mure thu,
micn giam, thu, ndp quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an, mién an phi so
tham cho ba D, dugc nhan lai tam Gng an phi da ndp.

Ong H phai chiu 300.000d6ng, duogc khau trir vao tam ung an phi da ndp.

Ong T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[6] Vé an phi phuc tham: Do sira 4n so tham nén ba D, 6ng T khong phai
chiu, 6ng T dugc nhan lai tam ing an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Bicu 308, khoan 2 Dicu 148, Diéu 227, Diéu 228, Picu
313 B luat To tung dan sy nam 2015;

Diéu 166, Diéu 167 Luat Pat dai 2013;

Piém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia ba Cao Ngoc D

Chap nhan khang co ctia ong Duong Ngoc T

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho C.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau 6ng
T thao do can nha tra lai dién tich dat 22.1m? tai cac diém 7, 6, 23, 3, 19, 2Q, 21,
12, 11 theo Ban trich do hién trang ngay 10/5/2017 cua Van phong dang ky dat dai
chi nhanh C va yéu ciu céng nhan phan dat 22,1m?.

2. Chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Cao Anh H.



Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/3/1992 va
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi dién tich ngang 3m x dai 1m giira
ong Cao Anh H véi 6ng Duong Ngoc T vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Cao Anh H dbi VO’l viéc xur Iy hau qua cua
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 3m? vé hiéu.

o3 Ong Duong Ngoc T khong phai tra cho 6ng Cao Anh H 14.080.000
dong.

4. Ong Duong Ngoc T dugc st dung phan dit dién tich 22,1m?” tai cac diém
7,6,23,3,19, 20, 21, 12, 11 theo Ban trich do hién trang ngay 10/5/2017 cua Van
phong dang ky dat dai chi nhanh C. Ong T duoc quyén dén co quan nha nudc co
tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat dién tich 22,1m?
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

5. V& chi phi t6 tung: ba Cao Ngoc D phai chiju 2.447.600 dong (da ndp
Xong)

6. V¢é an phi so tham:

Mién an phi so tham cho ba D, ba D dugc nhén lai 200.000 dong tam ung
an phi da nop theo bién lai thu s6 TU/2015/0007091 ngay 07/12/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho C.

Ong H phai chiu 300.000dong, duoc khau trir vao 300.000 dong tam (mg 4n
phi da nop theo bién lai thu so6 TU/2016/0007631 ngay 22/10/2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho C.

Ong T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
7. V& an phi phac tham: ba D khong phai chiu.

, C)ng T duoc nhan la1 300.000 déng tam (rng an phi da ndp theo bién lai,thu
s0 TU/2017/003463 ngay 06/12/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho C.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao (1)
- VKSND tinh An Giang (1)
-TAND TP C (2)
-THATP C (1)
-Toa DS (2)
- Van phong Toa an tinh AG (1)
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- Phong KTNV & THA tinh AG (1)
- Buong su “Dé thi hanh ”;
- Luu: HO so.

CAC THAM PHAN

Nguyén Thi Minh Phuong

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh Phwong
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