TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 106/2018/DS-PT
Ngay: 26 - 7 - 2018

V/v: Doi lai nha cho & nho, tranh
chip quyén so hiru tai san va yéu cau
huy quyét dinh c4 biét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Vii Thanh Liém

Céc thdm phan: Ong Lé Tw

Ong Ping Kim Nhan

- Thu ky phién toa: Ong Bli Ngoc Pirc - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 7 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 79/2017/TLPT-DS ngay
27/12/2017 vé viéc “Poi lai nha cho & nhd, tranh chip quyén so hitu tai san va
yéu cau huy quyét dinh ca biét”. Do Ban an dan sy so tham sé 36/2017/DS-ST
ngay 20 thang 09 nam 2017 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 79C/2018/QP-PT ngay 09-7-2018,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Kim C, sinh nam 1946; dia chi: thanh phd T,
tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Ngd Thanh
T — Luat su, Van phong Luat su T, thuoc Doan Luat su tinh Quang Nam; Dia chi:
thanh phd T, tinh Quang Nam; c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nam 1960; dia chi: thanh phd T,
tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Xuén L —
Luat su, Van phong luat su T, thudc Poan luat su tinh Quang Nam. Dia chi: tinh
Quang Nam; c6 mat.



3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam; ving mit.

3.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1956; dia chi: thanh phd T, tinh Quang
Nam. Ba C uy quyén cho 6ng Tran Kim C, 6ng C c6 mat.

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 0ng Tran Kim C va bi don ba Nguyén
Thi Yén N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Kim C trinh bay:

Ong Nguyén Vin T (chét nam 2000) la em rudt ctia v Ong la ba Nguyén
Thi C. Ngay 13/6/1992, vo chong ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Yén N
da viét gidy ban nha cho vg chong ong. Sau do, 6ng T va ba N khong c6 nha dé &

nén vog cl}ong ong da cho vo chong 6ng T, ba N ¢ nho trong ngoéi nha nay dé lam
an sinh song, khi d6 vg chong 6ng & nha riéng tai to 16A, thanh pho T.

Pén nam 2001, ba N da thoa thuan mua lai ngdi nha nay, vo chong ong
dong ¥ ban voi gia 40.000.000 dong, ba N da dit coc trude 13.000.000 dong, sd
tién con lai 1a 27.000.000 dong vo chong 6ng thoa thuan vai ba N rang, dén thang
4 nam 2002 néu ba N giao du s tién nay thi vo chong 6ng s& lam thu tuc mua
ban nha & cho ba N, néu sau thang 4/2002 ba N khong chong du tién thi viéc mua
ban nha khéng thanh. Viéc thoa thudn dat coc mua ban nha ¢ nay vog chong ong
c6 lap thanh van ban ngay 13/11/2001. Tuy nhién, ba N di khong giao du sb tién
27.000.000 dong con lai nhu dé thoa thuan ma dén hai nam sau ba N méi sang
nha 6ng hoi mua nha nhung luc ndy vg chong 6ng khong ban nén vi¢c mua ban
nha khong thanh va éng van tiép tuc cho ba N ¢ nho trong ngdi nha do.

Pén nam 2006 ong di dugc Uy ban nhan dan thi xa T (nay 1a thanh phd T)
cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat cta ngdi nha ma o6ng d3 mua cua ba N
thudc thira dat sb 133, to ban do sb 13a, dién tich 82,3m? theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AD 397129 ngay 14/4/2006.

Pén nam 2010 do ngdi nha vg chong 6ng bi giai téa khong con chd & nén
vo chong ong nhiéu lan dén gap ba N dé lay lai nha nhung ba N khong dong y
nén v chong 6ng phai thué nha ¢ tr 6 dén nay.

Nay 6ng khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Yén N tra lai ngoi nha ma vo
chéng ong da cho ¢ nho tai thanh phé T thudc thira dat sé 133, to ban do sb 13a,
dién tich 82,3m” theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 AD 397129 do Uy
ban nhan dan thi x4 T cii (nay 1 thanh phd T) cp ngay 14/4/2006.

Bi don ba Nguyén Thi Yén N trinh bay:

Ngudn gbc ngdi nha va dat trén 1a ctia vo chong ba, khi chdng ba con sdng
c6 muon ciia vo chong dng C 03 cay vang va cam sb nghiép cha cho Ba C. Vi ldc
d6 hoan canh khé khan khong c6 nha & nén ngay 13/11/2001 ba budc phai dong ¥
v6i vo chong 6ng C vé viéc mua lai ngdi nha néi trén voi gia 40.000.000 dong va
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ba dé dua trude 13.000.000 ddng, tirc 1a 1/3 gia tri ngdi nha. Sau do, ba co6 dem
27.000.000 dong xudng giao cho 6ng C Ba C nhung vo chong 6ng C khong nhan
va khong thyuc hién dung thoa thuan mua ban nha va cling khong tra lai s6 tién
13.000.000 ddng cho ba. Ng6i nha trén vo chong ba da song tur khi lam nha cho
dén nay, sau khi chdng ba chét ba cung cac con van sbéng trong ngo1 nha nay, ba

d3 nhiéu 1an sira chita nha. Nay ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng
C.

Tai don phan t6 ngay 18/7/2016 ba N yéu cau 6ng Tran Kim C phai hoan
tra lai cho ba 13.000.000 déng da dat coc trén gia tri ngoi nha 40.000.000 déng
vao thoi diém ma hai bén da viét gidy ky nhan twong dwong véi gia tri 1/3 ngdi
nha tinh tai thoi diém hién tai. Pong thoi 6ng C phai hoan tra cho ba sd tién sta
chita nha trong 20 nim qua 1a 100.000.000 dong. Ngay 25/8/2016 ba N c6 yéu
cau b6 sung yéu cau hity Gidy chting nhan quyén sir dung dat ding tén ong Tran
Kim C va ba Nguyén Thi C thira dat s6 133, to ban d6 13a, dién tich 82,3m”.
Ngay 20/3/2017, ba N c6 don sira doi, bo sung don yéu cau phan t6, ba thay doi
yéu cau phan to, yéu cau giai quyét cong nhén quyén st dung dat, quyén so hu’u
nha & va tai san khéac trén dét tai thira dat 133, to ban d6 sé 13a, dién tich 82,3m’
tai phuong H cho vo chong ba N vi ngdi nha néu trén 1a ciia vo chong ba chua
chuyén nhuong cho ai. Ba yéu cau nhan nha va thdi tra gia tri lai cho 6ng C theo
ty 1é tién chua tra cho vo chong dng C vi ba khong con chd & nao khac va yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 397129 do Uy ban nhan dan
thi xa T cii (nay 13 thanh phd T) cap ngay 14/4/2006 cho ong Tran Kim C va ba
Nguyén Thi C. Tai phién toa so tham ba N gilr nguyén yéu cau phan té yéu cau
Toa an cong nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac trén dat
tai thira dat s6 133, to ban do s6 13a, dién tich 82,3m” tai to 11, phuong H, thanh
phé T cho ba N va yéu cau huy Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AD
397129 do Uy ban nhan dan thi x3 T (nay la thanh phd T) cap ngay 14/4/2006
cho 6ng Tran Kim C va ba Nguyén Thi C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Quang Nam do 6ng Pinh Hitu T trinh
bay:

Niam 2005, 6ng Tran Kim C va ba Nguyén Thi C ndp hd so xin cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat thira dat sé 133, to ban dd sé 13a, phuong H, dién
tich 82,3m?, loai dat 6. Qua klem tra ho so thi dng C, Ba C duoc UBND phu’orng
H xac nhan dat dang st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap; c6 ngudn gbc mua
ciia 6ng Nguyén Vin T nim 1992, di 1ap sang tén cai nghiép s hitu chu nha &
tai phong quan ly do thi thi xa T. Nam 1999, UBND phuong H da xac nhan
“Bién ban vé viéc xac dinh hién trang ranh gidi, méc gidi thira dat” thua sd 133,
td ban d6 s6 13a cho 6ng Tran Kim C.

Cian ctr Luat dat dai nam 2003 thi 6ng C, Ba C du diéu kién cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 49, Piéu 50; Phong Tai
nguyén & Moi trudong da tham muu UBND cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho dng C, Ba C 1a diing quy dinh cua phap luat.
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- Ba Nguyén Thi C trinh bay: Théng nhét theo 15i trinh bay cua 6ng Tran
Kim C.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 36/2017/DS-ST ngay 20 thang 09 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Cian ¢t Diéu 161, Diéu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 166,
diém i khoan 1 Piéu 169; khoan 1, khoan 2 Piéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013, xu:

- Chép nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Kim C d6i voi ba Nguyén Thi
Yén N vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Yén N tra lai ngdi nha cho ¢ nho.

Budc ba Nguyén Thi Yén N tra lai cho 6ng Tran Kim C va ba Nguyén Thj
C ngdi nha va dat tai phuong H, thanh phd T thudc thira dat s6 133, to ban d6 s6
13a, dién tich 82,3m?” theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb AD 397129 do
Uy ban nhén dan thi xa T (nay 1a thanh phd T) cip ngay 14/4/2006.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thi Yén N vé viéc
yéu cau To0a an cong nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan
lién v6i dat tai phuong H, thanh phé T thudc thira dat s6 133, to ban d6 s6 13a,
dién tich 82,3m?” theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sé AD 397129 do Uy
ban nhéan dan thi X T (nay 1a thanh phd T) cap ngay 14/4/2006 cho ba.

Budc vo chong ong Tran Kim C, ba Nguyén Thi C c6 nghia vu phai tra lai
cho ba Nguyén Thi Yén N sb tién twong duong gia tri 13.000.000
d6ng/40.000.000 dong theo gia thi trudng tai thoi diém dinh gia 1a 140.568.705
dong.

Khéng chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Yén N vé viéc yéu cau Toa
an huy Gidy ching nhin quyén str dung dat s6 AD 397129 do Uy ban nhan dan
thi xd T (nay 1a thanh phd T) cap ngay 14/4/2006 cho ong Tran Kim C va ba
Nguyén Thi C.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san; an phi; quy dinh vé thi hanh an va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 03-10-2017, nguyén don 6ng Tran Kim C khang cao mot phan ban
an so tham theo hudng: Stra ban an so tham khong budc vo chong 6 Ong phai tra lai
cho ba Nguyén Thi Yén N sb tién 13.000.000 dong/40.000.000 dong theo gia thi
truong tai thoi diém dinh gia 1a 140.568.705 dong. Ghi nhan su tu nguyén cia
ong tra lai 13.000.000d cong voi 1di suat co ban tir nim 2001 dén nay.

Ngay 05-10-2017, bi don ba Nguyén Thi Yén N khang cdo mét phan ban
an so tham theo hudng: Stra 4n so tham dé ba N dugc nhan nha, dat va hoan tra
lai gia tr1 nha, dét cho ong Tran Kim C 13 432.519.0944.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don & ong Tran Kim C vo1 bi don ba
Nguyén Thi Yén N di thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé:

Ba Nguyén Thi Nhi ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Kim C, ba Nguyén
Thi C ng6i nha va dat tai phuong H, thanh pho T, tinh Quang Nam thudc thura
dat sb 133, to ban d6 sb 13a, dién tich 82,3m’ theo Gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 AD 397129 do Uy ban nhén dén thi xa T (nay 1a thanh phé T) cap
ngay 14/4/2006 cho 6ng Tran Kim C, ba Nguyén Thi C. Ong Tran Kim C, ba
Nguyén Thi C c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Yén N sb tién
200.000.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét
xr cong nhan sy thoa thuan cua nguyén don 6ng Tran Kim C vo6i bi don ba
Nguyén Thi Yén N.

[2]. Hoi dong xét xtr thay rang: Sy thoa thuan vé viéc giai quyét vu an néi
trén gitta nguyén don 6ng Trén Kim C véi bi don ba Nguyén Thi Yén N 1a ty
nguyén, khong vi pham dleu cAm cua phap ludt va khong trai dao dure xa hoi nén
Hoi dong xét xtr Toa an cip phic stra ban an so thim, cong nhan su thoa thuin
cua cac duong su.

[3]. Vé an phi: Do cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau Ve phan
an phi nén duya trén co so su thoa thuan cia cac duong su vé viée giai quyét vu an
dé tinh lai phan an phi dan su so thim cho dang quy dinh cta phap luat, cu thé:
200.000.000d x 5% = 10.000.000d. Ong C, Ba C va ba N mdi bén phai chiu 50%
1a 5.000.000d.

Dbi v6i an phi dan sy phuc tham do 6ng C va ba N déu c6 khang cdo nén
cac duong su phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[4]. D6i v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap gilr nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015.
1. Stra ban 4n so tham.
Ap dung Diéu 300 B6 luat t6 tung din sy nim 2015,

_Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don 6ng Tran Kim C véi bi don ba
Nguyén Thi Yén N vé viéc giai quyét vu an, cu thé:

- Ba Nguyén Thi Yén N ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Kim C, ba
Nguyén Thi C ngdi nha va dat tai phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam
thudc thira dit s6 133, to ban d6 sb 13a, dién tich 82,3m” theo Gidy chimng nhin
quyén sir dung dat s6 AD 397129 do Uy ban nhan dan thi xa T (nay 1a thanh phd
T) cap ngay 14/4/2006 cho 6ng Tran Kim C, ba Nguyén Thi C.

- Onngr?m Kim C, ba Nguyén Thi C c6 trach nhi¢m tra cho ba Nguyén
Thi Yén N s6 tién 200.000.0004 (Hai tram tri€u dong).
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Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khéng chiu tra s6 tién trén thi hang thang con phai chju khoan
tién 13i theo mure 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
tuong duong véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép la
2.028.000d. Ong Tran Kim C phai chiu 1.014.000d (Mot triéu khong tram muoi
bbn ngan dong) ba Nguyen Thi Yén N phai chiu 1.014.000d (Mt triéu khong
trim mudi bén ngan dong) Ba Nguyén Thi Yén N ¢6 trach nhiém hoan tra lai
cho dng Tran Kim C s6 tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 1.014.000d (Mot triéu khong traim mudi bén ngan dong).

3. V& an phi:

- Ong Tran Kim C phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong) an phi dan su so
tham va 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su phiic tham. Pugc trir
500.000d (Nam tram nghin dong) éng C da nop tai Bién lai thu tién s6 0001762
ngay 15-01-2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T, tinh Quang Nam
va Bién lai thu tién s6 0000053 ngay 10-10-2017 ctia Cyc Thi hanh an dan sy
tinh Quang Nam. Ong Tran Kim C con phai ndp tiép so tién 4.500.000d (Bén
triéu nam traim nghin dong).

- Ba Nguyén Thi Yén N phai chiu 5.000.000d (Nam triéu d6ng) an phi dan
su so tham va 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su phic tham.
Pugc trir 2.800.000d (Hai triéu tim tram nghin dong) ba N da ndp tai Bién lai thu
tién s6 0002274 ngay 01-8-2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T,
tinh Quang Nam va Bién lai thu tién s6 0000051 ngay 09-10-2017 ctia Cuc Thi
hanh an déan sy tinh Quang Nam. Ba Nguyén Thi Yén N con phai ndp tiép sd tién
2.200.000d (Hai triéu hai trim nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dén su;
thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Nam,;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam,;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

(Pa ky)

Vi Thanh Liém



