TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 574/2019/DS-PT
Ngay: 15-11-2019
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat; yéu cau hay gidy
chimg nhan QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn — Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung
Cdc Tham phdn: Ong Pham Cong Mudi
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thuw ky phién toa: Ba H6 Diéu Thuy- Can bd Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 11 ndm 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 420/2018/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
dat; yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”
Do Ban 4n dan sy so tham s6: 59/2018/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2018 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé: 1916/2019/QD-PT ngay
24 thang 6 nam 2019, gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Vuong Van T, sinh nam 1980, (c6 mat).
1.2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1984, (c6 mat).
Cu tra: Ap 1, x4 T, huyén S, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T, ba N 1a éng Huynh Vin B, smh

nim 1976; noi cu tra: Ap B, xa T, huyén P, tinh An Giang theo vin ban Gy quyén
1ap ngay 29/8/2016, (c6 mat).



2. Bi don:

2.1. Ong Tran Van D, sinh nam 1975,(vang mat).
2.2. Ba Quach Thi Bé N, sinh nam 1973, (vang mat).
Cu tra: To A, 4p H, x T, huyén S, tinh An Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son;

Dia chi: Khu hanh chinh huyén, ép bong Son 2, thi tran Nui Sap, huyén
Thoait Son, tinh An Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pang Thanh Tung, sinh nim 1979; chirc vu:
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thoai Son theo van ban uy
quyén 1ap ngay 08/01/2018, (vang mat)

3.2. Nguyén Thi H, sinh nim 1960, (vang mat);

Cu tru: Ap H, xa T, huyén S, tinh An Giang.

3.3. Tran Thi H, sinh nim 1970, (Véng mat);

Noi cu tra: S6 A, t6 B, Ap H, xa T, huyén S, tinh An Giang.

Noi tam tra: Ap 2, thi trn S, huyén S, An Giang.

3.4. Ba H6 My X, sinh nam 1982, (c6 mit);

Noi cu tri: Puong X, Ap 2, thi trdn S, huyén S, tinh An Giang.

3.5. Ba Pham Thi N, sinh nam 1962, (c6 mat);

Noi cu tra: SO H, ép S, thi trdn S, huyén S, tinh An Giang.

3.6. Ong Quach Thai K, sinh nam 1993, (c6 mat);

Pia chi: S6 A, t6 C, ép T, xa T, huyén S, tinh An Giang.

3.7. ny ban nhan dan huyén Thoai Son;

Dia chi: Thi tran Nui Sap, huyén Thoai Son, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén Thoai Son 1a 6ng DS Chi
Q, chuc vu: th’) truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén, Thoai Son theo
van ban uy quyén ngay 14/12/2017, vang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

Ngudi khang cdo: Ong Vuong Vian T, ba Lé thi N

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Vwong Van T, ba Lé Thi N do ong Huynh Van B dai dién
trinh bay:

Ngay 09/5/2014 6ng Tran Van D va ba Quéach Thi Bé N ¢6 chuyén nhuong



cho 6ng Vuong Van T, ba L& Thi N dién tich dat 19.000m? dat tré)ng lua, toa lac tai
ép Kién Hao, xa Binh Thanh, huyén Thoai Son, An Giang, vo1 gid la
1.045.000.000 ddong, hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong ngay 09/5/2014 c6
xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Binh Thanh, huyén Thoai Son; 6ng T, ba N da
giao cho ong D, ba N s6 tién 1 ty dong va ong D, ba N da giao dat cho ong T, ba N
sir dung cho dén nay.

Phan dién tich dat 19.000m> ma 6ng D, ba N chuyén nhuong cho 6ng T, ba
N c6 13.292m? thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO00889 ngay
25/01/2011, dién tich 25504.0m? do 6ng Tran Vian D va ba Tran Thi H dtng tén
dong st dung; phan con lai 1a 5361m? nam trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 01406 QSDP/LR, ngay 23/3/1994, dién tich 19.003m? do ba Nguyén Thi H
dung tén. Trudce khi chuyén nhuong dat thi ong T da trao doi véi ba H, ba H va biét
hai ba chi ding tén danh nghia trén gidy to dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat ngay 09/5/2014 thi 6ng T, ba N khong co
tién dé chuyén nhuong dat, nén ciing ngay 09/5/2014 6ng T, ba N ¢6 nho ba H vay
700.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam-Chi nhanh An
Giang, phong giao dich huyén Thoai Son dé dua cho 6ng D, ba N; éng D, ba H thé
chap cho Ngan hang quyén sir dung dat dién tich 25504.0m> do ba H, 6ng D ding
tén. Luc ndy ba Nguyén Thi H ciing thé chap phan dat 19.003m? vay tién tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam.

Trong thoi gian ba H, 6ng D dang thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam thi thi ong D, ba H tach thira, ong D dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CHO04188 ngay 02/02/2015, dién tich 13.292m>,
thira dat sb 70, to ban d6 s6 25. Ba H ciing tach thira cho 6ng D, ba N, sau d6 ong
D, ba N dugc cip quyén s dung dat s CH32627 ngay 06/11/2014, dién tich
5.361m’, thira dat s6 462, td ban do so 29.

Pén ngay 09/5/2015 ba H tra hét ng cho Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam (thuc té 1a do ong T, ba N tra) lay gidy chimng nhan quyén sir dung dat cii
tén 6ng D, ba H vé dem dén Uy ban nhan dan xa Binh Thanh d6i lay gidy ching
nhan quyén s dung dat méi dién tich 13.292m? dua cho 6ng T, ba N giit. Ba H
cing tra hét no cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam lay
gidy quyén sir dung dat cii vé doi gidy ching nhan quyén sir dung dat moi dimg tén
ong D, dién tich 5.361m* duwa 6ng T, ba N giit, sau d6 6ng D, ba N tron ng nén
khong thuc hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng T, ba N dugc.

Nay ong T, ba N yéu cau ong D, ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng dién tich 19.000m? (thuc té 18.653m?) cho 6ng T, ba N. Néu khong thuc
hién duoc hop dong theo yéu cau ciia ong T, ba N thi ong D, ba N phai tra sb tién
chuyén nhuong 1a 01 ty dong cong vdi 14i suat tir ngay chuyén nhuong dén ngay



xét xtr. Ong ba it lai yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH04188
cap ngay 02/02/2015 va giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CH03627 cap ngay
06/11/2014 cta 6ng Tran Van D, ba Quach Thi Bé N.

Bi don 6ng Trin Vin D, ba Qudch Thi Bé N:

Toa an da co niém yét cac tha tuc to tung, quyét dinh dua vy 4n ra xét xi,
quyét dinh hoan phtng dat hop 18 nhiéu lan nhung ong D, ba N khong co6 mit va
cling khong c6 y kién gi di véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai ban ty khai ngay 30/01/2018, Uy ban nhdn din huyén Thoai Son trinh
bay nnhw sau (BL 376):

Ngay 07/01/2011, 6ng Tran Van N va ba H6 Thi N di lam hop dong ting
cho quyén sir dung dat cho 6ng Tran Van D dong sir dung ciing ba Tran Thi H gom
01 gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu sau:

Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH00889 do Uy ban nhan dan huyén
Thoai Son cap ngay 25/01/2011 cho éng D cung st dung dat véi ba H, sb to ban do
s6 05, thira s6 11 dién tich 19003m? va t& ban d6 s6 08, thira dat s6 13, dién tich
6501m> dat chuyén tréng lua nudc toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Thoai Son, An
Giang.

Trong d6 hop dong ting cho quyén sir dung dat giira 6ng Tran Van N va ba
Ho6 Thi N v6i 6ng Tran Van D sir dung cung ba Tran Thi H da dugc ky két tai Uy
ban nhan dan x4 Binh Thanh va dugc Uy ban nhan dan xi Binh Thanh ching thuc
vao ngay 17/01/2011.

Thuc hién chi truong dang ky cap do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
lap ho so dia chinh va déng bo co s¢ dir li¢u trén dia ban huyén Thoai Son. Trén
dia ban xd Binh Thanh da thuc hién xong cong tac ding ky cip doi dat nong
nghiép, trong d6 ong Tran Van D di duoc cap doi gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH00889 do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cap ngay 25/01/2011 cho
Tran Vin D cung su dung dat v&i ba Tran Thi H, s6 to& ban d6 05, thira dat sb 11
dién tich 19003m? va t& ban do s6 08, thira dat sé 13, dién tich 6501m? dat chuyén
tréng lua nuodc toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Thoai Son, An Giang thanh 02
gidy chtng nhan nhu sau:

- Ngay 17/7/2014 ba Tran Thi H 1ap vin ban thoéa thuan chia tai san chung
cho ong Tran Vian D duoc ky két tai Uy ban nhan dan x4 Binh Thanh va dugc Uy
ban xa Binh Thanh xac nhan ngay 17/7/2014.

- Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 CH03627 do Uy ban nhan dan
huyén Thoai Son cap ngay 06/11/2014 cho dng Tran Van D va ba Quach Thi Bé N,
td ban do 29, thira dat 462, dién tich 5361m>, loai dat chuyén trong lua nude.



- Gidy chtng chting nhan quyén str dung dat s6 CH04188 do Uy ban nhan
dan huyén Thoai Son cap ngay 02/02/2015 cho ong Tran Vian D va ba Quach Thi
Bé N, t& ban d6 25, thira dat 70, dién tich 13292m?, loai dat chuyén trong lta nudc.

Vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia Tran Vin D va ba
Quach Thi Bé N, Uy ban nhan dan huyén Thoai Son da cap gidy chiig nhan quyén
sir dung dat s CH00889 ngay 25/01/2011 cho Tran Vin D cung sir dung dat v4i ba
Tran Thi H, s0 to ban d6 05, thira déat s6 11 dién tich 19003m? va t& ban do s6 08,
thura dat s6 13, dién tich 6501 m? cung loai dat dat chuyén tréng lua nudc toa lac tai
xa Binh Thanh, huyén Thoai Son, An Giang.

Nhu vay, gidy chimg nhan quyén s dung dat da cap néu trén da dugc Uy
ban nhan dan huyén Thoai Son cap dung theo quy dinh, trinh ty phap luat (Theo
Picu 129 Luat Dat dai 2013. Khong thong nhat viéc hily gidy chirmg nhan quyén st
dung dat di cap cho ong D, ba N.

- Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H chi dimg tén gitp vo chong ong D trén gidy ching nhan QSDD, ba
dugc vo chong 6ng D héi v kién vé viéc chuyén nhugng dat va ba dong y. Ba
khong c6 ¥ kién va khong tranh chap doi v6i dién tich 5.361m? trén.

Chi cuc Thi hanh dn din sw huyén Thoai Son c6 ¥ kién tai vin bdn sé
230/BC-CCTHA ngay 21/03/2017 (BL75) nhw sau:

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thoai Son ¢6 ra Quyét dinh thi hanh an s6
73/QD-CCTHA ngay 19/01/2015 cta Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Thoai Son vé viéc thi hanh Ban an s6 55/2015/DSST ngay 31/8/2015 cia
Toa &n nhan huyén Thoai Son, ndi dung: Budc ba Quach Thi Bé N, 6ng Tran Vin
D phai tra cho ong Quach Thai K s6 tién 1.487.375.000d6ng. Riéng ba N phai co
trach nhiém tra cho 6ng K s6 tién 234.892.000d0ng.

Quyét dinh thi hanh an s6 770/QD-CCTHA ngay 19/4/2016 cua Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son vé viéc thi hanh Ban an sb
87/2016/QDPT ngay 07/4/2016 cua Toa an nhan dan tinh An Giang, ndi dung:
Budc ba Quach Thi Bé N va 6ng Tran Vin D ¢6 trach nhiém tra cho ba H6 My X
s6 tién 210.000.000dong va 1ai suat cham thi hanh an.

Quyét dinh thi hanh an s6 777/QD-CCTHA ngay 22/4/2016 cua Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son vé viéc thi hanh Ban an sb
88/2016/QDPT ngay 07/4/2016 cua Toa an nhan dan tinh An Giang, ndi dung:
Budc ba Quach Thi Bé N va ong Tran Van D c6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi
N s6 tién hui va tién vay tong cong 1.270.000.000d6ng.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an hét thoi gian tu nguyén ong D, ba N
khong thuc hién theo Ban an trén nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son



da ra Quyéet dinh ké bién tai san cua 6ng D, ba N gdm nhi€u tai san cia 6ng D, ba
N, trong do co:

- Bat nong nghiép dién tich 5361m>theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH03627, thira dat 462, to ban d6 29, dugc Uy ban nhan dan huyén Thoai Son
cép ngay 06/11/2014 cho 6ng Tran Van D va ba Quéach Thi Bé N, toa lac tai xa
Binh Thanh, huyén Thoai Son, An Giang;

- P4t nong nghiép dién tich 13292m? theo gidy ching nhan quyén s dung
dat s6 CHO04188, ban db 25, thira dat 70, duge Uy ban nhan dan huyén Thoai Son
cép ngay 02/02/2015 cho 6ng Tran Van D va ba Quéach Thi Bé N, toa lac tai xa
Binh Thanh, huyén Thoai Son, An Giang.

Ngay 26/5/2016, Chap hanh vién di tién hanh 1am viéc v6i ong Vuong Vin
T, thi ong T trinh bay phan dat 5361m> va phan dat 13292m? da dugc 6ng T, ba N
mua lai ctia 6ng D, ba N nhung chua thyc hién viéc sang tén chuyén quyén va hién
dang canh tac phan dét dién tich trén va khong co dang ky thé chap tai cac T6 chirc
tin dung, Ngan hang theo Cong vin s6 269/VPDKPD-CNTS ngay 13/4/2016 cia
Vin phong dang ky dat dai — chi nhanh huyén Thoai Son. Ngay 01/7/2016 Chéap
hanh vién di ra quyét dinh ké bién d6i v6i 02 dién tich trén va tién hanh ké bién
vao ngdy 28/7/2016 d6i voi 02 dién tich dat trén.

Ong Qudch Thii K trinh bay:

Theo Ban an s6 55/2015/DS-ST ngay 31/8/2015 ctia Toa an nhan dan huyén
Thoai Son da tuyén budc 6ng Tran Vin D va ba Quach Thi Bé N phai tra cho t6i sd
tién 1.487.375.000d6ng, budc ba Quach Thi Bé N phai tra cho toi sd tién
234.892.000d6ng. Sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat t6i c6 don yéu cau thi hanh an,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thoai Son da tién hanh ké bién nhiéu tai san cla
ba N, 6ng D dé thi hanh an, trong d6 co hai phﬁn dat dién tich 13.292m? va dién
tich 5.361m? ma hién nay 6ng T, ba N ¢6 tranh chap hop déng chuyén nhugng véi
ong D, ba N, thi t6i yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat dé
dam bao quyén loi ich hop phap cho ngudi duoc thi hanh an.

Ba Pham Thi N trinh bay:

Cin ¢t vao Ban an s6 88/2015/DSST ngay 22/9/2015 cua Toa an nhan dan
huyén Thoai Son va Quyét dinh sé 88/2016/QPPT ngay 07/4/2016 cia Toa an
nhan dan tinh An Giang da budc ba Quach Thi Bé N phai tra cho tdi tong so tién
1.270.000.000d6ng. Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat t6i c6 don yéu cau thi
hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Thoai Son d tién hanh ké bién nhiéu
tai san ctia ba N, ong D dé thi hanh an, trong d6 ¢ hai phan dat dién tich 13.292m?
va dién tich 5.361m? ma hién nay ong T, ba N ¢6 tranh chip hop dong chuyén
nhugng véi ong D, ba N, thi t6i yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat dé dam bao quyén loi ich hop phap cho ngudi dugc thi hanh an.



Ba Ho My X trinh bay:

Theo Ban 4n s6 82/2015/DSST ngay 21/9/2015 ctia Toa an nhan dan huyén
Thoai Son va Quyét dinh s6 87/2016/QDPT ngay 07/4/2016 ciia Toa an nhan dan
tinh An Giang da budc ba Quéach Thi Bé N va ong Tran Van D c6 trach nhiém tra
cho t6i s tién 210.000.000d0ng. Sau khi Ban an ¢6 hiéu luc phap luat t6i co6 don
yéu cau thi hanh an, Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Thoai Son di tién hanh ké
bién nhiéu tai san ctia ba N, ong D dé thi hanh 4n, trong d6 c6 hai phan dat dién
tich 13.292m? va dién tich 5.361m? ma hién nay 6ng T, ba N c¢6 tranh chap hop
dong chuyén nhuong véi 6ng D, ba N, thi toi yéu cau Toa an giai quyét vu 4n theo
quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén loi ich hop phap cho ngudi dugc thi
hanh an.

Tai phién tda hom nay cac nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién,
cac duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Tai ban an so6 59/2018/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2018 cia Toa an
nhin dan tinh An Giang da tuyén xi:

Diéu 122 B6 luat Dan sy 2005, Diéu 131 Bo luat Dan su 2015;
Khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013;

Khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung Dan su, phap 1énh s6 10/2009/NQ-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi 1é phi
Toa an.

1- Pinh chi yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Vuong Vian T, ba Lé Thi
N d6i v6i viéc yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CH04188 ngay
02/02/2015, dién tich 13.292m?do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cip cho 6ng
Tran Van D va gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH03627, ngay 06/11/2014,
dién tich 5.361m? do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son c4p cho 6ng Tran Vin D,
ba Quach Thi Bé N.

2- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don.

Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ong
Tran Van D, ba Quach Thi Bé N vé&i 6ng Vuong Van T, ba Lé Thi N ngay
09/5/2014, c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xa Binh Thanh ngay 26/5/2014.

3- Budc ong Vuong Van T, ba Lé Thi N c6 trdch nhi¢m giao trd cho 6ng
Tran Vian D, ba Quach Thi Bé N dién tich dat 13292m?tai cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6
thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO04188 ngay 02/02/2015, thira dat
s6 70, to ban d6 25, do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cip cho 6ng Tran Vin D
va dién tich dat 5361m? tai cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12 thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH03627 ngay 06/11/2014, thira dat s 462, to ban do s6 29
do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cép cho ong Tran Van D, ba Quéach Thi Bé



N, theo cac Ban trich do hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh Thoai Son lap ngay 13/02/2017.

Budc ong Tran Vian D, ba Quéach Thi Bé N phai tra cho 6ng Vuong Van T,
ba Lé Thi N s6 tién 1.000.000.000d6ng (Mot ty dong).

Budc 6ng Vuong Van T, ba Lé Thi N phai tra lai cho 6ng Tran Vin D, ba
Quach Thi Bé N ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH04188 ngay
02/02/2015, dién tich 13292m?va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat so
CHO03627 ngay 06/11/2014, dién tich 5361m”>.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t tung, 13i suat giai doan thi hanh
an, an phi va quyén khang céo.

Ngay 07/8/2018, ong T, ba N ¢6 don khang cdo ban an so thim va cho rang:
Ngay 09/5/2015, chinh 6ng T 1a ngudi truc tiép tra hét ng cho ngan hang thay cho
ba H dé giai chap gidy chimg nhan QSD dét dién tich 25.504m? ma ong D, ba H
thé chap vay ngan hang, dem gidy chtirng nhan QSDD cii do ong D, ba H ding tén
vé huyén Thoai Son dé lam thu tyc doi gidy ching nhan QSDP dién tich méi 1a
13.292m? ba H giao gidy ching nhan QSDD cho 6ng T giit. Ba H ciing giao gidy
ching nhan QSDP dién tich 5.361m? cho ong T gitt, ong T 1a ndp cac khoan thué,
1& phi tir khi x4c 1ap hop doéng chuyén nhuong dat ngay 09/5/2014 dén nay. Néu
hop dong chuyén nhuong QSDD v6 hiéu thi ong T, ba N phai duoc wu tién thanh
toan khi phat mai dat dé thi hanh an.

Tai phién toa hom nay, cac duong sy van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Ong Binh dai dién cho 6ng T,ba N trinh bay: Ong D vay tién ngan hang
khong tra dugc nén kéu ban dat, 6ng T mua, ong T di tra tién cho ngan hang dé
giai chap. Pé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng T ba N va vo
chong 6ng D, co6g nhan QSD dat cho vg chong ong T.

Ong T dong ¥ véi ¥ kién ong Binh.

Ong K, ba X, ba N cung trinh bay: Gidy ching nhan QSDD cip cho ong D
1a hop 1&, hop dong chuyén nhuong dat gitra vo chong 6ng D véi vo chong ong T
1a khong hop phap vi khi ky hop dong thi dat dang thé chap tai ngan hang, dé nghi
y 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé thu tuc to tung: Cép phuc tham thuc hién dang thu tuc, khong vi pham tb
tung.

Vé noi dung khang cdo: Can clr cac ching cir va két qua tranh tung thi thay
cap so tham da két luan va xét xtr ding phap luat, yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 1a khong c6 co so, khang cdo khong c6 cin cu, viec ong T yéu cau duoc uu



tién thanh toan 1a thudc tham quyén ciia co quan thi hanh 4n dan su. Dé nghi bac
khang céo, giit nguyén quyét dinh cta an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung cir da dugc tham tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 09/5/2014, ong D, ba N véi ong T, ba N ¢6 1ap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat (Hop dong mua ban dat nong nghiép) dién tich
19.000m’> dat toa lac tai ép Kién Héo, xa Binh Thanh, huyén Thoai Son, An Giang,
gia chuyén nhuong 1a 1.045.000d6ng, hop dong co ching thuc ciia Uy ban nhan
dan xa Binh Thanh ngay 26/5/2014; 6ng D, ba N da nhan cua ong T, ba N
1.000.000.000d6ng theo to bién nhan ngay 09/5/2014, 6ng D, ba N di giao dat cho
ba N, ong T sir dung tir nim 2014 cho dén nay. To bién nhan 09/5/2014 c6 xéac
nhan cia UBND xa Binh Thanh ngay 09/5/2014.

[2] thudc thira dat s6 11, to ban d6 sd 05, gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BA 142624, ngay 25/01/2011 do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cép sir
dung chung cho 6ng D, ba Tran Thi H,

Nhu vy, cac bén da thuc hién xong hop dong tir ngdy 09/5/2019, chi con
thu tuc hanh chinh vé viéc sang tén gidy chimg nhan QSDD.

[2]- Trong dién tich ong D, ba N chuyén nhuong cho ong T, ba N ¢o
13.292m? thudc to ban d6 s6 05, thira thira s6 11 éng D chung quyén st dung trén
gidy chimg nhan QSDP véi ba H trong tong s6 25.504m> va 5.361m> dtng tén ba
H trén gidy ching nhan QSDP. Ba H ciing tach thira cho 6ng D, ba N, sau d6 6ng
D, ba N dugc cip quyén s dung dat s6 CH32627 ngay 06/11/2014, dién tich
5.361m? thira dat s6 462, to ban d6 sb 29.

Tai thoi diém hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
ong Tran Van D va ba Tran Thi H 1a dong sir dung phan dat c6 dién tich 25.504m>
thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s seri BA 142624 va BA 142623, trong
d6 phan ong D, ba N ¢6 dién tich dién tich 13.292m? thudc to ban d6 sd 05, thia
thira s6 11. Trudc ngay 09/5/2014 ba H, ong D di thé chap quyén sir dung dat tai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — chi nhanh An Giang, Phong giao dich
huyén Thoai Son dé vay so tién 700.000.000d6ng. Sau nay ong T da truc tiép tra
tién cho Ngan hang dé giai chap, dem gidy chimg nhan QSDD vé huyén lam thi
tuc cap ddi gidy chirmg nhan QSDD nén 6ng D, ba N da dugc cap lai gidy ching
nhan QSDP dién tich 13.292m? thira mdi 1a thia sd 70, to ban do sb 25, x4 Binh
Thanh, s6 seri BX 719555 ngay 02/02/2015, phan con lai 1a ciia ba H duoc cap
gidy riéng. Ba H da dua gidy ching nhan QSDPD dién tich 13.292m? thira mai 1a
thira s6 70, t& ban d6 s6 25 dung tén 6ng D, ba N cho ong T gir.



Ba H ciing tach thira cho ong D, ba N, sau d6 6ng D, ba N dugc cip quyén
sit dung dat sb seri BU 839939 ngay 06/11/2014, dién tich 5.361m?, thira dat sd
462, to ban do s6 29. Ba H da giao gidy chimg nhan QSDD cho bén 6ng T sau khi
cap lai gidy chimg nhan QSDP dung tén ong D, ba N.

[3]- Tuy nhién, xét thdy tai thoi diém chuyén nhugng dat giita cac bén vao
ngay 09/5/2014 thi bén ong D,ba H va ba H dang thé chap tai ngan hang. Po dat
dang thé chap nén viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong 1a trai phap luat, hop
d6ng chuyén nhuong dét bi vo hiéu tai thoi diém ky hop dong.

[4]- Mit khac, xét vé hinh thuc hop dong chuyén nhuong QSD dét 1a chua
hop 1&. Pong thoi vo chong dong D dang c6 cac khoan ng ddi voi ong K, ba X, ba
N. Cap so tham tuyén hop déng chuyén nhuong dat giita cac bén vo hiéu 1a ¢6 cin
cu.

[5]- Ong T, ba N khang vcaol nhung khong dua ra duoc ching cit cho yéu
cau khang cao ctia minh

Vi vay, khong chdp nhan khang cao cta 6ng T, ba N, giit nguyén ban an so
tham.

Ong T, ba N phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat T tung Dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Vuong Vin T va ba Lé Thi N;
giit nguyén quyét dinh ban an so tham sb: 59/2018/DS-ST ngay 23 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh An Giang nhu sau:

Dicu 122 B¢ luat Dan sy 2005, Diéu 131 B9 luat Dan sy 2015;

Khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luét Dat dai 2013;

Khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung Dan su, phap 1énh s6 10/2009/NQ-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi 1é phi
Toa an.

1- Pinh chi yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Vuong Vian T, ba Lé Thi
N d6i v6i viéc yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CHO04188 ngay
02/02/2015, dién tich 13.292m? do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cip cho 6ng
Tran Van D va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH03627, ngay 06/11/2014,
dién tich 5.361m? do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son c4p cho 6ng Tran Vin D,
ba Quéch Thi Bé N.

2- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don.

10



Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng
Tran Van D, ba Quach Thi Bé N véi 6ng Vuong Van T, ba Lé Thi N ngay
09/5/2014, ¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xa Binh Thanh ngay 26/5/2014.

3- Budc ong Vuong Van T, ba Lé Thi N c6 trdch nhi¢m giao trd cho 6ng
Tran Vian D, ba Quach Thi Bé N dién tich dat 13292m?tai cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6
thudc gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CHO04188 ngay 02/02/2015, thira dat
s6 70, to ban d6 25, do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cip cho 6ng Tran Vin D
va dién tich dat 5361m? tai cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12 thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH03627 ngay 06/11/2014, thira dat s6 462, to ban do s6 29
do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cap cho 6ng Tran Vin D, ba Quéach Thi Bé
N, theo cac Ban trich do hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh Thoai Son lap ngay 13/02/2017.

Budc ong Tran Vian D, ba Quéach Thi Bé N phai tra cho 6ng Vuong Van T,
ba Lé Thi N s6 tién 1.000.000.000d6ng (Mot ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dan (doi voi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong
cdc khodn tién néu trén, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia
Bé ludt Dan sw nam 2015, twong wng voi tung thoi gian chuwa thi hanh an.

Budc 6ng Vuong Van T, ba Lé Thi N phai tra lai cho 6ng Tran Vin D, ba
Quach Thi Bé N ban chinh gidy chiimg nhan quyén st dung dat s6 CH04188 ngay
02/02/2015, dién tich 13292m?va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat so
CHO03627 ngay 06/11/2014, dién tich 5361m”.

4- V& chi phi t tung:

Ong T, ba N phai chiu 2.548.000dong (D3 ndp xong),

Bugc 6ng D, ba N phai tra lai cho ong T, ba N 2.548.000d6ng (Hai triéu
nam tram bon muoi tdm nghin dong).

5- V& an phi:

- An phi so tham:

Ong Tran Van D va ba Quach Thi Bé N phdi chju 42.000.000dong (Bon
muwoi hai triéu dong).

‘ Ong Vuong Van T va ba L& Thi N phai chiu 300.000d6ng,,kh§u trir vao sb
tién 21.675.000d6ng tam tng an phi da ndp tai bién lai thu s6 0002665 ngay
12/9/2016 cua Chi cuc Thi hanh an d?m su huyén Thoai Son, 6ng T, ba N ‘du(_rc
hoan lai 21.375.000dong (Hai muwoi mot triéu, ba tram bay muwoi lam nghin dong).

’ -An phi phuc tham: Ong T,ba N moi ngudi phai chiu 300.000d nhung dugc
khau trir mo1 nguodi 300.000d tién tam trng an phi phtic tham theo céc bién lai thu
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tién s6 9975 va 9976 cung ngay 20/8/2018 ciia Cuc thi hanh an dan sy tinh An
Giang.

Ban an c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 15/11/2019.

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Tran Thi Thu Thiy  Pham Céng Muoi Nguyén Vin Hung
Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan tinh An Giang;
- VKSND tinh An Giang;
- Cuc THADS tinh An Giang;
- Puong su;
- Luu: HS, VP.
Nguyén Vin Hung
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