TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban én sb: 05/2020/KDTM-ST
Ngay: 29-9-2020.

"V/v Tranh chidp Hop ddng
tin dung".

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Duong Vin Ngan va ba Lé Thi Thao.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Manh Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Cam Giang tham gia phién toa:
Ba Téng Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru so, Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong m& phién toa xét xir cong khai vu an Kinh doanh thuong mai so
tham thy 1y s6 09/2020/TLST-KDTM ngay 12 thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
11/2020/QDXXST-KDTMS ngay 08 thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 11/2020/QDST-KDTM ngay 25 thang 9 nam 2020, giira:

- Nguyén don: Ngan hang ndng nghiép phat trién nong thon Viét Nam (viét
tat Agribank).

Pia chi tru so: S6 2 dudng Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Nai.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th - Chuc vu: Téng giam ddc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Th: Ong Vii Hong H - Chirc vu: Giam
d6c Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Cam
Giang (theo Quyét dinh uy quyén sé 2965/0D-NHNNo-PC ngay 27/12/2019).

Ngueoi dwoe uy quyén ciia éng H: Ong Vit Tién Q - Chirc vu: Giam doc
Phong giao dich T.T - Chi nhanh Agribank Cam Giang.



Dia chi: P.G, x8 T.T, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong

- Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1969 va ba Vii Thi Ph, sinh nim
1971 (c6 mat).

Péu PKHK va cu tra: Thén L.X, xd L.D, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van Q1, sinh ndm 1958 (vang mat).

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1958 (c6 mit).

+ Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1988 (c6 mit).

+ Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1990(c6 mit).

Péu PKHK va cu tra: Thon L.X, x4 LD, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, bin tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
ciia nguyén don Ngdn hang néng nghiép phdt trién néng thén Viét Nam
(Agribank), ong Vi Tién Q trinh bay:

-. Ngay 13/7/2016, Ngan hang noéng nghiép phat trién nong thon Viét Nam -
Chi nhanh huyén Cam Giang va vo chdng 6ng Nguyén Van D ba Vii Thi Ph di ky
két hop dong tin dung s6 201690/HDTD véi ndi dung cho dng D, ba Ph vay sé tién
tdi da SO0.000.000déng, muc dich vay von cai tao chuéng trai chan nu6i lon thit,
thoi han vay 60 thang, han tra ng cudi ciing vao ngay 13/7/2021. Lii suat cho vay
la 10%/nam, 14 qua han s& tinh 13i bang 150% l4i sudt trong han va Ngan hang
dugc quyén tu dong diéu chinh 14i suat cho vay theo quy dinh ciia Ngan hang trong
timg thoi ky. Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén Cam Giang di giai ngan cho 6ng D, ba Ph du s tién 500.000.000d6ng theo
phu lyc hop ddng tin dung.

Pé dam bao cho khoan vay theo hgp dong tin dung s6 201690/HPTD ngay
13/7/2016 6ng D, ba Ph va vo chong 6ng Nguyén Vin Q1 ba Nguyén Thi H1 da ky
két hop dong thé chap quyén sir dung dat va toan bo phan gia tri ting 1én do dang
va s& dau tu vao tai san thé chdp dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta nguoi
khac s6 90 ngay 13/7/2016 dé thé chap quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb 16, to
ban d6 24, dién tich 502m?tai thon L.X, x4 L.D, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat mang tén 6ng Nguyén Van Q1, ba Nguyén Thi H1 clng cac tai san
gan lién voi dat. Viéc thé chap quyén sur dung dat da duoc diang ky giao dich bao



dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén mdi trudng
huyén Cam Giang.

-. Ngay 26/7/2017, Ngan hang néng nghiép phat trién nong thon Viét Nam -
Chi nhanh huyén Cam Giang va ba Vii Thi Ph di ky két hop dong tin dung sb
2306LAV201701620 (ba Ph 1a nguoi dai dién cho gia dinh ky két hop dong tin
dung theo gidy Gy quyén ngdy 26/7/2017, ndi dung uy quyén ciing da thé hién ba
Ph dugc quyén thay mit cho ong D xac 1ap thuc hién cac giao dich lién quan dén
viéc vay von tai Ngan hang Agribank, ho so tai liéu theo yéu cau ciia Agribank lién
quan dén phuong an vay von, ky hop déng tin dung, gidy nhin ng, ky chimg tir va
nhan tién vay) véi ndi dung cho ba Ph vay sd tién han mic du ng tbi da
1.600.000.000(16ng, muc dich vay von chan nuéi lon, thoi han duy tri han muc 12
thang tir 26/7/2017 dén 26/7/2018. Lai suit cho vay 1a 8,5%/nim trén ng gbc, l4i
qua han sé& tinh 13i bang 150% 13i suat trong han tai thoi diém chuyén ng qué han va
Ngén hang dugc quyén ty dong diéu chinh 14i suat cho vay theo quy dinh cia Ngan
hang trong timg thoi ky. Ngan hang néng nghiép phat trién nong thén Viét Nam -
Chi nhanh huyén Cam Giang di giai ngan cho ba Ph du s6 tién 1.600.000.000d6ng
va ba Ph da ky nhan Gidy nhan no 1an thir 2 ngay 17/4/2018 véi s6 tién nhan ng lan
nay 1a 800.000.000d6ng va Gidy nhan ng lan thir 3 ngay 19/4/2018 véi s6 tién nhan
no lan nay 1a 800.000.000d6ng.

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 2306LAV201701620
ngay 26/7/2017, dng D ba Ph va vg chong anh Nguyén Vian G va chi Nguyén Thi X
d3 thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho Ngan hang Agribank
theo 02 hop dong thé chap bat dong san:

+. Tht nhat: Hop dong thé chip quyén st dung dét s6 17138 ngay 26/7/2017
dugc cong ching tai Van phong cong chimg huyén Cam Giang va da duoc ding ky
thé chdp Vin phong diang ky quyén st dung dat - Phong Tai nguyén méi trudng
huyén Cam Giang. Cu thé tai san bao dam: Quyén sir dung dat tai thira s6 17, to
ban d6 25, dién tich 586m?dia chi thira dat tai thon L.X, x4 L.D, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong da duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Nguyén Vin D va ba Vil Thi Ph do UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
cap ngay 05/12/2016 ciung phan gia tri tang 1én do sira chita, thay thé bo phan, nang
cap tai san cling thudc tai san thé chap.Tai thoi diém giao két hop dong trén phan
dién tich dat ma ong D, ba Ph thé chap co cic cong trinh xay dung nhung chua
dugc co quan nha nude c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu tai san,
cu thé: Nha &, cong trinh xay dung gan lién trén dat.



+. Thr hai: Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 17139 ngay 26/7/2017
dugc cong ching tai Van phong cong chimg huyén Cam Giang va da duoc dang ky
thé chap Vin phong ding ky quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén méi trudng
huyén Cam Giang. Cu thé tai san bao dam: Quyén su dung dét tai thira s6 139, to
ban dd 25, dién tich 188m2dija chi thira dét tai thon L. X, xa L.D, huyén Cim
Giang, tinh Hai Duong dd duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
anh Nguyén Vin G va chi Nguyén Thi X do UBND huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong cap ngdy 24/12/2015 cung phan gia tri ting 1én do sira chira, thay thé, nang
cip tai san ciing thudc tai san thé chip. Tai thoi diém giao két hop ddng trén phan
dién tich dat ma anh G, chi X thé chip c6 cac cong trinh xay dung nhung chuwa
dugc co quan nha nudc cé tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén s hiru tai san,
cu thé: Nha ¢, cong trinh xay dung gan lién trén dat.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng D, ba Ph vi pham nghia vu thanh toan theo
cac hop dong tin dung di ky két. Ngan hang da nhiéu 1an don déc nhung 6ng D, ba
Ph khong thyc hién diing cam két tra no cho ngan hang. Do vdy, Ngan hang khai
kién yéu cau Toa an giai quyét:

+. Budc 6ng Nguyén Vian D, ba Vii Thi Ph phai thanh toadn ngay toan bd s6
tién no cho Ngan hang Agribank- Chi nhanh huyén Cam Giang theo hop dong tin
dung s6 201690/HDTD ngay 13/7/2016 tam tinh dén ngay xét xtr 29/9/2020 voi
tong s tién 1a 255.572.228d6ng (trong d6: No gdc 1a 200.000.000d6ng; no 1ai
trong han 13 53.799.423d0ng; no 13i qua han 1a 1.772.805d6ng).

+. Budc ong Nguyén Vian D, ba Vii Thi Ph phai thanh toan ngay toan bo sd
tién no cho Ngan hang Agribank- Chi nhanh huyén Cam Giang theo hop dong tin
dung s6 2306LAV201701620 ngay 26/7/2017 tam tinh dén ngay xét xtr 29/9/2020
v6i tong sb tieén 1a 1.935.453.458d0ng (trong d6: No goc 1a 1.595.000.000d6ng; no
|3i trong han 1a 253.624.451d6ng; no 13i qua han 1 86.829.007ddng).

+. Ong Nguyén Vin D, ba Vii Thi Ph phai thanh todn phan no 14i phét sinh
d6i voi s6 ng con lai theo quy dinh trong Hop ddng tin dung va Gidy nhan ng da ky
két voi Ngan hang Agribank, ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan
xong ng goc.

+. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Nguyén Vin
D, ba Vi Thi Ph khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong d?ly
da khoan no néu trén thi Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Cam Giang c6
quyén yéu cu co quan nha nudc ¢ thim quyén ké bién, phat mai 03 tai san dam
bao ciia khoan vay trén dé thu hoi no cho Ngan hang.



+. Toan bo sd tién thu duoc tir viec ban/xu 1y tai san dam bao duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia Nguyén Vin D, ba Vi Thi Ph dbi voi Ngan hang
Agribank - Chi nhanh huyén Cam Giang, sau khi trir di cac chi phi phat sinh trong
qua trinh khai kién va xir I tai san. Néu s6 tién thu dugc tir ban/xur 1y tai san dam
bao khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng D, ba Ph tiép tuc c6 nghia vu tra no
hét khoan no cho Agribank va Agribank c6 quyén yéu cau co quan co nha nudc co
tham quyén xir 1y bat ky tai san, thu nhap hop phap nao thudc quyén sé hitu, s
dung cua 6ng D, ba Ph dé thu hoi no.

-. V& chi phi t6 tung: Ddi v6i chi phi do v& hién trang dat bang may va chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1a 8.500.000d6ng, Ngan hang dé nghi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai bén tw khai, bién ban ldy 167 khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ong Nguyén Vin D ba Vii Thi Ph théng nhdt trinh bdy:Thira nhan toan bo 10
trinh bay ctia nguoi dai dién ngin hang Agribank vé viéc ky két cac hop dong tin
dung cho vay, cac hop dong thé chap va qua trinh thuc hién hop dong vay la chinh
xac. Cu thé:

+. Ngay 13/7/2016, Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Cam Giang va
vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Vi Thi Ph da ky két hop dong tin dung sd
201690/HPTD véi ndi dung cho ong D, ba Ph vay sé tién t6i da 500.000.000d0ng,
6ng ba da duoc ngan hang giai ngan du so tién nay va str dung dung muc dich vay
von.

+. Tiép tuc dén ngay 26/7/2017, Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén
Cam Giang va ba Vii Thi Ph da ky két hop dong tin dung s6 2306LAV201701620
(ba Ph 13 nguoi dai dién cho gia dinh ky két hop dong tin dung theo gidy ty quyén
ngay 26/7/2017, ndi dung oy quyén ciing da thé hién ba Ph dugc quyén thay mat
cho 6ng D xac lap thuc hién cac giao dich lién quan dén viéc vay von tai
Agribank), ba di duoc Ngan hang giai ngan du s tién 1.600.000.000d0ng, 1an vay
ndy mic du 13 mot minh ba thuc hién ky két hop dong tin dung voi Ngan hang
nhung thuc t& 6ng D ba Ph déu xac dinh day 1a khoan vay ng chung, ong ba cling
str dung von vay dé chian nuéi lon. Tong sb tién 6ng D ba Ph vay ng cua ngan hang
Agribank 1a 2.100.000.000d6ng. Ong ba thira nhan viéc ky két cac hgp dong tin
dung vay von va hop dong thé chap 1a ty nguyén va chir ky chit viét trong cac hop
dong trén la cua 6ng ba.

Qua trinh vay von do viéc 1am an gap kho khan, chan nudi lon bi dich bénh,
thua 16 nén 6ng ba mat kha nang thanh toan ng cho ngan hang. Nay Ngan hang



khoi kién yéu ciu 6ng ba thanh toan sb tién gde va 13i tinh dén ngay 29/9/2020 1a
2.191.025.686d6ng, dng ba hoan toan nhat tri s& cting nhau c6 nghia vu thanh toan
toan bo ng theo hai hop dong tin dung da ky két v6i Ngan hang, tuy nhién éng ba
dé nghi Ngan hang cho 6ng ba duoc tra no dan 100.000.000d0ng/nim va tao diéu
kién mién toan bo tién 1ai cho 6ng ba ké tir thoi diém ban an quyét dinh cua Toa an
c6 hiéu luc phap luat dén thoi diém 6ng ba thanh toan xong khoan ng gdc do kinh
té dang gip kho khin trong qua trinh kinh doanh. Truong hop ong ba khong thanh
toan nghia vu tra no cho Ngan hang thi 6ng ba nhat tri & ngan hang c6 quyén yéu
cdu co quan nha nude ¢ thaim quyén tién hanh xir 1y cac tai san thé chap dé thu hoi
ng cho ngan hang va cam doan ban giao toan b tai san cho Ngan hang dé xir 1y thu
hdi no.

-. V& chi phi t6 tung: Ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Quan diém ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van Q1 va ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Ong ba 1a cha su
dung hop phap ddi v6i Quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 16, to ban d6 24, dién
tich 502m?tai thon L.X, xa L.D, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
mang tén 6ng ba. Vi la anh em nén khi 6ng D, ba Ph nho vo chong ong ba lam thu
tuc thé chip dién tich dat nay dé vay von ngan hang. Ong ba ciing nhat tri, dong
thoi chit ky trong cac van ban trén 1 cua 6ng ba. Ong ba cung dai dién Ngan hang
Agribank d3 nhat tri, ty nguyén thoa thuan ky két hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 90 ngay 13/7/2016 dé dam bao cho khoan vay 500.000.000d6ng cta 6ng D
ba Ph theo hop dong tin dung sb 201690/HDTD. Ong ba biét sau khi dugc giai
ngan von vay, 6ng D ba Ph di kinh doanh chin nudi lon nhung do dich bénh, 1am
an thua 16 nén mét kha ning thanh toan no cho ngan hang. Nay ngan hang khai
kién ong D ba Ph thanh toan ng, 6ng ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ong D
ba Ph thanh toan dan khoan no dé lam thu tyc rat tra lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng ba, vi hién nay 6ng ba da gia, khong co6 thu nhap, day 1a noi
& duy nhét cua 6ng ba. Truong hop éng D ba Ph khong thyc hién hoic thuc hién
khéng day di nghia vu thanh toan cho Ngan hang thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

+. Anh Nguyén Vin G va chi Nguyén Thi X trinh bdy: Anh chi 1a con cta ong
D ba Ph va 1a chu str dung hop phap dbi v6i Quyén sir dung tai thira s6 139, to ban
d6 25, dién tich 188m?, dia chi thira dat tai thon L.X, x4 L.D, huyén Cam Giang,



tinh Hai Duong di dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dit mang tén anh
Nguyén Van G va chi Nguyén Thi X do UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
cap ngay 24/12/2015. Ngudn gbc dat 13 do bd me anh chi tach ting cho anh chi.
Niam 2017, 6ng D ba Ph ¢6 nhu cau vay von ngan hang nén anh chi da tu nguyén,
nhat tri cung dai dién ngan hang Agribank d3 nhat tri, tw nguyén thoa thuan ky két
hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 17139 ngay 26/7/2017 dé dam bao cho
khoan vay 1.600.000.000ddng ctia 6ng D, ba Ph. Tuy nhién, do viéc chin nuéi lon
bi thua 16 do dich bénh nén bd me anh chi khong c6 kha nang thanh todn dung han
cho ngan hang. Nay ngan hang khoi kién 6ng D, ba Ph thanh toan no, anh chi dé
nghi ngan hang tao diéu kién cho 6ng D, ba Ph thanh toan dan khoan no lam nhiéu
lan. Truong hop 6ng D, ba Ph khong thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang thi
anh chj ciing nhat tri dé ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén tién
hanh xtr 1y tai san thé chap ciia anh chi dé thu hoi ng cho ngan hang.

Péi voi két qua xem xét tham dinh tai chd, cac duong su khong co ¥ kién gi.
Cac bén déu xac dinh cac tir can cia thira dat khong co bién dong, khdng co tranh
chap véi cac ho giap ranh.

Tai bién bin xdc minh va bién bin xem xét tham dinh tai ché ngay
03/8/2020: Thura dat sd 17, to ban db 25 dién tich 586m? da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Van D, ba Vii Thi Ph.

Thira dat s6 139, to ban d 25 dién tich 188m? da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén anh Nguyén Vian G, chi Nguyén Thi X.

Trén dién tich dat cua 6ng D, ba Ph, anh G, chi X c6 cac cong trinh: 01 nha
ngang cap 4 mai ngéi; 01 nha chinh cip 4 mai ngodi kém theo nha vé sinh, budng
ngi, mai ton, phia sau gdm 01 bé nude cii; 01 nha kho cap 4 lop ton xay kém bé
budc; 01 nha cap 4 mai lop ton, bén canh 01 nha kho + bép cii + bé nudc + khu vé
sinh;

Thira dat s6 16, to ban d6 24 dién tich 502m? da dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi H1, trén dién
tich dat co cac cong trinh: 01 nha cip 4 c¢6 ban lan lop ton; khu bép cii phia trudc
lop Proximang va bé nude; mot phan san lop mai ton.

Déi voi két qua xem xét tham dinh tai chd cac duong su déu khong cé v kién
gi va xéac dinh cic tr can cta hai thira dat khong c6 bién dong, khong cé tranh chap
véi cac h xung quanh.

Tai phién toa, Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don Ngan hang

Agribank van giit nguyén yéu cau khdi kién yéu cau bi don c6 nghia vu thanh toan



mot 1an ddi véi toan bo khoan no gde va 1ai cho ngan hang.

Bi don 6ng D, ba Ph: Xac nhan s no gbc va 13i trong han, 13i qua han, cin
ctr tinh 14i theo hop dong tin dung ctia phia Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén
Cam Giang dua ra tinh dén ngay 29/9/2020 I chinh xac. Pé nghi Ngan hang tao
diéu kién duoc tra no din, mdi nam s& tra Ngin hang toi thiéu
100.000.000d6ng/nam cho dén khi thanh toan hét ng vi hién nay 6ng D, ba Ph dang
gip kinh té kho khin trong qua trinh 1am an, khong du kha ning thanh toan duoc
theo yéu cau ctia Ngan hang va dé nghi cho mién 1ai dé bi don c6 diéu kién tra hét
no géc. Truong hop khong tra dugc ng, bi don déng y xu 1y tai san thudc so hitu
ctia Ong ba va tai san thudc s¢ hitu mang tén anh G, chi X da thé chap cho Ngan
hang. Khong dong ¥ phat mai tai san la gidy ching nhan quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat mang tén 6ng Nguyén Vian Q1 va ba Nguyén Thi H1 vi thoi
han trong hop dong thé chap dén nam 2021 méi dén han tra ng, hang nim ong ba
van thanh toan tra no cho Ngin hang ddy du ca gdc va lai, nhung tir ngay
31/8/2020 dén nay do c6 kho khan vé kinh té nén 6ng ba chua tra ng gdc va lai cho
Ngan hang, dé nghi Ngan hang khong ké bién phat mai xir 1y tai san ciia 6ng Q1, ba
H1.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan anh G, chi X: Trudng hop 6ng D, ba
Ph khong tra dugc ng, anh G, chi X déng v Xt 1y tai san thudc sé hiru mang tén chi
d3 lam thu tuc thé chip cho Ngan hang dé bao dam khoan vay cho éng D, ba Ph.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba H1: Bé nghi Ngan hang cho vo
chong 6ng D, ba Ph tra ng dan va xin mién tién 13i va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang phét biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat té tung cua ngudi tham gia té tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an: Nguyén don, bi don chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 70, Biéu 71, Piéu 72; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H1 chap hanh dang quy dinh vé quyén va nghia vu theo Diéu 70; Piéu 73 Bo luat
t6 tung dan su; Ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian Q1 chap



hanh chua ddy du nghia vu phai c6 mit theo gidy triéu tdp cua Toa an, vi pham
khoan 16 Diéu 70 B¢ luat T6 tung dan su.

Pé nghi 4p dung Diéu 117, Piéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Piéu 320; Piéu
325; Diéu 429; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan sy; Dicu 147 Bg luat t6
tung dan sy; Ludt cc to chuc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua [jy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay
29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phi vé giao
dich bao dam:

+. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang néng nghiép phat trién néng
thon Viét Nam, budc ong Nguyén Vin D va ba Vii Thi Ph phai tra cho Ngan hang
néng nghiép phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) khoan tién no goc va lai
phat sinh theo Hop dong tin dung s6 201690/HPTD ngay 13/7/2016 va hop dong
tin dung s6 2306LAV201701620 ngay 26/7/2017. Ong Nguyén Vian D va ba Vil
Thi Ph tiép tuc phai thuc hién nghia vu thanh todn tién gdc va tién 1ai theo thoa
thuan trong hop déng tin dung dén khi thanh toan xong cac khoan no cho Ngan
hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam (Agribank).

+. Trudng hop 6ng Nguyén Vin D va ba Vii Thi Ph khong thanh toan duoc
s6 tién da thoa thuan va tién 1ai phét sinh thi Ngan hang nong nghiép phat trién
néng thén Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan nha nudc co thim quyén xu 1y tai
san thé chép. Néu s6 tién thu dugce tir viée phat mai tai san thé chép khong da thanh
toan hét khoan no thi vo chong 6ng D, ba Ph van phai tiép tuc tra hét sé no con lai
cho Ngan hang noéng nghiép phat trién nong thén Viét Nam. Néu so tién thu duoc
tir viéc phat mai tai san thé chdp vuot qua sé tién phai thanh toan thi Ngan hang
néng nghiép phat trién nong thon Viét Nam va cic co quan nha nude cd thim
quyén phai hoan tra cho ngudi stt dung hop phap sd tién vuot qua. Néu éng D, ba
Ph thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang va khong phai xtr Iy dén tai
san thé chép thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai 6ng D, ba Ph; 6ng Q1, ba H1, anh G,
chi X gidy ching nhan quyén sir dung dat.

+. V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1]. V& tham quyén: Ngan hang Agribank c6 don khoi kién 6ng Nguyén Vin
D, ba Vil Thi Ph c6 nghia vy thanh toan no cin cr theo cac Hop dong tin dung da
ky két giita cac bén. Bj don 6ng Nguyén Vian D, ba Vii Thi Ph c6 hd khau thuong
trd va dang cu tra tai thon L. X, x& LD, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan
su, thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cam Giang.

[2]. V& t6 tung: Khi tién hanh nhan don khoi kién va thu 1y vu 4n thi Toa an
xéac dinh day 1a quan hé phap luat tranh chap “Tranh chap hop dong tin dung” 1a vu
an dan sy; sau khi Toa &n ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién
tda nguyén don Ngan hang Agribank xuét trinh cho Toa 4n Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh ho kinh doanh c4 thé mang tén Nguyén Vin D. Can cit khoan 1 Diéu
30 va Diéu 31 B6 luat td tung dan sy, HbXX thay doi quan h¢ tranh chép tr vu an
dan su sang vu an tranh chap kinh doanh thuong mai.

[3]. V& noi dung vu 4n:

[3.1]. Xét gia tri phap 1y ctia Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san:

-. Hop dong tin dung s6 201690/HDTD ngay 13/7/2016 giita ngan hang
Agribank va 6ng D ba Ph va Hop dong tin dung s6 2306LAV201701620 ngay
26/7/2017; Gidy nhan n¢ lan ther 2 ngay 17/4/2018 véi sd tién nhan no lan
800.000.000d0ng va Gidy nhan no 1an thir 3 ngay 19/4/2018 véi sd tién nhan no 1an
1a 800.000.000d6ng giita Ngan hang Agribank va ba Ph dugc giao két trén co sd tu
do, tw nguyén cam két, dung y chi vé s tién vay, 14i suat, cach thirc tinh 13i suat va
hinh thtc, noi dung cta hop dong duoc lap thanh vin ban hoan toan phu hop voi
quy dinh cua phap luat. Ba Ph 12 nguoi dai dién cho gia dinh ky két hop dong tin
dung theo gidy Uy quyén cua 6ng Nguyén Vin D duge 1ap vao ngay 26/7/2017, ndi
dung Uy quyén ciing d3 thé hién ba Ph dugc quyén thay mit cho éng D thuc hién
cac giao dich lién quan dén viéc vay von tai Ngan hang Agribank, ba da duoc Ngan
hang giai ngan du s6 tién 1an vay nay mic du 1a mot minh ba thuc hién ky két hop
dong tin dung v6i Ngan hang nhung thuc té 6ng D ba Ph déu xac dinh day 1a khoan
vay ng chung, éng ba cung sir dung vén vay dé chian nudi lon. Do vay, hop dong
cho vay va Gidy nhan ng trén 13 hop phap, 1 co so dé cac bén phai thuc hién quyén
va nghia vu.

-. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 90 ngay 13/7/2016; hop dong thé
chap quyén str dung dat sb 17138 ngay 26/7/2017 va hop dong thé chip quyén s
dung dat s6 17139 ngay 26/7/2017 déu dugc 1ap tai Van phong cong ching huyén
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Cam Giang, cac cha st dung dat tu nguyén thé chip dé dam bao cho khoan tién vay
ctia 6ng D ba Ph tai ngan hang, sau d6 dugc ding ky tai Van phong ding ky quyén
st dung dét- Phong Tai nguyén moi truong huyén Cam Giang. Can ci Diéu 298 Bo
luat dan su thi 03 hop d(‘A)ng thé chép trén dugc thuc hién theo dung trinh ty thu tuc
phap luat quy dinh nén c6 hi¢u luc phép luat va budc cac bén phai thuc hién.
Truong hop phai ké bién, phat mai tai san thé chap thira dat trén dé dam bao cho
khoan ng ma con thira thi cac co quan nha nude c¢6 tham quyén s& tré lai cho chu st
dung hop phap.

[3.2]. Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

+. V& yéu cau thanh toan no va 1ai suat: Can ctr vao cac tai liéu co trong hd
so vu an, Hoi dong xét xtr ¢6 cin ctr xac dinh hop dong tin dung, gidy nhan no
giita Ngan hang va 6ng D, ba Ph déu duoc hai bén ky két mot cach tu nguyén, dung
phép luat. Trong hop dong cho vay hai bén da thoa thuén vé phuong thirc tra no, 1ai
suét trong han, lai suét quéa han. Tuy nhién bi don da khong thuc hi¢n ding thoa
thuan vé phuong thtrc thanh toan, vi pham nghia vu cia ngudi vay theo quy dinh
tai Didu 466 Bo luat dan sy va Dicu 91 Luat to chic tin dung. Tai phién toa nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan toan b sé du no cua cac Hop dong tin dung
trén chua dugc thanh toan tam tinh dén ngdy 29/9/2020 1a 2.191.025.686ddong
(trong d6: No gdc 1a 1.795.000.000d6ng; no 1ai trong han 1a 307.423.874dong; no
141 qua han 88.601.812d0ng) bi don hoan toan nhat tri. Xét su thoa thuan thanh toan
no trén cia nguyén don, bi don la tu nguyén, khong bi ai ép budc, ding quy dinh
ctia phéap lut nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan.

+. Vé phuong thtic thanh toan:Ngan hang yéu cau bi don phai thanh toan mot
1an toan bd khoan ng. Bi don mong mudn duge thanh toan 1am nhiéu 1an, vi diéu
kién kinh té khé khan nén khong c6 kha niang, diéu kién thanh toan ngay theo yéu
cau ctia Ngan hang va dé nghi ngan hang mién toan bd tién 1ai dé c6 diéu kién tra
ng géc sém. Hoi dong xét xir xét thay, phuong thirc thanh toan ma bi don dua ra
khéng dugc nguyén don chip nhian ma theo quy dinh cua phap luat thi bi don phai
c6 nghia vu tra du tién cho nguyén don khi dén han (Hop dong tin dung sb
201690/HDTD ngay 13/7/2016 chua dén han va Hop dong tin dung sb
2306LAV201701620 dén han ngay 26/7/2018 nhung di vi pham nghia vu tra ng
theo Piéu 3 cua Hop dong tin dung thi Ngan hang c6 quyén khai kién budc 6ng D,
ba Ph phai thanh toan toan b sb tién gdc va 13i). Do vay, Hoi dong xét xtr budc bi
don 1a 6ng D, ba Ph phai c6 nghia vu thanh toan mét 1an toan bo ng gdc va 14i tinh
dén ngay xét xir so tham (29/9/2020) 1a 2.191.025.686d6ng, dong thoi 6ng D, ba Ph

11



phai tiép tuc chiu 1ai theo thoa thuan trong hop dong cho vay cho dén khi anh chi
thanh toan xong hét no cho Ngan hang.

+. V& xur 1y tai san thé chip: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi
don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan déu trinh biy thdng nhét vé hién
trang dién tich 03 thira dat thé chip tai thoi diém nay khong co sy thay doi so voi
thoi diém 1am tha tuc thé chap. Dbi vai tai san thé chap cta éng D, ba Ph, 6ng Q1,
ba H1 co cai tao nang cip cong trinh xdy dung gin lién véi dat (tai muc 1.4 caa
Hop ddng tin dung quy dinh phan gia trj ting 1én do stra chita, thay thé bo phén,
nang cAp tai san ciing thudc tai san thé chip) cin ci Diéu 318 Bo luat dan sy thi tai
san gdm cong trinh, nha cira nam trén cac thira dat thé chip ciling 1a tai san thé
chép. Cac duong su déu xac dinh viéc xem xét thAm dinh tai chd ctia Toa an 1a
khach quan, dung hién trang, 03 thura dat khong tranh chép vOi ai, trén cac dién tich
c6 nhiéu ciy cdi, cAy ngin ngady nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén loi lién
quan déu ty nguyén khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh va giai quyét trong
vu an.

Ngén hang Agribank dé nghi Toa an tuyén ké bién, phat mai cac tai san thé
chap trén néu 6ng D, ba Ph khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan 1a phu hop
v6i sy thoa thuan ctia cac bén trong hop dong thé chap, ddng thoi phu hop véi quy
dinh tai Dicu 188 Luat dat dai nam 2013; phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Dicu
299 B6 luat dan su nén yéu cau trén ctia Ngan hang c6 cin ctr dé Hoi dong xét xur
chap nhan.

+. V& chi phi td tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan
néu bi don phai chiu toan bo chi phi té tung theo quy dinh tai Piéu 157, Diéu 158
Bo luat td tung dan su. Budc 6ng Nguyén Vian D va ba Vil Thi Ph phai thanh toan
cho Ngan hang Agribank sé tién 8.500.000d6ng.

+. V& an phi: Mic du trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don
thoa thuan dugc voi nhau vé thanh toan no géc va lai nhung khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé phuong thirc thanh toan. Do vay yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai chiu toan by an phi Kinh doanh thuong mai theo
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vicac le trén:

QUYET PINH:
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[1]. Can ct ap dung: Diéu 117; Piéu 292; Diéu 298; Diéu 317; Diéu 318;
bicu 319; Dicu 320; Diéu 325; Diéu 463; Diéu 466 B0 luat dan su. Diéu 91 Luat t6
chtrc tin dung; khoan 2 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 147 Bo luat td tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu
Quéc hdi.

[2]. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang nong nghiép
phat trién nong thon Viét Nam (viét tit Agribank) - Chi nhanh huyén Cam Giang.

- Buoc 6ng Nguyén Vian D va ba Vii Thi Ph phai tra cho Ngan hang
Agribank - Chi nhanh huyén Cam Giang khoan tién vay theo Hop dong tin dung s6
201690/HPTD ngay 13/7/2016 gitra Ngan hang Agribank va éng D ba Ph; Hop
dong tin dung s6 2306LAV291701620 ngay 26/7/2017; Giady nhan no lan thir 2
ngay 17/4/2018 va Gidy nhan no lan thtr 3 ngay 19/4/2018 da ky két gitra Ngan
hang Agribank va ba Vii Thi Ph. Tong s6 tién cta hai hop dong tin dung tam tinh
dén ngay xét xur 12 2.191.025.686dd0ng (trong d6: No gbc 1a 1.795.000.000d6ng; no
1ai trong han 1a 307.423.874d6ng; no 13i quéa han 88.601.812d6ng).

Ké tir ngay 30/9/2020, 6ng Nguyén Vin D va ba Vi Thi Ph tiép tuc phai
thuc hién nghia vu theo théa thuan trong hop déng tin dung, giéy nhan ng cho dén
khi thanh toan xong cac khoan no cho Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon
Viét Nam - Chi nhanh huyén Cam Giang.

- Vé xir Iy tai san thé chdp: Truong hop 6ng Nguyén Van D va ba Vii Thi Ph
khong thanh toan dugc s tién di thoa thuan va tién 1ai phét sinh thi Ngan hang
noéng nghiép phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Cam Giang c6
quyén yéu ciu co quan nha nudc c6 tham quyén xu 1y 03 tai san thé chap gom:

+. Quyén str dung dat tai thira s6 17, t& ban d6 25, dién tich 586m? dia chi
thira dat tai thon L.X, xa LD, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong di duoc cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Vin D va ba Vi Thi Ph do
UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cap ngay 05/12/2016.

+. Quyeén sir dung dat tai thira s6 139, to ban dd 25, dién tich 188m?, dia chi
thira dat tai thon L.X, x4 L.D, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong di duoc cap Giay
chtng nhin quyén st dung dit mang tén anh Nguyén Vin G va chi Nguyén Thi X
do UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cip ngay 24/12/2015.

Tai san trén dat tinh dén thoi diém xét xir gdm: 01 nha ngang cap 4 mai ngoi;
01 nha chinh cip 4 mai ngoi kém theo nha vé sinh, budng ngl, mai tén, phia sau
gdm 01 bé nudc cii; 01 nha kho cip 4 lop ton xay kém bé budc; 01 nha cip 4 mai
lop ton, bén canh 01 nha kho + bép cii + bé nudc + khu vé sinh.
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+. Quyén st dung dat d6i vai thira dit s6 16, to ban dd 24, dién tich 502m?
tai thon L.X, x4 L.D, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong duoc cip Gidy ching
nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat mang
tén 6ng Nguyén Vin Q1 ba Nguyén Thi H1 do UBND huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong cip ngdy 24/12/2015.

Tai san trén dét tinh dén thoi diém xét xir gdbm: 01 nha cap 4 ¢ ban lan lop
t6n; khu bép cii phia trude lop Proximing va bé nude; mot phan san lop mai ton.

Khi xir 1y tai san thé chap thi 6ng D, ba Ph, 6ng Q1, ba H1, anh G, chi X ¢6
trach nhiém ban giao thira dit va toan b tai san gin lién voi thira dat néu trén cho
co quan c6 thAm quyén xir Iy theo quy dinh cta phép luat.

Néu s tién thu dugc tir viée phat mai tai san thé chap khong du thanh toan
hét khoan no thi vo chong 6ng D, ba Ph van phai tiép tuc tra hét sé no con lai cho
Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam

Néu s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap vuot qua sd tién phai
thanh toan thi Ngan hang néng nghiép phat trién nong thon Viét Nam va cac co
quan nha nudc c6 thim quyén phai hoan tra cho ngudi st dung hop phap sb tién
vuot qua

Néu 6ng D, ba Ph thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang va
khong phai xir Iy dén tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai 6ng D, ba
Ph; 6ng Q1, ba H1, anh G, chi X gidy chirg nhan quyén st dung dat néu trén.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén van D va ba Vii Thi Ph phai thanh
toan cho Ngan hang ndng nghiép phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén
cam Giang s6 tién 8.500.000d6ng.

[4]. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Vit Thi Ph phai chiu an phi
Kinh doanh thuong mai so tham la: 75.820.514d6ng.

Hoan tra Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam (do ba
Nguyén Thi Thu Hién ndp) so tién tam tng an phi 1a 37.080.000d6ng theo bién lai
thu tién tam tng an phi s AA/2018/0000099 ngay 12/6/2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

[5]. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don; nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan dugc quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so
tham; Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh phap luat.
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Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cam Glang;

- Chi cuc THADS huyén Cam Giang

- Luww HO so vu an.

Nguyén Thi Van Ha
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