TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 47/ 2018 / DS-ST
Ngay: 26 /11 /2018

VIV tranh chdp din suw vé
Quyén sir dung dat, yéu cau
thdo dé bat déng san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lu Thi Chau Ngoc.

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong L& Chau Hung;

2. Ong Huynh Vin Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Bing Thi Tam, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Chau DBoc, tinh An Giang.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Chéu Doc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Luu Tién Diing, kiém sat vién.

~ Ngay 26 thang 11 nam 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Chau

Doc xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 76/2017/TLST-DS ngay 22
thang 5 ndm 2017 ve “Tranh chap quyén sur dung dat, yéu cau thao do bat dong
san lién ke theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s0 38/2018/QDXXST-DS ngay
02 thang 5 nam 2018 va Thong bao thay doi thoi gian xét xur so 12/TB-TA ngay
20/11/2018, gitra cac duong su:

Neuyén don: Ong Tang Hai M, sinh ndm 1956 va ba Nguyén Thi Bé Ng,
sinh nam 1962, cung dia chi: s0 100B G, t6 3, khom Y, phuong N, thanh phé D,
tinh An Giang;

C6 ba Tran Thi Lién H, sinh nam 1957, dia chi: 43, t6 12 duong Q, khom
T, phuong U, thanh phd D dai dién theo uy quyén (gidy Gy quyén sé 10 ngay
09/01/2014). Ba H c6 mat.

Bi don: Ba Phan Thi Y, sinh nam 1951, dia chi: s6 100A N, t0 3, khom Y,
phuong C, thanh ph6 D, tinh An Giang.

C6 L& Kicu D, sinh ndm 1983, dia chi: khom B, thi trdn T, huyén F, tinh
An Giang dai dién theo uy quyén (Giay iy quyén ngay 27/6/2017). Ba D c6 mat.

Neowoi co guyén loi, nghia vu lién guan:




1. Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd D, dia chi: s6 16, duong L,
phuong P, thanh pho D, tinh An Giang, c0 ,Gng Pham Van B — Pho Chi cuc
truong Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho D dai dién theo uy quyén. Vang
mat.

2. Cong ty TNHH mot thanh vién ban dau gid A, dia chi: s6 386 duong H,
phu:ong R, thanh phé X, tinh An Giang (nay 1a Cong ty dau gia hop danh A) co
ong Vi Dinh DI - Gidm dbc dai dién theo phap luat. Ving mit, c6 don yéu cau
x€t XU Vang mat.

3. Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh An Giang, try so: s6 10 duong T,
khom Q, phuong H, thanh phé D, tinh An Giang. C6 6ng L€ Bdo K - Pho trudng
phong Tai nguyén va méi truong thanh phdé D dai dién theo uy quyén (s6
18/GUQ-UBND ngay 23/11/2018). Vang mit, c6 don yéu cau xét Xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tu khai va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an, cac 6ng M, ba Ng trinh bay: Ong Tran Phudc Ch va ba Duong Thi B 1a
chu sé hitu nha dat toa lac s6 102 T, khom 5, phuong H (nay 1a s6 100A, 100B,
duong S, t6 3, khom H, phuong C, thanh phd D). Cin cit Ban 4n s6 105/DSST
ngay 25/7/1996 va Ban an s6 124/DSST ngay 21/10/1996 ctia Toa an Chau Poc,
Co quan Thi hanh 4n dan sy Chau Déc thong bao phat mai nha dat cua ong Ch,
ba B dé thi hanh 2 ban an trén. Trén co s& Thong bao phat mai tai san cua co
quan thi hanh an, 6ng M, ba Ng mua can nha s6 102 T, khom 5, phuong H (nay
la s6 100B, duong S, t6 3, khém T, phudng J, thanh phd D) ctia 6ng Tran Phude
Ch va ba Duong Thi B va dugc co quan Thi hanh an dan sy ban giao nha vao
nam 1996. Ngay 23/5/2005 éng M, ba Ng dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AB 755285, s6 vao s6 H0831aE, dién tich 80,3m”. Pdng thoi ngay
23/5/2005 phia dng Ch, ba B ciing duoc cap gidy chting nhan quyén st dung dat
sd vao sd HO824aE, dién tich 77,1m* Khi 6ng M, ba Ng mua nha cta co quan
thi hanh 4n, thi lién ké nha ba Ng, 6ng M 13 nha dat cta chu cii (6ng Chay, ba B)
c6 03 tAm ban cong nam trén phan dat cia M, Ng. Thoi diém d6 Nha nudc
khong cho xay cét, stra chita ma chi sir dung theo hién trang. Nam 2013 thi 6ng
M, ba Ng duoc biét ba Y mua cin nha lién ké (nha cta ong Ch, ba B) nén 6ng
M, ba Ng yéu cau ba Y thao d& 02 tim ban cong mdi tim co dién tich ngang 1,1
mét dai 17 mét nam trén khong gian thi ba Y khong thuc hién. Nay ong M, ba
Ng yéu ciu ba Y thao d& 03 tdm ban cong mdi tdm co dién tich ngang 1,1 mét
dai 17 mét nam trén khong gian dé tra lai quyén st dung dat cho ong ba.

* Tai cac ban tu khai, cac bién ban ghi 1i khai trong qué trinh giai quyét
vu 4n, ba Phan Thi Y trinh bay: Ba khong dong ¥ thao d& 3 tam ban cong theo
yéu cau cua 6ng M, ba Ng. Ba cho rang cin nha gan lién véi dat toa lac 100A,
duong S, t6 3, khom 5, phu:ong N, thanh phd D la do ba Y tring dau gia tir Cong
ty TNHH-MTV ban d4u gia A va Chi cuc thi hanh an thi x3 Chau Déc (nay la
thanh phé Chau Péc) vao ngay 15/4/2013 véi gia 1.292.200.000 dong, ba Y da
giao d tién. Theo d6 ba Y nhan nha va dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung



dat s6 H0824aE dugc UBND TXCD cip ngay 23/5/2005, dién tich 77,1 m® va
gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ sé 160, quyén 01, dwgc UBND TXCPD cép
ngély 22/9/1993, dién tich 203,46 m®. Sau khi tring d4u gi4 thi Chi cuc thi hanh
an c6 ban giao cho ba Y nha va dat theo hién trang. Phan dat hién tai da chuyén
nhuong quyén st dung dat doba 'Y dung ten; phan nha chua duoc cap gidy do
c6 tranh chdp. Do ba Y mua nha va dat 1a hop phap ctua Cong ty ban dau gia
Ding Trung Nam va Chi cyc thi hanh an thanh phé Chau Péc cho nén khong
dong ¥ thao d& 03 tam ban cong theo yéu cau ctia nguyén don. Pong thoi ba Y
¢ yéu cau xem xét huy glay ching nhén quyén st dung dat cap cho ong M, ba
Ng vi phan dat dugc cip d3 ton tai 3 tAm ban cong co tir trude.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan

- Ong Vil Pinh D1 - Giam dbc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién dau gia A (nay la Cong ty dau gia hop danh A) trinh bay: Ong khong chap
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ve viée yéu cau ba Phan Thi Y thao d&
ban cong vi theo iy quyén ctia Chi cuc Thi hanh an thi Cong ty ban ddu gia nha
va dat toa lac sd 100A, duong S, t6 3, khom 5, phuong N, thanh phé D cua 6ng
Chay, ba B. Khi ban d4u gia thi c6 giao ludn ban cong va duge thé hién trong
hop dong ban dau gia tai san vi vay ong D1 bao luu két qua ban dau gia nha va
dat cho nguoi duoc trang ddu gia 13 ba Phan Thi Y.

- Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé D trinh bay: Nam 1996 ong M ba
Ng c6 mua cin nha trét va nén dat sé 102 (nay 1a 100B) dudng Suong Nguyét
Anh, t6 3, khom 5, phuong Chau Phii A, thanh phd Chau Péc cua Thi hanh an
dan sy thanh phé Chau Péc. Lac 6ng M ba Ng mua cin nha va dat thi hién trang
thue t& 03 tim ban cong nha lién ké di c6 tir trudc.

Niam 2013, ba Y di mua trang dau gia tai san do Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phd D xir 1y thi hanh 4n bao gém: QSDD so H0824aE cap ngay
23/5/2005, c¢6 dién tich 77,10m” va nha & trén dat (theo sd chimg nhan quyén so
hitu nha & do UBND thi xa (nay 1a thanh phd) Chau Ddc cap ngay 22/9/1993).
Tai san toa lac s6 100 (tc nha lién ké véi M, Ng). Hién trang nha: Tang trét co
kich thudc ngang 4,1m* x dai 18m?; gac limg c6 kich thudc ngang 4,4m” x dai
14,30m?; tang lau co kich thudc ngang 4,4m* x dai 14,30m°. Nhu vay, 03 tim
ban cong 1an chiém khong gian thudc phan dat ciia ong M, ba Ng di c6 tir trude.

Chi cuc thi hanh an ké bién, xir Iy ban ddu gi4 tai san thi hanh theo thuc té
hién trang (c6 ba Ng ky chimg kién viéc thuc hién ké bién, ma khong c6 yéu cau
thoa thudn). Ba Y la nguoi mua trang gia tai san, dugc st dung nha ding hién
trang dugc mua thi dugc bao vé¢.

- Uy ban nhan dan thanh phd D trinh bay theo cac vin ban:

+ Tai vin ban s6 1615/UBND-NC ngay 27/5/2016, Uy ban nhan dan thanh
phé Chau DPéc xéac dinh: Giéy ching nhan quyén st dung dat s6 HO824aE ngay
23/5/2005 mang tén dng Tran Phudc Ch, Duong Thi B (da chuyén nhwong cho
ba Phan Thi Y ngay 03/3/2014) va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB



755285, sb vao s6 HO831aE, dién tich 80,3m2 cép cho M, Ng duoc thuc hién
ding theo trinh tu, thu tuc.

+ Tai van ban s6 1706/UBND-NC ngay 05/6/2014, UBND thanh phé xac
dinh: Can ctr Quy¢t dinh s6 1496/QD-UB ngay 04/8/1998 cua UBND tinh An
Giang v¢€ viéc phé duyét quy hoach chi tiét cai tao va xay dung khu dan cu khom
1, 2, 3 phuong Chau Phu A; Quyét dinh s6 2697/Qb-UB ngay 04/10/2007 cua
UBND tinh An Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét cai tao va xay dung
khu dén cu khom 1, 2, 3 phuong Chau Phi A. Tt nam 1998 dén nay, ca hai can
nha s6 100A, 100B duong Swong Nguyét Anh nam trong quy hoach 16 gioi
duong Quang Trung (ndi dai).

+ Tai Cong van s6 2269/UBND-NC ngay 31/7/2018, UBND thanh pho
thﬁu boc xac dinh: Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AB 755285, s6 vao
s6 HO83 laE,, dién tich 80,3m? cap cho M, Ng duogc thuc hién ding theo trinh tu,
thu tuc va doi tuong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 thu thap ching ci gom:

- bo dac:

Tai Ban trich do hién trang nha dat tranh chap do Van phong dang ky dat
dai chi nhanh Chau Boc 1ap ngay 07/11/2017 thi:

+ Céc diém: 42, 43, 44, 45 v6i dién tich 2,7m’ 1 hién trang ban cong ting
1 ba Phan Thi Y dang quan 1y st dung nam trong GCNQSDD s6 HO831aE.

+ Cac diém: 46, 47, 48, 49 véi diéq tich 16,9m2 la hién trang ban cong tﬁng
2 ba Phan Thi Y dang quan 1y st dung nam trong GCNQSDD so HO831aE.

+ Cac diém: 50, 51, 52, 53 véi diéq tich 14,9m2 la hién trang ban cong tﬁng
3 ba Phan Thi Y dang quan Iy st dung nam trong GCNQSDD s6 H0831aE.

- Xem xét, tham dinh tai chd:

+ Pdi véi can nha cua 6ng M, ba Ng:

. CAu trac: cay, van, tol, nén xi mang

. Hién trang: Cin nha nim sat vach nha cua ba Y, phia dudi 2 tim ban
cong.

+ Cannhacuaba Y:

. Cau trac: Tuong duc;

. Hién trang: C6 2 tAm ban céng nam trén cin nha va 01 tim ban cong nam
trong can nha cua M, Ng.

_ + V& dinh gi4 tai san: Tong dién tich 3 ban cong la 38,885m2 x 3.600.000
dong/m2 x 80% x 50% = 55.994.400 dong.

- Trich luc hd so thi hanh 4n tai san cua 6ng Tran Phuge Ch, ba Duong Thi

B dﬁi vol phﬁr} nha va dat toa lac §6 102, Thuong Pang Le, khom 5,’ thi xa Chau

Doc (nay 1a s6 100B, duong S, t6 3, khom T, phuong J, thanh pho D, tinh An



Giang). Hién nay nha va dit trén do 6ng Tang Hai M va ba Nguyén Thi Bé Ng
dimg tén str dung.

- Ho so mua ban tai san dau gia gitra COI,’lg ty TNHH-MTV bén dau gia A
ve} ba Phan Thi Y doi v6i nha va dat toa lac so6 100 L, khom 5, thi xa D (nay la
s0 100A, duong S, t6 3, khom 5, phuong N, thanh pho D, tinh An Giang)

- Trich lyc hd so cip glay chiing nhéan quyen stt dung dét cho ong M, ba
Ng va 6ng Ch, ba B tai thoi diém 2005 (theo 2 gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 H0824aE ngay 23/5/2005 mang tén 6ng Tran Phudc Ch, Duong Thi B (da
chuyén nhwong cho ba Phan Thi Y ngay 03/3/2014) va gidy chimg nhan quyén
su dung dat s& AB 755285, sb vao s6 HO831aE ngay 23/5/2005, dién tich
80,3m* cap cho M, Ng.

- X&c minh tai Ban khom 5 va UBND phuong Chau Phu A vé viéc sira
chita nha ctia 6ng M, ba Ngvaba'y.

- Ghi 16i khai ctia ba Duong Thi B vé viéc c¢6 thoa thuan véi ong M, ba Ng
vé viéc thao do 3 ban cong khi 6ng M, ba Ng c6 nhu cau stir dung dat cat nha.

- Toa an mo phién hop cong khai chung ctr va hoa gidi nhung khong thanh.

* Tai phién toa, cac duong sy gitt nguyén y kién, yéu cau.

* Y kién ciia Kiém sdt vién:

. Viéc tudn theo phap luit td tung

1. Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét XU vu
an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tur khi thu Iy cho dén
trude thoi diém HOi dong xét xtr nghi an:

* Viéc tudn theo phép ludt trong thoi gian chudn bi xét xur:

- Thém phan duoc phan cong thu Iy giai quyét vu an di thuc hién dung quy
dinh tai Biéu 48 BLTTDS nam 2015.

* Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét i tai phién toa:

Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét
XU so tham vu an.

2. Vigce tuan theo phap luat t tung cua nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi dieém Hoi dong xét
XU nghi an:

Trong qua trinh giai quyét, nguyén don, bj don da thyc hién ddy du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

IL. Y kién vé viéc gidi quyét vu an

H6 so thi hanh 4n cung cég, thi toan bd 2 can nha (M, Ng va Y) la do chi
cuc thi hanh an Chau Doc ban d¢€ thi hanh cac ban an dan sy ma phia ba B, 6ng
Ch ng. Ong M, ba Ng la nguoi mua tai san trudc vao nam 1996. Ong M, ba Ng
cho rang khi mua c@n nha nay, phia chu cii 1a ba B c6 dong y thdo d& ban cong,



diéu nay phu hop véi 16i khai cta ba B tai to cam két nim 2010 va bién ban ghi
1061 khai ngay 10/4/2018.

Mic khac ndm 2005, 6ng M, ba Ng, 6ng Ch, ba B dugc cap glay ching
nhan quyén st dung dat, theo d6 phan dat ctia 6ng M ba Ng nam lién ké véi can
nha cta ba B, 6ng Ch, phan dién tich 6ng Ch, ba B duoc céap 14 77,1m2 (khong
tinh phan ban cong) nhung ba B, ong Ch khong khiéu nai gi vé phan dét cap ma
khong c6 ban cong. Nhu vay cho thay tai thoi diém 2005, ba B d3 xac lap quyén
str dung dat 1a 77,1m2 (khong tinh phan ban cong).

Ba Y cho rang phan cin nha di dugc cp gidy chimg nhan quyén so hiru
nha & do UBND thi x4 Chau Pdc cip ngay 22/9/1993 cho dng Ch, ba B. Trong
ban v& c6 thé hién phan ban cong. Qua xem xét gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha cap ngay 22/9/1993 cho 6ng Ch, ba B, ghi dién tich ngang 4m, trong khi
theo Ban trich do hién trang nha dat tranh chap do Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh Chau Pdc 1ap ngay 07/11/2017 thi chiéu ngang can nha ba Y la 4,1m
(phan cin nha trét, khong c6 ban cong). Nhu vy cho thdy ching nhan quyén so
hitu nha cip ngay 22/9/1993 cho 6ng Ch, ba B khong cip dién tich 3 tam ban
cong nhu hoa dd hién trang thé hién.

Nhu vay, viéc ba Y mua can nha cua Trung tam dau gia ban do thi hanh an
uy quyen trong do c¢6 ban cong la theo hién trang str dung, chir khong phai su
theo gidy chting nhian QSDD sb 'HO824aE dugc UBND TXCD cap ngay
23/5/2005, dién tich 77,1 m2 va gidy chtng nhan quyén so hiru nha & s 160,
quyén 01, dugc UBND TXCD cap ngay 22/9/1993.

Qua trinh thyc hién viéc ké kién, x1r 1y tai sdn cua Thi hanh ,én ddi véi can
nha chi cuc Thi hanh an khong giai thich o cho cac duong sy biét 10 tinh trang
tai san d€ cac duong su co y kién. Do d6 doi voi viée ba Y khi mua tai san la can
nha khong biét duoc viéc han ché doi véi phan ban cong. Néu ba Y ¢6 yéu cau
boi thuong thi¢t hai vé phan nay s€ dugc xem xé&t, giai quyét bang vu kién khac.

Tu nhimg co s¢ phan tich trén nhan théy viéc 6ng M, ba Ng mua can nha
va dugc cap giay chirng nhan quyen sir dung dat hop phap theo dung trinh ty thi
tuc quy dinh. Viéc ban cong ton tai trén dat cia M, Ng 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phéap dbi voi quyén st dung dat cia minh. Vi vay éng M,
ba Ng budc ba Y pha d& 1a ¢ can cu.

T nhitng phén tich trén, dé nghi Toa an xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén, ctt hd so vu 4n, cac tai liéu, ching ctr da duogc Héi déng xét Xr xem
xet va két qua tranh ludn ciua nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay:

Vé to tung:

[1] Vé tham quyén giai quyet vu 4n: Ong M, ba Y khoi kién yeu cau baY
pha v& phan ban cong lan chiém sang dat cia 6ng ba di dugc cap gidy ching



nhan quyen su dung dat. Ba Y dang cu tru trén dia ban thanh phd Chau Ddc, nén
thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh pho Chau Déc theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
BO lut T6 tung dan su.

[2] Vé yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat: Ba Y yéu cau
huy gidy chimg nhén quyén str dung dat cua ong M, ba Ng. Vu an dugc thu ly
trude ngay 01/7/2016, can ct Picu 34 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015, Nghi
quyét s& 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi vé viéc thi hanh Luat
t6 tung hanh chinh, yéu cau ctia ba Y thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phé Chau Péc.

Vé noi dung:

[3] Péi véi yéu cau thao d& 3 ban cong ciia 6ng M, ba Ng:

Ong M, ba Ng yéu cau ba Y pha v6 3 tam ban cong gan lién nha ba Y vi 3
tam ban céng nay nam trén phan dat ba mua ciia co quan Thi hanh an va da
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2005. Bén canh d6, nam 2010
ba B 1a chil cii cila can nha da lam cam két s& pha v& 3 tAm ban cong trén khi gia
dinh ba c6 nhu cau str dung dat dé cat nha. Tuy nhién co quan Thi hanh 4n lai
ban dau gia can nha cua dng Ch, ba B cho ba Y va ba Y khong thao d& 3 tém
ban cong dé gia dinh ba cat nha. Ba Y khong dong ¥y pha v& 3 tAm ban cong gan
lién v6i nha ba, vi cho rang ba mua nha va dat trén cua chi cuc thi hanh an, khi
thi hanh an béan thi ban luén 3 ban cong trén cho ba, nén ba khong dong ¥ pha
vO.

Xét thiy, qua xem xét hd so thi hanh an do co quan Thi hanh an cung cap,
thi toan bo 2 cian nha (M, Ng va Y) 1a do chi cuc thi hanh 4n Chau Pbc ban dé
thi hanh céc ban an dan sy ma phia ba B, 6ng Ch phai thi hanh. Theo ho so, dién
tich nha, dat 6ng M, ba Ng mua la ngang 4,18m x dai 18,70m (theo Quyét dinh
ban tai san s6 9/QD ngay 07/11/1996 ctia Doi thi hanh an thi xa Chau Péc (nay
1a Co quan thi hanh 4n dan su thanh phé Chau Péc), nam sat vach nha cia ba B.
Niam 2005 6ng M, ba Ng duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich
80,3m* [Theo ho so ky thuat khu dat ngay 27/4/2005 thi phan dat c6 bé ngang
trude 1a 3,4m, ngang sau 3,95; chiéu dai bén trai (nhin tir trudc nha) 1a 20,61,
chiéu dai bén phai 1a 19,06m]. Nhu vay phan dién tich dat cua ong M, ba Ng
mua cua co quan thi hanh an nam 1996, dén nam 2005 khi dugc cip gidy co
thay d6i vé dién tich dét, cu thé nam 1996 mua bé ngang 4,18m, nhung chi duoc
cép 3,4m 1a nho hon thoi diém mua, chiéu dai 18,70, nhung duoc cép 20m la 16n
hon thoi diém mua. Tuy nhién cac bén khong tranh chap chiéu dai ctia phan dat,
chi tranh chp chiéu ngang, nén khong dé cip xem xét phan chiéu dai 16n hon
nay.

Dbi véi phan dién tich 6ng Ch, ba B duoc cap 1a 77,1m” [Theo hd so ky
thuat khu dat ngay 27/4/2005 thi phan dat c6 bé ngang trude 1a 4,1m, ngang sau
4,2m; chiéu dai bén trai (nhin tir trudc nha) 13 19,06m, chiéu dai bén phai 13
18,89m].



Tai Ban trich do hién trang nha dét tranh chdp do Vin phong ding ky dat
dai lap ngay 07/2/2014 va 07/11/2018 thi hién trang can nha cua 6ng M, ba Ng
nam trong phan dat ctia 6ng M, ba Ng dugc cap gidy chting nhan quyén st dung
dat hién trang can nha cua ba Y, phan tang trét dién tich khong thay doi so véi
gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho ba B nim 2005, tuy nhién c6 3
ban cong nam trén khong gian phan dat ciia M, Ng.

Qua xem xét Bién ban xac dinh ranh gigi, moc gidi khu dat 1ap ngay
09/6/2002, thi phan dat cua 6ng M, ba Ng dugc ba Duong Thi B ky ké can, va
phan dét cua ba B, 6ng Ch ciing duoc ba Ng ky ké can.

Nhu vay cho thay, tai thoi diém nam 2005, dng M, ba Ng di xéac 1ap quyén
s¢ hitu, sir dung d6i voi phan dat do co quan thi hanh an ban va dugc 6ng Ch, ba
B thong nhat di¢n tich ciing nhu moc ranh dat, tir do cac bén dugc cap glay
chtng nhan quyén str dung dat. Tai thoi dlem duogc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat 3 ban cong cua ba B, ong Ch ton tai trén khong gian phan dat ba Ng
va khong nam trong giy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba B, dng Ch.
Ba B, 6ng Ch khong c6 khiéu nai vé viéc nay Nhu vay cho thay ba B, 6ng Ch
d3 xac lap quyén st dung dét cta ba 1a 77,1m? (khéng tinh phan ban cong).

Ngoai ra, ba B cling c6 10i khai xdc dinh ndm 2010, ba c6 hira v6i ba Ng,
ong M khi nao 6ng M, ba Ng cat nha thi ba s€ thao d& 3 ban cong, tuy nhién sau
do6 co quan Thi hanh an dan sy Chau Pdc lai ban toan b nha dat cua ba cho ba
Y.

Mic khac, ba Y cho rang phan cin nha di duoc cép gidy ching nhan
quyén sé hiru nha & do UBND thi xi (nay la thanh pho) Chau Pdc cap ngay
22/9/1993 cho 6ng Ch, ba B. Trong ban v& c6 thé hién phan ban cong. Qua xem
xét gidy chimg nhéan quyén s0 hitu nha & do UBND thi xa (nay 1a thanh phd)
Chéau Péc cap ngay 22/9/1993 cho 6ng Ch, ba B, ghi dién tich ngang 4m, trong
khi theo Ban trich do hién trang nha dét tranh chip do Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh Chau Déc 1ap ngay 07/11/2017 thi cin nha ba Y 1a 4,1m (phan cin
nha trét). Nhu vdy cho thay ching nhan quyén sé hitu nha & do UBND thi xa
(nay 1a thanh phd) Chau Pdc cap ngay 22/9/1993 cho ong Ch, ba B khong cap
dién tich 3 tam ban cong nhu Hoa d6 hién trang thé hién.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy ba Ng, 6ng M yéu ciu thdo d& 3 tim
ban cong d¢ tra lai phan dat cho 6ng ba la ¢6 can ctr, xét chap nhan.

Ba Y mua cin nha cua co quan thi hanh 4n ty quyén cho Trung tdm ban
dau gia ban, trong d6 c6 3 ban cong. Do dd, ba Y ¢6 quyén khéi kién yéu cau
hoan tra gia tri tién ctua 3 ban cong.

[4] Vé yéu cau cia ba Y yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
cua ong M, ba Ng:

Xet viéc ong M, ba Ng mua can nha cta co quan thi hanh an dan sy Chau

Péc va duge cap gidy ching nhan quyen str dung dat hop phap theo diing trinh
tu thi tuc quy dinh. Tai Cong van s6 2269/UBND-NC ngay 31/7/2018 cua



UBND thanh phé Chéu Péc xac dinh: gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd
AB 755285, s6 vao so HO831aE, di,én tich 80,3m2 cap cho M, Ng duogc thuc
hi¢n dung theo trinh ty, thu tuc va doi tugng. Do d6 yéu cau cua ba Y la khéng
cO co sO chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- V& chi phi t6 tung, 6ng M, ba Ng tu nguyén chiu tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd nén khong dé cap giai quyét.

- V& 4n phi déan su S0 tham: Do vu 4n dugc thu 1y trude ngay 01/7/2016,
nén ap dung Phép Iénh so 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

+ Ong M, ba Ng dugc chap nhan yéu cau nén hoan tra toan bo tam tmg an
phi cho 6ng M, ba Ng.

+ Ba Y phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac [€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao c&c Diéu 255, Dieu 256, Diéu 259, Dieu 688 B$ lut Dan su
nam 2005 cch Diéu 147, 157, 158, 273 cua Bo ludt To tung ajdn sy nam 2015;
Phap lénh so 10/2009/PL-UBTVOHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tang Hai M va ba Nguyén Thi Bé
Ng;

- Budc ba Phan Thi Y ¢é tréchq nhiém thao d& 3 tdm ban cong gén lién véi
nha ba Y, duogc xac dinh theo cac diém nhu sau:

- Tang 1 (trét): Cac diém: 42, 43, 44, 45 v6i dién tich 2,7m’ ndm trong
GCNQSDD so HO831aE.

- Tang 2: Cac diém: 46, 47, 48, 49 v6i dién tich 16,9m” nam trong
GCNQSDD so HO831aE.

- Tang 3: Céc diem: 50, 51, 52, 53 véi dién tich 14.9m® ndm trong
GCNQSDD so HO831aE.

~ (Theo Ban trich do hién trang nha dat tranh chap do Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh Chau Poc lap ngay 07/11/2017).

2. Vé an phi:

- BaPhan Thi Y phdi chiu 200.000 (Hai trim ngan) ddng an phi dan sy so
tham;

- Hoan tra lai cho 0ng Tang Hai M va ba Nguyén Thi Bé Ng s6 tiér)
200.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung &n phi so
TU/2013/09185 ngay 11 thang 3 nam 2014 cua Chi cuyc thi hanh an dén sy thanh
phé D;



Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac dwong su c6 mit cd quyén
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan déan tinh An Giang xét xir phiic tham.

Riéng thoi han khang cdo cua nhing ngudi vang mit 13 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan s thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngu’m phdi thi hanh dn din
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
= Vlén KSND TP (2), R r _ kd oA Y
- Toa an nhan dan tinh (1); Tham phan - Chu tga phién toa

- Thi hanh an DS TP (1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1).

Lw Thi Chau Ngoc
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