TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 12/2023/DS-PT
Ngay 17 - 3-2023

VI: “Tranh chdp hop dong
mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Bic Nam

Céac Tham phan: Ong Phic An Hoanh, 6ng Ma Hong Thang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky TAND tinh Tuyén Quang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Tran Cong Binh - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xir
phic tham cong khai vu an thy 1y s6 60/2022/TLPT - DS ngay 21/12/2022 vé viéc
“Tranh chap hop dong mua bén tai san”.

Do ban an dan su so tham sd 17/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 07/2023/QDXXPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Van B, sinh nam 1952; (vang mit).

Dia chi: Thon T, X8 P, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Vit Quang H, sinh ndm 1985 (c6 mét).

Dia chi: T6 dan phd U, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

* Bi don: Ong Nguyén Manh T, sinh nam 1958, (c6 mit).

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién L, sinh nam 1993, (c6 mat).

Cung dia chi: Thon T, X8 P, huyén S, tinh Tuyén Quang.

* Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén S

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Giang Tuan A— chitc vu: Chu tich UBND
huyén S.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran P N, chiic vu: Truong phong Tai
nguyén va M6i truong huyén S. (Vang mait, c6 don xin xét xtr vang mat).

- Uy ban nhén dan x3 P, huyén S, tinh Tuyén Quang;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Xuan X chirc vu: Chi tich Uy ban
nhan dan x& P. (Vang mat, c6 don xin xét xtr ving mit).

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1953; (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1960; (c6 mit).

- Ong Tran Hai I, sinh nam 1975; (ving mit).

- Ba Tran Thanh O, sinh nam 1984; (vang mat).

Cung dia chi: Thon T, X3 P, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tran Hai I, ba Tran Thanh O: Anh Vil
Quang H, sinh nam 1985; dia chi: T6 dan phd U, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén
Quang. (c6 mat).

- Ong Tran Son D, sinh nam 1980; (Vang mit, c6 don xét x(r vang mit).

Pia chi: T6 15 phuong D, thanh phd 1, tinh Thai Nguyén.

- Cong ty co phan Pau tu va san xuat Cong nghiép

Pia chi: S6 574, duong Cach mang thang 8, phudng R, thanh phé I, tinh Thai
Nguyén.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van G, chuc vu: Téng giam dbc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Puc J, sinh nim 1957; Dia chi: Thon
T, X4 P, huyén S, tinh Tuyén Quang. (C6 mat).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin b.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén
don 0ng Tran Vian P trinh bay:

Nam 1990 Xi nghiép xay lap 6 c6 ban cho gia dinh ong P, gia dinh anh
Hoang Y, gia dinh anh Nguyén Cong S va chi K diy nha 08 gian, mdi gia dinh 02
gian, con gian s0 3 va s6 6 do di dé chia vat liéu nhung 03 gia dinh di thoa thuan
1a gia dinh 6ng D mua lai gian s6 6 (sd tién gian sd 6 gia dinh 6ng tra cho gia dinh
anh Minh va gia dinh anh chi Hoa, Nui) nén gia dinh 6ng D s& hiru 03 gian nha
cap IV, 1a cac gian nha sd 6, 7, 8. Pén nam 2001 gia dinh 6ng c6 nhuong lai 03
gian nha va toan bd dién tich dat vuon cho 6ng Nguyén Vin T (Nguyén Manh T),
dién tich chuyén nhuong 1a 961 m* (c6 gidy nhuong nha dét). Gia dinh 6ng T ¢6
noéi voi gia dinh 6ng khi nao chuyén di noi khac thi nhugng tra lai cho gia dinh
ong nhu cii. Ong D di tin vao 16i néi cta gia dinh 6ng T nén da ddng y nhuong lai
vé6i gia 3.000.000 dong. Pén nam 2007 gia dinh 6ng T mua nha & chd khac khong
& d6 nita. Theo dung vai su thoa thuan trong gidy chuyén nhugng gia dinh ong D
d3 nhiéu lan dén dé nghi gia dinh 6ng T nhuong tra lai cho gia dinh ng nhung gia
dinh 0ng T cuong quyét khong chuyén nhuong tra lai. Nén 6ng lam don khai kién
dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh dng T phai tra lai nha dat va vuon cho gia
dinh 6ng véi dién tich 1a 961 m?. Truong hop dng T tra lai nha dét, 6ng dong ¥ tra
tién cho gia dinh 6ng T theo bang gid dit nha nudc quy dinh tai thoi diém hién
nay.

Ong xéc dinh lai qua trinh Xi nghiép xay lap 6 chuyen nhugng cho gia dinh
6ng gian nha sb 6, 7, 8 1a chuyén nhuong tai san trén dit. Con vé phan dién tich



dat 1a cua Xi nghiép xay lap 6 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A
212989 cip cho Xi nghiép xay lip 6 duoc quyén sir dung 52.300 m? dit tai xa P,
huyén S, tinh Tuyén Quang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Xin rat mot phan yeu cau khai kién.
Boi vi sau khi ong D biét Quyet dinh s6 478/Qb-UBND ngay 16/8/2021 cua
UBND tinh Tuyén Quang vé viéc thu hoi dién tich dat da giao cho Xi nghiép xay
lip 6 (Nay 1a Cong ty c¢b phan dau tu va san xudt Cong nghiép) tai thon T, x4 P,
huyen S (giai doan 1) thi ong xéac dinh phan dién tich dat da chuyén nhuong 13 961
m? theo bién ban x4c dinh dat ¢ ho gia dinh riéng thudc dat Xi nghiép dang quan
Iy ngay 29/01/1996. Bén nay do UBND huyén S quan ly, chua giao cho bat ¢t ho
gia dinh nao. Ong khang dinh phan dién tich dat chuyén nhuong khong thudc
quyén quan ly, str dung cta gia dinh ong Vi vay Ong Xin rat phan yéu cau khoi
kién buoc gia dinh 6ng Nguyen Manh T va ba Nguyen Thi M tra lai phan dién tich
1a 961 m®. Béi véi ccay c61 hoa mau trén phan dét chuyen nhuong 6ng xac dinh sau
khi mua ban chuyén nhuong gia dinh 6ng T 13 ngudi trong va quan 1y, khai thac.
Nay 6ng ciing khong c6 yéu cau, dé nghi gi.

Ong trinh bay bo sung: Nam 1990 gia dinh 6ng c6 5 thanh vién, gdm c6 ong
va vo 1a ba Nguyén Thi C, cac con Tran Hai I, sinh ndm 1975, dia chi thén T, xa P,
huyén S, tinh Tuyén Quang; Tran Son D, sinh nim 1980 dia chi t6 15, phuong D,
thanh phé I, tinh Thai Nguyén, Tran Thanh O, sinh ndm 1984, dja chi thon T, xa P,
huyén S, tinh Tuyén Quang. Ong xéac dinh Xi nghiép ban dat cho riéng v chong
ong, cac con 6ng thoi diém d6 con nhé khong cé cong strc dong gop va khong lién
quan dén viéc mua ban nha dat véi Xi nghiép.

Ngay 14/12/2001 khi 6ng va 6ng Nguyén Manh T, ba Nguyén Thi M viét
gidy nhuong nha dat 03 gian nha cép IV cung toan bo dién tich dat vuon voi gia
3.000.000 dong, ong 1a nguoi dai dién truc tlep chuyén nhuong nha dét, khong cé
chir ky cua vo 6ng trong gidy nhuong nha dat. Hai bén da thyc hién viéc giao nhan
s6 tién 3.000.000 dong day du. Viéc mua ban chuyén nhuong nha dat theo 6ng la
khong hop phap vi khi chuyén nhuong mot minh 6ng chuyén nhuong, ong khong
c6 quyén st dung dat nhung lai chuyén nhuong ca dat cho 6ng T, ba M 1a khong
dang theo quy dinh cta phép luat.

Khi hai bén thyc hién viéc mua ban cé viét gidy nhugng nha dat nhung ong
ba xac dinh chi ban 03 gian nha cap 1V, khong ban dat. Ttrc 1a chi mua ban tai san
trén dat. Nén day 1a hop dong mua bén tai san. Nay 6ng dé nghi Toa an tuyén bd
hop dong mua ban tai san ngay 14/12/2001 1 vo hiéu, budc 6ng T ba M phai tra
lai 03 gian nha cép IV, téng dién tich 12 66,75 m® co dia chi tai thon T, x4 P, huyén
S. Truong hop 6ng T ba M tra lai nha 6ng dong ¥ tra tién cho 6ng T ba M theo
theo két qua dinh gia tai san ngay 31/3/2022 (sd tién 5.655.393 dong).

Ngay 26/10/2022 ong cung cip bd sung cho Hoi dong xét xtr 01 don dé
nghi ngay 24/10/2022 va 01 USB mau den (kiém tra bén trong c6 02 doan video,
01 doan video dai 01 phut 13 gidy va 01 doan video dai 02 phut 08 gidy nd1 dung
02 doan video quay lai canh gian nha khéng ai st dung va cdy c6i hoa mau noi
xay ra tranh chap).

* Theo bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia
bi don la éng Nguyén Tién L trinh bay:



Ngay 14/12/2001 giita bb 6ng 1a ong Nguyén Manh T va 6ng Tran Van D
c6 lam giay to chuyen nhu:(mg nha dat. Theo d6 ong b va vg laba Nguyén Thi C
c6 nhuong cho vo chong ong T va ba M 03 gian nha cap IV cung toan b dién tich
dat vuon 12 961 m? (hién nay dang trong mot sb cdy an qud, trong rau va mot sd
loai céy keo, cay xoan...) c6 dia chi tai thon T, xa P, huyén S véi gia la 3.000.000
ddng. Qua trinh chuyen nhuong ong T d3 giao du s6 tién trén. Sau d6 vo chdng
Ong T, bad M da chuyén vé ¢ d6 6n dinh tir ndm 2001 dén nay khong cé su tranh
chap gi véi ai, 6ng T ciing khong mua ban chuyén nhuong cho ngudi khac nhu
6ng D trinh bay. Sau khi chuyén nhuong xong, 6ng T da ndp tién thué dat day du
tir nam 2001 dén nam 2011, tir ndm 2012 cho dén nay 6ng T khong phai ndp tién
thué dat do c6 sy thay doi vé chinh sach thué cua Nha nudce. Dién tich datong T
mua cua 6ng D hién nay chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat vi khu
vuc d6 1a dat cua Xi nghiép xay lap 6, c6 chung mot gidy chimg nhan quyen su
dung dat ctia Xi nghiép. Nam 2007 gia dinh 6ng T ¢6 mua thém 01 nha dat dién
tich khoang 500 m? cia ong ba Hai Ngoc, dia chi thira dat thon T, x4 P, huyén S
(ngay sat thira dat di mua cta 6ng D, cach 02 nha). Thira d¢at dng T mua cta 6ng
D hién nay 6ng T di 6 duong bé tong va lam duong nudce dé st dung.

Phan dién tich dat 6ng T nhan chuyén nhugng cta 6ng Tran Vin P thudc
quyén quan ly cta Xi nghiép xdy lip 6 (Hién nay l1a Cong ty c6 phan dau tu va san
xuat cong nghiép). Ngay 16/8/2021 UBND tinh Tuyén Quang da ra Quyét dinh sd
478/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich dat da giao cho Xi nghiép xay lap 6 (Nay
la Cong ty c¢o phan dau tu va san xut cong nghiép) tai thon T, x& P, huyén S (giai
doan 1) 6ng T ciing xac dinh phan dién tich dat di nhan chuyén nhuong 13 961 m?.
Pén nay do UBND huyén S quan 1y, chua giao cho bat ctr hd gia dinh nao. Tuy
nhién tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay gia dinh 6ng T van dang quan 1y,
st dung dién tich dat 961 m” Vé phan tai san gin lién v6i dit 13 03 gian nha cép
IV di c6 tir thoi diém hai bén thuc hién mua ban chuyén nhugng khong cé thay
d6i gi vé hién trang. Di v6i cac cdy cdi, hoa mau bao gdm: Cay Mit, cay Xoan,
cay Keo, cdy Chudi, cAy Vai va mot s6 cdy hoa mau khac do gia dinh 6ng T trong
tir thoi diém mua ban cho dén nay d3 khai thac khoang 02, 03 1an, khi hai bén thyc
hién viéc mua ban co6 viét gidy nhuong nha dat, 6ng T ciing thira nhan va nhét tri
v6i ¥ kién cta nguyén don 6ng D, hai bén chi mua ban 03 gian nha cap 1V, khdng
ban dat. Nén day 1a hop dong mua ban tai san. Qué trinh giai quyét vu an, ong b
da rat mot phan yéu cau khoi kién budc gia dinh 6ng tra lai phan dién tich dat
vuon 961 m® 6ng T nhit tri, khong co v kién gi. D6i v6i yéu cau khoi kién caa dng
D dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong mua ban tai san ngay 14/12/2001 14 vo hiéu,
budc 6ng T ba M phai tra lai 03 gian nha cép IV, tong dién tich 13 66,75 m? ¢6 dia
chi tai thon T, x4 P, huyén S 0ng khong nhat tri. Vi 6ng T xac dinh Gidy chuyén
nhugng nha dat 1ap ngay 14/12/2001 1a ¢6 hiéu luc, 6ng T khong vi pham ndi
dung hop dong.

* B don éng Nguyén Manh T trinh bay: Tai phién toa ong nhat tri voi 10
trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don va khong bd sung gi thém.
Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Tai ban tw khai, bién ban 1dy 10i khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:
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Nam 1990 Xi nghiép xay lap 6 c6 ban cho gia dinh ba (gdm c6 ba va chdng
la 6ng Tran Van D), gia dinh anh Hoang Minh, gia dinh anh Nguyén Cong R va
chi K day nha 08 gian, mdi gia dinh 02 gian, con gian s6 3 va s6 6 do di dé chia
vat liéu nhung 03 gia dinh di thoa thuan 13 gia dinh ba mua lai gian s6 6 (s6 tién
gian sb 6 gia dinh ba tra cho gia dinh anh Minh va gia dinh anh chi Hoa, Nti) nén
gia dinh ba dugc sé hiru 03 gian nha cép IV, 1a cac gian nha sd 6, 7, 8. Ba xac dinh
Xi nghiép xay lip 6 khong ban dat vi dat van thudc quyén quan 1y cua Xi nghiép.
Ngay 14/12/2001 chong ba, 6ng D 1a ngudi dai dién dung ra ban 03 gian nha cap
IV cho 6ng Nguyen Manh T, ba Nguyén Thi M. Khi ban hai bén co viét gidy
nhuong nha dit, vo chong ba ban 03 gian nha cip IV cing toan b dién tich dat
vuon voi gia 3.000.000 dong, 6ng D 1a nguoi dai dién truc tiép chuyén nhuong
nha dat, khong ¢ chir ky cua ba. Hai bén da thyc hién viéc giao nhan s6 tién
3.000.000 dong day du. Ba c6 duoc biét, ban bac sau d6 vo chong ba thong nht
ban 03 gian nha cap IV cho vo chdng 6ng T, ba M. Trong giay chuyén nhuong
nha dat cung c6 ndi dung khi nao gia dinh 6ng T, ba M co chuyén di noi khéc thi
lai chuyén lai tra cho gia dinh ba véi gia ma hai bén di thoéa thuan 1a 3.000.000
d6ng. Néu gia dinh 6ng D khong c6 nhu cau mua lai thi méi ban cho ngudi khac.

Khi hai bén thuc hién viéc mua ban c6 viét gidy nhugng nha dat nhung ong
ba xac dinh chi ban 03 gian nha cap 1V, khong ban dat. Ttrc 12 chi mua ban tai san
trén dat. Nén day 1a hop dong mua ban tai san. P6i véi yéu cau khoi kién ciia ong
P ba hoan toan nhat tri, d& nghi Toa an tuyén bd hop dong mua ban tai san ngay
14/12/2001 1a v6 hiéu, budc 6ng T ba M phai tra lai 03 gian nha cap IV, tong dién
tich 12 66,75 m® c6 dia chi tai thon T, X8 P, huyén S cho gia dinh ba. Trudong hop
6ng T ba M tra lai nha 6ng ba dong ¥ tra tién cho gia dinh 6ng T theo theo két qua
dinh gia tai san ngay 31/3/2022.

Gia dinh ba gém c6 5 thanh vién, gdm c6 ba va chong 1a 6ng Tran Vin D,
cac con Tran Hai I, sinh ndam 1975; Tran Son D, sinh ndm 1980; Tran Thanh O,
sinh nam 1984. Ba va ong P déu xac dinh Xi nghiép ban dét cho riéng vo chdng
ba, cac con ba thoi diém d6 con nho nén khong co cong sirc dong gop va khong
lién quan dén viéc mua ban nha dat voi Xi nghiép.

* Tai ban tw khai, bién bdn ldy 1oi khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba nhat tri v6i y kién cua ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don va bi don
6ng Nguyén Manh T. Ngoai ra ba khéng c6 y kién gi khac. Dé nghi Toa an xem
xét, giai quyét vu 4n diing theo quy dinh ciia phép luat.

* Tai ban tw khai éng Tran Pirc N, la nguoi dai dién theo ity quyén cia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén S trinh bay:

Hién nay toan bo dién tich dét co tai san trén dat dang xay ra tranh chép
giita ong Tran Vin D va ong Nguyén Manh T thudc dién tich 50.972,4 m dét
UBND tinh Tuyén Quang da thu hdi cua Xi nghiép xay lip 6 (nay la Céng ty cb
phan dau tu va san xuét cong nghiép) giao vé cho UBND huyén S quan ly tai
Quyét dinh sb 478/Qb-UBND ngay 16/8/2021. Ngay 01/9/2021, UBND huyén S
d3 ban hanh vin ban s 2181/UBND-TNMT vé cong tac quan ly, str dung dat trén
dia ban xa P v&i ndi dung:

“l. Giao UBND xa P



Can cir vao Quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc cdp c6 tham quyén
phé duyét, nhu cau sir dung ddt thuc té ciia cdc hé gia dinh, cd nhan sir dung trén
dién tich 50.972,4 m” tai thon T, x& P, huyén S, xdy dung phirong dn giao ddt theo
quy dinh tai diém b khodan 2 Diéu 68 Ludt Pdt dai nam 2013 trinh UBND huyén
xem xét, phé duyét.

Ngay sau khi phirong dn giao dat dwoc UBND  huyén phé duyét, huong dan
cac ho gia dinh, cd nhan dwoc giao dat ldp ho so cap gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Hién nay UBND x4 P xdy dung va hoan thién phuong an giao dat cho ho
gia dinh, c& nhan.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va y kién cta bi don dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

* Tai bién ban xdc minh va bién ban ldy 1oi khai 6ng Dwong Xudn Tudn, la
ngueoi dai dién theo phdp ludt cia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan UBND
xa P trinh bay:

Ngay 16/8/2021 UBND tinh Tuyén Quang c6 ra Quyét dinh sb 478/QD-
UBND v¢ viéc thu hoi dién tich dat da giao cho Xi nghiép xay lap 6 (nay 1a Cong
ty ¢6 phan dau tu va san xuat cong nghiép) tai thon T, xd P, huyén S giai doan 1,
quyét dinh c6 néu giao dién tich 50.972,4 m* dit cho UBND huyén S quan ly.
Ngay 01/9/2021, UBND huyén S di ban hanh vin ban s6 2181/UBND-TNMT vé
cong tac quan 1y, sir dung dat trén dia ban xa P voi ndi dung:

“l. Giao UBND xa P

Can cir vao Quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc cdp cé tham quyén
phé duyét, nhu cau sir dung dat thuc té ciia cdc ho gia dinh, cd nhan sw dung trén
dién tich 50.972,4m2 tai thén T, X& P, huyén S, xdy dung phirong dn giao ddt theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 68 Ludt Pat dai nam 2013 trinh UBND huyén
xem xét, phé duyét.

Ngay sau khi phiong dn giao dat dwoc UBND  huyén phé duyét, huwong dan
cac ho gia dinh, ca nhan dwoc giao dat ldp ho so cap gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Ngay 30/10/2021 UBND x4 P da phdi hop v6i Trung tdm do dac ban d6 cia
S& Tai nguyén va moi truong to chirc hop véi 31 ho dan dang sir dung dat thudc
dién tich cua Xi nghiép xdy lap 6 dé do dac va cap GCNQSD dat. 31/31 ho dan
déu nhat tri x@y dung phuong an cap theo hién trang dang st dung (trong do c6 ho
gia dinh ong Tran Vian P va ong Nguyén Manh T). Dén nay UBND xi P Van dang
quan 1y toan bo dién tich d4t ma UBND tinh Tuyén Quang thu hdi va tién hanh
xdy dung phuong an giao dat cho cac ho gia dinh theo dung quy dinh cta phap
luat. Sau khi UBND xa Iap phuong an giao dat cho cac ho gia dinh du diéu kién
cdp GCNQS dat thi tai san trén dat néu c6 cua cac hoi gia dinh UBND x& dé nghi
cac ho gia dinh c6 tai san trén dat di roi va tra lai mat bang dat cho Nha nuéc.

Dbi vOi yéu cau khoi kién cua nguyén don va ¥ kién ctia bi don dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

* Tai ban ty khai, bién ban ldy 16i khai va tai phién toa 6ng Bii Pirc J, 12
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
c6 phan Pau tir va san xudt Cong nghiép trinh bay:



Ong nguyén la truong phong ké hoach ctia Chi nhanh Cong ty vat lidu tai S
giai doan 1990 dén nam 2007 ong nghi huu. Sau khi nghi huu ong van 1a ngudi
truc tlep quan ly, trong coi khu vuc dat cua Xi nghiép xay lap 6, truc thudc Cong
ty xay lap va san xuét cong nghiép thuéc B Cong nghiép.

Nguon gbc dat cuia Xi nghiép xay lip 6 theo ong D biét vao nam 1979 Xi
nghiép xay lp 6 c6 xin UBND tinh Tuyén Quang dugc sir dung khu dat nay dé
san xudt, kinh doanh. Pén nam 1993 Xi nghiép xay lap 6 duoc UBND tinh Tuyén
Quang cap GCNQSD dat s6 A 212989 cip ngay 21/6/ 1993, vao sd cp gidy
CNQSD dat s6 11 QSDb/6/93 véi dién tich 52.300 m? , dia chi thtra dét tai x3 P,
huyén S, tinh Tuyén Quang. Thang 4/2007 Xi nghi¢p Xéy lap 6 duoc ban giao cho
nha may tdm lop Thai Nguyén (Nha may tdm lop Thai Nguyén truc thudc Cong ty
co phan vat liéu xay dung Thai Nguyén). Hién nay Cong ty cd phan vt liéu xay
dung Thai Nguyén d6i tén thanh Cong ty c6 phan Pau tu va san xuit Cong nghiép
c6 dia chi tai SO nha 574, dudng Cach mang thang 8, phuong R, thanh phd I, tinh
Thai Nguyén. Ngay 25/10/2021 UBND x& P, huyén S c6 cong bd Quyét dinh s6
478/QD-UBND ngay 16/8/2021 vé viéc thu hoéi dién tich dit da giao cho Xi
nghiép xay lap 6 (nay 1a Cong ty ¢ phan du tu va san xuit cong nghiép) tai thon
T, X4 P, huyén S (giai doan 1). Trong d6 c6 thu hdi dién tich 50.972.4 m? dat, do
Cong ty khong c6 nhu cau sir dung. Phan dién tich khong bi thu hoi khoang 4.000
m? (day 1a phan dién tich dat thudc tra s& va khudn vién cua Cong ty).

Niam 1996 Xi nghiép xay lap 6 c6 ra quyét dinh 01/XL6- HC trong d6 c6 noi
dung Xi nghi¢p ban day nha ¢ 08 gian (1a khu vyc Tram y té, m01 gian nha cé
chiéu rong 3,3 m, chiéu dai 12 7,2 m tinh ca hién nha. Dién tich mdi gian nha 1a
23,76 m*) cho 03 gia dinh trong d6 c6 ban cho gia dinh 6ng Tran Van D, ba
Nguyén Thi C 02 gian dau phia tay (phong san hién nay) thanh tién 02 gian 1a
750.000 dong (gian sé 7, 8) va 2/3 gian s6 6 voi gia la 100.000 dong. Tong cong
gia dinh ong D, ba C phai ndp sb tién 850.000 dong va da thanh toan day du.
Pong thoi, Xi nghiép cuing phan chia dat trong trot cho gia dinh 6ng P do vé dau
phia tay 1a 5 m, do v€ gian s0 6 1a 1 m, tong chiéu ngang a5+ 1+ 6 mnha =12
m. Ong D biét 03 gia dinh duoc chia dat ¢ thdng nhat thoa thuan véi nhau 1a gia
dinh 6ng P ba C dugce phép thao d& vat lidu va tra tién cho gia dinh ba DS Thi
Nui, 6ng Hoang Minh mdi gia dinh 100.000 dong, cac bén di thanh toan day di.
Gia dinh 6ng P ba C duoc sir dung toan bo gian nha s6 6. Bén nam 2001, gia dinh
ong P c¢6 chuyén nhuong lai tai san gan lién voi dat 1a 03 gian nha cap 1V va toan
bo dién tich dat vuon vai tong dién tich 1a 961 m? cho gia dinh 6ng Nguyén Manh
T, ba Nguyén Thi M. Sau khi hai bén thyc hién viéc mua ban chuyén nhuong thi
gia dinh dng T d& dén & va sir dung khu dat nay tir ndm 2001 dén dau nam 2020
khong tranh chép voi ai. Toan bd phﬁn dién tich dat ma cac ho dan d3 mua nha
hién nay da bi thu hoi. Trong d6 c6 ca phan nha dat tranh chap giira 6ng D va 6ng
T.

Ong cho rang Xi nghiép xay lap 6 chi thuc hién viéc chuyén nhuong tai san
gin lién voi dit bao gdm nha ¢ va vuodn cay cho can b, cong nhan cua Xi nghiép
con khong chuyen nhuong, mua ban dat vi toan bd dién tich dat Xi nghiép da dugc
UBND tinh Tuyén Quang cap GCNQSD dat (Hang nam déu phai dong tién thué
dat cho Nha nudc). Trong trudng hop gia dinh dng D va gia dinh 6ng T thyc hién
viéc mua ban chuyén nhuong ca nha va dt 1a khong dang quy dinh. Sau khi hai



bén thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong thi gia dinh 6ng T dén ¢ va st dung
khu dat nay tir nim 2001 dén nim 2020 khong tranh chap v0i ai. Theo s6 theo ddi
ndp tién thué dat thi gia dinh 6ng T da ndp tién thué dat & sd 44, 45 dén hét nim
2011 (chinh 13 phan dién tich 961 m® dat hai bén thuc hién viéc mua ban chuyén
nhuong), con thoi diém trude d6 Xi nghiép dimg ra ndp tién thué dat. Cac ho dan
dang quan 1y, st dung dat ciia Xi nghiép déu phai ndp tién thué dat hang nam cho
Xi nghiép dé Xi nghiép ndp lai tién thué dat cho Chi cuc Thué huyén S theo quy
dinh. Ho gia dinh dng T tir ndm 2012 dén nay khong phai ndp tién thué dat cho Xi
nghiép.

Do hién nay dat cua Xi nghiép xay lap 6 (hién nay 1a Cong ty ¢ phan Dau
tu va san xudt Cong nghi¢p) da bi UBND tinh Tuyén Quang thu hoi vi vay Cong
ty khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan nira. Hién nay dién tich dat bi thu
hdi dd ban giao cho UBND huyén S quan ly. DPbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va y kién ctia bj don, 6ng dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Tai don trinh bay nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran
Hai I, dng Tran Son D, ba Tran Thanh O déu trinh bay:

Chung t6i 1a con cua 6ng Tran Vin B va ba Nguyén Thi C. Chlng t6i dugce
biét nam 1990 xi nghiép xay lap 6 c6 ban cho bd me Chung t6i 02 gian nha cap IV
va dat vuon, sau d6 bo me ching toi c6 mua lai gian s6 6 cua gia dinh 6ng Minh
va gia dinh 6ng ba Hoa, Nai. B6 me chling t6i duoc s hitu 03 gian nha céap 1V, 1a
cac gian nha sb 6, 7, 8. Thoi diém d6 do chung t6i con nhé nén viéc mua ban nha
giita bd me ching tdi va Xi nghiép xay lap 6, khong lién quan gi dén ching toi.
Sau d6 dén nam 2001 bd me ching ti c6 ban 03 gian nha cép IV trén cho gia dinh
ong T, ba M. Viéc mua ban la do bd me chiing t6i tu quyét dinh. Ching toi khong
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gl. Pén nay b me Chung to1 khoi kién yéu cau
6ng T, ba M tra lai 03 gian nha cdp IV chlng t6i dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra ching t6i khong c6 ¥ kién gi khac.

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang x4ac minh, thu
thap tai li¢u, ching ctr; khong hoa giai dugc va dua ra xét xir. Tai ban an dan sy
so tham sb 17/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 cia Toa an nhan dan huyén S, tinh
Tuyén Quang quyét dinh: Ap dung: Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166,
227,228,235, 266, 271, 273 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Cac Piéu 116, 117,
120, 430, 431 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xui:

1. Pinh chi giai quyét dbi véi phan yéu cau cua 6ng Tran Van D budc 6ng
Nguyén Manh T, ba Nguyén Thi M tra lai phan dién tich dat 1a 961 m? tai thon T,
Xa P, huyén S, tinh Tuyén Quang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Van D vé viéc:

- Tuyén bd hop ddng mua ban tai san ngay 14/12/2001 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Manh T, ba Nguyén Thi TAm phai tra lai 03 gian nha
cap IV, téng dién tich 14 66,75 m® ¢ dia chi tai thon T, X4 P, huyén S, tinh Tuyén
Quang.



3. Ong Nguyén Manh T dugc quyén quan 1y, stt dung 03 gian nha cép IV,
téng dién tich 13 66,75 m® c¢6 dia chi tai thén T, X4 P, huyén S, tinh Tuyén Quang.

4. Pdi véi phan dién tich dat 961 m® tai thon T, x& P, huyén S, tinh Tuyén
Quang nam trong tong dién tich 50.972,4 m* di bi thu hdi theo Quyét dinh sb
478/Qb-UBND ngay 16/8/2021 UBND tinh Tuyén Quang giao cho UBND huy¢n
S quan ly. Ngay 01/9/2021, UBND huyén S da ban hanh van ban s6 2181/UBND-
TNMT vé cong tac quan ly, str dung dat trén dia ban xi P va giao cho UBND x& P
xay dung phuong 4n giao dét theo quy dinh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang céo ban
an cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 01/11/2022 Toa 4n nhan duoc don khang cdo cua nguyén don 6ng
Trin Vén D ghi ngay 01/11/2022 ¢6 ni dung: Khang céo toan bo ban n dan sy so
tham s6 17/2022/DS ST ngay 27/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén S, voi ly
do Toa cap so tham giai quyét khong thoa dang, quyén loi cta gia dinh 6ng khong
P bao vé&, d¢ nghi Toa an cap phiic tham xem xét giai quyét.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Vian B
va ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi C dé nghi: Ong T, ba M
tra lai 03 gian nha cap IV cho ong Tran Van P nhu trong thoa thuan gidy chuyén
nhuong nha dat ngay 14/12/2001.

Tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén Vian Tva ba Nguyén Thi M cing
nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T khong nhat tri vdi noi dung yéu cau khang
40 cua Ong Tran Vian D.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Cong ty c¢o phan Pau tu va san xuat Cong
nghiép 6ng Bui Ptrc J trinh bay tai thoi diém Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd
gia dinh 6ng T, ba M vén sinh hoat tai cin nha cap IV tap thé Xi nghiép xay lap 6.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Tham phan da chap hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
da thuc hién dam bao céc thu tuc vé phién toa phuc tham, sy c6 mit ctia cac thanh
vién Hoi déng x¢ét xur, Thu ky phién tda dung quy dinh cia B luat tb tung dan su.
Cac duong su thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70; Diéu 71; Piéu 72 cta Bo
luat To tung dan sy. Pon khang cao nguyén don ong Tran Vian D hop 18, trong han
luat dinh, noi dung khang c4o nam trong ndi dung ban 4n so tham.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong
chap nhan khang cao cuia nguyén don 6ng Tran Vian D, giit nguyén ban an dan sy
so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén S. Vé an
phi: Do ong P 12 nguoi cao tudi nén dugce mién an phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai

phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
xét Xtr nhan dinh:



[1] Vé 6 tung: Pon khéng céo ctia nguyén don 6ng Tran Van P [a hop 18, trong
han luat dinh, ndi dung khang céo nam trong ndi dung ban an so tham nén du diéu
kién dé thu ly va xét xtr theo thu tuc phuc tham. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén S - 6ng Tran Puc N, dai dién theo
phép ludt cia UBND x4 P - 6ng Duong Xuan Tuén, anh Tran Son D vang mit c6 don xin
xét xtr vang mit, do do Toa 4n xét xir vang mit ong Hanh, ong Tuén va anh Duong theo
quy dinh tai Diéu 296 B6 lut T6 tung dan su.

[2] Xét noi dung khang c&0 ctia nguyén don 6ng Tran Vin D, Hoi dong xét xir
xét thay:

Ngay 14/12/2001 éng Tran Van P c¢6 chuyen nhugng cho 6ng NQUyen
Manh T, ba Nguyén Thi M nha dét, hai bén c6 viét gidy nhuong nha dat (viét tay),
c6 chir ky ciia ngudi mua 6ng Nguyén Manh T va ngudi ban ong Tran Van D véi
ndi dung nhuong lai 03 gian nha cip IV cung toan bd dién tich dat vuon, cu thé:
“Téi Trdan Van P thén T, x& P, S, Tuyén Quang co nhwong cho anh Nguye~n Hong
Thang vo Nguyén Thi M Xi nghiép xay ldp vt liéu xdy dung (Xay ldp 6) 3 gian
nha cdp 4 cung toan bg dién tich dat vieon voi gid la 3.000.000d (Ba tri¢u dong)
khi nao néu gia dinh anh Thang, chi Tam cé chuyén di noi khdc thi lai nhirong lai
tra lai cho gia dinh anh Puwoc voi gia ma hai gia dinh da thoa thuan nhu ci la
3.000.000d (Ba triéu dong). Néu gia dinh anh Puwoc khéng c6 nhu cau mua lai thi
méi ban cho nguoi khdc. Anh Thang tra trude 2.000.000d (Hai triéu dong) con
1.000.000d hen 10 ngay sau tra nét. Gidy nay ldp thanh 2 ban méi bén giit 1 bdn
lam bang”.

Sau nay trong qua trinh giai quyet vu an Cac ben xac dinh chi chuyen nhuong
tai san gan lién voi dat 1a 03 gian nha cap IV va cay cbi hoa mau trén phan dién tich
dat vuon, khong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo Piéu 430 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Hop dong mua bdn tdi
san la sy théa thudn gitta cdc bén, theo dé bén bdn chuyén quyén sé hitu tai san
cho bén mua va bén mua tra tién cho bén ban...”

Tai Dleu 158 B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh Ve quyén s hitu: “Quyén
6 hitu bao gom quyén chiém hitu, quyén sit dung va quyén dinh doat tdi san cia
chu so hitu theo quy dinh cua ludt”.

Trong vu 4n ndy, hai bén thyc hién viéc mua ban tai san la 03 gian nha cap
IV cung toan by cay 001 hoa mau trén phan dién tich dat vuon, hai bén da thuc
hién viéc giao nhan sb tién 3.000.000 dong day du va ban giao nha dat xong. Gia
dinh ong Nguyén Vin Tva ba Nguyén Thi M da thuc hién viéc chiém hitu, quan
1y, sit dung ngdi nha cép IV 03 gian va cay « cdi hoa mau trén phém dién tich dat
vuon tir ndm 2001, dén nay gia dinh 6ng T van | dang truc tiép chiém hiru, quan 1y,
sir dung tai san trén dat, thuc hién viéc nop tién thué dat theo quy dinh. Vi vay,
khong c6 can cir xac dinh dng T vi pham diéu kién ctia hgp dong mua ban tai san,
do @6, hop ddng mua ban tai san giira cac bén van co gia tri va khong bi huy bo.

Tir nhitng cdn ¢ trén cho thdy Toa an nhan dan huyén S xir khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Vin P vé viéc tuyén bd hop
d6ng mua ban tai san ngay 14/12/2001 13 v6 hiéu; budc 6ng Nguyén Manh T, ba
Nguyén Thi TAm phai tra lai 03 gian nha cip IV, tong dién tich 13 66,75 m* co dia
chi tai thon T, x& P, huyén S, tinh Tuyén Quang la c6 can cir nén HDXX khong
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chép nhén khang cao cua nguyén don 6ng Tran Van B, can giit nguyén ban 4n so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tai phién
toa la dung phap luat.

[3] V& &n phi dan sy phlc tham: Do khang cdo khong B chap nhan nén 6ng
Tran Vian D phai chiu &n phi dan su phtc tham, tuy nhién do 6ng D 1a ngudi cao
tudi nén dugc mién todn bo &n phi dan sy phadc tham.

Cac phan khac cua Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctt khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat TS tung dan sy nim 2015; Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016,
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Tran Vin D, giir
nguyén Ban an so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 cta Toa an nhan dan
huyén S nhu sau:

1.1. Pinh chi giai quyét dbi v6i phan yéu cau ciia ong Tran Vian B budc dng
Nguyén Manh T, ba Nguyén Thi M tra lai phan dién tich dat 12 961 m? tai thén T,
Xa P, huyén S, tinh Tuyén Quang.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Vian D vé viéc:

- Tuyén bd hop dong mua ban tai san ngay 14/12/2001 13 v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Manh T, ba Nguyén Thi TAm phai tra lai 03 gian nha
cap IV, téng dién tich 14 66,75 m? co dia chi tai thon T, x4 P, huyén S, tinh Tuyén
Quang.

1.3. Ong Nguyén Manh T duoc quyén quan 1y, sit dung 03 gian nha cip IV,
téng dién tich 14 66,75 m? c6 dia chi tai thon T, xa P, huyén S, tinh Tuyén Quang.

1.4. B6i v6i phan dién tich dat 961 m? tai thén T, xa P, huyén S, tinh Tuyén
Quang nam trong tong dién tich 50.972,4 m® da bi thu hdi theo Quyét dinh sb
478/QDb-UBND ngay 16/8/2021 UBND tinh Tuyén Quang giao cho UBND huyén
S quan ly. Ngay 01/9/2021, UBND huyén S di ban hanh vin ban s6 2181/UBND-
TNMT vé cong tac quan 1y, st dung dat trén dia ban xa P va giao cho UBND xa P
xay dung phuong an giao dat theo quy dinh.

2. Vé an phi dan su phuc thim: Mién toan bd an phi dan sy phac tham cho
6ng Tran Vin b.

Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 17/3/2023).

“Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan s cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9
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Ludat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cip cao tai Ha Noi;
- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén S;

- Cé4c duong su;

- Luu: Hb so, VP.

Nguyén Pirc Nam
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phiic An Hoanh - Ma Hong Thing Nguyén DPirc Nam
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