TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 151/2024/DS -PT

Ngay 28 thang 8 nam 2024 ’
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Cac Tham phan: Ong Cao Van Hiéu
Ong Vi Viét Diing
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Ning.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phd Pa Ning tham gia phién toa:
Ong L& Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 09/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nim
2024 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4n so tham s 01/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2024 cta Toa
an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 89/2024/QP-PT ngay 10
thang 5 ndm 2024 va Thong béao thay doi thoi gian md phién toa s6 378/TB-TA ngay
19 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don (c6 don khéi ki€én):

+ Ba Tran Thi X, sinh nam 1939; dija chi: S6 K duong C, phuong H, quéan T, thanh
ph6 Pa Nang. Vang mat

Pai dién theo iy quyén ciia ba X tham gia t6 tung tai Toa an 1a: Ba Truong Thi Thu
H, sinh ndm 1996; dia chi: S6 K duong C, phuong H, quin T, thanh phd Pa Ning
tham gia td tung theo Gidy uy quyén dugc Cong chimg ngay 29/12/2021, ba H ¢d
mat tai phién toa.

+0Ong T’ ran Van P, sinh nam 1970; dia chi: S6 K duong C, phuong H, quén T, thanh
phd Pa Nang. C6 mit.

2. Bi don (c6 yéu cau phan td): Ong Pham Pinh C, sinh nam 1951; Dija chi: S6 K
duong C, phuong H, quan T, thanh phé ba Nacmg; Dia chi lién hé: S6 D duong K, td
B, phudng N, quan S, thanh phé Pa Ning. Vang mit.



Dai dién theo ty quyén ctia 6ng C tham gia td tung tai Toa an 13: 6ng Pham Dinh T
(con dng C), sinh nam 1991, dia chi: S6 K duong C, phudng H, quan T, thanh phd
Pa Ning theo Gidy ty quyén dugc Cong ching ngay 05/01/2022. éng T ¢ mit tai
phién toa.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung v6i bén nguyén
don: (1a chau va cac anh em ciia nguyén don) gom:

+ Ong Tran Vian S, sinh nam 1953; dia chi: T6 C phuong H, quan T, thanh ph

Pa Ning. Ving mit.

+ Ong Tran Vin A, sinh ndam 1962; dia chi: S5 K duong T, quan T, thanh phé
Pa Ning. Ving mit.

+ Ong Tran Van X1, sinh nam 1957; dia chi: S6 B duong N, quén L, thanh
phé Pa Nang. Vang mit.

+ Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1966; dia chi: T6 F phuong H, quan T, thanh phé
Pa Ning. Ving mit.

+ Ong Nguyén Quang T1, sinh ndm 1968; T6 54 phuong H, quan T, thanh
phé Pa Nang. Vang mit.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1993; dia chi: T6 E phuong H, quan T, thanh
ph6 Pa Ning. Vang mit.

+ Ong Nguyén Quang Anh K, sinh nam 2001; dia chi: T6 E phuong H, quan
T, thanh phd Da Ning. Ving mit.

+ Ba Tran Thi B, sinh nam 1973; dia chi: T6 F phuong H, quan T, thanh phé
Pa Ning. Ving mit.

+ Ba Tran Thi N, sinh nim 1969; dia chi: T dan phé Y, thi trin H, huyén Q,
tinh Quang Nam. Vang mat.

+ Ba Tran Thi N1, sinh nim 1969; dja chi: T6 C Phuong H, quan L, thanh phd
Pa Néng. Vang mit.

3.2 Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung v&i bén bi don:
(12 vo va cac con cua bj don) gdbm:
+ Ba Truong Thi B1, sinh nam 1955. dia chi: D K, quan S, thanh phd Pa Ning;
Véng mat.
+ Ba Pham Thi L1, sinh nam 1983. dja chi: T6 C phuong T, quan T, thanh phé Da
Néng; Vang mit.
+ B4 Pham Thi H2, sinh nam 1989. Dia chi: T6 C phuong T, quan T, thanh phé ba
Nang; Véng mat.
+ Ong Pham Dinh T2, sinh nam 1981; meg mat.
+ Ong Pham Pinh L2, sinh ndm 1987; Véng mat.
+ Ong Pham Pinh U, sinh nam 1985; Véng mat.



Ong T2, ng L2 va dng U cung dija chi: S6 A duong C, phuong H, quan T, thanh
phd Pa Nang; Cung dia chi lién hé: S6 D duong K, t6 B, phuong N, quan S, thanh
phé Pa Nang.
Ong T2, dng L2 va 6ng U cing uy quyén cho 6ng Pham Pinh T, sinh nam 1991; dia
chi: S6 A duong C, phuong H, quan T, thanh phd Pa Néng dai dién tham gia té tung
theo Gidy iy quyén dugc Cong ching ngay 05/01/2022, 6ng T ¢6 mit.
+ Ong Pham Pinh T, sinh nam 1991; dia chi: S6 A dudng C, phuong H, quén T,
thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

4. Ngwoi khang cao:

+ Nguyén don: Ba Tran Thi X va 6ng Tran Vin b

+ Bi don: Ong Pham Pinh C

5. Vién kiém sat khang nghi:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:
Theo Bén 4n so thim ndi dung vu 4n nhu sau:

* Neuyén don trinh bay tai don khoi kién va trong qud trinh t6 tung nhir sau:

Chung t6i 1 nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Tran Van C1 (chét nam 1969) va
ba Phan Thi M (chét nam 1978). Trong thoi gian chung sdng, éng ba ching t6i da
tao lap dugc mot thira dat c6 dién tich 599,9m? thudc thira dat s6 168, to ban do s6
48, t0 E, phuong T (nay 1a phuong H), quan T, thanh phd Pa Nang; do ba Tran Thi
X dai dién dung tén ké khai tai S6 muc ké quyén sb 03 ngay 20/5/1998 va Sé dia
chinh quyén s6 04 ngay 21/4/1998 cua UBND phuong T.

Trén thira dat c6 01 ngdi nha do 6ng C1, ba M xay dung vao nam 1970. Khi
mat 6ng ba khong dé lai di chuc nén ngay 20/5/1992, cac dong thira ké ciia 6ng C1,
ba M d3 hop va phan chia nha dat nhu sau:

C6 Tran Thi C2 s& quan 1y va str dung phan 129,85m? dat.

C6 Tran Thi X s& quan 1y va sir dung 134,04m? dit.

Phan dat con do chau Tran Van S va chau Tran Van D quan 1y va sir dung lam
noi ¢ va thd tu 6ng ba 1a 334,04m?.

Viéc phan chia v& so d6 phan dat da dugc Uy ban nhan phuong T (cil), xac
nhéan ngay 24/5/1992.

Hién nay chi ¢6 phan dat do ba Tran Thi Hong H3 (con ctia ba Tran Thi C2
(da chét) quan 1y va st dung da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién voi dat c6 thira dat s6 239, to ban do sb 2, dién tich
157m2. Con lai, nhitng nguoi trong gia dinh ching t6i chua 1am thi tuc xin cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat duoc, vi 1y do nam 1994 ba Tran Thi X, ba Tran Thi
C2 va chéau trai 12 Tran Van D di dong y viét gidy cho gia dinh 6ng Pham Dinh C
muon mot thira dat dé 1am nha & tam trong vong ba nim, tir nim 1995 dén nam 1998,
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vi gia dinh ong C lac d6 rat kho khin vé kinh té ciing nhu chd 6. Cac bén da dong ¥
théng nhét cho gia dinh 6ng C muon dién tich 13 04 mét ngang, dai 10 mét (40m?),
gdc phia bac ctia nha ong, ba ndi dé lam nha ¢ tam va da dugc 1ap gidy muon dat ¢
tam vao ngay 12/9/1994 (c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan phuong)

Sau nam 1998, chung t6i da nhiéu lan yéu cau 6ng Pham Dinh C tién hanh do nha
tam d¢é tra lai dt cho chiing t6i nhung gia dinh 6ng C khong chiu tra lai dat, ¢6 tinh
chiém giir phan dat ma chung toi d& cho muon dé ¢ tam. Chiing t6i cling da nhiéu
lan d& nghi UBND phuong H va cic co quan nha nudc ¢ tham quyén giai quyét
tranh chap dit dai giita cac bén, cu thé:

Khoang nam 2007, 6ng C ¢ lam don xin cip chung cu dé 6ng C va cac con 12 Pham
Pinh D, Pham Pinh T2, Pham DPinh L2, Pham Pinh U va Pham Dinh T clng sinh
song dé ong C tra lai dat cho gia dinh chung t6i, nén 6ng nho gia dinh chung toi xac
nhan chua c6 nha ¢ va dat ¢ dé 1am co sé duoc cip chung cu. Sau d6, gia dinh 6ng
C da duoc Uy ban nhan dan thanh phé b cép cho mot can ho bén chung cu V tai dia
chi s6 D duong K, t6 B phuong N, quan S, TP Pa Nang theo nguyén vong ciia éng.
Do nhan khau gia dinh qua déng nén ong C chuyén vé chung cu V nhung d¢é lai con
trai ¢au 1a Pham Dinh D tiép tuc ¢ lai can nha tam ma ching t61 cho muon dat. Gia
dinh ching t61 qua trao ddi ve viéc léy lai m3nh d4t da cho muon theo 16i hta cua
6ng Pham DPinh C. Nhung 6ng D néi 1a gia dinh dong ngudi khong qua & hét duge
nén xin gia dinh ching t6i cho éng D tiép tuc ¢ lai mot thoi gian nira.

Pén nim 2015, Uy ban nhan dan phuong H d3 t6 chirc budi 1am viéce giira gia
dinh ching t6i va 6ng Pham Pinh D dé giai quyét. Cac bén da théng nhét y kién (co
bién ban kém theo), Uy ban ciing nhu cac cp lanh dao dia phuong sé& tao diéu kién
dé ong Pham Dinh D dugc thué mot can chung cu, giai quyét chd & cho 6ng D. Pong
thoi, gia dinh 6ng Pham Pinh C va 6ng Pham Dinh D s& tra lai dién tich dat d3 muon
cua gia dinh ching t61 theo nhu Bién ban lam viéc tai phuong. Sau dé nam 2018,
6ng Pham Dinh D di dugc Uy ban nhan dan Thanh Phé D hd trg cho thué chung cu
tai Khu C tang A t6 F phuong H, quan C, TP Pa Nang, nhung cho dén nay van
khong chiu tra lai dat cho gia dinh chung t6i, con cin nha da bi sup va khong ai sinh
song tai d6. Tuy nhién, ca ong C va 6ng D van khong tién hanh tra dat lai cho gia
dinh ching t6i (van tiép tuc trung dung va coi ndi thém) khong theo 161 htra nhur
trong Bién ban lam viéc ngay 13/4/2015. Sau con bio s6 9 vao ngay 28/10/2019, bui
tre cila gia dinh nga trén phan dat cta gia dinh nhung ong C da ty ¥ sai con chat dén
ma khong c6 sy dong y cua gia dinh ching t6i. Chiing t6i s¢' s& anh huong dén an
ninh trat tw. Dén ngay 4/10/2020, 6ng C da tu y d6 dit dé coi ndi lam quéan cho con
trai thi ctia 6ng 13 Pham Dinh L2, phan coi ndi thém ngoai dién tich dat da thoa
thuan trude ddy ma khong co su dong ¥ ciia gia dinh chung t6i nén xay ra cdi va lam
mat an ninh trat ty tai dia phuong. Méi ddy, ngay 10 va 19/12/2020, chung t6i da
lam don dé nghi giai quyét tranh chap dét dai tai Uy ban nhan dan phuong H nhung
6ng Pham Binh C va céc con la 6ng Pham DPinh T2, éng Pham Dinh D, 6ng Pham
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Dinh L2 va Pham Dinh T khéng hop tac va hoa giai khong thanh. Dén nay, vi gia
dinh 6ng Pham Dinh C vin dang chiém giir phan dién tich dat 1a di san cua ong ba
chung t6i dé lai. Do d6, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

Budc 6ng Pham Pinh C tra lai phan dét c6 dién tich 128,2m? (theo s6 liéu do
dac do Trung tdm K1 thuc hién) va thao d& cac vat kién trac trén dat tai s6 K duong
C, t6 C phuong H, quan T, thanh phd Pa Ning.

Trudce khi mé phién toa va tai phién toa, nguyén don thay d6i, bo sung yéu cau khoi
kién, cu thé 1 yéu cau Toa an budc ong Pham Dinh C tra lai dién tich dat 247,9m?
cho nguo1 quan ly di san.
D6i voi yéu cau phan t6 cua 6ng Pham Pinh C nguyén don khong dong y vi
yéu cau d6 khong ¢ can ci.
* Bj don cing nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ciia bén bi don do
ong Pham Pinh T dai dién trinh bay trong qud trinh té tung nhw sau:

Gia dinh 6ng Pham Dinh C khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don
boi 1€:

Thit nhat, gia dinh 6ng C str dung dién tich dat tai dia chi K C, T6 C, phudng
H, quan T, thanh phd Pa Ning 1au dai, 6n dinh tir ndm 1976 dén dén nay va khong
c6 tranh chap. Cu thé nhu sau:

Ngay 19/08/1976, 6ng Pham Pinh C tir mién N tr¢ vé sau khi tham gia khang
chién chéng My ctru nude. Cudi nam 1976, 6ng C cudi vo 1a ba Truong Thi B1 (sinh
nam 1955) va vé nha vo song tai phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang. Dén nim
1979, hai vo chéng da khai hoang di¢n tich d4t hon 247,9 m? tai dia chi s K C, t6
C, phuong H, quan T, thanh phd Pa Nang va xdy dung nha ¢ kién ¢, sinh séng 6n
dinh, khong tranh chap véi ai tir ndm 1979 dén nay. Qua trinh str dung dat 6n dinh,
1au dai ddi voi thira dat néu trén thé hién qua cc cin ctr sau:

- Ong Pham Dinh C c6 Bién lai ndp thué nha dat s 00169 ngay 26/11/1997
1a cin cr dé chig minh qua trinh sir dung dat 6n dinh lau dai phu hop véi quy dinh
tai diém a, khoan 2, Piéu 21 ctia Nghi dinh 43/2021/ND-CP quy dinh:

“2. Thoi diém bét dau st dung dat 6n dinh duoc xéac dinh can ctr vao thoi gian
va ndi dung co lién quan dén muc dich str dung dat ghi trén mot trong cac gidy to
sau day: a) Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat."

- Ong Pham Pinh C c6 Gidy khai sinh ctia cac con 13 Pham Dinh D (sinh ndm
1979), Pham Dinh T3 (sinh nam 1981), Pham Thi L1 (sinh nam 1983), Pham Dinh
L2 (sinh ndm 1987), Pham Thi H2 (sinh nam 1989), Pham Pinh U (sinh nam 1985),
Pham Dinh T (sinh nam 1991). Pay 1a cin clr ching minh thoi diém st dung dat on
dinh, 1au dai phu hop véi quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh 104 2022/ND-CP sira d6i,
bd sung diém e, khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh 43/2021ND-CP. Theo d6:

“Thoi diém bat dau st dung dat on dinh duoc xac dinh cin ctr vao thoi gian
va noi dung co lién quan dén myc dich sir dung dat ghi trén mot trong cac gidy to
sau dy: e) Thé Cin cude cong dan hodc Ching minh nhan dan hodc gidy khai sinh;
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giéy to nop tién dién, nude va cac khoan ndp khac co ghi dia chi nha & tai thura dat
dang ky. Truong hop khong khai thac duge thong tin vé cu tra trong Co so dit lidu
qudc gia vé dan cu thi bd sung Gidy xac nhan thong tin vé cu tri”.

- Trong qua trinh sinh séng tai thira dat, dé su dung nudce sach thi 6ng Pham
Pinh C di ky két Hop ddng cung cdp - tiéu thu nudc may véi Chi nhanh C3 vao
ngay 30/10/2009. Ngay 16/12/2014, dé dugc str dung dién sinh hoat 6n dinh hon
trude day. Ong C da ky két Hop ddng mua ban dién phuc vu muc dich sinh hoat véi
Cong ty TNHH MTV D2.

Tir khi khai hoang va sinh séng 6n dinh trén thira dat dén nay, ong C khdng
xay ra tranh chip dat doi voi thira dat v6i bat ky ai. Chi khi UBND phuong H yéu
cau dén lam viéc V/v: kién nghi ho 6ng Pham Pinh C chiém dung dit vao ngay
10/12/2020 thi gia dinh méi biét duoc nguyén don cé tranh chap lién quan dén thira
dat ctia 6ng Pham Pinh C.

Thit hai, 6ng Pham Pinh C xay dyng nha & kién ¢6, sinh song tai thira dat tir
nam 1979 trude thoi gian trén Gidy muon dat lam nha & ngay 12/9/1994 do Nguyén
don cung cp cho Quy T4. Cuy thé nhu sau:

Ong C xay dung nha &, dang ky khai sinh cho 5 nguoi con, séng on dinh trén
thira dat co dién tich dat hon 247,9m? tai dia chi s6 K C, t6 C, phuong H, quan T,
thanh phé Pa Nang (“Thtra dat”) tir nam 1979. Trong khi d6, Gidy muon dat 1am
nha & dé ngay 12/9/1994.

Néu gia dinh nguyén don cho 6ng C muon dit theo Gidy muon dat lam nha ¢
thi phai cho muon trude thoi diém gia dinh 6ng C xay dung nha va sinh sdng ¢ d6
(ttc 13 cho muon dat trude nam 1979) thi méi hop 1y.

Thir ba, hién tai Gidy muon dat 1am nha & do nguyén don cung cép la ban
photo nén khong duoc coi 1a tai liéu, chimg ctr trong vu an. Cu thé:

Khoan 1 Diéu 95 Bo luat TH tung Dan sy 2015 quy dinh: “Tai li¢u doc duoc
ndi dung duoc coi 1a chtng it néu 13 ban chinh hodc ban sao ¢6 cong ching, ching
thue hop phéap hodc do co quan, t6 chtic c6 tham quyén cung cap, xac nhan.”

Do d6, can cir quy dinh trén, Gidy muon dat lam nha & ngay 12/9/1994 ban
photo do nguyén don cung cip cho quy Toa khong phai 1a chimg ctr dé str dung trong
viéc giai quyét vu an.

Thit tu, dién tich dat trong don khoi kién ctia nguyén don hoan toan khong
trung khop, sai léch rat 16n so véi dién tich trong Gidy muon dat ma nguyén don
cung cip cho Toa 4n va dién tich dat thyc té gia dinh t6i dang str dung. Cu thé:

Theo ndi dung Gidy muon dat lam nha & ngay 12/9/1994 ban photo ma nguyén
don cung cép cho Toa an thi 6ng Pham Dinh C mugn mot dién tich dat 1a 40m?
(dai:10m; rong 4m), lam nha tam. Tuy nhién, nguyén don lai khoi kién yéu cau Toa
an budc t6i tra lai 175m? dat va thao d& cac vat kién triic trén dat. Tir nhiing noi dung
trén, c6 thé thdy rang dién tich tai Gidy muon dat lam nha & ngay 12/09/1994 ban
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photo nguyén don cung cip va dién tich trong yéu cau khoi kién cua nguyén don
hoan toan khong khép vé sd licu.

Thur nam, khong cé tai liéu nao khéng dinh thura dat cua t6i nam trong di¢n
tich 599,90m? ctia thira dat nguyén don. Cu thé:

Mic du, gia dinh nguyén don d3 ké khai dat trén S6 muc ké dat ngay
21/04/1998 va S6 dia chinh quyén sé 04, to dan sé 05,06; to ban dd sb 47 ngay
20/05/1998. Tuy nhién, tai liéu néu trén, khong hé c6 ndi dung nao khang dinh thira
dat co dién tich hon 247,9m? tai dia chi s6 K C, t6 C, phuong H, quan T, thanh phé
Pa Nang cua ong C, nam trong dién tich 599,90m? cia thtra dAat 168, to ban to 48, t6
E tai phuong H, quan T, thanh ph6 Pa Ning.

Tir nhitng ndi dung trén, c6 thé thay rang yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ba X va 6ng b vé viéc “Yéu cau Toa an budc 6ng Pham Pinh C tra lai 175m? dat va
thao d& cac vat kién triic trén dét tai to C, phuong H, quan T, thanh phd Pa Nang”
hoan toan khong cé co sé.

Do vay, can cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 72 B luat tb tung Dan su
2015, bang don phan t6 nay bi don 6ng Pham Pinh C kinh d& nghi Toa 4n nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph Pa Ning: Cong nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & d6i véi thira dat co dién tich dat hon 247,9m? tai dia chi s6 K C, to C, phuong
H, quan T, thanh phé Pa Ning 1a ciia 6ng Pham Pinh C.

Véi ndi dung trén, Ban an so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 cua

Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning da tuyén xu:

Can ctr cac Diéu 163, 164, 166 B luat dan sy, Diéu 203 Luat dat dai;

Cian ¢t An 18 s6 05/2016/AL cua Toa an nhan dan Téi cao;

Can ctt Diéu 227, 228 B0 luit td tung dén suy;

Can cur Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Poi di san thira ké 13 quyén sir dung
dat” cua ba Tran Thi X, 6ng Tran Vian D ddi véi ong Pham Dinh C.

2. Xéac dinh 247,9m?tai dia chi s6 K C, t6 C, phuong H, quan T, thanh phé ba
Néng 1a di san thira ké ctia 6ng Tran Vin C1 ba Phan Thi M nam trong 599,9m? dét
duoc ké khai nam 1998.

* Budc 6ng Pham Dinh C, ba Truong Thi B1, 6ng Pham BPinh T2, 6ng Pham
Dinh L2, 6ng Pham Pinh U, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi H2 va 6ng Pham Dinh
T tra lai dién tich dt 247,9m?, theo sd thira 168, t& ban d6 sb 48, t E phuong T (ci),
nay 1 s thira 207, t& ban d6 s 02 tai dia chi s6 K C, t6 C, phudong H, quan T, thanh
phd Pa Ning cho dng Tran Vian P va ba Tran Thi X (12 ngudi quan 1y di san cua
6ng Tran Vin C1, ba Phan Thi M) quan 1y.

* Pt cé tir cdn nhw sau:

- bong giap nha 6ng VO T5;



- Tay giap duong K C;

- Bic giap nha 6ng Lé S1;

- Nam giap phan dét c6 nha thd (phia nha ba Tran Thi Hong H3).

(C6 so dd vi tri kém theo)

3. Bac toan bd yéu cau phan té ctia ong Pham Pinh C vé dé nghi Toa 4n Cong
nhan duoc quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ di véi thira dit ¢ dién tich dat
247,9m? tai dia chi s6 K C, t6 C, phudng H, quan T, thanh phé Pa Nang.

4. Ba Tran Thi X, 6ng Tran Van P (ngudi quan 1y di san) c6 trach nhiém tra
tién boi trac dat dai 1a 150.000.000d (Mot trim niam muoi triéu dong) cho d6ng Pham
Dbinh C, ba Truong Thi B1.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién
141 theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tng thoi
gian va so tién cham thi hanh an.

5. An phi dan sy so thAm cac duong su phai chiu nhu sau:

- Ong Pham Pinh C dugc mién toan bd tién an phi dan su so tham.

- Ba Tran Thi X, 6ng Tran Van D khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. H4
lai tién tam tng an phi 300.000 cho ba Tran Thi X, 6ng Tran Vin P di ndp theo bién
lai thu s6 2344 ngay 11.11.2021 caa Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Nang.

6. Chi phi dinh gia tai san 14 25.000.000d va chi phi Giam dinh chit ky, chir viét
1.820.000d 6ng Pham DPinh C phai chiu. (da ndp va chi phi chi xong).

7. Chi phi xem xét thim dinh tai chd 4.500.000d va chi phi cho viéc do dac dat
dai 02 1an 14 10.031.749d ong Tran Vian D, ba Tran Thi X phai chiu. (43 ndp va chi
phi chi xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Tran Thi X va 6ng Tran Van D khéang
c4o d& nghi stra 4n so thAm khong chap nhan hd trg sb tién 150.000.000 dong; khong
chap nhan chi tra sb tién xem xét tai chd va do dac 1a: 14.531.749 dong vi ly do 1a dat
Toc ho, nguyén don ki¢n doi léy lai nén viéc phai tra tién 1a khong ai chiu ndp nén dé
nghi Toa cap phlic thim xem xét.

Bi don 6ng Pham Pinh C khang cdo dé nghi huy Ban an so tham, dé nghi cap
phtc tham chép nhan yéu cau phan td cua bi don, cong nhan thtra dat c6 dién tich
247,9m?tai K123/27 C, to C phudng H, quan T, thanh phd Pa Néng thudc sé hitu ciia
ong Pham Binh C.

Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé khang nghi mot phan Ban 4n so tham
d6i v6i phan tuyén xir: Budc ba Tran Thi X va 6ng Tran Vian D phai tra s tién bdi
trac dat dai cho ho ong Pham Dinh C s6 tién 150.000.000 dong; va phan tuyén xir
budc ba Tran Thi X va 6ng Tran Vin D phai chiu chi phi xem xét tai chd 1a 4.500.000
d6ng va chi phi 02 lan do dac 1a: 10.031.749 ddng. D& nghi Toa an cap phiic tham xét
Xt vu an theo hudng sira Ban an so tham.
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Tai phién tod phiic tham, cac bén duong sy van giir nguyén quan diém cia
minh, nguyén don khong rat don khoi kién, cac dwong su van giit nguyén yéu cau
khang céo, Vién kiém sat giit nguyén quan diém khang nghi; khong ai cung cap tai
liéu chimg ctr gi thém va cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, thu
ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai
doan phtic tham 1a dam bao cac quy dinh cua B§ luat td tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir, can st khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat, chap
nhan khang céo cua nguyén don, khong chép nhan khang céo cua bi don, stra Ban
an dan sy so tham sb: 01/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 cia Toa an nhan dan quan
Thanh Khé theo hudng:

- Budc 6ng Pham Dinh C, ba Truong Thi B1, 6ng Pham Dinh T2, 6ng Pham
Dinh L2, 6ng Pham Pinh U, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi H2 va 6ng Pham Dinh
T tra lai dién tich dat 247,9m?, theo sd thira 168, t& ban d6 sb 48, t6 E phuong T (ci),
nay 1a s thira 207, to ban do s6 02 tai dia chi s6 K C, to C, phuong H, quan T, thanh
ph6 Pa Ning cho ba Tran Thi X.

- Nguyén don khong phai hd tro, thanh toan chi phi boi trac cho bi don.

- Bi don 6ng Pham Dinh C phai chiu chi phi do dac va xem xét tham dinh tai
cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can ctr vao tai li¢u, chiing ctr da dugce xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xéac dinh quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién cho rang thira dat bi
don dang chiém giir 1 cia nguyén don cho muon, bi don phan té cho rang thira dat
minh dang chiém giit 1 do khai hoang ma c6. Do d6, quan hé tranh chap phai dugc
xac dinh Ia tranh chép quyén st dung dat duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctua B
luat té tung dan sy.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Sau khi xét xtr so tham, Vién kiém sat khang
nghi, nguyén don va bi don khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
theo trinh ty phtic thim tai Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning.

[3] V& su vang mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh td tung tai giai doan
phuc tham, Toa 4n da triéu tap hop 1é cac duong su tham gia phién toa nhung chi c6
nguyén don va dai dién bi don c6 mat, nhimg nguoi co quyén loi, nghia loi nghia vu
lién quan ving mit lan thir hai khong c6 1y do, cac duong sy c6 mat dong ¥ xét xur
vang mit nhitng nguoi ndy, dai dién Vién kiém sat co ¥ kién ho so da thu thip day
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du chimg ct, viée ving mit cua ho khong anh huong dén viée giai quyét vu an nén
dé nghi Toa an van tién hanh xét xir theo quy dinh ctia phap luat. Can cir quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung Dan sy, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xur
vu an theo tha tuc chung.

[4] V& ndi dung giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cu bi don tra dit cho muon, déng thoi cung cap
Gidy muon dat 1am nha & ngay 12/9/1994 (ban chinh) ¢6 chit ky cia 6ng Pham Dinh
C. Tuy nhién, Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phé Pa Nang da két luan: “Khong
xac dinh duogc chit ky cua 6ng Pham DPinh C trén tai liéu can gidm dinh” nén Toa an
cap phiic thAm can ctr vao cac tai lidu ching cir khac dé xem xét danh gia. Theo do,
tai SO muc ké dat do dia phuong dang quan 1y thé hién: Thira dat s6 168, to ban d6 s6
48, phuong T (cil) nguoi chu st dung dat 13 ba Tran Thi X, thira dat c6 dién tich
599,9m? trong d6 c6 300m? dit ¢ va 299,9m? dat vuon. Cin ctr Cong vin sd
520/PTNMT-TN ngay 23/7/2024 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong quan T cho
biét thira dat trén dugc tich mot phan dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vi dat ngay 24/7/2014 cho ba Tran Thi
Hong H3 véi dién tich 157,0m?; phan dién tich con lai cta thira dat ky hiéu 1a thira s6
207, td ban d6 s6 02 chua dugc cap Gidy chimg nhan.

Thuec té hién nay, qua do dac ctia Trung tdm K1 vao ngay 14/12/2023 xac dinh
tong dién tich cua thira 168 1a 605,1m? trong d6 phan cap so cho ba Tran Thi Hong
H3 12 157,1m?, phan con lai 1a 448m? gdm: Phan dat c6 nha dé ¢ va thd hién ba X
dang st dung 1a 200,1m? va phan dat tréng bén canh 1a 247,9m? Hién nay, dién tich
dat 247,9m? duoc ky hiéu 1a thira s6 207, to ban do s6 02 1a phan dat dang tranh chap
gifra cac bén.

[4.1] Xét khang cdo ciia bi don 6ng Pham Binh C cho rang dién tich dat
247,9m?1a do 6ng khai hoang tir nim 1976 va dé bao vé cho 10i trinh bay ctua minh
1a ¢6 co s 6ng Pham Pinh C cung cip cho Toa an 01bién lai ndp thué ban photocopy,
ho khau gia dinh va cac hgp dong dién nudc. Xét thay, trong truong hop 6ng Pham
Pinh C khai hoang tir nim 1976 dén nay, 6ng phai thuc hién quyén ning cta nguoi
str dung dat 1a budc phai ké khai qua trinh st dung dat qua cac thoi ky theo quy dinh.
Chinh phu di c¢6 Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/8/1980 quy dinh: “T6 chitc, cd nhdn
swr dung dat déu phdi khai bdo chinh xdc va ding ky cdc loai ruéng dat minh sé hiru
vao s6 dia chinh ciia nha mede. Uy ban nhan déan phai kiém tra viéc khai bdo nay.
Sau khi ké khai va ding ky, t6 chire, cd nhan nao dwoc xdc nhdn la quan 1y, sir dung
hop phdp thi dwoc cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Tuy nhién, tir nim 1976
dén nay, 6ng Pham Dinh C khong c6 tai liéu ching cir dé chtirng minh cho viéc ké
khai qu4 trinh sir dung dét ciia minh.

Xét viéc ong C cung cap Bién lai ndp thué ngay 26/11/1997 (ban photocopy)
thi thdy, ching cir ong ndp 1a ban photocopy khong c6 ban chinh dé d6i chiéu nén
khéng phai chimg ctr theo quy dinh tai Didu 95 cua Bo ludt tb tung dan sy va bién lai
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thué nay cling khong xac dinh duoc thira dat ong chiu thué 1a thira dat nao. Mic khac,
Piéu 4 ctia Luat Thué st dung dat phi nong nghiép 2010quy dinh “Viéc nép thué
khéng phdi la can cir dé gidi quyét tranh chdp vé quyén sir dung ddt” va khoan 7 Diéu
7 ctia Luat Thué sir dung dat phi néng nghiép 2010ciing dé cap. “Viéc ndp thué khong
phdi la cin cit @é cong nhdn quyén sir dung ddt hop phdp cia ngwoi ndp thué doi voi
dién tich dat lan, chiém” .

Ngoai ra, 6ng Pham Dinh C cho rang 6ng sinh song 6n dinh lau dai, ¢ hod
khau trén thira dat nay thi thay, 6ng Pham Dinh C c¢6 vo 1a ba Truong Thi B1, la con
ré ctia ba Lé Thi P1 c6 nha lién ké, ngay sat bén canh voi thira dat dang tranh chép.
Theo s6 ho khau cta ba Lé Thi P1 do dng C cung cap thé hién, ong chuyén khau tir
H dén ho khau cua ba D1 (nha vo) tr ndm 1999 va cac con cia ong Cau la Pham Pinh
T2, Pham Thi L1, Pham Dinh U, Pham Dinh L2, Pham Thi H2, Pham Pinh T déu
nhap khau vao ho ba Lé Thi B1. Pén ngay 16/12/2016, s6 ho khau ctia ba D1 tai trang
16 0 thay doi chii ho cho 6ng Pham Binh C. Nhu véy, ho khau cta ong 12 trén co sé
ho khau ctia ba Lé Thi P1 (me vo) chtr khong phai trén thira dat dang tranh chap. Do
vay, viéc 6ng C cho rang minh khai hoang, dong thué va séng 6n dinh c6 ho khau tai
dién tich dat 247,9m?1a khong c6 c& so. Trong khi do, theo S6 muc ké duoc luu gitr
tai phuong T thi dién tich dat 247,9m? thudc thira dat s6 168, to ban d6 sd 48 nay thira
dat co ky hiéu 1a thira s6 207, to ban do s6 02 1a thudc sé hitu ctia ba Tran Thi X. Do
vay, Hoi dong xét xtr khong c6 co sé chap nhan khang céo ciia bi don 6ng Pham Pinh
C.

[4.2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi X va 6ng Tran Van D khong
dong ¥ viéc hd tro sb tién 150.000.000d cho bi don va khong dong y chi tra chi phi
do dac va xem xét tham dinh tai chd téng cong la 14.531.749d thi théy:

Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan, thira dat khong c6 cong
trinh xay dung, rac, cay nga do, hoang dai moc um tum, thira dat khong co 161 di, tir
ngoai nhin vao khong thiy duoc téng quan thira dat vi cay cdi ram rap che khuat tam
nhin. Tai phién toa, cdc duong su ciing xac nhan thuc trang hién nay cta thira dat van
khong thay d6i. Do vay, viéc gia tri dat ting thém 1a do gia dat bién dong theo thi
truong chir khong phai khong phai do céng boi trac thira dat cua bi don nén Toa an
cap so tham danh gia bi don c6 cong boi tric ton tao thira dat 1am ting gia tri 1a khong
dung. Do vay, nguyén don khang cao khong ddng ¥ viée hd trg sb tién 150.000.000d
1a ¢ co sé dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

Vé chi phi do dac 1a 10.031.749 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
4.500.000d tong cong 1a 14.531.749d day 1a chi phi thyc té phai chi tra. Theo quy
dinh tai Diéu 157, 161 cta B luat to tung dan sy thi nghia vu chiu céc chi phi nay
thudc vé duong su thua kién, trong truong hop nay 1a 6ng Pham Dinh C phai chiu,
tuy nhién s6 tién nay nguyén don d chi tra nén bi don 6ng C phai hoan tra lai cho
nguyén don. Toa an cap so thim budc nguyén don chi tra 1a khong phi hop quy dinh
ctia phap ludt nén Hoi ddng xét xir chdp nhan khang céo cua nguyén don.
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[4.3] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Ning cung nodi dung khang céo cua bi don da duge Hoi dong xét xtr xem xét tai
muc [2.2] nén khang nghi duoc chip nhén.

[5] Theo tai liéu trong hd so vu an thé hién: cu 6ng Tran Van C1 (chét nim
1969) va cu ba Phan Thi M (chét nam 1978). Thira dat s 168, t& ban do s6 48, phuong
T (cii) ké khai nguoi chi sir dung dét 14 ba Tran Thi X, khong c6 tai liéu nao ching
minh day 13 di san thira ké cta cha me ba X chét dé lai nén nguyén don yéu cu xéac
dinh dién tich dét tranh chip 1a di san thira ké 1a khong c6 co so. Do vy, can budc
phia bén bi don tra dit lai cho ba Tran Thi X 13 phu hop.

[6] An phi phuc thadm: Do chip nhan khang céo ctia nguyén don nén nguyén
don ba X va 6ng B khong phai chiu an phi phuc tham, cac ong ba duoc hoan lai sb
tién 4n phi phuc tham da ndp. Khang céo cua bi don 6ng Pham Dinh C khong dugc
chap nhan nén phai chiu an phi nhung do 6ng Cau 1 nguoi cao tudi, ¢ cong cach
mang nén dugc mién an phi theo quy dinh.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai giai doan phuc tham 1a 1.000.0004, ong
Tran Van D ty nguyén chiu (d4 ndp va di chi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH tung Dan su.
- Piéu 163, 164, 166 Bo luat Dan sy nam 2005.
- Piém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1é phi Toa an.

l. Chﬁp nhan Khéang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, chép
nhan khang co ctia nguyén don, khong chap nhan khang cio cua bi don.
I1. Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 01/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.
Tuyén Xur:
1. Budc 6ng Pham Dinh C, ba Truong Thi B1, 6ng Pham Dinh T2, éng Pham
Dinh L2, 6ng Pham Pinh U, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi H2 va 6ng Pham Dinh
T tra lai dién tich dat 247,9m? thudc thira dat sb 168, to ban d6 sd 48, nay 1a thira dat
s6 207, to ban dd s6 02, dia chi: S6 K C, to C, phuong H, quan T, thanh phd Da
Néng cho ba Tran Thi X.
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2. Giit nguyén so dd vi tri thira dat va t& cdn nhu Béan 4n so thim sé:
01/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh ph6 Pa Nang nhu sau:

- Pong giap nha ong VO T5;

- Tay giap duong K C;

- Bic giap nha 6ng L& S1;

- Nam giap phan dét c6 nha tho.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Pinh C vé dé nghi Toa an
cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & dbi véi thira dat co dién tich dat
247,9m? tai dia chi s6 K C, t6 C, phuong H, quan T, thanh phé Pa Ning.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Pinh C dugc mién toan bo tién an phi dan su so tham.

- Ba Tran Thi X, 6ng Tran Vin D khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan
tra cho ba Tran Thi X, 6ng Tran Vin D tién tam tng an phi d nop 1a 300.000d theo
Bién lai thu s6 2344 ngay 11/11/2021 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning.

5. Cac chi phi t tung khac:

- Chi phi dinh gia tai san 1a 25.000.000d, chi phi Giam dinh chir ky, chir viét 1a
1.820.000d 6ng Pham Dinh C phai chiu. (da ndp va chi xong).

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 4.500.000d va chi phi cho viéc do dac dat
dai 02 1an 12 10.031.7494, tong cong 1a 14.531.749d day 1a chi phi thyc t& ma nguyén
don da ung ra chi tra, tuy nhién chi phi nay bén thua kién phai chiu nén 6ng Pham
Pinh C c6 nghia vy hoan tra lai cho éng Tran Vian B, ba Tran Thi X s6 tién tong
cong la 14.531.749d.

I1I. An phi dan sy phtic thim va chi phi t tung:

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi phiic tham, hoan tra lai cho ong Tran Vin
P, ba Tran Thi X s tién an phi phtc tham da ndp 1a 300.000d6ng theo Bién lai thu
tam (g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001194 ngay 19/01/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

- Bi don 6ng Pham Pinh C phai chiu 300.000d an phi phac tham do yéu cau
khang cdo khong dugc chap nhan tuy nhién 6ng duoc mién an phi phiic tham nén
khong phai ndp. Hoan tra lai cho ong Pham Binh C s tién an phi phiic tham da ndp
la 300.000d6ng theo Bién lai thu tam mg &n phi, 1& phi Toa an s6 0001196 ngay
22/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai giai doan phuc tham 1a 1.000.000d, ong
Tran Van D tu nguyén chiu (43 ndp va di chi xong).

V. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Nang;

- TAND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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