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Ban 4n s6: 212/2019/DS-ST
Ngay: 02 - 8 - 2019
V/v: “Tranh chap hop déng dan su - vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Chién

Hi tham nhén dan:

1. Ong Thai Cong Sét

2. Ong Huynh Vin Stc

- Thur ky phién toa: Ong Pham Minh Canh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Pha
Tan.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Phii Tan tham gia phién toa: Ong Lé
Hiru Diic - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pha Tan xét
X so tham cong khai vy an thy 1y sé 60/2018/TLST - DS ngay 22 thang 02 nam 2018,

vé “Tranh chap hop dong dan su - vay tai san”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6
84/2019/QbXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2019 giita cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang thuong mai co phan Kién Long.(goi tic Ngan hang)
Dia chi: s6 40- 42- 44 Pham Hong Théi, phuong Vinh Thanh V, thanh phé Rach
G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ong Truong Van H, sinh nam 1983 - Chtic vu Phé
Giam ddc ngan hang thwong mai ¢4 phan Kién Long - phong giao dich Chau Pdc theo
van ban ty quyén ngay 11/12/2017 ¢6 dia chi s6 26 Phan Vian V, phuong Chau Ph B,
thanh phé Chau D, tinh An Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1953 c¢6 dia chi t6 20, ap Binh Phu 2, xa
Pht Binh, huyén Phu Tan, tinh An Giang.

Dia chi tam trt méi: 4p Binh Th, xd Pht B, huyén Pha T, tinh An Giang.



(Anh H c6 mit, ba Th ving mit)
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi ki¢n, ban ty khai, cdc bién ban hoa giai nguoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:
Ba Nguyén Thi Th c6 dén ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién Long- PGD Chau

Péc (sau ddy goi tat 1a ngan hang) vay sb tién 300.000.000d (ba trim triéu dong) theo
hop dong tin dung s6 TD2827/HPTD ngay 12/7/2013 cy thé nhu sau:

- S6 tién vay: 300.000.000d

- Muc dich vay: bd sung v6n sang nhuong bat dong san
- Thoi han vay: 12 thang.

- Ngay giai ngan 13/7/2013 ngay dén han 13/7/2014.

- Lai suét: 1,3% thang; 13i suat qua han bang 150% (gap 1,5 1an) ldi suit cho vay
ngay thoi diém no qué han.

- Hinh thirc thanh toan: tra 13i 06 thang lan. Néu tra khong ddy du va dung han,
Ngan hang sé& thu thém sb tién phat cham tra 14i bang 0,1%/ngay/so tién 13i cham tra va
s6 ngay cham tra. Vén gbc tra cudi ky.

Hop dong tin dung trén dugc bao dam bang hop ddng thé chap tai san sb
TD2827/HPTC ngay 12/7/2013 dugc ky két giita dai dién ngan hang voi ba Nguyén Thi
Th va dugc van phong cong ching Thuong Xuyén- Chau Phld cong ching ngay
12/7/2013, tai san thé chip bao dam ng vay gom:

Quyén sir dung dat & ndng thon dién tich 72m? va céc tai san khac gan lién véi dat
toa lac xa Vinh Thanh Trung, huyé¢n Chau Phu, tinh An Giang thudc thira s6 354, to ban
d6 s6 39 theo gidy ching nhan quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd bia
BO373074 vao s6 s6 CH02362 do UBND huyén Chau Phu cap ngay 12/7/2013 dimg tén
Nguyén Thi Th.

Quyén sir dung dat & ndng thon dién tich 72m? va céc tai san khac gan lién véi dat
toa lac xa Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, tinh An Giang thudc thtra s6 355, to ban
d6 s6 39 theo gidy ching nhan quyén so hitu nha o va tai san gin lién voi dat sd bia
BO373075 véo s6 s6 CH02363 do UBND huyén Chau Phu cép ngay 12/7/2013 dung tén
Nguyén Thi Th.

Tai san dam bao trén dugc dang ky giao dich bdo dam tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén Chau Pht ngay 12/7/2013.



Trong qué trinh vay vén ba Th khdng thanh toan khoan ng ndo cho ngan hang ké
ca phan 14i phat sinh. Khi dén han ngan hang d3 nhiéu lan thong bao nhic nhé va ba Th
cling di cam két nhiéu lan thanh todn nhung khong thuc H. Tam tinh dén ngay
30/7/2019 ba Nguyén Thi Th con no Ngan hang tong sb tién:

- Vén gbce: 300.000.000d.
- Lai trong han: 46.695.833d.
- Tién phat cham tra 1ai: 90.389.941d
- Lai qua han: 347.866.250d
- Tong cong: 784.952.0244

Nay Ngéan hang yéu cau ba Nguyén Thi Th tra cho ngan hang tong sd tién 1a
784.952.024d (bay tram tdm muoi bén triéu chin trim nam hai ngan khong trim hai
muoi bén déng) va tién 14i phat sinh trén du no gdc tir ngdy 30/7/2019 theo murc 13i suat
thoa thuan tai hop déng tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dut no.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san s6 TD2827/HDPTC ngay 12/7/2013
duoc ky két giita dai dién ngan hang v6i ba Nguyén Thi Th dé dam bao cho viéc thi
hanh an.

* Ba Nguyén Thi Th ving mit tir khi toa 4n thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir do d6
khong c6 101 trinh bay.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Phu Tan:

- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phéap luat ciia nhitng ngudi tham gia
t6 tung dan sy ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dung quy dinh phép luat, tuy nhién ba Th dugc téng dat triéu tap hop 1é nhiéu 1an tir khi
thu 1y dén khi xét xir, nhung ba vang mat 14 chap hanh phap luat chua nghiém.

- Vé ndi dung: qua ¥ kién trinh bay ctia nguyén don, cin cir vao céc tai liéu Toa an
thu thip chimg ct, Toa an thong bao cong khai cac chung ctr vé cac hop dong va céac
bién ban dbi chiéu no ba Th khong dén coi nhu tir bo quyén lgi ciia minh. Mat khac hop
dong vay tién va hop dong thé chap dugc Vin phong cong chimg Thuong Xuyén, Chau
PhU ching thuc, bién ban lam viéc gitra Ngan hang véi ba Th cac ngay 04/8/2017 va
ngay 27/10/2017 thé H s6 ng vay chua tra 1a do kinh té gip khé khin nén khong thuc H
dung hop ddng. Do d6 yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr d& nghi HDXX
xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa,
can cuo két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe Kiém sat vién phat bi€u viéc tuan
theo phap luat to tung va ndi dung giai quyet vu an, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Th vang mat tir khi thu 1y vu an, da dugc
téng dat, niém yét cic vin ban td tung, viéc Véng mat trén khong anh hudéng dén viéc
giai quyét vu 4n nén Toa an tién hanh xét xir ving mit duong sy theo quy dinh tai Diéu
227 clia B¢ luat to tung dan sy va H nay ba Th cu tra tai X4 Pha Binh, huyén Phu Tan,
tinh An Giang, nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an huyén Pha Tén theo
khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ Luit t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ngan hang cho ba Nguyén Thi Th vay sb tién 300.000.000
ddng, khi vay ba Th thé chip 2 dién tich dit do minh dung tén gidy ching nhan quyén
str dung dat dé dam bao tién vay, dugc ngan hang giai ngan ba nhan tién va ky tén, sau
khi vay ba khong thuc H nghia vu ctia nguoi vay tra 13i va tra von duoc ghi trong hop
dong, do d6 di phat sinh quyén va nghia vu ctiia Hop dong vay tai san dugc quy dinh tai
Diéu 463 Bo luat dan su, vi vay Ngan hang khoi kién doi von vay, 13i trong han, 13i qua
han, tién phat do cham tra 1ai 1a c6 can cur phu hop véi Diéu 466 va Diéu 468 B luat
dan sy.

Xét chtng ctr trong hd so, can ctr két qua hoi cong khai tai phién toa thé H: Toa
an thong bao cong khai cac chimg ctr vé hop dong vay, hop dong thé chap céc tai lidu
trong qua trinh vay tién ctia ba Th véi Ngan hang, nhung ba Th khong dén coi nhu tir bo
quyén loi ciia minh. Mit khac hop dong vay tién va hop dong thé chap dugc Vin phong
cong chimng Thuong Xuyén, Chau Phii ching thuc, bién ban lam vi¢c gitta Ngan hang
v6i ba Th cac ngay 04/8/2017 va ngay 27/10/2017 thé H s6 ng vay con lai chua thanh
toan 1a do kinh té gap kho khin nén khong thuc H ding hop dong. Do d6 Ngan hang
khai kién 1a ¢6 can ¢t pht hop, nén budc ba Th tra tién vay va ldi, tién phat 13i theo yéu
cau cua Ngan hang dén thoi diém xét xtr 30/7/2019 sé tién 1a 784.952.024d (bay trim
tam muoi bdn triéu chin trim ndm hai ngan khong trim hai muoi bon dong). Pdi voi
phan 13i phat sinh con lai cic bén thuc H theo hop dong tin dung gitta hai bén ky két
ngay 12/7/2013 dén khi thanh toan dit no.

Ngoai ra Ngan hang con yéu cau duy tri hop dong thé chap s6 TD2827/HPTC
ngay 12/7/2013 duoc ky két giita dai dién ngan hang v6i ba Nguyén Thi Th dé dam bao
cho viéc thi hanh an. Hoi dong xét xir nhan thdy dé duoc ngan hang cho vay sd tién
300.000.000d ba Th dem 2 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap duoc vin phong
cong chimg Thuong Xuyén, Chau Phi ching thuc, qua xem thiy tham dinh tai chd hai
nén dat theo 2 gidy chimg nhan do ba Th dung tén H do ba Th dang quan 1y, do ba Th
khéng thuc H tra ng theo hop dong nén Ngan hang yéu cau duy tri 13 ¢o cin cir dugc
chéap nhan.



[3] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac 674.300d, chi phi thim dinh va dinh gia
1.200.000d, tong cong 1.874.300d¢ Ngan hang tam ndp, do ba Th 1a nguoi phai thuc H
nghia vu trd ng cho Ngan hang nén ba phai chiu toan b chi phi nay, vi vay ngoai khoan
tién thuc H nghia vu clia nguoi vay thi con hoan tra chi phi nay cho Ngan hang.

[4] V& 4n phi: Do ba Nguyén Thi Th phai tra cho Ngan hang vén vay, lai trong
han va qua han, tién phat cham tra 13i dén ngay 30/7/2019 1a 784.952.024d. L& ra ba
dugc mién phan an phi néu ba c6 don vi ba trén 60 tudi, nhung ba khong c6 don nén hoi
dong xét xtr khong co can cir xem xét, nén ba Th phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 317, Diéu 318, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat dan su;

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165,
Piéu 227, Piéu 271, Biéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 26 va Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir

- Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai co phan Kién
Long d6i voi ba Nguyén Thi Th vé “ Tranh chap hop dong dén sy - Vay tai san”.

- Budc ba Nguyén Thi Th phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long
s6 tién von vay, lai trong han, 13i qua han va tién phat cham tra 13i tinh dén ngay
30/7/2019 1a 784.952.024d (bay tram tam muoi bon triéu chin trim niam hai ngan khong
trim hai muoi bén dong).

Duy tri hop dong thé chap s6 TD2827/HDTC ngay 12/7/2013 dugc ky két giita
dai dién ngan hang véi ba Nguyén Thi Th dén khi thi hanh 4n xong cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Kién Long.

- Chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Th phai chiu 1.874.300d (mot triéu tdm trim
bay bon ngan ba trim dong), ba Th phai tra lai s6 tién nay (1.874.000d) cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Kién Long — Phong giao dich Chau Poc

- An phi dan su so thdm: Ba Nguyén Thi Th phai chiu 35.398.000d. Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Kién Long khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Kién Long — Phong giao dich Chau Ddc 14.865.000d tién tam tmg 4n phi



theo bién lai thu s6 0016558 ngay 08/02/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phu Tan.

- Ké tir ngdy Ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién Long c6 don yéu cau thi hanh
an, ma ba Nguyén Thi Th khong thi hanh dut diém s tién néu trén, thi con phai tiép tuc
tra tién 1ai theo mirc 1ai suit duoc quy dinh trong hop déng tin dung sé6 TD2827/HDTD
ngay 12/7/2013 dén khi thi hanh an xong.

Céac duong sy dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Riéng ba Nguyén Thi Th duoc quyén khang céo ké tir ngay téng dat hodc niém yét ban
sao ban an.

Truong hop ban an duoge thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh 4an dan
su thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an thuc H theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Téa 4n tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Pht Tan; (Dé k)'/)
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu hd so vu an;
- Luu: TA.

Bui Vin Chién



