TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - AN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 173/2025/DS-ST
Ngay 25 - 9, - 2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén
Cdc Hoi tham nhén dan:

1.0ng Danh Riéng

2.0ng Lé Vin Chi

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phugng - 1a Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 - An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn khu vee 5 - An Giang tham gia phién
tdoa: Ong Tran Ngoc Nhiéu - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai Tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 5 - An Giang
xét xtr s0 tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 174/2025/TLST-DS ngay 13 thang
5 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sy vay tdi san” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir so: 182/2025/QDXXST-DS, ngay 25 thang 8 nam 2025, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién Thanh phd H (viét
tat H)

Pia chi: B B, N, phudng B, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qubc T - Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Xuan D - Giam dbc phong G; dia
chi: E, QL F, khu phd M, thi trin M, huyén C, tinh Kién Giang (Nay 1a khu phd M,
xa C, tinh An Giang) theo quyét dinh Uy quyén sé 3385/2024/QD-TGD ngay
22/8/2024.

Ngueoi dwoc ity quyén lgi: Anh Ho Hoang N - sinh nam: 1996; Chirc vu:
Chuyén vién quan hé khach hang; dia chi: (Theo vin ban iy quyén ngay 28 thang 8
nam 2025.

2. Bi don. Anh T6 Van S - sinh nam: 1990; chi Thi L - sinh nam: 1992;
Cung dia chi: 4p T, xa T, tinh An Giang.
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(Ong Ho Hodng N c6 mdt; anh S - chi L vang mdt).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 08/3/2025 va tai phién toa, ngueoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don éng Ho Hodang N trinh bay:

Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién thanh phd H va vo chong anh S - chi
L ky két Hop dong tin dung han muc s6 65/20PGDML/HPTD vao ngay 09/10/2020,
thoi han vay 60 thang. SO tién vay gdc 250.000.000 dong, 13i suat thoa thudn
12%/nam. Anh S va chi L di tra xong sb tién trén. Dén ngay 16/06/2021 thi gitta
Ngan hang va vo chdéng anh S - chi L ky thoa thuan phu luc Hop dong sb
65/20/PGDML/HPTD/PLO1, v6i ndi dung anh S - chi L vay s tién 550.000.000
ddng, 13i suat thoa thuan 12%/nam anh S - chi L d3 tra xong s tién trén. Ngay
17/8/2023, Ngan hang va vo chong S - chi L tiép tuc ky thoa thuan phu luc Hop dong
s6 65/20/PGDML/HDTD/PL02, v&i ndi dung anh S - chi L vay s tién 300.000.000
dong, 13i suat thoa thuan 12%/nam. Qua trinh vay thi anh S - chi L ¢6 tra cho Ngan
hang s6 tién gbc 100.029 dong, tién 13i 95.359 dong. Anh S - chi L vi pham nghia
vu thanh toan tir ngdy 26/12/2023. Ngan hang da ra vin ban nhic nhd nhiéu lan
nhung khong thanh toan tién cho Ngan hang theo hop dong ma hai bén di ky két véi
nhau. S6 tién gdc va 14i Ngan hang tam tinh dén ngay 25/9/2025, anh S - chi L con
no cua Ngan hang 13: 395.834.466 dong (trong do: tién gbc 299.899.971 dong, tién
1ai trong han 19.832.860 ddng, 13i qua han 73.623.886 dong, 13i cham tra lai
2.477.749 dong. Pong thoi, tinh 14i phat sinh tir ngay 26/9/2025 cho dén khi giai
quyét xong vu kién.

Anh S - chi L ¢6 thé chap bao dam no vay cho Ngan hang gdm: Quyén sir dung
dat s6 BM 915603, thira dat s6 56, to ban d6 s6 31, ¢ dién tich 569 m? (dat trong
cdy lau nam va dat & nong thon). Quyén sir dung dat sé BM 915605, thira dat sb
164, to ban d6 s 31, dién tich 2.900 m? (dat trong cdy hang nam), cac thira dat déu
toa lac tai ép T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang ding tén anh T6 Van S, chi Thi L.
Trong hai thira dat thé chéap trén, anh S - chi L d4o han vay lai nén Ngan hang tat
toan va tra lai quyén sir dung dat s6 BM 915605, thira dat s6 164, to ban do6 s6 31,
dién tich 2.900 m? (dat trong cdy hang nam). Truong hop anh S - chi L khong thanh
toan sb tién trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai
san thé chép Quyén st dung dat s6 BM 915603, thira dat so 56, t& ban d6 sb 31, ¢o
dién tich 569 m? (dit trong cdy lau nam va dit & nong thon) dimg tén anh T6 Vian S,
chi Thi L, dé ¢am bao khoan vay.

Bi don anh T6 Van S, chi Thi L da duoc Toa an tri€u tap 1§y 161 khai, thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai
cling nhu tham gia t6 tung tai phién toa nhung bi don van vang mat khong co ly do
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va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién phan hoi dbi voi yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung nhu sau: Qua trinh thy 1y vu an, chuin bi dua vu 4n ra xét xir, Toa an tién hanh
dung theo quy dinh cua phap luat, xdc dinh dung quan hé tranh chap, duong sy trong
vu 4n va tién hanh céc thu tuc t6 tung dang phap luat. Nguyén don chap hanh tt cac
quy dinh vé quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat, bj don khong
chap hanh

V& quan diém giai quyét vu 4n, qua nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢ trong
hd so vu 4n, qua trinh tranh tung tai phién toa, d6i chiéu véi cac quy dinh cia phap
luat, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - An Giang xét thdy Ngan hang TMCP phat
trién Thanh phé H va anh S - chi L d4 ky hop dong tin dung véi nhau; anh S - chi L
vay s6 tién gc 300.000.000 dong, co thoa thudn vé 13i suit, thé chap tai san dam
bao theo quy dinh nén cong nhéan gia tri ctia hop dong. Pén han thanh todn nhung
anh S - chi L da vi pham nghia vu nén Ngan hang khoi kién 1a hoan toan c6 céan cur
pht hop véi quy dinh tai Didu 463, 466 ctua Bo luat dan su. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang budc anh S - chi L phai tra s tién
gbc va 13i cho Ngan hang 395.834.466 dong va lai phat sinh. Truong hop khong
thanh toan thi c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dam bao khoan vay. Vé an
phi tinh theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

1.1} Vé thim quyén: Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H khdi kién yéu
cau anh T6 Van S va chi Thi L phai tra no gdc, 1i theo hop dong tin dung. Tai thoi
diém ky hop dong, bi don c6 noi cu tra tai huyén G, tinh Kién Giang (nay 1a xa T,
tinh An Giang) nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan khu vyc 5 -
An Giang thu 1y giai quyét vu an theo tha tuc so tham 1a dung trinh ty, tha tuc.

{1.2} Vé sy c6 mit ciia duong su: Anh S - chi L da duoc Toa an tong dat hop
1¢ cac thu tuc t6 tung nhung van vang mit khong 1y do tai phién hop tiép can, cong
khai ching cir, hoa giai va vang mit tai phién toa. Xét thdy viéc vang mit cta anh S
- chi L khong lam anh hudng dén qué trinh giai quyét vu 4n nén ap dung khoan 2
Piéu 227 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur
vang mat d6i voi anh S - chi L.

[2] Vé noi dung:

{2.1} Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don yéu cau anh

T6 Vian S va chi Thi L tra s6 tién tién goc va i cia Hop dong tin dung tam tinh dén
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ngay 25/9/2025 1a: 395.834.466 dong (ba trim chin muoi 13m triéu tim trim ba muoi
bdn nghin bdn trim sau muoi sau déng).

{2.2} Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang thi thay rang: Giita Ngan hang va
anh S - chi L ky két v6i nhau Hop dong tin dung s6 65/20PGDML/HDTD vio ngay
09/10/2020, anh S — chi L d4 tra xong va dén ngay 16/6/2021 ky két bd sung phu luc
hop ddng vay sd tién 550.000.000 dong, anh S - chi L ciing d4 thanh toan xong. Dén
ngay 17/8/2023 thi gitta Ngan hang va vo chong anh S - chi L ky két phu luc hop
dong sb 65/20/PGDML/HPTD/PL02, véi ndi dung anh S - chi L vay sb tién
300.000.000 déng, 13i sudt thoa thuan 12%/nam. Qua trinh vay thi anh S - chi L ¢0
tra cho Ngan hang sd tién gdc 100.029 dong, tién 14i 95.359 dong. Anh S - chi L vi
pham nghia vu thanh toan tir ngdy 26/12/2023, Ngan hang di ra vin ban nhac nho
nhiéu 1an nhung khong thanh toan tién cho Ngan hang theo hop déng ma hai bén da
ky két. Hoi dong xét xir thay rang cac bén ky két v6i nhau déu dugc 1ap thanh van
ban, cac bén ty nguyén giao két va co ddy du ning luc hanh vi dan sy, thoa thuin
pht hop véi quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Hop dong duge xac
lap dam bao vé mit ndi dung va hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 463, 465,466 va
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do d0, c6 co s& xac dinh hop déng tin dung néu
trén 14 su that va cong nhén gia tri phap 1y ctia hop dong.

Ngén hang c6 cung cap céc tai liéu chimg ¢t kém theo don khéi kién gdm: Hop
d6ng tin dung han murc s6 65/20PGDML/HDTD vao ngay 09/10/2020. Phu luc Hop
d6ng tin dung s6 65/20/PGDML/HPTD/PLO1 ky ngay 16/6/2021. Phu luc Hop dong
tin dung sd 65/20/PGDML/HDTD/PL02 ky ngay 17/8/2023. Hop dong sira d6i bd
sung hop dong c6 cong chimg tai vin phong céng chimg. Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan no, bang ké chiét tinh ng. Do vi pham nghia vu thanh toan no,
phia Ngan hang c6 ra théng bao nhic nhé cho anh S - chi L biét qua sé dién thoai
ciia anh S - chi L cung cdp va yéu cdu anh S - chi L thyc hién dung nghia vu tra no
theo thoa thuan trong hop doéng nhung phia Ngan hang sau d6 khéng lién lac dugc
va dén dia chi do anh S - chi L cung cép dé lam viéc nhung anh S - chi L khéng co
mat tai noi cu trd, ro1 khoi dia phuong noi cu trd ma khong thong bédo cho Ngan
hang biét vé noi cu trt mdi nén ddi véi viéc ving mat trén cta anh S - chi L 1a ¢b
tinh gidu dia chi. Ké tir thoi diém thy 1y vu 4n dén ngay mo phién Toa xét xtr, anh S
- chi L khong giao ndp van ban thé hién y kién gi doi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang. Theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 91 cua Bo luat T tung dan su: “Puong sw
phadn d6i yéu cau cia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phdi
thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa an tai liéu, chitng cir dé chitng minh cho sir
phan doi @ . Nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, anh S - chi L khong c6
¥ kién phan d6i nao dbi vai yéu cau khoi kién ciia Ngan hang ciing nhu chimg cir do
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Ngén hang cung cap nén xem nhu anh S - chi L mdc nhién thira nhan sé tién gdc va
141 Ngan hang khoi kién yéu cau thanh toan.

Tt nhitng phan tich trén, Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can ct,
Hoi dong xét xir chap nhan. Ap dung Piéu 90, Piéu 95 cta Luat Cac t6 chuc tin
dung nam 2010 va Piéu 463, Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, budc anh S -
chi L phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H sé tién ng gdc va 1ai theo hop
d6ng tin dung tam tinh tir ngdy 26/12/2023 dén ngay 25/9/2025 1a: 395.834.466 dong
(ba trdim chin muoi 1am triéu tim trim ba muoi bon nghin bdn trim sau muoi sau
ddng) trong do: tién gbc 299.899.971 ddng, tién i trong han 19.832.860 dong, lai
qua han 73.623.886 dong, 1ai cham tra 14i 2.477.749 ddng.

Ngoai ra, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, anh S - chi L con phai
tiép tuc tra khoan tién 13i phat sinh theo muc 1ai suat no qua han da dugc cac bén
thoa thuan tai hop dong ma hai bén da ky két.

{2.2} Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 62/20PGDML/HPBD, ngay
09/10/2020 dugc ky két gitta Ngan hang H véi anh S - chi L. Hop dong da duoc
cong chimg chimg thyc tai Van phong C; dia chi khu phé M, xa C, tinh An Giang)
ngay 09/10/2020, tai san thé chidp dam bao no vay 13 quyén sir dung dat s BM
915603, thira dat s6 56, to ban d6 s6 31, co dién tich 569 m? (dat trong cay 1au nim
va dat & nong thon) toa lac tai ap T, x4 T, huyén G, tinh Kién Giang dtmg tén anh
T6 Van S, chi Thi L. Tai san da dugc dang ky bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén G ngay 09/10/2020 nén viéc anh S - chi L sir dung dé thé
chap vay von ctaa Ngan hang 1a pht hop v6i quy dinh tai Diéu 298, Diéu 317, Piéu
320 ctia Bo luat Dan sy 2015. Do d6, hop dong thé chap quyén sir dung dét giira
Ngan hang TMCP H va anh S - chi L 1a hop phap nén lam phat sinh quyén, nghia
vu ctia bén thé chp.

Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H c6 trach nhiém giao
tra cho anh S - chi L toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap, do anh S - chj L
dtng tén quyén st dung dat, sau khi d3 tit toan xong khoan no trén cho Ngan hang.

Truong hop anh S - chi L khong thuc hi¢n nghia vu tra ng hodc khong thuc
hién dy di nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H c6 quyén
yéu cau xir 1y tai san thé chap trén 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 299 Bo luat Dan
su 2015.

[3] Vé an phi: Ap dung khodan 1 Diéu 147 ctia Bo luat TH tung dan sy, khoan 4
Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an:

Yéu cu cua Ngan hang TMCP H duogc chdp nhin nén hoan tra lai tién tam
ung an phi cho Ngan hang.
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Anh T6 Vin S va chi Thi L phai ndp an phi dan su so tham gia ngach 1a:
395.834.466 dong x 5% = 19.791.723 dong.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cain cit vao khodn 3 Piéu 26, diém a khodan I Piéu 35, diém a khodan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khodan 2 Piéu 227 cua Bé ludt Toé tung dan su nam 2015; Piéu
463, 468, Diéu 298, 299, 317 va Diéu 320 ciia B ludt Dén sy nim 2015,

Can cir Piéu 90, Diéu 95 ciia Luat cac 16 chire tin dung nam 2010,

Can civ khodan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngdy
30/12/2016 quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai co phan phat trién
Thanh phd H d6i véi anh T6 Van S va chi Thi L.

Budc anh T6 Vian S va chi Thi L phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién no
gbc va lai la: 395.834.466 dong (ba trim chin muoi 1am triéu tdm tram ba muoi bén
nghin bon trim sau muoi sau dong) trong do: tién géc 299.899.971 dong, tién lai
trong han 19.832.860 déng, 131 qua han 73.623.886 déng, 1ai cham tra 1a1 2.477.749
dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, anh S - chi Thi L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay (Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 sut cho vay theo ting thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay).

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan phét trién Thanh ph H c6 trach nhiém
giai chip cho anh S - chi Thi L toan bo hd so, gidy to cha quyén va cac tai san thé
chap cho Ngan hang ngay khi cac bén tat toan toan bo ng vay ctia hop dong tin dung.

Truong hop anh S - chi Thi L khong tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét sd
BM 915603, thira dat s6 56, to ban d6 s6 31, ¢6 dién tich 569 m? (dat trong cay lau
nam va dat & néng thon) toa lac tai 4p T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang (nay 1a ap
T, xa T, tinh An Giang) do anh Td Van S, chi Thi L dtng tén quyén str dung dit.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Yéu cau cta Ngan hang TMCP H dugc chap nhan nén hoan lai tién tam Gng

an phi ma Ngan hang da nop 12 9.057.000 dong theo bién lai thu tién tam mg 4n phi
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s6 0013276 ngay 12/5/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gidng Riéng (Nay
la phong thi hanh an dan su khu vuc 5 - An Giang).

- Anh T6 Van S, chi Thi L phai ndp an phi dan su so thAm gia ngach la:
395.834.466 dong x 5% = 19.791.723 dong (mudi chin triéu bay trim chin muoi
mot nghin bay tram hai muoi ba dong).

4. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong han luat
dinh 1a 15 ngay; Ngan hang TMCP H duoc tinh tir ngay tuyén an (ngay 25/9/2025).
Anh S - chi L duoc tinh ké tur ngay nhan duoc téng dat ban an hoac ban an duoc
téng dat hop 6.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 cua
luat thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh (P4 ky tén va déng dau)
- VKSND cung cd'p, tinh
- Phong thi hanh dan khu vuc
- Duong su;
- UBND xa;
- Luu hé so, Vp

Nguyén Thi Chuyén



