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Ban an so0: 212/2022/DS-PT
Ngay 05— 8 — 2022
VIV tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Dao.

Ong Ping Minh Trung.

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Hung— Kiém st vién.

Ngay 20 thang 7 va ngay 05 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Ca Mau xét xtr phtc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 71/2022/TLPT-
DS ngay 13 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 20/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 64/2022/QD-PT ngay 05
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Hong C1, sinh ndm 1987.
Pia chi cu trii: Ap 4, xa K, huyén U, tinh C ..

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Mai Thién T, sinh nim
1977 (theo giay uy quyén ngay 11/8/2020) (c6 mat).

Dia chi cu tra: Khom 1, thi trAn Théi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Pang T4n C2, sinh nam 1981 (c6 mit ngay 20/7/2022).
Dia chi cu tri: Ap Hoa Luoc, xa Hoa Khanh, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho 6ng C2: Luat su Cao Thé Luan,
sinh nam 1978 — Cong ty Luat TNHH Kao Kién, thuoc Poan Luét su tinh Bac Liéu
(c6 mat ngay 20/7/2022)

Pia chi: S6 48 L6 10 Bé Vian Pan, Khém 2 Phuong 7, Thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu.



- Ngueoi khdng cdo: Ong Piang Tan C2 1a bj don vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 27/7/12020 ciia nguyén don va loi trinh bay nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Mai Thién T: Ngay 16/01/2017 ba
Tran Hong C1 va dng Pang Tan C2 c6 1ap hop ddong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi tai thira 679 t& ban do sb 4, dién tich 12.029,3m?, tai 4p 4, x3 Khanh
Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau voi gia 250.000.000 ddéng. Ba C1 va 6ng C2
thoa thuan khi ong C2 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ong C2
phai thanh toan du sd tién trén. Ngay 19/01/2017 ong C2 dugc cap gidy chimg
nhan quyen sir dung dat, nhung dén nay van khong thanh toan cho ba C1 so tién
chuyén nhuong, ¢6 tinh lan tranh du ba C1 nhiéu lan yéu cau dng C2 tra tién. Do
d6 ba C1 yéu cau huy bo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat lap ngay
16/01/2017 gitra ba C1 véi dng Dang Tan C2; Hay bo Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 CE 839700 ddi vai phan dat thudc to ban dd sb 4, thua sb 679, dién
tich 12.029,3m? toa lac tai 4p 4, x4 Khanh Lam, huyén U Minh cdp ngay
19/01/2017 cho 6ng Pang Tan C2 dé cap lai cho ba C1.

*Tai bién ban hoa giai ngay 21/9/2020, bi don 6ng Pang Tan C2 théng nhat
viéc ong va ba C1 c¢o6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
16/01/2017, theo d6 ba C1 chuyén nhugng cho 6ng phan dat c6 dién tich
12.029,3m? thudc to ban do sé 4, thira sd 679, toa lac tai ép 4, xa Khanh Lam,
huyén U Minh v6i gia 250.000.000 dong. Ong da dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét s6 CE 839700 ngay 19/01/2017 d01 vGi phan dat nhan chuyén nhuong
tur ba C1. Hién nay ong chua thanh toan so tién 250.000.000 dong cho ba C1. Nay
ong khong dong y yéu cau cua ba C1 vé viéc hiy bo hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 16/01/2017 gitta ong voi ba C1; Huy bo giay chimg
nhan quyen st dung dat s6 CE 839700 da cap cho ong. Ong yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyen nhuogng quyen su dung dat lap ngay 16/01/2017 gitra ong
v6i ba C1, 6ng dong  tra cho ba C1 sé tién 250.000.000 dong theo hop dong.

*Tai phién toa bi don 6ng Pdng Tan C2 trinh bay: Ong Thira nhdn éng va
ba Cl c6 thiét lgp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Gia thoa thuan
thue té 12 800.000.000 dong dén 900.000.000 dong, tuy nhién hai bén thong nhat
gia ghi trong hop dong 1a 250.000.000 dong. Sau khi thoa thuén xong, tai Phong
cong chu’ng s0 1 tinh Ca Mau 6ng da dua truc tiép du s6 tién thoa thuan. Do gitra
ong va gia dinh ba C1 quen biét tir trudc nén trong luc 6ng mua lua cé thiéu tién
lam an da muon lai cua ba C1 véi sd tién 250.000.000 dong. Do hop ddng chuyén
nhuong quyen stt dung dat dd hoan thanh, ong da lam lda trén dat duoc 02 niam,
tlen chuyén nhuong 6ng ciing di thanh toan cho ba C1 nén 6ng khong dong y yéu
cau khoi kién cua ba C1.

Tai phién toa so thim dai dién theo ty quyén ctia nguyén don thong nhét gia
tri phén dat theo hop dong chuyén nhuong 1a 250.000.000 déng, bi don khong
théng nhat gia nhung khong yéu cau dinh gia, cac bén thong nhat st dung Trich
luc ban d6 dia chinh ngay 10/01/2017 dé lam co s giai quyét vu 4n, cing xac dinh



Gidy chtng nhan quyén st dung dat ciia 6ng C2 hién nay do ba C1 quan 1y.

Vé chi phi do dac, dai dién nguyén don thong nhat tu chi tra, khong yéu cau
giai quyet Dai dién nguyén don xac dinh viéc huy bo hop dong khong gdy hau qua
cho cac bén nén khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc huy bo hop dong.

Tai bdn &n ddn sw so tham sé: 20/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén U Minh quyét dinh:

Tuyén xur:

Chap nhan phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Hong C1. Tuyén bd huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Hong C1 véi 6ng Dang Tén
C2 duoc lap vao ngay 16/01/2017 dbi voi phan dat c6 dién tich 12.029,3 m? thudc
to ban dd sb 4, thira 679, toa lac tai ép 4, xa Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca
Mau. Vi tri tiép giap ctia phan dat:

- Phia Béc: Giap 16 xe Khanh Hoi — U Minh, canh 1-2 dai 5,4m.
- Phia Nam: Giap Kénh 500 4p 3, canh 5-6 dai 44m.
- Phia Tay: Giap dat 6ng Khoi, ba Xuyén, canh 1-6 dai 307,4m.

- Phia Pong: Giap dat ba Quy, diém 2-3 dai 40m, diém 3-4 dai 38,6m, diém
4-5 dai 269,6m.

(Kem theo Trich luc ban dé dia chinh ngay 10/01/2017 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén U Minh, but luc 88)

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ca Mau thu hoi Gidy chung
nhéan quyén sir dung dat s6 CE 839700 da cap ngay 19/01/2017 cho  0ng Dang Tan
C2. Ba Tran Hoéng C1 dugc quyén lién h¢ voi co quan ¢6 tham quyen dé thyc hién
tht tuc cdp lai Gidy ching nhan quyén st dung d01 v6i phan dat c6 dién tich
12.029,3m? thudc to ban dd sb 4, thira 679, toa lac tai ap 4, xa Khanh Lam, huyén
U Minh, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong
SU.
Ngéy 24/02/2022, 6ng Ping Tan C2 khang cio toan bd ban &n so thém yéu

cau cap phtic tham, stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc huy hop déng chuyén nhuong dit.

Tai phién toa phtc thim:

Dai dién uy quyen ctia ba Tran Hong C1 van giir nguyén yéu cau khoi kién
hay hop dong chuyén nhugng dat.

Ong Ping Tan C2 van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don tranh luan tai phién toa:
Ong C2 1a ngudi ky nhan gidy chimg nhan quyen sur dung dat, khong phai do ba
C1 nhan. Ly do ba C1 dang giir s6 1la do 6ng C2 cam s6 cho ba Quy, ma ba Q la di
ctia ba C1. Do d6, dé nghi Hoi xét xir cho tam ngimg phién toa dé xac minh, thu
thap bo sung tai liéu, chimg chimg ci.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham g1a phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctir khoan 1 Diéu 308 cua
B luat t6 tung dan su. Khoéng chap nhan khang cao ciia 6ng C2. Giit nguyén ban
an dan su so tham sé 20/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cua tda 4n nhan dan huyén
U Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngay 20/7/2022 Tda an tinh Ca Mau di md phién toa xét xir
phuc tham, qua trinh nghi 4n Hoi ddng xét xtr xét thay can tam ngung phién toa dé
x4c minh thu thap bd sung, ching ctr. Dén ngay 05/8/2022, phién toa phlc tham
duoc mo lai, nhung 6ng C2 va ngudi bao vé quyén loi hop phép cta éng cong
vang mat khong co 1y do nén Tda an van tién hanh xét xtr theo qui dinh phap luat.

[2] V& noi dung: Xét khang cao cla ong Dang Tan C2 yéu cau cap phuc thim
stra 4n so tham theo huéng cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat giira ong va ba
C1. Hoi dong xét xtr xét thay.

[2.1] Ngay 16/01/2017 ba C1, dng C2 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét dién tich 12.029,3m? thudc t& ban do so 4, thira 679, tai ap 4, xa Khanh
Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau, dugc cong ching, chimg thyc. Gia tri hop dong
250.000.000d. Pén ngay 19/01/2017 ong C2 dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat. Hién nay ba C1 dang quan ly gidy chiing nhan va phan dat.

Ba C1 cho la sau khi lam gidy chuyén tén, thi 6ng C2 khong thanh toan tién
chuyén nhuong, ba ¢ lién hé yéu cau 6ng C2 nhiéu lan thanh toan tién nhung 6ng
C2 khong tra 16i va khong lién hé duge. Ong C2 cho 14 di thanh toan xong khoan
tién chuyén nhuong va da canh tac phan dat 2 nam va gia chuyén nhugng thuc té 1a
800 triéu hay 900 triéu gi do.

Sau khi ky hop ddng, cac bén ciing di thuc hién ‘nghia vu cua hop dong, ba C1
da lam tha tuc theo quy dinh va 6ng C2 di duogc cap Glay ching nhén quyén sir
dung dat. Tuy nhién cac bén chi moi thye hién hop dong vé mat thi tuc phap 1y
con ndi dung chinh cua hop dong van chua thue hién, cu thé nghia vu chinh cua
bén nhan chuyén nhuong 1a thanh toan sé tién 250.000.000 dong va nghia vu chinh
cua bén chuyén nhuong 1a chuyén giao tai san cho bén nhan chuyén nhuong trén
thuc té.

[2.2] Ong C2 cho la canh tac 02 nam trén dat nhung khong co can cir gi chimg
minh, ma chi c6 gidy xac nhan cia UBND xa Hoa Khanh, huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang xac nhan 6ng C2 cd canh tac 6.044m? dat nong nghiép, tai 4p Hoa Lugc, xa
Hoa Khanh, huyén Cai Be, Tién Giang xac nhén trén, khong co can cir chimg minh
6ng C2 canh tic trén phan dat, 6ng da ‘nhan chuyén nhuong cia ba C1, tai xa
Khanh Lam huyén U Minh. Ddi v6i gidy xac nhan cia UBND x& Khanh Lam,
huyén U Minh dong dau khong ghi ngiy thang sira chita nim 2016 thanh ngay
15/9/2017 vé thoi gian hoan toan khong tring khép véi hop dong chuyén nhuong
dat gitra cac bén ky két 1a ngay 16/01/2017 dén ngay 19/01/2017 dng C2 duoc cap



glay ching nhan quyen sir dung dat, muc dich xac nhan 1a dé bd sung ho S0 cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Néu ong C2 da thanh todn xong khoan tién thi
vi sau 6ng khong lién hé ba Cl dé nhan gidy ching nhén quyen sir dung dat, giao
nhan phan dét, hon nira s tién thanh toan hop ddng chuyen nhuong khong phai
nho, nhung khong lam bién nhan, khong luu gitr but tich gl vé€ viéc thanh toan tlen
Hién tai dng C2 khong cung cp duoc tai liéu chtng ctr thé hién da thanh toan tién,
chuyén nhuong cho ba C1.

[2.3] Viéc bén chuyen nhuong chwa chuyén giao tai san trén thuc té, nguyén
nhan 14 do bén nhan chuyén nhuong chua thue hién nghia vu thanh toan nén da vi
pham ngh1a vu chinh cta hop dong Hién tai ba C1 cling chua giao dat cho 6ng C2,
chua giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Bén nhan chuyén nhuong khéng c6
ching cur thanh toan tién chuyén nhuong médc du hop dong c6 cong chung, chimg
thie va di 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tir d6 viéc ba C1 yéu cau huy
b6 giao dich dan sy nay 1 ¢ can cr theo quy dinh tai Diéu 423 Bo luét dan su.

[2.4] Tai bién ban hoa giai bi don da thira nhan viéc chua thanh toan s tién
250.000.000 dong cho ba C1 va yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhugng quyén str dung dat lap ngay 16/01/2017. Ong dong ¥ tra cho ba C1 s6 tién
250.000.000 dong theo hop dong. Bién ban hoa giai da dugc cac bén ky tén nén
viéc 6ng C2 trinh bay khong tham gia hoa giai 1a khong co co so chap nhan. Noi
dung trinh bay cua bi don tai bién ban hoa giai phu hgp véi ndi dung khaéi kién cua
nguyén don, tai phién toa bi don thay d6i 10i trinh bay, khong thira nhan 10i trinh
bay tai bién ban hoa giai, nhung khong dua ra ching ctt chimg minh nén Hoi dong
xet xu khong co6 can clr chap nhén 101 trinh bay cua bi don. Péi véi viec 6ng C2
trinh bay Gidy chimg nhan quyen str dung dat 6ng C2 cam cho ba Nguyen Thi Q.
Tai 101 trinh bay cua ba Nguyén Thi Q hoan toan khong co viéc cam co thé chap
vay muon tién véi 6ng C2 cho nén viéc 6ng C2 cam gidy chimg nhan cho ba Q Ia
khong co co so0. Ong C2 cho 1a ong co gitr glay ching nhan nén 6ng co ban sao
giay chu:ng nhan, xét qua trinh giai quyet vu an ong C2 c6 yéu cau xin sao chup tai
liéu ho so vu an nén viéc 6ng C2 cd ban sao gidy chirng nhan 1a 1& duong nhién.

[2.5] Vé hau qua cta viéc hiy bo giao dich chuyén nhuong xét thay trudc day
nguoi dai dién cua nguyén don c6 yéu cau dinh gia, tham dinh do dac. Song, qua
trinh thuc hién hop dong do cac bén chua thanh toan tién chuyén nhuong va chua
giao phan dat chuyén nhuong, nén thiét hai khong xay ra, cho nén nguyén don
cling khong yéu cau dinh gid phan dat va tai bién ban tham dinh xem xét tai chd
ngay 24/02/2021 ctia Toa én huyén U Minh va UBND xa Khanh Lam, huyén U
Minh xac dinh phan dat chuyen nhuong van bo trong khong canh tac, khong co
cong trinh kién trac trén dat. Déi véi viée dng C2 cho la gidy chimg nhan quyén su
dung dat ong da cam cho ba Nguyen Thi Q. Do d6, cdp so tham tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba C1 va 6ng C2 vo hiéu 1a ¢ can ci.

Dai dién nguyén don xac dinh viéc huy bo hop dong khong gay hau qua cho
nguyén don ciing nhu bi don nén khong yéu cau giai quyét, thuc té hau qua khdng
xay ra nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Dé nghi Ho1 déng x€t XU gitr



nguyén ban an so tham.

Tu phan tich trén, xét théy 4n so tham chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la phu hop. Do d6 can gilr nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an
nhéan dan huyén U Minh.

[3] Vé an phi:

‘ Ann phi so tham khong gia ngach 6ng C2 phai chiu 300.000d. Ba Tran
Hong C1 khong phai chiu.

An phi dan su phuc thdm 6ng C2 khéng duge chip nhan khang c4o nén phai
chiu 300.000d theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phép luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xxét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
_ Can cir khoan 1 Dicu 308 ciia B lut to tung dan sy; Dicu 123 khoan 2
bicu 131 cua B¢ luat Dan sy. Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Pang Tan C2.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 24 thang 02
nam 2022 cuia Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

‘ Chég nhan phan yéu cau khoi kién cua ba Trﬁp Hépg C1. Tuyén b huy Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Tran Hong C1 voi ong Bang Tan
C2 dugc lap vao ngay 16/01/2017 doi vdi phan dat c6 dién tich 12.029,3 m? thudc
to ban do so 4}, thira 679, toa 12.1,0 tai ap 4, xa Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca
Mau. Vi tri ti€p giap cua phan dat:

- Phia Béc: Giap 16 xe Khanh Hoi — U Minh, canh 1-2 dai 5,4m.

- Phia Nam: Giap Kénh 500 4p 3, canh 5-6 dai 44m.

- Phia Tay: Giap dat 6ng Khoi, ba Xuyén, canh 1-6 dai 307,4m.

- Phia Pong: Gip dat ba Q, diém 2-3 dai 40m, diém 3-4 dai 38,6m, diém 4-
5 dai 269,6m.

(Kem theo Trich luc ban dé dia chinh ngay 10/01/2017 cia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén U Minh, but luc 88)

Klen nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau thu hoi Giay ching
nhan quyen sir dung dat s6 CE 839700 da cap ngay 19/01/2017 cho ong Ping Tan
C2. Ba Tran Hoéng C1 duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyen dé thyc hién
tht tuc cdp lai Gidy chimg nhan quyén st dung d6i v6i phan dat c6 dién tich



12.029,3m? thudc to ban d6 sb 4, thira 679, toa lac tai ap 4, xd Khanh Lam, huyén
U Minh, tinh Ca Mau.

- An phi déan sy so tham:

Ong Tran Tan Cong phai chiu 4n phi dan sy so thim s tién 300.000 dong
(chua nop).

Ba Tran Hong C1 khong phai chiu én phi so thAm. Ngay 21/8/2020, ba C1
da du ndp tam Ung an phi so tham so tién 600.000 dong (lai s6 0005152), tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n U Minh, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

) - An phi dan sy phiic tham: Ong C2 phai chiu 300.000d, ngay 24/02/2022
Ong C2 da du ndp s6 tién 300.000d (lai s6 0010303), tai Chi cuc Thi hanh éan
huyén U Minh dugc chuyén thu sung quy nha nudc.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa &n nhan dan huyén U Minh; :

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van, ~ 7.

- Lueu VI(TM:TANDTCM). (Pa ky)

Dwong Hung Quang



