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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Céc Hoi tham nhan dan:

Ong V6 Thanh Liém
Ong Nguyén Vian Chién

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — La Thu ky Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Truong Hoang Lo — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26, 27 thang 9 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phb Ca Mau xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 295/2018/DS-ST
ngdy 27 thang 8 nam 2018, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
605/2019/QDXXST-DS — ST ngay 12 thang 8 nam 2019, gitra:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan B. Dia chi: Thap BIDV, s6 35,
phé Hang Vi, Quan Hoan Kiém, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Phan Btc T — Tong giam ddc. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh C, theo Quyét dinh uy quyén sb
833/QDb-BIDV.DM ngay 24/8/2018 (c6 mat).

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Phuong H, sinh nim 1973 (ving mit).

2.0ng Duong Cong T, sinh nam 1968 (ving mit).
Dia chi: S6 15, duong K, khom B, phudng B, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Nguyén Hung E, sinh nim
1974. Dia chi: x& Q, huyén D, tinh Ca Mau dia chi lién h¢: S6 11, duong
Nguyén Ngoc S, phuong S, thanh phd C, tinh Ca Mau theo gidy ay quyén ngay
05/11/2018 (vang mat).

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cua bi don: dng Triwong Quoc H -

La Ludt suw ciia Vin phong ludt sw I thude doan ludt sw thanh phé Ha Néi (vang
mat).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Kim X, sinh ndm 1936. (vang mat).

2. Ba Duong Tuyet H, sinh ndam 1954. (Vang mat).

3. Ba Duong Tuyét T, sinh nam 1972. (Vang mat).

4. Ong Tran Van T, sinh ndam 1954. (ving mit).

Cung Pia chi: S6 15, duong K, khom B, phuong B, thanh phd C, tinh
Ca Mau.

5. Ong Duong Thanh C, sinh nim 1961. (ving mit).

Pia chi: Khom B, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

6. Ong Huynh Vian D, sinh nim 1984. (ving mit).

7. Ba Nguyén Kim K, sinh nam 1984. (vang mit).

8. Ba Tran Thi D, sinh nim 1984. (ving mat).

9. Anh Tran Vian L, sinh nim 1980. (ving mat).

10. Ba Huynh Thién T, sinh ndm 1980. (ving mit).

11. Ong Ping Vii C (vang mit).

12. Chi Pham Diép T, sinh nim 1993 (vang mit).

13. Chi Lé Hong C, sinh nam 1995 (vang mit).

14. Chi Duong Bich D, sinh nim 1985 (vang mat).

Cung dija chi: S6 15, dudong K, khém B, phuong B, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/8/2018 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu y kién bo sung tai phién toa, dai di¢n Ngan hang thuong
mai c6 phan P (sau day 8ol tat 1a Ngan hang) trinh bay: Ngan hang vai 6ng
Duong Cong T, ba Nguyén Thi Phuong H d3 ky két cac hop dong tin dung cho
6ng Thanh, ba Héng vay von, 13i suat 9,7%/nam; 13i suat qua han 150% lai suat
trong han; murc 13i thoa thuan 6n dinh trong 12 thang dau ké tir ngay vay, hét
thoi gian nay, 13i thay doi timg thoi ky, dén ngay khaoi kién muc 13i 11,4%/nam,
ba hop dong cu thé:

1/ Ngay 07/4/2017, hop dong tin dung sd: 78/2017/9591633/HPTD, han
murc tin dung 3.000.000.0004d (Ba zy dong). Thoi han vay 1a 180 thang. Myc dich
vay nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ngay dén han 07/4/2032. Ngay vi
pham hop dong 06/6/2018. Thé chap tai san bao dam theo cac hop dong thé
chap s6 65/2017/9591633/HPBD ngay 05/4/2017 tai san thé chap la quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat:

Thira s6 43 t& ban dd s 15, dién tich 93,45m” dat & d6 thi toa lac tai
duong K, phuong B, thanh phé C, tinh Ca Mau, theo Glay chting nhén quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha 0 va tai san gan lién voi dat sé BL 624040 dugc Uy
ban nhéan dan thanh phd C cip ngay 17/01/2013;

Thira s6 50 to ban d6 sb 22, dién tich 352,95m” gdm 200m?* dat ¢ d6 thi,
152,95m* dit trong cay lau nam toa lac tai duong K, phuong S, thanh phé C,
tinh Ca Mau, theo Glay ching nhan quyén six ‘dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san gin lién voi dat s6 BG 269296, dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap
ngay 21/10/2011

Thira 432, to ban d6 15 dién tich 1.540,4m° gdom 397,95m* dit o,
1.142,45m” dat trong cay lau nam, toa lac tai duong K, phuong B, thanh phé C,
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tinh Ca Mau va nha ¢ dién tich xay dung 267 39m theo Glay ching nhan quyén
st dung dit, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH889047 duoc
S& Tai nguyén va Mai truong tinh C cip ngay 16/9/2016;

Khoan vay nay, tinh dén ngay 24/9/2019: Téng ng 3.258.226.7154, trong
d6 no gde 2.783.290.000d, no 13i 474.936.7154.

2/ Hop dong sb 89/2017/9591633/HDTD, ngay 20/4/2017, han mirc vay
2.000.000.000d (hai ty), giai ngan hét han muc, thdi han vay 180 thang, ngay
dén han 1a 21/4/2032. Ngay vi pham hop dong 26/6/2018. Muc dich vay nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat. C6 thé chap tai san bao dam theo cac hop
dong thé chép sb: 73/2017/9591633/HDBD ngay 20/4/2017 tai san la quyén st
dung dat Va tai san gin hen v6i dat thira dat 50 1625, to ban d6 s6 10, dién tich
1.741,4m?, gdm 1.000m* dat ¢ va 741,4m* dét trong lua nuéc, theo Gidy ching
nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i déat sb phat
hanh CP902387, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cip ngay
29/12/2016 va cap thay doi ngay 19/4/2017, toa lac ap X, xa H, huyén T, tinh Ca
Mau. Khoan vay ndy tinh dén ngay 24/9/2019, tong no: 2.160.262.589d, trong
d6 ng gbe 1.855.544.000d, no 13i 304.718.589d.

3/ Ngay 28/4/2019 ky két hop dong s6 99/2017/9591633/HDTD, han mirc
vay 2.000.000.000d (hai ty), giai ngan hét han mirc, thoi han vay 180 thang,
ngay dén han la 21/4/2032. Ngay vi pham hop dong 15/6/2018. Muc dich vay
nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat. Co thé chép tai san bao dam theo céc
hop. dong thé chap s0: 80/2017/9591633/HDBD ngay 28/4/2017, tai san la
quyen st dung dat va tai san gan lién véi cua céc thira dt cung thudc to ban d6
s0 12, toa lac tai ap 2,xa H, huyén T, tinh Ca Mau, cu the

Thira dat s6 1008 dién tich 1. 241m gdm 411,8m? dat & va 829,2m” dat
trong laa nuac, theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s0 phat hanh CP902275 duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 07/12/2016 cap thay d6i ngay 28/4/2017;

Thira 1007, dién tich 1.35,7m* gém 414,6m* dit & va 721,1m2 dat trong
laa nuée, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 phat hanh s6 CP902276, duoc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Ca Mau cap ngay 07/12/2016 cap thay d6i ngay 28/4/2017

Thira 1006, dién tich 633,2m° gdm 252m” dat & va 381,2m” dét trong lua
nuéc, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién voi dat s6 phat hanh s6 CP902277, dugc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Ca Mau cap ngay 07/12/2016 cép thay d6i ngay 28/4/2017.

Khoan vay nay, tinh dén ngay 24/9/2019, du no 1a 2.167.373.0104, trong
d6 no goc 1.855.544.000d, no 13i 311.829.0104.

Ong T ba H khong thyc hién ding thoéa thuan tai hop dong vé thoi han
thanh todn, mic du da dugc ngan hang nhac nho nhiéu lan. Tinh dén ngay
24/9/2019 ong T, ba H con ng ngén hang tong cong theo 03 hop dong vay la
7.585.862.314d, trong d6 ng goc 6.494.378.000d, no 1ai 1.091.484.314d (lai
cong ddn 1.003.581.121d, 14i tra cham cong don 22.866.153d, phi cham tra 1ai
65.037.040d). Ngan hang yéu cau 6ng T, ba H thanh toan tong sé tién no tinh



dén hét ngay 24/9/2019 tong cong 7.585.862.314d va khoan 1ai phat sinh ké tir
ngay 25/9/2019 dén khi thanh toan dat no.

Truong hop 6ng T, ba H khong thanh toan hodc thanh téan khong da sd
no thi yéu cau phat méi cac tai san thé chap noi trén dé thu héi ng cho ngan
hang Tai phién toa, dai dién nguyén don thay do6i yéu cau d6i voi tai san thé
chép 1a quyén su dung dat tai thira dat sb 432 to ban d6 15, khi yéu cau xu 1y tai
san thé chap, dugc trir phan dién tich 99,1m? trong thira dat nay khong yéu cau
phat mai, vi day 1a phan dat c6 khu nha rn6 cua gia dinh ong T.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa giai 6ng Duong Cong T va ba Nguyen Thi
Phuong H trinh bay: Ong, ba thira nhan cac hop dong tin dung va hop dong thé
chap cung nhu cac tai san thé chap ma ngan hang da trinh bay. Thira nhan 6ng
ba da vi pham hop dong tin dung vi ly do 0ng, ba kinh doanh gdp kho khén,
khoan ng goc va ng 1ai tinh dén ngay 16/9/2018 bang 6.759.352.778d 1a dung,
thong nhét trach nhiém thanh toan va c6 yéu cau tao diéu kién dén thang
12/2018 s& thanh toan dut diém s6 no cho Ngan hang.

* Tai bién ban ngay 22/01/2019 ba Duong Tuyét T, ba Duong Tuyét H va
ong Duong Thanh C trinh bay: Cac 6ng ba thong nhat trinh bay, quyén sir dung
dat va tai san khac gén lién v&i dat thira dat sb 432, to ban dd sd 15, dién tich
1.540,4m” toa lac tai dudng K, phuong B, thanh phd C 13 ciia cha me cac ong ba,
1a di san do cha cua 6ng, ba dé lai nhung 6ng T, ba H dang ky quyén st dung
cac ong ba khong biét. Cac 6ng ba co phan dugc cha me cho dang & trén dat nén
kh6ng dong y giao tai san dé ngan hang phat mai vi tai san nay 1a do cha me cua
cac 6ng, ba dé lai cho cac con trong d6 c6 cac 6ng, ba. Hét thoi han 4n dinh
nhung ba Duong Tuyet T, ba Duong Tuyet H va 6ng Duong Thanh C khong
lam thu tuc dé yéu cau Toa an giai quyét noi dung da trinh bay. Ngoal ra, ba
Duong Tuyét H xac dinh vao nim 2008 ba va chdng ba 1a 6ng Tran Van T d3
cat nha & trén phan dat hién 6ng T, ba H da thé chap cho ngan hang.

* Tai bién ban ngay 18/01/2019, 6ng Huynh Vian D trinh bay: Vao ngay
16/11/2016 6ng va vo ong la ba Nguyén Kim K ¢6 nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat tir 6ng T, ba H, dién tich 40m” (ngang 4m, dai 10m) thudc thira dat
s6 432, to ban do sé 15 toa lac tai duong K, phuong B, thanh phd C, tinh Ca
Mau. Thoa thuin nhan chuyén nhuong chi lam giay tay c6 su ching kién cta
truong khom B, phuong B, thanh phd C, chua 1am tha tuc chuyén nhugng theo
quy dinh. Gia thoa thuan khi nhan chuyén nhuong 1a 200.000.000d. Truong hop
phai phat phat mai thira dit ndy dé tra no cho Ngan hang, 6ng va ba K yéu cau
6ng T, ba H tra lai cho ong gia tri quyén sir dung dat dd nhan chuyén nhuong va
cong trinh kién trac ong ba da xay dung bang 230.000.0004. Tuy nhién, 6ng b,
ba K khong c6 don yéu cau Toa 4n giai quyét ddi v6i thoa thuan chuyén nhuong
gilra ba vdi ong T, ba Phuong H.

* Tai bién ban ngay 18/01/2019, ba Tran Thi D trinh bay: Va0 nam 2010
chf)ng ba la ong Nguyén Ngoc V nhan chuyén nhuong tir 6ng T va ba H phan
quyén st dung dat, dién tich 40m° (ngang 4m, dai 10m) thudc thira dat sd 432,
td ban d6 s6 15, dién tich 1.540,4m” toa lac tai duong K, phuong B, thanh phd
C. Thoa thuan chuyén nhugng chi lam gidy tay, chua lam thu tyc dé tach thua.



Gi4 thoa thuan khi nhan chuyén nhuong 13 180.000.000d. Nam 2015 ba va ong
V Iy hon, ba va ong V tu thoa thuin vé tai san, ba duoc nhan toan bd phan
quyén sur dung dat va nha trén dat, nay ba la nguoi truc tiép quan 1y va & trén
phan dat nay, da xay dung nha kién c0. Truong hop phat mai tai san theo yéu
cau cua Ngan hang, ba yéu cau dng T, ba H tra lai cho ba gia tri quyén sir dung
dat di nhan chuyén nhugng va cong trinh kién tric ba da xay dyng bang
400.000.000d. Tuy nhién, ba D khong c6 don yéu cau Toa 4n giai quyét ddi véi
thoa thuan chuyén nhuong giita ba véi ong T, ba H.

* Tai Tai bién ban ngay 18/01/2019, éng Tran Vin L trinh bay: Vao nim
2009 gitta 6ng va ong Thanh, ba Phuong Hf)ng c6 thoa thuan chuyén nhuorng
dat, cu thé 6ng c6 nhan chuyen nhugng mot phan dat c6 dién tich 50m” (ngang
05m, dai 10m); dén ndm 2010 6ng nhan chuyén nhuong thém mot phan dét hen
ké c6 dién tich 40m® (ngang 04m, dai 10m) thudc thira dit s 432, to ban d6 sb
15, dién tich 1.540,4m2 toa lac tai duong K, phuong B, thanh phé C. Thoéa thuan
chuyén nhuong chi 1am gidy tay chua lam thu tuc dé tach thira. Gia thoa thuan
khi nhan chuyén nhugng cta 02 phan dat 1a 190.000.000d va da & on dinh trén
phan dét tir 46 dén nay. Nay ong xac dinh viéc nhan chuyén nhuong 1a hop phap
nén Ong khong dong ¥ viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap c6 lién
quan dén phan dat 6ng nhan chuyen nhuong. Truong hop tai san ong da nhan
chuyén nhuong phat mai theo y€u cau cua Ngan hang, ong yéu cau 6ng T, ba H,
tra lai cho 6ng gia tri quyen str dung dat da nhan chuyén nhuong va cdng trinh
kién tric ba da xay dung bang 700.000.000d. Tuy nhién, éng L, ba T khéng c6
don yéu cau Toa an giai quyét dbi voi thoa thuan chuyén nhuong gitra 6ng, ba
voi ong T, ba Phuong H.

* Tai cac van ban dé 1 ban tu khai do ba Duong Kim M, Duong Kim L
ky tén thé hién nodi dung: Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat
thira dat sb 432, t& ban dd s 15, dién tich 1.540,4m’ toa lac tai duong K,
phuong B, thanh phd C 1a ctia cha me ba, 1a di san cta cha ba dé lai nhung ong
T, ba H diang ky quyén sir dung ba va cac anh chi em khong biét. Cac ba co phan
dugc cha me cho dang & trén dat nén khong dong y giao tai san dé ngan hang
phat mai vi tai san nay la ctia cha me ba dé lai cho cac con gom ba va céc anh
chi em cua ba. Toa an da triéu tap ba L, ba M dé lam viéc va xac dinh yéu cau
nhung cac ba khong c6 mat tai toa dn vao thoi gian dugc triéu tap.

Tai phién toa Dai dién Vién Kiém sat phat bléu Tham phan, thu ky, Hoi
dong xét x, chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. V& ndi dung
vu an: D& nghi chip nhan toan bo yéu ciu cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuong mai ¢ phan D (sau day goi tit 1a ngan hang) khoi
kién 6ng Duong Cong T va ba Nguyén Thi Phuong H d6i v6i 03 hop dong tin
dung s6 78/2017/9591633/HPTD ngay 07 thang 4 nam 2017, s6
89/2017/9591633/HDTD  ngay 20 thang 4 nam 2017,  sO
99/2017/9591633/HDTD ngay 28 thang 4 ndm 2019, myc dich st dung vay von
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, nén tranh chép giira cac duong sy duoc



xac dinh la tranh chap hop dong vay tai san theo Diéu 463 cua B luat dan sy,
nén day la tranh chap thudc thAm quyén cua tda an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 B0 luit td tung dan sy.

12] Dbi v6i ba Nguyén Thi Phuong H va 6ng Duong Cong T do 6ng
Nguyén Hung E dai dién theo ay quyén cua bi don, Nguoi bao V¢ quyén, loi ich
hop phép cua bi don 1a luat su Truong Qubc H, nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lien quan 14 cu ba Tran Kim X, ba Duong Tuyét H, ba Duong Tuyet T, ong
Tran Vin T, 6ng Duong Thanh C, 6ng Huynh Vin D, ba Nguyén Kim K, ba
Tran Thi D, dng Tran Vian L, ba Huynh Thién T di dugc Toa an d triéu tap hop
1 dén lan thu hai dé tham gia phién hop hoa gidi va phién toa xét xu nhung van

ang mat khong 1 1y do. Ddi véi ong Pang Vit C, ba Pham Diép T, ba Lé Hong
C va ba Duong Bich D la nhimg nguoi thué phong tro cua 6ng T, ba H, ¢ trén
dat tranh chap, tra tién thué hang thang, khong co yéu cau gi trong vy an nay va
cé don yéu cau khong tham gia t6 tung trong vu an. Nén Toa 4n tién hanh xét xtr
vu an vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh
tai Diéu 227 cua Bo luat to tung dan su.

Péi voi ba Duong Kim M (Duong Kim T) va ba Duong Kim L, 12 nguoi
c6 tén trong ban tu khai do 6ng Duong Cong T gui dén Toa an qua dudng
buu dién, Toa 4n di triéu tap ba M, ba L dé xac dinh yéu cau lién quan dén
noi dung thé hién tai ban tu khai nhung ba M ba L vang mat khéng cé ly do.
Pén nay, ba M, ba L khong co6 yéu cau gi d6i v6i vu an nay, ciing khong ai
yéu cau yéu cau lién quan den chia thira ké d6i voi tai san la quyén st dung
dat ma ngan hang dang yéu cau, nhitng nguoi nay khong ¢ trén phan dét nay,
nén Toa an khong dwa ba M ba L vao tham gia té tung trong vu an.

Pbi voi nhimg nguoi dang thué phong tro trén thira dat 432 to ban dd sb
15, do 6ng T ba H khai tai bién ban tham dinh tai chd ngay 17/10/2019, qua 1am
viéc nhitng ngudi nay khong con o trén dat nén khong dua ho vao tham gia t6
tung trong vu an.

Pbi v6i 6ng Nguyén Ngoc V 1a nguoi thoa thuan nhan chuyén nhuong phan
dat voi 6ng T, ba H, ma hién nay di cat nha do ba D dang & va quan ly. Ong V
va ba D ly hon theo quyét dinh s6 159/2015/QDST-HNGD ngay 08/7/2015. Tai
Quyét dinh nay 6ng V va ba D tu théa thuan vé tai san chung. Hién ba D khdng
xac dinh duoc dia chi cua 6ng V, 0ng V ciing khong sinh song trén phan dat nay,
nén khong dua 6ng Van vao tham gia t6 tung. Trudng hop 6ng Vv, ba D cd tranh
chap vé tai san chung s& giai quyet thanh vu an khac, khi ¢ yéu cau.

[3] Pbi voi 03 hop dong tin dung s6 78/2017/9591633 ngay 07/4/2017,
s6 89/2017/9591633 ngay 20/4/2017, s6 99/2017/9591633 ngay 28/4/2019, mic
du chua hét thoi han thuc hién hop dong, nhung bén vay da vi pham nghia vu
thanh toan bat dau tir ngay 06/6/2018, 1a da vi pham nghia vu hop dong theo quy
dinh cua Diéu 282 Bo luat dan su, nén ngén hang khoi kién yéu cau dng T, ba H
phai thanh toan toan bo khoan ng vén va 1ai phét sinh tir cac hop dong vay tai
Ngan hang 1a c¢6 can ctr. Ong T ba H thira nhan ndi dung hop dong tin dung va
hop dong thé chap, thong nhat ¢ trach nhiém thanh toan ng cho ngan hang.
Ngan hang yéu cau cu thé timg khoan no: Hop dong s6 78 da tra dugc tién goc
216.710.000d, con lai gbc phai thanh toan 1a 2.783.290.000d 1i tir ngay



06/6/2018 dén 24/9/2019 1a 474.936.715d; Hop ddng sb 89 da tra duoc tién gdc
144.456.0004, 1ai 208.683.270d con lai gbc phai thanh toan 1a 1.855.544.0004d
141 tir ngdy 26/6/2018 dén 24/9/2019 1a 304.718.589d; Hop dong sé 98 da tra
dugc tién gbc 144.456.000d, 13i 196.501.599d con lai gbc phai thanh toan 1a
1.855.544.000d 13i tir ngay 15/6/2018 dén 24/9/2019 1a 311.829.010d, sb tién
Ngén hang yéu cau phu hop voi mure 18i va thoa thuan tai hop ddng. Do do, co
co s chip nhan yéu ciu cua ngan hang budc 6ng T, ba H tra sb tién
7.585.862.3144, trong d6 ng gdc 6.494.378.000d, no 13i 1.091.484.314d . Ong
T, ba H phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muirc 1ai qua han thoa thuén tai hop
dong tin dung trén sd tién von gdc tir ngay 25/9/2019 cho dén khi thanh toan
xong.

[4] V& yéu cau phat mii tai san thé chip dé thu hdi no trong truong hop
6ng T ba H khong thanh toan hodc thanh toan khong du s6 no. Cac Hop dong
thé chip da duoc ky két ding thim quyén, hinh thirc va ndi dung thuc hién dung
quy dinh tai cac Picu 292, 293, 295, 296 va da dugc ching nhan dang ky thé
chap ngay 07/4/2017, dung quy dinh tai cdc Diéu 298 nén hop dong thé chap co
gia tri thyc hién.

Pbi véi, tai san the chap 1a quyén sir dung dat cac thira dat: Thudc to ban
d6 sb 02 cung toa 1ac ap 2, xa H, huyén T, tinh Ca Mau thira 1008, dién tich
1.241m? gbm 4,11m? va dit trdng laa con lai 829,2m?; Thira 1007; Thira 10086,
theo hop dong thé chip sé 73/2017/9591633/HDPBD ngay 20/4/2017 va s
80/2017/9591633/HDBD ngay 28/4/2017 va cac Thia 1625, to ban d6 s6 10,
dién tich 1.741,4m? toa lac 4p X, x& H, huyén T, tinh Ca Mau, Thira s6 50 to&
ban dd s6 22, dién tich 352,95m?, 200m? dat & d6 thi, 152,95m” dét trdng cay lau
nam toa lac tai duong K, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau theo hop dong thé
chap sb6 65/2017/9591633/HDBD ngay 05/4/2017. bay la tai san cua ong T ba
H, hién nay khong ai tranh chip va yéu cau g d6i v6i cac thira dat nay, tai bién
ban hoa giai 6ng T ba H thira nhan co6 thé chap va dong ¥ giao tai san cho phat
mai trong truong hop 6ng ba khong thanh toan hodc khong thanh toan du so no.
Vi vy, Yeu cau ciia ngin hang vé viéc phat mai tai san thé chap la quyén sir
dung cac thira dat noi trén 1a phu hop véi thoa thuan cia cac duong su, diing quy
dinh phap luat, nén c6 co s& chap nhan yéu cau cta ngan hang vé viéc phat mai
tai san thé chap 1 cac thira dat nay.

Déi vé6i thua dat sé 432, t& ban d6 15 dién tich 1.540,4m% gdm 397,95m’
dat ¢, 1.142,45m” dét trong cdy lau nam, toa lac tai duong K phu:ong B, thanh
phé C, tinh Ca Mau va nha ¢ dién tich xay dung 267 ,39m” theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
Cb889047 duoc So& Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cip ngay
16/9/2016; thira sb 43 td ban dd sb 15, dién tich 93,45m* dat & d6 thi toa lac tai
duong K, phuong B, thanh phé C, tinh Ca Mau. Hién nay c6 cu ba Tran Kim X,
ba Duong Tuyét T & cing nha véi vo chong ong Thanh ba Phuong H trén hai
thira dat nay. Qua tham dinh va do dac thuc té thira dat 432 to ban d6 15, c6 ba
Duong Tuyet H cung chong 1a ong Tran Vin T, d3 xay dung nha va & trén phan
dién tich dat 89,8m? 6ng Tran Vin L cung vo la ba Huynh Thién T da xay dung
nha va & trén phan dién tich dat 89,8m° ong Huynh Vin P cing vo 1a ba



Nguyén Kim K d3 x4y dung nha va & trén phan dién tich dit 39,9m” va ba Tran
Thi D di xay dung nha va & trén phan dién tich dit 39,9m’. Ba Duong Tuyét H
cung chong 13 6ng Tran Vian T cho rang dugc cha me ting cho, ong Tran Vin L
cung vo 12 ba Huynh Thién T, 6ng Huynh Vin D cung vo 1a ba Nguyén Kim K
va ba Tran Thi D cho rang nhan chuyén nhuong tir 6ng T va ba Phuong H. Mic
du, vi¢c thoa thuan chuyén nhuong gitra 6ng T ba H véi 6ng L, ong Bang va ba
D c6 thé hién bang gidy tay, ciing nhu ndi dung ba Duong Tuyet T va 6ng Tran
Van T cho rang duogc ting cho phan dat 89,9m” trong thira dit nay, khong duoc
thuc hién hop dong theo dung quy dinh, nhung thoa thuan nay da thuc hién, cac
ong ba da ¢ trén dat nay truge thoi diém ong T va ba Phuong H thé chap cho
Ngan hang. Khi thé chip 6ng T va ba Phuong H khong cung cap day du thong
tin cho Ngan hang vé cac thoa thuan nay, tai phién hoa giai 6ng T ba Phuong H
cling khong cung cp thong tin nay dén khi co tranh chap, Toa 4n tién hanh tham
dinh tai chd mdi phat hién. Ngan hang du co tién hanh thAm dinh tai san trudc
khi nhan thé chap thi khong thé biét dugc cac thoa thuan chuyén nhugng nay,
nén Ngan hang khong c6 16i trong viéc nhan thé chap ma khong xem xét dén
thoa thuan chuyén nhugng, ting cho ciia 6ng Thanh d6i voi nhiing nguoi dang &
trén dat. Pay 1a 16i cua 6ng T va ba Phuong H. Tuy nhién, nhiig nguoi ¢ trén
dat gom cu ba X, ba Tuyét T, ba Tuyét H cung chong 14 6ng T, ong L cung vo 1a
ba T, ong D cung v 1a ba K va ba D cho rang bi anh huong quyén loi khi phat
mdi tai san nay. Pén nay, du da dugc Toa 4n an dinh thoi han ndp don yeu cau
dé Toa 4n xem xét, giai quyét tranh chap lién quan dén cac thoa thuan noi trén
ctia ba Tuyét T, ba Tuyét H cung chdng 1a 6ng T, 6ng L cung vo 1a ba T, 6ng D
cung vo la ba K va ba D véi 6ng T ba Phuong H cling nhu cac thiét hai phat sinh
tir c4c thoa thuan nay néu co6 ciia ba Tuyét T, ba Tuyét H cung chong 1 ong T,
ong L cung vo laba T, 6ng D cung vo laba K va ba D, trong Vvu an nay, nhung
hét thoi han 4n dinh, cac duong sy nay khong ai ¢6 don yéu cau giai quyet nén
hoi dong xet xir khong xem x¢ét giai quyét trong vu an nay. Poi voi ba Tuyet T,
ba Tuyét H va ong Thanh C cho rang la dugc cha me tang cho mot phan trong
tong dién tich nay, cu ba X cho rang day la di san cua chong ba dé lai, Toa an
triéu tap nhiéu 1an van Vang mat, hét thot han 4 an dinh cua Toa &n, cu ba X va cac
6ng ba khong c6 don yéu cau giai quyét ddi v6i ong T, ba Phuong H cling nhu
khong c6 yéu cau chia thua ké dbi véi thira dat nay nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét giai quyet céc van dé noi trén trong vy an nay. Cu ba X, ba Tuyét T, ba
Tuyét H cung chdng 1a ong T, dng L cung volabaT, ong D cung vo laba K va
ba D c6 quyén khoi kién thanh vu an khac néu c6 tranh chap

Mic du cac duong su chua thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat, tang cho d4t va chua thuc hién tach thia dat theo ding quy dinh cua
phap luat vé dét dai, nhung ba Tuyét T cung chong 1a 6ng T, dng L cung vo 1a
ba T, ong P cung vo 1a ba K va ba D da xay cat nha trén dat day 1a tai san hop
phap cua ho. Nhu vay, trén dat thé chap c6 tai san gan lién voi dat thudce so hiru
cua 6ng T, ba Phuong H la nguoi dang co quyén sir dung dat va c6 tai san thudc
so hitu cia ba Tuyét T cing chong laong T, Ong L cung vo 1a ba T, ong D cung
vg laba KvabaD. Tinh chat, tinh tiét ciia vu 4n nay tuong tu tinh chat, tinh tiét
tai An 1& sb 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao



thong qua ngdy 14 thang 12 nim 2017 va dugc céng bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 ctia Chanh an Tda 4n nhéan dan tdi cao.
An 1¢ da giai quyét: “Truong hop trén dat c¢é nhiéu tai san gan lién véi dat ma
co tai san thugc so hitu cua nguoi sir dung dat, co tai san thugc so hitu cua
nguoi khac ma nguoi sir dung ddt chi thé chap quyen Si dung ddt va tai san gdn
lién véi dat thudc sé hitu ciia minh, hop dong thé chap cO noi dung va hinh thic
phit hop véi quy dinh ciia phédp ludt thi hop dong thé chap cé hiéu luc phdp
luat...

.. Trieomg hop bén thé chdp va bén nhén thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp
dwoc ban tai san bdo dam la quyén sit dung dién tich dat ma trén ddt co nha
thugc so hiru cua nguoi khac khong phai la nguoi sw dung dat thi can danh cho
chu so hitu nha do dwoc quyén wu tién néu ho cé nhu cau mua (nhdn chuyen
nhirgng).” Nhu vy, trong vu an ndy can ap dung an 1¢ sé 11/2017/AL dé giai
quyét, thi hop dong thé chip sd 65/2017/9591633/HPBD ngay 05/4/2017 co
hi¢éu luc phap luat va co gia tri thuc hién theo cac biéu 299, 301, 303, 323 cla
B¢ luat Dan su. Tuy nhién, Nguyén don tu nguyén trir phan dat 1a khu nha mo,
dién tich 99.1m” nam trong thira 432, day 1a su tu nguyén cia nguyén don khong
trai phap luat va dao dirc nén chap nhan. Ong T ba Phuong H khong thanh toan
hodc thanh toan khong du s6 ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen yéu cau
xu ly tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dbi voi quyen s dung dat
quyén sO hitu nha va tai san khac gan lién voi dat thira dat s6 432, to ban do sO
15, dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau Gidy ching nhan sé6 CD
889047, ngay 16/09/2016 dimg tén dng Duong CO6ng T va ba Nguyén Thi
Phuong H sau khi trir phan dét 1a nha md dién tich 99,1m? va toan bd quyén sir
dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dt thira dat s6 43, to ban
d6 s6 15, dién tich 93,45m” dugc UBND thanh ph Ca Mau cap sé BL 624040,
ngay 17/01/2013 dung tén 6ng Duong Cong T va ba Nguyén Thi Phuong H, dat
cung toa lac tai duong K, phuong B, thanh phé C dé thu hdi ng cho Ngan hang.
Ba Tuyét H clng chong la6ng T, 6ng L cung vo laba T, Ong b cung vo 1a ba K
va ba D c6 tai san 13 kién trac cin nha trén phan dat thé chap thi duoc quyén vu
tién nhén chuyén nhuong phan dat thira 432, to ban d6 s 15 khi cac ong ba co
nhu cau nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat noi
trén.

[5] Vé an phi: Cin ca Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa. An phi 4n dan sy so tham co gia
ngach Ong T va ba H phai chiu theo quy dinh. Ngan hang khong phai ndp an phi
la dng quy dinh tai.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung:

Céc diéu 463, 466, 467, 292, 295, 296, 298, 299, 301, 302, 303, 323 diém b,
khoan 1 Diéu 688 ctia BO luat dan su;

An 1 s6: 11/2017/AL dugce Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan ti cao
thong qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
299/Qb-CA ngay 28 thang 12 nam 2017.
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Céac bieu 26, 147, 207, 227, 273 B ludt to tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 - phi Toa én:

Chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang thuong mai cd phan D:

1. Bugc ong Duong Cong T, ba Nguyen Thi Phuong H thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D tong sb tién no tinh dén ngay 24/9/2019 bing
7.585.862.314d (Bay ty nam tram tam muwoi lam triéu tam tram sau muoi hai
ngan ba tram mwoi bon dong), trong d6 ng gbe 6.494.378.000d (Sdu ty bon tram
chin muwoi bon triéu ba tram bdy muoi tdm ngan dong), no 1ai 1.091.484.314d
(Mot ty khong tram chin muoi mot triéu bon tram tam muroi bon ngan ba tram
muoi bon dong). Ong Duong Cong T, ba Nguyén Thi Phuong H phai tiép tuc tra
1ai phat sinh theo mirc 1ai qua han thoa thuan tai hop ddng tin dung trén s tién
von gbe ké tir ngdy 25/9/2019 cho dén khi thanh toan xong.

‘Ngan hang thuong mai c¢6 phan P phai tra cho ong Duong Cong T, ba
Nguyén Thi Phuong H ban goc cac Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat: So BG 269296, dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Ca Mau cap ngay 21/10/2011; s6 phat hanh CP902387, dugc S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Ca Mau cép ngay 29/12/2016 va cap thay doi ngay
19/4/2017; CP902275 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ca Mau cap
ngay 07/12/2016 cap thay doi ngay 28/4/2017; s6 phat hanh CP902276, dugc
So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 07/12/2016 cap thay doi
ngay 28/4/2017, sO phat hanh s6 Cb902277, duge So Tai nguyén va Moi truong
tinh Ca Mau cdp ngay 07/12/2016 cip thay ddi ngay 28/4/2017; BL 624040
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cap ngay 17/01/2013; s6 CD889047
duoc SO Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 16/9/2016 dimg tén
Duong Cong T va Nguyén Thi Phuong H khi 6ng Duong Cong T, ba Nguyén Thi
Phuong H thanh toan xong khoan no.

2. Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang thwong mai co phan P vé viéc xir 1y
tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan B. Trong
trudng hop 6ng Duong Cong T, ba Nguyén Thi Phuong H khong thanh toan
hodc thanh toan khong di cac khoan ng néu trén, thi:

- Bugc 0ng Duong Cong T va ba Nguyen Thi Phuong H phai giao Quyén sir
dung dat va tai san gan lién dé xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan b véi dat thudc:

Thua 5O 50 to ban d6 sb 22, dién tich 352,95m? gom 200m* dat & do thi,
152,95m? dét trong cdy lau nam toa lac tai duong K, phuong S, thanh phé C,
tinh Ca Mau, theo Glay ching nhan quyén str ~dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san gin lién voi dat s6 BG 269296, dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap
ngay 21/10/2011;

Thira dat sb 1625, to ban d6 sb 10, dién tich 1.741 4m , gom 1.000m’ dét
& va 741,4m? dat trong lha nudc, theo G1ay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s0 phat hanh CD902387, dugc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Ca Mau cap ngay 29/12/2016 va cép thay doi ngay
19/4/2017, toa lac ap X, x& H, huyén T, tinh Ca Mau;

Thira dit sb 1008 t& ban d6 s 12, dién tich 1.241m” gém 411,8m* dat ¢
va 829,2m?’ dat tréng lua nudc, toa lac tai ép 2, xa H, huyén T, tinh Ca Mau, theo
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dat sb phat hanh CP902275 duge S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau
cap ngay 07/12/2016 cap thay ddi ngay 28/4/2017;

Thira 1007, t& ban d6 s 12, dién tich 1.35,7m? gdm 414,6m* dat & va
721,1m? dét tré)ng lta nudc, toa lac tai ép 2, xa H, huyén T, tinh Ca Mau, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi
dat s6 phat hanh CP902276, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau
cap ngay 07/12/2016 cap thay d6i ngay 28/4/2017;

Thira 1006, to ban d6 sd 12, dién tich 633,2m? gdm 252m* dat & va
381,2m? dat tréng lua nudc, toa lac tai ép 2, xa H, huyén T, tinh Ca Mau, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s phat hanh s6 CP902277, duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau
cap ngay 07/12/2016 cap thay ddi ngay 28/4/2017.

- Budc Ong Duong Cong T, ba Nguyén Thi Phuong H, cu ba Tran Kim X,
ba Duong Tuyet T phai giao quyén st dung Thira s6 43 to ban d6 s 15, dién
tich 93,45m” dat & d6 thi toa lac tai duong K, phuong B, thanh phd C, tinh Ca
Mau, theo Giéy ching nhan quyén st dung dét quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién vé6i dat sé BL 624040 dugc Uy ban nhan dén thanh phd Ca Mau cip ngay
17/01/2013 dé xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi no cho Ngan hang thuwong mai c6
phan P

- Budc 6ng Duong Cong T, ba Nguyén Thi Phuwong H, ba Duong Tuyét
H, 6ng Tran Vian T, éng Duong Thanh C, 6ng Huynh Vian D, ba Nguyén Kim
K, ba Tran Thi D, dng Tran Vin L, ba Huynh Thién T, 6ng Pang Vi C, ba
Pham Diép T, ba Lé Hong C va ba Duong Bich D phai giao Thira 432, to ban dd
15 dién tich 1.540,4m? gom 397,95m* dat &, 1.142,45m” dat trdng cdy lau nam,
toa lac tai duong K, phuong B, thanh phé C, tinh Ca Mau va nha ¢ dién tich xay
dung 267,39m” theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CD889047 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Ca Mau cap ngay 16/9/2016, dugc trir phan dién tich 99.1m? 13 khu nha mo, dé
xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan P.

Ba Duong Tuyét H va ong Tran Van T, dng Huynh Vin D va ba Nguyén
Kim K, ba Tran Thi D, 6ng Tran Vin L va ba Huynh Thién T dugc quyén uu
tién nhan chuyén nhuong phan quyén sir dung dat thira 432, to ban do s 15,
dién tich 1.540,4m” dugc trir phan dién tich 99.1m? 13 khu nha md, dugce S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cdp sé CD 889047, ngay 16/09/2016 dung
tén 6ng Duong Cong T va ba Nguyen Thi Phuong H khi cac ong ba ¢6 nhu cau
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat nay.

Vé an phi:

- An phi dan su so thim c6 gia ngach bang 115.585.000d (Mot trdm muroi
lam triéu nam tram tam muwoi lam ngan dong) 6ng Duong Cong T va ba Nguyén
Thi Phuong H phéi ndp (chwa nop).

- Ngan hang thuong mai co phan P khong phai ndp &n phi, duoc nhén lai
toan bo s tién tam tng an phi 57.345.000d (Nam muoi bay triéu ba tram bon
muroi lam ngan dong), da ndp theo bién lai thu s6 0001250 ngay 24/8/2018, cia
Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyen loi nghia vy lién quan c6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhgn: (da ky)
- Puong suy;

- VKSND TP.Ca Mau;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Thu
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