TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 89/2019/DS-PT
Ngay: 03-7-2019 ,)
VIV: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ong Duwong Quéc Tuin
- Ong Nguyén Pinh Tién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 thang 6 va 03 thang 7 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Hau Giang, cong khai xét xu phiic tham vy én thy ly s0: 02/2019/TLPT-DS ngay
17 thang 01 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 258/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xa s6 149A/2019/QD-PT ngay 14 thang 6
nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N;

Pia chi: s6 225, duong Giai Phong, 4p T, xa T, thanh phd V, tinh Hau
Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Bui
Quang M — Van phong luat su Quang M — Poan luat su thanh phé Can Tho

2. Bi don: Ba Huynh Thi L1,

bia chi: ép 5,xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

Chd ¢ hién nay: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi,nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi L2.

Nguoi dai dién hop phap cua ba L2 theo vin ban ty quyen so 806 ngy 18
thang 4 nam 2018: Ong Nguyén Van N (chong cta ba L2).
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Dia chi: s6 225, duong Giai Phong, 4p T, xd T, thanh phd V, tinh Hau
Giang.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc tai liéu cé trong hé so thi ngi dung vu an dwoc tom
tat nhw sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Nam 2017 dng va ba Huynh Thi
L2 c6 chuyén nhugng cho ba Huynh Thi L1 phan dét laa dién tich 180m? toa lac
tai 4p T, X& H, thanh phd V, tinh Hau Giang, véi gia 200.000.000 dong. Hai bén c6
lam gidy mua ban dat, ba L1 d3 giao tién coc cho vo chong dng N, ba L2 1a
50.000.000 ddng, thoa thuan khi lam gidy do sang tén s& thanh toan du. Ong N
giao toan bd phan dit va nha cho ba L1 sir dung. Ba L1 da stra nha. Sau do ong N,
ba L2 va ba L1 cung lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dén phong
cong chumng thi bi tur chéi. Ong N ¢6 yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt gitta 6ng va ba L1.

Qua trinh thu thap ching ctr nguyén don 6ng N thay d6i yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba L1.

Bi don ba Huynh Thi L1 thura nhan c6 chuyén nhuong quyén st dung dat
nhu trinh bay cia 6ng Nguyeén Van N. Tuy nhién, khi lam thu tuc chuyén nhuong
nhung khong dugc 1y do vi hién nay dién tich dat chua du han mue dé cap, ba L1
yéu cau duoc ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu trude day, yéu cau
ong Nguyén Véan N giao thém dién tich dat cho du dé lam thu tyc sang tén. Néu
huy hop dong thi 0ng N, ba L2 phai tra lai tien coc 50.000.000 dong, tién stra nha
1a 186.833.000 dong, boi thuong do khong thuc hién dugc hop dong la 50.000.000
dong.

Tai Ban dan dan su so thdm s6 258/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 ciia Toa
dn nhan dan thanh pho Vi Thanh, tinh Hau Giang tuyén xu nhw sau:

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/10/2017 giita ong
Nguyén Van N, ba Huynh Thi L2 va chi Huynh Thi L1 v6 hiéu.

2. 0Ong Nguyen Van N, ba Huynh Thi L2 hoan tra cho chi Huynh Thi L1 tlen
chuyén nhuong quyén sir dung dat 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong), tién
stra chu:{cl nha 1786 833 QOO dong (mot tram ‘tam muoi sau tri€u tam tram ba muoi ba
nghin dong), tong so tién 1a 236.833.000 dong.

3. Chi Lugng phai giao tra cho 6ng N, ba L2 phan dat dién tich 175,4m’ toa
lac tai ap Thanh Phu, xa Hoa Lyu, thanh ph6 Vi Thanh, tinh Hau Giang.

4. Khong chap nhan yéu cau cua bi don chi Huynh Thi L1 vé ‘ViéC ong
Nguyén Van N va ba Huynh Thi L2 b61 thuong thiét hai 50.000.000 dong (ndm
muoi tri¢u dong) do khong thuc hién dugc hgp dong.

~ Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi; chi phi thAm dinh, dinh gia tai san;
quyén khang cao va quyén y€u cau thi hanh an cia cac duong su theo luat dinh.
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Ngay 13/11/2018, nguyén don ong Nguyén Vén N ¢6 don khang cdo. Noi
dung khang cdo: Ong N d¢ nghi cap phtc tham khong chap nhan yéu cau hoan tra
gia tri stra chita can nha cua ba L1.

Tai phién toa phuc thim, dng N van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo.

Y kién cua luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua Ong N: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N va ba L1 v hiéu ca vé hinh thirc 1an
ndi dung, trong d6 ndi dung chuyén nhuong bi vo hiéu do trai phap luat. Dbi voi
cin nha trén dat chuyén nhuong do ba L1 xay dung, stra chira trén can nha cii cua
6ng N, ba L1 c6 xin phép sira chita va cam két néu sau nay phan dat chuyén
nhuong bi thu hoi, giai téa s& tu thao dd, di doi ma khong yéu cau boi thuong. Sau
khi xay dung nha, ba L1 ciing da hudng loi tir viéc khai thac gia tri st dung cua
nha va dat hon 02 nam. Do d6, 13i trong viéc x4y dung cin nha 1a hoan toan cua ba
L1, 6ng N hoan toan khong c6 18i. Cin ¢t vao quy dinh cua phép lut vé xu Iy hau
qua ctia hop dong vo hiéu thi 6ng N chi phai tra cho ba L1 sé tién 50.000.000 dong
da nhan. Ong N khong c6 yéu cau hodc dé nghi cong nhan cin nha cho 6ng nhung
Toa an cép so' tham lai cong nhan cho 0ng N duoc so hitu can nha va tra gia tri nha
theo dinh gié 1a khong dtng. Do do, luat su dé nghi stra ban an so tham theo hudéng
budc ba L1 tu thao d&, di doi can nha va 6ng N khong c6 nghia vu bdi thudng thiét
hai do viéc thao d&, di doi nha do khong co 19i.

Y kién ctia ba L1: Viéc stra chita, xdy dung nha 1a trén co so cin nha cii cua
6ng N, khi 6ng N chuyén nhuong dat khong thong béo cho ba L1 biét 1a trudc do
khl ong N xay dyng nha da bi 1ap bién ban vi pham va cam ket khong boi thuong
néu dét bi giai toa. Khi ba stra chira nha gan xong thi chinh quyén xa moi lam viéc
nén ba moi biét. Do di sira chira gan xong nén ba méi tiép tuc Xin phép stra chita
va cam két khong yéu cau bdi thudng néu dat b giai toa. Do do6, ba L1 dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va duong su da thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su.
Vé ndi dung: Viéc chuyén nhuong dat cua hai bén bi vo hiéu, ca hai bén déu c6 15i
ngang nhau. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong ba L1 da sira chita nha lai dé o,
duoc 6ng N dong ¥, khong phan ddi. Vé xu 1y hau qua cua hop déng vo hiéu thi
cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Toa an
cap so tham cong nhan cin nha cho 6ng N va budc 6ng N tra gia tri nha cho ba L1
la chua 6 cin ctr. Do d6, kiém sat vién dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat td tung dan su, stra ban an so tham theo hudéng budc ba L1 thao do, di doi
nhimg phan d3 xiy dung, stra chita nha va xét 161 boi thuong theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa, y kiéen cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhan dinh:
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[1] Ong Nguyén Vian N khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gilia 6ng va ba Huynh Thi L2 véi ba Huynh Thi L1. Ba Huynh
Thi L1 thi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét
theo quan h¢ Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a c¢6 can cu,
dung tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so thdm, ngay 13/11/2018, nguyén don 6ng Nguyén Van
N c6 don khang cdo dung quy dinh tai céc, biéu 271, 272, 273 B luat To tunquén
su nam 2015 nén dugc xem 1a hop 1€ va chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[3] Xét khang cao cua 6ng Nguyép Van N khong ddng ¥ hoan tra sb tién sira
nha 186.833.000 dong cho ba L1, Hoi dong xét xtr thay:

[4] Ngay 09/10/2017, 6ng Nguyén Van N va ba Huynh Thi L2 c¢6 chuyén
nhuong cho ba Huynh Thi L1 phan dit laa dién tich 175,4m” trén dat c6 mot cin
nha do 6ng N x4y dung toa lac tai ap T, xa H, thanh phé V, tinh Hau Giang véi gia
200.000.000 dong, hai bén chi 1am gidy tay, ba L1 da giao trude cho dng N va ba
L2 50.000.000 dong, tu’O’ng Umg voi %4 gia tri chuyen nhuong va nhan dat st dung.
Tuy nhién, khi dng N va ba L1 tién hanh lam hop dong chuyén nhuong thi khong
dugc co quan cong ching chimg thue hop dong, do phan dat cac bén thoa thuin
chuyén nhugng khong du dién tich dé tach thura theo quy dinh. P6i chiéu quy dinh
tai diém d, muc 1 Cong vin sd 1167/UBND-KT ngay 28/7/2016 va Quyét dinh s6
01/2018/Qb-UBND ngay 11/01/2018 cua Uy ban nhan déan tinh Hau Giang quy
dinh v€ han muc t6i thiéu tach thira dat nong nghiép trén dia ban tinh thi di¢n tich
t6i thiéu dé tach thira d6i voi dat trong cay hang nam ¢ khu vuc d6 thi 1a 16n hon
hodc bang 300m°. Theo quy dinh trén thi viéc Ong N, ba L2 va ba L1 théa thuan
chuyén nhuong phén dat laa c6 dién tich 175,4m” 1a vi pham quy dinh vé& han murc
tbi thiéu tach thira d6i voi dat nong nghiép va phan dat trén theo ké hoach str dung
dat 1a dat giao thong, khong du diéu kién chuyén muc dich sir dung sang dat 6. Vi
vay, cip so tham tuyén hop dong chuyen nhuong ngay 09/10/2017 gitra ong N, ba
L2 v6i ba L1 13 v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc va vi pham diéu cdm cua phap
luat va budc cac bén giao tra cho nhau nhitng gi da nhan la phu hop.

[5] V¢ giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu, can cit Piéu 137 caa Bo luat Dan sy nam 2005 (tvong Ung Piéu 131 Bo
lut Dan sy nam 2015) thi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Vé viéc chuyén nhugng dat mic du chi c6 6ng N ding
ra giao dich, tuy nhién theo 10i trinh bay cua cac dwong su thi vo chong 6ng N, ba
L2 cung théng nhat chuyén nhuong dat va nhan tién nén Toa an cip so tham tuyén
budc vo chong 6ng N, ba L2 hoan tra lai cho ba L1 sd tién 50.000.000 dong da
nhén, nguoc lai ba L1 o trach nhiém giao tra lai phan dét dién tich 174,5 m® cho
vo chong dng N, ba L2 14 ¢6 can ct.

[6] D6i voi can nha trén ph?n} dat chuyén nhuong hau hét la do ba L1 stra
chira lai trén can nha cii cia vo chong 6ng N. To mua ban dat ngay 09/10/2017
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giita bén mua 1a ba L1, bén ban 1a 6ng N thé hién ndi dung bén mua dugc quyén sir
dung lam nha &, vi vay viéc ba L1 stra chita lai can nha dugc su déng y cua vo
chéng 6ng N, ba L2. Phan dat chuyén nhuong trén trudc ddy vao nim 2013 khi
ong N xay dung nha, nhung do khong phu hop voi quy hoach cua dia phuong va
khong co6 gidy phep xdy dung nén da bi Uy ban nhéan dan xa H 1ap bién ban yéu
cau thao dg, di doi va khi do 6ng N xin duogc ton tai va cam két sau nay s& tu thao
dd, di doi khi c6 yéu cdu ctia co quan c6 thAm quyén. Sau khi ba L1 chuyén
nhuong phan d4t da tién hanh stra chita lai can nha theo hién trang can nha cii cia
6ng N, ba L1 co don xin sira chita nha dugc Uy ban nhan dan x3 H cho phép sira
chira nhung cam két néu sau nay dat bi giai toa thi ba L1 s& tu thao d&, di doi,
khong yéu cau boi thuong. Xet thy viéc ba L1 sura chira cdn nha duge thyc hién
trén co s thoa thuén chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén nén 16i thude
vé ca vo chong 6ng N va ba L1. Truong hop nay 18 ra can budc cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban déu, cu thé 1a ba L1 phai thio d&, di doi nhitng phan di stra chira
can nha dé tra lai nha dét theo hién trang ban dau truéc khi chuyén nhuong. Tuy
nhién, xét thay viéc budc ba L1 thao d, di doi thi gia tri con lai sau khi thao d&
cua can nha s€ b1 giam st nghiém trong so véi gia tri thuc té dang tdn tai. Viéc ba
Nghi stra chira, xay dyng nha la trén co s cac bén thoa thuan, vg chong 6ng N
dong ¥, duge Uy ban nhan dan xd H dong y cho ba L1 stra chira va thuc hién nhu
cam két cua Ong N vao nam 2013. Nhu vy, viéc ton tai can nha trén dat duoc sy
cho phép ctia Uy ban nhan dan xa H cho dén khi dét bi thu hoi, giai toa (néu co).

[7] Tix nhiing nhén dinh [6], thiy ring dé han ché thiét hai do viéc phai théo
do, di doi nha ma cac duong su phai ganh chiu, can cong nhan cho vo chong ong
N,‘bé L2 duogc sd hitu toan bd can nha, trong d6 c6 phan ba L1 da stra chita. Vo
chong 6ng N, ba L2 c6 nghia vu tra lai cho ba L1 gié tri nha da stra chita twong tmg
vO1 2/3 gia tri can nha voi so tién 1a 124.555.000 dong.

[8] Truong hop quyén st dung dat bi thu hoi, giai toa thi vg chdng 6ng N, ba
L2 c6 trach nhiém tu thao d&, di doi nha nhu da cam két.

[9] Toa an cip so tham budc vo chong 6ng N, ba L2 tra lai toan bo gia tri
stra chita nha cho ba L1 1a chua phu hgp va khong cong nhan cho vo chong ong N,
ba L2 duge s¢ hiru toan bo can nha, trong d6 c6 phan ba L1 da stra chira la khong
dam bao dugc quyén lgi cho vo chong 6ng N, ba L2.

[10] Ttr nhimg nhén dinh trén, xét thay yéu cau khang cdo cua 6ng N ¢6 cin
ctr chap nhan mot phan vé so tién gid tri sira chita nha vo chong 6ng N, ba L2 phai
tra cho ba L1.

[11] Xét ¥ kién cta luat sy va ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat khdng phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi1 dong xét xur.

[12] V& 4n phi va chi phi t6 tung

- V& 4n phi dan sy so tham:

Vo chdng 6ng N, ba L2 phai chiu twong mg véi s tién phai tra cho ba L1, cu
thé nhu sau: 174.555.000 dong X 5% = 8.727.750 dong
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~ Ba Huynh Thi L1 phai chiu 300.000 dong 4n phi do yéu cau tiép tuc hop
dong khong dugce chap nhén va 2.500.000 dong (hai tri€u nam tram nghin dong)
yéu cau phat coc khong dugc chap nhan, tong cong 1a 2.800.000 dong.

- V& an phi dan sy phuc thim: Khong duong sy nio phai chiu.

- V& chi phi t0 tung: SO tién chi phi thdm dinh, do dac, tham dinh gi4 1
2.875.000 dong (hai tri¢u tdm traim bay muoi 1dm nghin dong 0ng N va ba L1 moi
ngudi chiu mot nira. Ong N da nfp xong, ba L1 c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng N
1.437.500 dong

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan su;

Tuyén xtr: Chip nhan mét phan khang céo cua ong Nguyén Vin N.

Stra ban 4n so tham.

Ap dung: Cac biéu 122, 127, 128, 134, 137, 697, 698 cua Bo luat dan su
2005;

~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/10/2017 giita 6ng
Nguyén Van N, ba Huynh Thi L2 va ba Huynh Thi L1 v6 hiéu.

2. Ba Huynh Thi L1 ¢ nghia vu giao tra cho 6ng N, ba L2 phan dét dién tich
175,4m? va toan bd can nha trén dat toa lac tai ép Thanh Phu, xa Hoa Luu, thanh
phé Vi Thanh, tinh Hau Giang (vi tri nha va phan dat c6 luge d6 kém theo). Cong
nhan cho 6ng Nguyén Vin N va ba Huynh Thi L2 dugc so hitu toan bd cin nha
trén phan dét tranh chap c6 két cau nhu sau: Dién tich 5,7m x 16,1 m, loai nha trét,
khung cot sit, vach xdy tuong, mai lop tole, khong tran, nén lat gach Ceramic va
cac cong trinh phu gin lién véi nha va dt.

3. Ong Nguyen Van N, ba Huynh Thi L2 ¢ nghia vu hoan tra cho ba Huynh
Thi L1 s6 tién chuyen nhuong quyén st dung dat da nhéan 1a 50.000. 000 dong (ndm
muoi tri¢u dong) gia tri stra chita nha 1a 124.555.000 dong, tong so tién 13
174.555.000 dong.

K¢é tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
biéu 357 va biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015

4. An phi va chi phi t6 tung:

4.1 An phi dén su so tham:

- Vo chdng 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi L2 chiu 8.727.750 dc‘}ng, khau
trir sO tién tam tng an phi 6ng N da ndp la 300.0004d (ba tram nghin dong) theo
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bién lai thu s6 0016000 ngay 13/4/2018 cta Chi cyc Thi hanh 4n thanh pho V. So
tién an phi con lai 6ng N phai ndp la 8.427.750 dong

- Ba Huynh Thi L1 phai chiu phai chiu 1a 2.800.000 dong, khau trir s6 tién
tam (mg 4an phi ba L1 da ndp 1a 7.170.000 dong theo bién lai s6 0016325 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V thanh an phi. Ba L1 dugc nhan lai sé tién
chénh 1éch 14 4.370.000 dong.

4.2 An phi déan sy phic tham: Cac duong su khong phai chiu. Ong Nguyén
Vin N duogc nhan lai 300.000d (ba trim nghin ddng) tién tam tng an phi di ndp
theo bién lai thu s6 0016346 ngay 13/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh an thanh phd
V thanh an phi.

4.3 Chi phi t0 tung: B L1 ¢6 trach nhiém hoan lai cho ong N 1.437.500 dong
(mdt tri¢u bon tram ba muoi bay nghin ndm tram dong) tién chi phi do dac, tham
dinh gia.

5. Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi ¢6
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
03/7/2019./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: | THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; °
- TAND tp. V;
- Chi cuc THADS tp. V;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Thanh



