TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 69/2020/DS-PT
Ngay 11-5-2020
Vv tranh chap quyén sir dung dét
(16i di)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phén: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phac tham cong khai vu an dan sy thu ly so6 22/2020/TLPT-DS ngay
10/01/2020 ve viéc “tranh chap quyén su dung dat (161 di)”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 cua Toa én
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham sé 90/2020/QBPT-DS,
ngay 10/3/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong L& Huynh H, sinh ndm 1967; trii tai: 33/9A, khu phd N, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong L& Huynh T, sinh ndm 1972; trd tai: 11/5, khu phd B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don Ong H, Ong T: C)ng Huynh Cong
V, sinh nam 1959; tra tai: 581, khu pho N, phuong L, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

- Bi don: Ong Huynh Van T, sinh nam 1954; thuong trd: 10/5, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua bi don: Ba Huynh Thi Kim O, sinh ndm
1985; trd tai: 10/5, khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1.Ba Lé Thi T, sinh nam 1969;

2. Chi Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1989;

3. Anh L& Huynh P, sinh nam 1990;

~ Cling trdi tai: T6 10, 4p Trang Lam, xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi, Thanh
phé Ho Chi Minh.

4. Ba Tran Thanh T, sinh nam 1976;

5. Chi Lé Truc G, sinh nam 1993;

6. Anh Lé Huynh K, sinh nam 1997;

Cung trd tai: 11/5 khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

~ 7.0ng Lé Van D, sinh nam 1937; trii tai: 23 4p T, x& P, huyén C, Thanh
pho Ho Chi Minh.

~ 8.Ba Vi Thi T, sinh ndm 1958; tra tai: 10/5, khu pho D, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

9. Ba Nguyén Thj L, sinh nam 1970;

10. Anh L& Huynh H, sinh nam 1991,

11. Anh L& Huynh T, sinh nam 1993;

12. Anh L& Huynh L, sinh nam 2003;

cung trd tai: 339A, khu phé N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Nguroi lam chung:

1. Ong L& Hitu N, sinh nam 1966; trii tai: 39/5, khu ph6 D, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ba Pham Thi G, sinh ndm 1957; tra tai: 18/5, khu phd B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 3.BaLé Thi B, sinh nam 1957; tra tai: 09/5, khu phd B, phuong B, thanh

pho T, tinh Binh Duong.



4, B,é Nguyén Thi N, sinh ndm 1946; tra tai: 21/5, khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ba bang Thi V, sinh nam 1937; tra tai: 22/5, khu phé D, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. 33 Huynh Thi N, sinh nam 1961; tra tai: 291, khu phé N, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Huynh H, 6ng L& Huynh T; bi don
ong Huynh Van T.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay la
thanh pho) T, tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ngay 01/12/2018, don khoi kién bd sung ngay
25/3/2019 va céc loi khai trong qué trinh giai quyét vu an, cac nguyén don 6ng
Lé Huynh H, 6ng L& Huynh T va ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
la 6ng Huynh Cong V thong nhat trinh bay:

Ngudn goc dat cua ba Huynh Thi B quan ly, sir dung trudc day 1a do cha
me ctia ba B 12 6ng Huynh Vin N va ba Do Thi Bay khai pha. Ong N va ba Bay
c6 tat ca 06 nguoi con gom ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc A, 6ng Huynh
Cong V, 6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi Nva ba Huynh Ngoc S. Tt ca 06 anh
chi em ba B tir nho déu ¢ chung voi cha me ba B tai khu phé B, phuong B, thi
x& T, tinh Binh Duong. Qua trinh quan ly sir dung cha me ba B co chia cho cac
con géom ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc A, ng Huynh Céng V, ba Huynh
Thi N va ba Huynh Ngoc S mdi ngudi mot phan dat bén héng nha chinh cua dng
Huynh Van N, riéng Ong T1 & bén vo nén sau d6 cha me ba B va anh em ba B
théng nhat cho Ong T1 & can nha va phan dat con lai cua dng N. Khi cha me ba
B cho dat anh chi em ba B thi c¢d cho st dung phan dat tréng cua sin phia truéc
va san bén hong nha dng N dé di vao dat cia ting nguoi dugc cho. Sau khi 6ng
N ba Bay chét thi Ong T1 da xay nha tro va hang rao xung quanh dat bao gom
ca phan dat tréng, bit 161 di vao dat caa ba Huynh Ngoc A, 6ng Huynh Céng V,
ba Huynh Thi N va ba Huynh Ngoc S, chi chira cho ba B 16i di ngang khoang
1,5m chiéu dai khoang 15m nhu hién trang hién nay. Ldc cha me ba B con song
khi chia dat cho cac con ¢ n6i miéng la chura 16i di khoang 03m dé di vao dat
duogc chia, Ong T1 ciing biét, nhung dén khi cha me ba B qua doi thi Ong T1
ngang nguoc cho rang dat cap toan bo cho Ong T1 khdng c6 thé hién 16i di nén
Ong T1 chi chira ba B 16i di nhu trén. Do ba B da chét nén cac con ba B la éng
Lé Huynh H, dng L& Huynh T khati kién budc dng Huynh Van T phai tra lai cho
6ng Lé Huynh H va 6ng Lé Huynh T phan dat 1am 15i di tir dat ba B ra duong c6
dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 59,5m? thé hién trong gidy chung nhan
quyén str dung dat thuoc thira 312, to ban dd F2, toa lac tai khu phd Bdng An,



phuong B, thj xa T, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dén (viét tat UBND) thi
xa T cap cho 6ng Huynh Van T.

Céc tai liéu, chimg ctr gdm: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sd
00747 QSDD/CQBH ngay 19/8/1999 do UBND huyén (nay la thanh phd) T cip
cho ho ba Huynh Thi B va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01979
QSDPB/BH ngay 22/5/2002 do UBND huyén (nay 1a thanh phd) T cip cho 6ng
Huynh Van T; bién ban hoa giai ngay 19/6/2018, trich luc khai tir cia ba Huynh
Thi B, trich lyc khai tir cua 6ng Lé Huynh D.

- Theo ban ty khai ngay 12/7/2019, cac loi khai trong qua trinh giai quyét
Vu an cling nhu tai phién toa so tham, bi don 6ng Huynh Van T va ngudi dai
dién theo uy quyén cua bi don 1a ba Huynh Thi Kim O thong nhat trinh bay:

Ngudn géc dat cua dng Huynh Van T 12 do Ong T1 nhan chuyén nhuong
cua cha Ong T1 1a 6ng Huynh Vin N, ¢6 1ap hop ddng chuyén nhuong, dién tich
dat 1.067m?, toa lac tai khu phé B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong. Ngay
22/5/2002, 6ng Huynh Vin T dugc UBND huyén (nay la thanh phd) T cap Giay
chting nhan quyén su dung dat s vao s6 01979 QSDB/BH. Qua trinh quan Iy sir
dung, Ong T1 ¢6 cho h ba Huynh Thi B di nho qua phan dat nay. Nam 2006,
Ong T1 xay dung nha tro va xay dung tudng rao quanh nha bén ba B khong cé y
kién hay tranh Chap gi. Pén cudi nam 2017, khi Ong T1 do vé& va lam lai glay
ching nhan quyén str dung dat thi bj gia dinh ba B tranh Chap vé dién tich dat
ma Ong T1 cho di nho cho dén nay. Bi don Ong T1 khéng ddng y yéu cau khoi
kién cua nguyén don vi phan dat Ong T1 cho bi don di nho thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho Ong T1.

Cac tai liu, chimg ctr chimg minh goém: Ho so cép Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s vao so6 01979 QSDD/BH ngay 22/5/2002 cho 6ng Huynh Van T.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi T trinh bay:

Théng nhat trinh bay va yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Huynh
H, dng Lé Huynh T. Ba Thiéu la vo cta 6ng L& Huynh B. Sau khi két hon, ba T
va 6ng P séng nha me chong 1a ba Huynh Thi B tai dia chi 11/5 khu phé b,
phuong B, thi x4 T, tinh Binh Duong. Khi d6 nha ctia me chong ba Thiéu nam
phia trong nha dng ngoai chong ba T 1a 6ng Huynh Vin N va c6 con dudng di
vao nha, rong bao nhiéu mét thi ba Thiéu khong rd. Bén nam 2011, vo chéng ba
Thicu chuyen h¢ khau ve dia chi t6 10, ap T, xa T, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh cho dén nay. Ba T xéac dinh khéng c6 cong stc dong gop hay quyen loi gi
dén V6i tai san cua me chong la ba B dang tranh chap Khong ¢ y8u cau doc
1ap, néu co tranh chap thira ké tai san s& khai kién bang vu an khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém chi L& Thi Ngoc H va anh L&
Huynh P trinh bay:
Théng nhét y kién trinh bay cua ba Lé Thi T. Chi H va anh Pc Ia con rujt
cua 6ng Lé Huynh B va ba L& Thi T. Tir nho dén nam 2011 anh chi song cung
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ba, me tai t6 10, 4p T, x& T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Con nha ba noi
la ba Huynh Thi B tai dia chi 11/5 khu phé B, phuong B, thi x4 T, tinh Binh
Duong. Khi vé nha ba ndi choi chi H va anh P thdy c¢6 con dudng di vao nha ba
ndi, rong bao nhiéu mét thi khdng ro. Chi H va anh P xac dinh khong c6 cong
stc dong gop hay quyen loi gl dén vai tai san cua ba Huynh Thi B. Khong ¢ y
kién viéc 6ng L& Huynh H va Lé HUynh T tranh chap duong di voi 6ng Huynh
Vin T, khdng c6 yéu cau doc 1ap, néu co tranh chap thira ké tai san s& khaoi kién
bang vu an khac.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh T, chi Lé Trlc G
va anh Lé Huynh K trinh bay:

Théng nhat toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Huynh T. Ba
T, chi G va anh K 1a vo va con cia Ong T. Hién sdng ciing gia dinh Ong H tai
dia chi 11/5 khu phé B, phuong B, thi x& T, tinh Binh Duong. Do nha me chong
ba Truc 1a ba Huynh Thi B nam phia trong nha 6ng ngoai chong 1a 6ng Huynh
Van N nén 6ng N c0 chura cho ba B con duong di rong khoang 03m x dai 15m
dé 1am 16i di vao nha. Nam 2008, 6ng cau caa chong ba T 1a 6ng Huynh Van T &
phan dat phia ngoai (phan dat nay do éng N cho Ong T1) xay nha tro va xay ca
trén phan dat lam con dudng di vao ba B va ty hoan d6i mot phan dat khéac sat
hang rao dé lam 16i di ma khong ban bac. Dién tich con duong di mdi do Ong
T1 chura ¢6 dién tich chiéu ngang con 1,53m va chiéu dai 15m 1a khong ding
véi con duong di ma ong N chira lai cho ba B trudc ddy. Nam 2017, Ong T1 xin
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat trong d6 c6 ca phan dat con duong di 1a
khong pht hop. Ba T, chi G va anh K xac dinh day 1a 16i di duy nhat dé vao nha,
khdng c6 yéu cau doc 1ap, néu co tranh chap s& khai kién bang vu an khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van D trinh bay:

Ong Dir va ba Huynh Thi B chung séng véi nhau nhu vo chdng tir nim
1967 va c6 03 nguoi con chung tén Lé Huynh H, Lé Huynh D va L& Huynh T.
Khi chung séng voi nhau thi cha ba B 1a éng Huynh Vin N c6 cho ba B mot
phan dat ndm phia sau nha 6ng N dé ct nha ¢ riéng. Khi d6 c6 sir dung mot
phan dat trén san nha 6ng N dé lam 16i di vao nha, dién tich bao nhiéu khong ro.
Pén nam 1974 do khong hop nhau nén dng D va ba B khdng con chung séng
Vv6i nhau nira cho dén nay. Ong D xéac dinh khong c6 cong suc dong gop hay
quyén loi gi dén vai tai san cia ba B dang tranh chap Ong D dong y dé lai toan
bo tai san nay cho cac con, khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap cua céc con.
Khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, anh L& Huynh
H, Lé Huynh T va L& Huynh L trinh bay:

Théng nhét toan bo y kién trinh bay cua Ong H. Tat ca quyén loi déu do
ong Lé Huynh H toan quyen quyét dinh, khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi T trinh bay:
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Ba Thong la vo ciia 6ng Huynh Van T. Thong nhat trinh bay cua bj don,
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngudi lam chang ba Pham Thi G, ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi N, ba
bang Thi V trinh bay:

Ba G, ba B, ba N, ba V 1a ba con xa va lang giéng quen biét véi 6ng Huynh
Van T, ba Huynh Thi B (la me caa 6ng L& Huynh H, éng L& Huynh T, 6ng Lé
Huynh D). Trudc day ong Huynh Van N (la cha rudt cua 6ng Huynh Van T va
ba Huynh Thi B) c6 cho ba B mot phan dat dé xay nha & va di ngang qua san
nha dng N dé vao nha. Bat caa 6ng N khdng c6 xay hang rao, phan dat tréng bao
quanh nha. Bén khi 6ng N chét thi 6ng Huynh Van T xay nha tro va tuong rao
xung quanh dt chi chira cho ba B 16i di trudc san cd chiéu ngang khoang 1,5m
dé vao nha. Ngoai 15 di nay thi gia dinh ba B khong c6 16i di nao khac.

- Nguoi lam ching 6ng L€ Hitu N trinh bay:

Ong Nghia 1a lang giéng cua dng Huynh Van T, ba Huynh Thi B va ¢ canh
nha 6ng Huynh Céng V. Do phan dat caa 6ng Vinh nam phia trong va khéng co
16 di vao nén nam 2000 ong Nghia c¢6 chuyén nhuong gidy tay cho 6ng Vinh
mot phan dat ngang 02m x dai 29m dé 1am 16i di. Lbi di nay chi c6 6ng Vinh va
cac chau ong Vinh su dung, ba B khong su dung 16i di nay. Nha ba B di con
duong phia trudc nha Ong T1.

- Nguoi lam ching ba Huynh Thi N trinh bay:

Ba N la em ruét cua 6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi B. Nguén gbc dat 1a
do cha me ba Nguyét 1a 6ng Huynh Vin N va ba D6 Thi B khai pha. Qua trinh
quan ly str dung cha me t6i c6 chia cho cac anh chi em ba N gdm ba Huynh Thi
B, ba Huynh Ngoc A, 6ng Huynh Céng V, ba Huynh Thi N va ba Huynh Ngoc
S mdi ngudi mot phan dat bén héng nha chinh caa 6ng N, riéng Ong T1 & bén
vo nén sau d6 cha ba N va anh em ba N théng nhat cho Ong T1 & can nha va
phan dat con lai caa 6ng N nhung co6 thoa thuan miéng l1a chira 16i di khoang
03m dé di vao dat duoc chia, Ong T1 ciing biét. Nhung dén khi cha me ba
Nguyét déu qua doi thi Ong T1 d4 rao hang rao xung quanh dat chira cho ba B
161 di vao nha c6 chiéu ngang khoang 1,5m chiéu dai khoang 15m. Con phan dat
cua ba Huynh Ngoc A, dng Huynh Céng V, ba Huynh Thi N va ba Huynh Ngoc
S ¢ phia trong thi bi C)ng T1 xay nha tro bit khdng c6 16i di. Sau d6 6ng Vinh
phai mua mot phan dat ciia 6ng N dé lam 16i di.

Ban &n dan sy so thim s6 52/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

Can cu:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 161, 227, 228, 229, 266 cua Bo luat TH
tung dan su 2015,

- Céc Diéu 105, 106, 166 cua Luat DAt dai nam 2013,
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- Céc Diéu 245, 246, 254 Bo luat Dan sy 2005,

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don éng L& Huynh
H, 6ng L& Huynh T vé viéc ma 16 di ddi véi bi don ong Huynh Vin T.

2. Budc 6ng Huynh Van T mé 16i di vao dat cho cac dng ba: L& Huynh H,
Nguyén Thi L, L& Huynh H, L& Huynh T, L& Huynh L, L& Huynh T, Tran
Thanh T, L& Trdc G, Lé Huynh K, L& Thi T, Lé Thi Ngoc H va Lé Huynh P co
dién tich 59,5m? 1a mot phan cua thira dat sé 313, to ban dd sé F2 toa lac tai khu
phd B, phuong B, thi x& T, tinh Binh Duong ¢6 t& can:

- Phia Bic giap dat éng Huynh Van T;
- Phia Nam giap dat tuong xay;

- Phia Pong giap dat ba Huynh Thi B;
- Phia Tay giap duong hém;

(C6 so d6 kém theo).

~ Céc duong sur ¢6 nghia vu déq Uy ban nhan dan thi xa T dé lam thu tuc cap
giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat Pat dai khi ban an
c6 hiéu luc phéap luat.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 T diéu chinh lai Giay chung nhan
quyen st dung dét do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap ho ba Huynh
Thi B sb vao sb cap Glay chang nhan quyen su dung dat 00747 QSDb/CQBH
ngay 19/8/1999 va Glay ching nhén quyén su dung dat cap cho 6ng Huynh Van
T theo s6 vao s6 cap gidy chang nhan quyen st dung dat: 01979 QSDP/BH
ngdy 22/5/2002, dé tach dién tich dat 59,5m” néu trén lam dudng di theo ban &n.

4. Buoc cac ong ba gom: Lé Huynh H, Nguyén Thi L, Lé Huynh H, Lé
Huynh T, Lé Huynh L; Lé Huynh T, Tran Thanh T, Lé Trdc G, Lé Huynh K; Lé
Thi T, L& Thi Ngoc H va L& Huynh P c6 trach nhiém lién d6i dén bl gia tri
quyén str dung dat cho 6ng Huynh Vian T s6 tién 540.500.000 dong va lién déi
boi thuong gia tri tudng rao 18.792.000 ddng, ban thién 500.000 dong/céi, hai
try cong 1.458.000 dong; hd tro chi phi di doi cong sat 101.000 déng. Tong
cong 561.351.000 d6ng (nim trim sau muoi mot triéu, ba trim nim muoi mot
nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.



Ngoai ra ban an con tuy@n vé chi phi té tung, &n phi, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 14/11/2019 nguyén don 6ng L& Huynh H,
6ng L& Huynh T khang cdo mot phan ban an so thim vé phan lién quan dén
trach nhiém boi thuong gia tri dat, gia tri tai san; ngay 14/11/2019 bi don 6ng
Huynh Van T khang céo toan bo ban an; ngay 15/11/2019 Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T ¢c6 Quyet dinh khang nghi phuc
tham sb 03/2019/KNPT-DS, dé nghi stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién,
y&u cau khang cao bi don van gitt nguyén yéu cau khang co; Vién Kiém sat
gitr nguyen quyét dinh khang nghi; cac duong sy khdng thoa thuin duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luét T6 tung dan su. Vé noi dung: Cac duong sy déu
thong nhat nguén goc dat cua nguyén don (thira ké cua ba B) va phan dat cua
Ong T1 st dung c6 ngudn goc cua cu Huynh Vén N. Khi cu N cho dat c6 noi veé
con duong di nhung khong thé hién bang van ban, dién tich dat ba B duoc cho
st dung 6n dinh va dugc cap s6 nam 1999. Tur khi dugc cho va st dung dén nay,
ba B déu di trén con duong nay. Ong T1 dugc cu N cho dat nam 2000, cap s6
nam 2002, ba B van sir dung 16i di nay. Sau khi cu N mat, Ong T1 sir dung va da
xay lan chiém dién tich dat dudng di. Toa an cip so thim xac dinh day 1a 16i di
duy nhat tir thira dat caa ba B dé di ra duong céng cong 1a phd hop. Tuy nhién,
quyén sir dung dat I di san cua cu Bong chua dugc phan chia nén chi co can cir
budc nguyén don cé trach nhiém thanh toan gié tri cho bi don, néu dong thira ké
cua cu Bong cd tranh chap vé viéc chia di san cua cu Bong vé sb tién phai thanh
toan thi giai quyét bang vu an khac. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 20/3/2020 cua Toa an cap phuc tham thé hién phan 16i di ngang 1,5m dai
16,2m khi Ong T1 x4y nha da chtra dién tich 16i di nay va da ngan cach véi dién
tich dat cia Ong T1 bang hang rao kién cd. Thay rang, dién tich 16i di ngang
1,5m dai 16,2m d3 duoc st dung 12 16i di cho ba B tir khi dugc cho dat dén nay,
Ong T1 khi xdy nha ciing da xac dinh ranh gisi véi dién tich dat nay va 1a 16i di
duy nhat cua con chau ba B. Viéc Toa an cip so tham buoc Ong T1 mo 16i di
cho nguyén don 1a c6 can ctir nhung lai budc thanh toan toan bo gié tri dién tich
16i di 1a chua phu hop. Tir can ¢t trén, ¢6 can ct chap nhan khang céo cua
nguyén don, chap nhan mot phan khang nghi caa Vién Kiém séat nhan dan thi xa
T, d& nghi stra ban an so thdm theo hudng xac dinh 16i di chung cho céc thira ké
cua cu Béng la 1,5m dai 16,2m khong phai thanh toan gia tri cho bi don, stra
viéc tuyén vé nghia vu thanh toan gia tri phan dién tich mo 16i di, chi tuyén
nguyén don c6 nghia vu thanh toan gia tri dién tich dat mo rong thém 16i di 1a
1,5m x 16,2m.



Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém ba L& Thi T, chi L&
Thi Ngoc H, anh L& Huynh P, chi Lé Trlc G, anh Lé Huynh K, éng Lé Van D,
ba Vii Thi T, anh L& Huynh H, anh L& Huynh T, anh L& Huynh L cd yéu cau
giai quyét vang mat, can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
giai quyét vang mat cac duong sy néu trén.

- Trong don khang cdo cua nguyén don cho rang gia dat theo két qua dinh
gia cuia Hoi dong dinh gia cap so tham la qué cao va bi don cho rang gia dat cua
Hoi dong dinh gia cap so tham 1a ap dat. Tuy nhién, tai cap phlc tham céc
duong su déu khéng yéu cau dinh gi4 lai nén Toa an cap phlc tham can ctr két
qua dinh gia ngay 24/4/2019 cua Hoi dong dinh gia thi x& T lam co s& giai quyét
vy an.

[2] Vé noi dung:

Theo manh trich luc dia chinh ngay 21/10/2019 Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai thi x4 (nay la thanh phd) T thé hién: Dién tich dét tranh chap 59,5m’
thuoc mot phan thira s6 312, to ban d6 s6 126, tai phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Ba Huynh Thi B 1a chu sir dung dién tich 388m?* thudc thira s6 313, to ban
d6 F2 tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giay ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDPD) s L 103506, s6 vao so 00747/QSDB/BH ngay
19/8/1999 do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap cho ho ba Huynh Thi B,
dat c6 nguon gbc do ba B khai pha ndm 1962 dén nam 1999 (bit luc s6 140 —
148).

Ba B chét ngay 01/5/2018 theo Trich luc khai tir s6 394/TLKT-BS ngay
02/5/2018 cia UBND phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong; ba B ¢ chong
la 6ng Lé Vin D; ba B, 6ng D ¢6 03 nguoi con chung gom: 1. Ong Lé Huynh H;
2. Ong L& Huynh D (chét 05/02/2019); 6ng D c¢6 vo 1a ba L& Thi T; ong Dic, ba
T c6 hai ngudi con 1a Lé Thi Ngoc H, L& Huynh P; 3. Ong Lé Huynh T; ngoai ra
ba B, 6ng D khong con nguoi con nudi hay con riéng nao khac; thira dat s6 313
chua lam thu tuc phan chia thira ké, hién gia dinh Ong H va Ong T quan ly, sir
dung.



Ong Huynh Van T 1a cha st dung dién tich 1.067m? thuoc thira sé 312, to
ban d6 F2 tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Dwong theo GCNQSDD sb U
748311, s6 vao s6 01979/QSDP/BH ngay 22/5/2002 do UBND huyén (nay la
thanh pho) T cap cho 6ng Huynh Van T, dat ¢ nguon goc cua 6ng Huynh Van
N, chét nam 2002 (cha rudt caa Ong T1, ba B) tang cho Ong T1 nam 2001 (but
luc s6 150 — 155).

Nguyén don cho rang 16i di c6 tir ndm 1967, do phan dét cua ba B duoc
6ng N cho nam ¢ vi tri phia trong va sau nha 6ng N nén éng N cho ba B st dung
mot phan dién tich dat trén san nha 6ng N dé lam dudng di c6 chiéu ngang 03m
x chiéu dai 15m, viéc cho dat 1am dudng di chi n6i miéng. Sau khi dugc 6ng N
cho dét thi nam 2008 Ong T1 da xay dung nha tro trén dat lam duong di cua ba
B va hoan d6i mot phan dat khac sat véi hang rao (con duong tranh chap) dé cho
ba B lam 16i di.

Bi don cho rang 16i di tranh chap c6 chiéu ngang khoang 1,5m do bi don
chura cho gia dinh ba B di nho.

Theo ho so cap va bién dong quyén sir dung dat cho ho éng Huynh Vin N:
Ong N la chu st dyng dién tich dat 9.320m? thudc thira s6 265, 312, to ban dd s6
F2, thira s6 117, to ban d6 s6 F3 tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo GCNQSDD s 694 QSDD/BH ngiy 31/7/1999. Ngay 15/5/2000, ong N
chuyén nhuong moét phan thua sé 117, dién tich con lai 3.185m? ngay
10/01/2002 chuyén nhuong cho con 1a ba Huynh Ngoc A mot phan thira sé 265
(nay la thura 730) dién tich 533m?, dién tich con lai 2.652m% ngay 22/5/2002
cho con 1a 6ng Huynh Vin T mét phan thira s6 312, dién tich con lai 1.585m?.

Cong van sé 811/UBND-KT ngay 16/7/2019 caa UBND phuong B, thi x&
(nay l1a thanh phd) T thé hién: Thira dat s6 313 khong cap nhat thé hién duong di
vao dat, do ba B va Ong T1 la chi em nén cac bén tu thoa thuan 16i di trén phan
dat Ong T1 dé vao dat, viéc thoa thuan 16i di rong bao nhiéu, chiéu dai bao
nhiéu UBND phuong khong ching kién.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/3/2020 cua Toa an Cap phuc
tham the hién: Hién trang con duong tranh chap c6 ta can: Phia DPong Bac giap
thura s6 312 caa Ong T1, ranh gidi la hang rao mong gach t6 xi mang, cot song
sat, luéi B40 + khung sat ¢ chiéu cao khoang 02m do Ong T1 xay dgng nam
2000, khi Ong T1 xay dyng hang rao thi khong co ai khiéu nai va Ong T1 c6
chira ra 16i di co ch1eu ngang 1,5m dé phia ba B di ra duong cong cong; phia
Pong Nam giap thtra s6 313 cua ba B dai 1,5m; phia Tay Nam giép thura s6 316
ranh gioi la twong xay (vach tuong nha tro cua chu su dung thua s6 316 xay
dung); hu’ong Tay Bic giap duong hém (duong cbng cong), ngoai con dudng
tranh chap nay gia dinh ba B khong con con duong nao khac dé ra vao dat cua
minh, day 1a 16i di ngan nhat, thuan tién nhat, néu mudn di ra dudng cdng cong
thi ngoai con duong tranh Chép gia dinh Ong H, Ong T ¢6 thé di qua thira dét s6
265 cua 6ng Vinh (em rudt ba B) nhung 16i di ndy phai di qua toan bo chiéu dai
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dat caa 6ng Vinh khoang 40m, réi di ra duong dat 6ng Vinh sir dung do ba
Huynh Ngoc A — chi rugt Ong T1, 6ng Vinh mua cd chiéu dai khoang 20m mdi
ra dugc duong B 22 (du’(‘mg Nha nuéc quan ly), dit 6ng Vinh ciing do 6ng N
cho. Béng thoi Ong T1 cd y kién: Trudce ddy, ba B di ra dudng cong cong bang
161 di qua dat éng V (dng N ding tén, sau ting cho 6ng Huynh Cong V) nhung
duong di xa nén ba B di ngang qua dat Ong T1 dé ra dudng cong cong, khi Ong
T1 xay dung hang rao thi c6 chura lai con duong 1,5m ngang nhu hién nay dé
con chau ba B di sudt doi. HO so cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba
B ciing thé hién thira dat s6 313 do ba B khai phé va cat nha ¢ tir ndm 1962 cho
dén nay (but luc s6 147). Cac duong su déu thong nhat ngudn géc dat 1a caa dng
HUynh Van N dé lai cho cac con, khi con séng 6ng N da thyc hién tha tuc tang
cho céc con gém: Ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc A, 6ng Huynh Cdng V, dng
Huynh Van T, ba Huynh Thi Nva ba Huynh Ngoc S mdi nguoi mot phan dat va
cac con déu di duoc cap GCNQSDD. Nhu vay, ¢o co sé Xac dinh 16i di da duoc
hinh thanh tir khi dng N con séng, dén khi dugc cap gidy ching nhan va sau do
tang cho dat cho cac con thi dén nay dd hon 30 nam, c6 viéc gia dinh ba B di
trén dat ciia 6ng N (sau nay la Ong T1). Thoi diém bi don xay dung hang rao cé
chira ra 16i di chiéu ngang 1,5m dé bén nguyén don ra vao dat cia minh nhung
bén ba B khong co6 khiéu nai, phan d6i gi nén chi c6 co so xac dinh 16i di tranh
chap c6 chiéu ngang 1,5m. Khoan 3 Biéu 254 Bo luat Dan su quy dinh: Truong
hop bat dong san duoc chia thanh nhiéu phan cho cac chu sé hitu, chi st dung
khac nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho nguoi phia trong ma khéng
phai dén bu. Phan dién tich 16i di chung thi gia dinh Ong T1 ciing sir dung mot
phan. Do do, can buoc Ong T1 tra lai 16i di chung c6 dién tich do dac thuc té
29,7m?; Ong T1, Ong H, Ong T duoc quyen sir dung phan dat néu trén lam 16i di
chung va Ong H, Ong T khong phai bdi hoan gia tri dat. Viéc nguyén don cho
rang con dudng tranh chap co chiéu ngang 03m 1a khéng c6 co s chap nhan.

Toa &n cap so tham can ctr VAo Vviéc nguyén don khong con 16i di ndo khac
nén mé duong cho nguyén don, budc cac dong thira ké cua ba B va nhimg nguoi
sinh song trén thira dat 313 thanh toan gia tri dat cho bi don 1a khong phu hop.

Péi voi khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong Vvé viéc Toa an cip so tham budc Ong T1 ma 16i di 59,5m” 14 mot phan
thuoc thira s6 313 cho cac dng ba Lé Huynh H, Nguyén Thi L, L& Huynh H, Lé
Huynh T, L& Huynh L, L& Huynh T, Tran Thanh T, Lé Trac G, Lé Huynh K, Lé
Thi T, L& Thi Ngoc H, L& Huynh P va tuyén cac duong su c6 nghia vu dén
UBND thi xa T 1am thi tuc cdp GCNQSDD theo quy dinh cua Luat Dat dai khi
ban &n c6 hiéu luc phap luat 1a khong ding va mau thuan vi dét tranh chap thuoc
thira s6 312, cac ong ba L, H, T, L, T, G, K khong phai nguoi thira ké cua ba B
nén chi Ong H, Ong T ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri dat ddi voi 16i di dugc
ma 14 ¢6 co s& chap nhan.
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T nhitng phan tich trén, khang céo ctia nguyén don ¢ c¢6 co sé chap nhan
mot phan, khang céo cua bi don la khéng cé co s¢ chap nhan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la phu hop.

- An phi dan sy phic tham: Ngudi khang céo khong phai chiu.
Vi cac I& trén,
QUYET PINH:
- Can cir Diéu 148, khoan 2 Picu 308, Dicu 309 va Picu 313 cua Bo lujt
To tung déan sy nam 2015,

- Cin ctr Didu 254 B9 luat Dan sy,

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang co cua nguyén don ong L& Huynh
T, 6ng Lé Huynh H.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Huynh Vian T.

Chap nhan Quyét dinh khéng nghi phtic tham s6 03/2019/KNPT-DS ngay
15/11/2019 cuaVién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T,
tinh Binh Duong.

2. Sira Ban n dan sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng L& Huynh
H, 6ng Lé Huynh T vé viéc mé 161 di doi voi bi don ong Huynh Van T.

- Bugc 6ng Huynh Van T phai tra lai 16i di chung c6 dién tich 29,7m’ (dét
nong nghiép), thuoc mot phéan thua s6 312, to ban do s6 126, tai phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay chung nhan quyén st dung dat so U
748311, s6 vao s6 01979/QSDD/BH ngay 22/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh pho) T cap cho 6ng Huynh Van T, c6 ti can:

+ Phia Bic giap thua dat s6 312 caa 6ng Huynh Van T;
+ Phia Nam giap thira dat s6 316;

+ Phia Pong giap thira dat s6 313;

+ Phia Tay giéap thia dat s6 312 caa 6ng Huynh Van T;
(C6 so d6 kém theo).

‘ Ong Lé Huynh H, 6ng Lé Huynh T, 6ng Huynh Vén T dugc quyén sir dung
phan dat néu trén dé lam 16i di chung.
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2.2. Kién nghi co quan c6 tham quyén theo quy dinh caa phap luat vé dat
dai thu hdi Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 U 748311, sb vao sb
01979/QSDB/BH ngay 22/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd)
T cap cho 6ng Huynh Vin T dé diéu chinh theo quyét dinh ctia ban an.

2.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L&
Huynh H, 6ng L& Huynh T do6i vai bi don 6ng Huynh Van T vé viéc mo 161 di
c6 dién tich 29,8m?.

2.4. V& chi phi té tung:

Ong L& Huynh H va dng Lé Huynh T phai chiu sd tién 6.188.166 dong (sau
triéu mot tram tam muoi tam nghin mét tram sau muoi sau dong), da thuc hién
xong.

2.5. V& &n phi dan su so tham:

Ong L& Huynh H, 6ng L& Huynh T phai lién dai chiu sé tién 300.000 dong
(ba traim nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop theo
Bién lai thu tién tam (ing &n phi s6 0034855 ngay 25/3/2019 va s6 0036265 ngay
25/10/2019 cia Chi cuc Thi hanh &n déan su thi x4 (nay l1a thanh phd) T, tinh
Binh Duong; tra lai cho 6ng L& Huynh H, 6ng L& Huynh T sé tién 5.575.000
d6ng (nam triéu nam trim bay muoi lim nghin dong).

Ong Huynh Vin T phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).
3. An phi dan sy phic tham:

Tra cho 6ng Lé Huynh H, 6ng L& Huynh T, 6ng Huynh Vin T moi ngudi
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng &n phi phic thim da nop theo
cac Bién lai thu tién tam ung &n phi sé6 0036434 ngay 15/11/2019, s6 0046033
ngay 02/01/2020 va s6 0036437 ngay 18/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x& (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VK_SND tinh Binh I\)uong;, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
13



14



