TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bén 4n sb: 239/2020/DS-ST
Ngay: 25-11-2020
“V/v hop ddng cam cb quyén sir

dung dat — hop dong mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom 6 :
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Huong
- Hoi thdm nhén dan: Ong Ly Khic Chung
Ong Nguyén Thanh Tién

- Thu ky phién toa : Ong Nguyén Qubc Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phu.
) - Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chau Phii tham gia phién toa:
Ong Pham Tuan Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh
An Giang xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 94/2020/TLST-DS,
ngay 12 thang 5 nam 2020 vé viéc Tranh chap hop dong cam cb quyén su dung dat
— hop dong mua bén tai san.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi s6 296/2020/QDST-DS ngay
05/10/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 233/2020/QDST-DS ngay 26/10/2020 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 249/2020/QDST-DS ngay 13/11/2020 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phéat D, sinh nam 1961, noi cu tra: to 6, 4p BD,
xa TMT, huyén Chau Phu, tinh An Giang. ¢6 mat

- Bi don:

Ong B4 Van K (Ut T), sinh nam 1962; vang mat

Ba Huynh Thi T (T1), sinh ndm 1961; c¢6 mat

Cung noi cu tra: ap CD, xd TMT, huyén Chau Phi, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 25 thang 3 nam 2020 va loi khai cia nguyén don
ong Nguyen Phat D trinh bay:

Ong c6 nhan ¢ cua dng K, ba T dién tich dat 03 cong tam ca‘:lt toa lac tai ap
CD, xa TMT, huyén Chau Pht, tinh An Giang, gia ¢6 26.000.000 dong, viéc c6 co



lam gidy tay ngay 05/02/2010AL, sau khi co thi 6ng cho 6ng K, ba T thué lai dat
dé canh tac. Dong thoi 6ng K, ba T c6 mua phéan thubc va con ng lai sO tién
71.659.000 ddng, c6 1am bién nhan ngay 06/02/2013AL. Trong sudt thoi gian qua
ong da nhiéu 1an nhic nhd, doi no nhung 6ng K, ba T khong thuc hién.

Nay 6ng khoi kién yéu cau:

Tuyén bd hop ddng cAm cb quyén sir dung dat ngay 05/02/2010AL gitra Ong
va 6ng K, ba T la vo hi¢u, budc ong K, ba T tra cho 6ng so0 tién 26.000.000d,
khong tinh 131, khong boi thuong.

Bugc 6ng K, ba T tra cho 6ng s tién con ng 71.659.000d va tién 14i tinh tr
ngay 01/01/2014 dén ngay xét xur va1 mue 1ai suat 10%/nam.

- Bi don ong D6 Van K (Ot T), ba Hupnh Thi T (T1) dd dwoc Toa dn tong
dat cdc thi tuc t6 tung ding theo quy dinh phap ludt nhung ong ba khong guri van
ban tw khai va khéng tham gia té tung nén khéng ghi nhdn dwoc ¥ kién cia dng ba.

Tai phién toa:

Ong D trinh bay: thay doi yéu cau khoi kién, xac dinh chi yéu cau ong K, ba
T tra sb tién cd dat 26.000.000 dong (hai muoi sau triéu dong) va 59. 000.000 dong
(nim muoi chin triéu déng) tién mua phan thudc con no, khong yéu cau tinh 14i.
Vé y kién ba T dé nghi tra dan 3.000.000 dong/thang thi 6ng khong dong .

Ba T trinh bay: ba théng nhét va déng y véi yéu cau khoi kién cua ong D, ba
va 0ng K cung c6 nghia vu tra cho 6ng D tong s6 tién 85.000.000 dong (tam muoi
lam tri¢u dong) nhung ba xin tra dan 3.000.000d6ng/thang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén huyén Chdu Phii phat biéu y kién:

+ V& thu tyc t6 tung: Tham phan dugc phéan cong giai quyét vu 4n, Hoi dong
x€t xur, thu ky phién toa va 6ng D, ba T da thyc hién ding, day du quy dinh cua
phap luat t0 tung dan su. Bi don 6ng K khong chap hanh theo giay tri€u tap cta
Toa an la vi pham Diéu 70 Bo luat to tung dan sy.

+ V& noi dung giai guyét vu an: D& nghi chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bugc 6ng K (Ut T), ba T (T1) clng c6 nghia vy lién ddi tra cho 6ng D
s0 tién 85.000.000 dong (tdm muoi 1am tri¢u dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen giai quyét: Ong D khai kién vé hop dong cam c6 quyén
str dung dat va hop dong mua ban tai san doi voi ong K (Ut T), ba T (T1) ¢o dia
chi cu tra tai huyén Chau Phu nén Toa an nhan dan huyén Chau Phu thy ly giai
quyét la dung tham quyén theo qui dinh tai Diéu 26, Diéu 35 B0 luat to tung dan su
nam 2015.

[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Ong K (Ut T) du da duogc tri¢u tap hop 1¢ nhung
van ving mit khong c6 ly do tai phién toa lan thtr hai nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vu 4n vang mdt ba T (T1) 1a phu hop véi qui dinh phap luat tai Diéu
227, Piéu 228 cia B luat t6 tung dén su.



[1.3] Vé thoi hiéu: do cac duong su khong c6 ai yéu cau 4p dung thoi hiéu
nén Hoi dong xét xir khong ap dung thoi hiéu dbi véi cac quan hé tranh chip trong
vu an.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dn:

[2.1] Ong P khoi kién yéu cau 6ng K (Ut T), ba T (T1) vé hop dong cam cd
quyén sir dung dat va hop ddéng mua bén tai san. Toa an di thyuc hién, cp, téng dat
hop 18 cac van ban t6 tung cho 6ng K (Ut T), ba T (T1) dé 6ng ba thyc hién quyén
va nghia vu t6 tung cua minh ciing nhu trinh bay v kién ddi véi yéu céu cia
nguyén don tuy nhién cho dén nay chi c6 ba T (T1) tham gia phién toa, 6ng K (Ut
T) van ving mit khong tham gia phién hop, hoa giai, xét xu va khong gui van ban
trinh bay ¥ kién, xem nhu 6ng tu tir bd quyén loi cta ban than. Theo bién ban Xac
minh ngay 03/9/2020 xac dinh 6ng K (Ut T), ba T (T1) c¢6 diang ky ho khau thudong
tra tai dia chi 4p Cau D4y, xd Thanh M§ Tay, huyén Chau Phu, tinh An Giang,
hién 6ng ba dang chan nudi vit tai dia phuong.

[2.2] Tai phién toa hom nay, 6ng P va ba T (T1) cung thdng nhat sb tién 6ng
K (Ut T) va ba T con ng 6ng B 1a 85.000.000 dong (tdm muoi lim triéu dong),
trong d6 26.000.000 dong (hai muoi sau triéu dong) tién cb dat, 59.000.000 dong
(nim muoi chin triéu dong) tién mua phan thudc. Ba T ddng ¥ cung voi 6ng K (Ut
T) cung co6 nghia vu tra cho 6ng b s6 tién 85.000.000 dong (tdm muoi lam triéu
dong).

[2.3] Can ctr vao gidy cb dat ngay 05/02Al/2010 va gidy nhan ng ngay
06/02A1/2013 c6 chit ky cua 6ng K (Ut T) va ba T (T1), c6 xac nhan ciia phé ap
Cau Day va 10i trinh bay ctia ong B ciing nhu sy thira nhan cua ba T. Hoi dong xét
xtr nhan thay da co du co s¢ xac dinh gilra ong D va 6ng K (Ut T), ba T (T1) co
giao két hop dong c6 quyén st dung dat va hop d6ng mua ban phan bon va hién
ong K (Ut T) va ba T (T1) con no 6ng B sb tién 85.000.000 dong (tdm muoi 1am
triéu ddng) 13 co that.

[2.4] Hop dong cam cb quyén st dung dat gilta ong b, ong K UtT)vabaT
(T1) 1avo hiéu nén Hoi dong xét xir can ctr vao Didu 131 B luat dan sy 2015 chap
nhén yéu cau khoi kién cta 6ng D, buge 6ng K (UtT),baT (T1) céd nghia vu tra
cho ong B s tién 26.000.000 dong (hai muoi sau triéu ddng). V& dién tich dat hién
ong D da giao lai cho 6ng K (Ut T) va ba T (T1) quan 1y sir dung va cac bén khong
c6 tranh chap vé dién tich dat do d6 Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[2.5] Vé hop dong mua ban tai san c6 thoi han thanh todn vao thang
11AL/2013, dén thoi han tra nhung phia 6ng K (Ut T), ba T (T1) khong thyc hién
viéc tra tién no du 6ng P nhiéu 1an nhic nhd, nhu vay 1a 6ng K (Ut T), ba T (T1)
da vi pham nghia vu tra ng dbi vai hop déng mua ban tai san qui dinh tai Diéu 440
B luat dan su do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng D 12 ¢6
co 50, budc dng K (Ut T) va ba T (T1) clng c6 nghia vu lién d6i tra cho éng B sd
tién con no 12 59.000.000 dong (ndm muoi chin triéu dong).

[2.6] Vé tlen 1ai: ong B khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xtr khong

xem xét giai quyet Nhu véy, 6ng K (Ut T)vabaT (T1) cung c6 nghia vu lién déi
tra cho 6ng Nguyén Phat D tong sd tién 85.000.000 dong (tim muoi lim triéu



dong) Ba T (T1) xin duoc tra dan 3.000. 000 dong/thang nhung khéng dugc su
dong ¥ cua 6ng D va cling do ong K (Ut T Vang mat nén Hoi dong xét xir khong
c6 co sé cong nhan. V& phuong thirc va thoi gian tra s& dugc thyc hién tai giai
doan thi hanh an.

[2.7] V¢ an phi dan su so thAm: Do yéu cau khot kién cta 6ng D duge chap
nhén do d6 6ng D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng D tam
ung an phi da nop. Ong K (Ut T), ba T (T1) cung phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr vao Diéu 26, Piéu 35, Dicu 147, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 266,
bicu 273 va bi¢u 278 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

- Cén cir vao Bicu 117, Bicu 122, Bicu 131, Dicu 407, Dicu 309, Dicu 310,
Piéu 430, Dicu 440 B luat dan sy 2015;

- Can cu vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ve &n phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan bg yeu cau khoi kién cia nguyen don 6ng Nguyén Phat D.
Budc 6ng D6 Van K (Ut T) va ba Huynh Thi T (T1) cung c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng Nguyén Phat D s6 tién 85.000.000 dong (tam muoi lim triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

V¢ an phi dan su so tham:

Ong Db Vian K (Ut T), ba Huynh Thi T (T1) phai chiu 4.250.000
dong (bon triéu, hai trim nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Phat D s6 tién 3.546.000 dong (ba triéu, nam tram
bén muoi sau ngan ddng) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0006458 ngay
11/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

Ong Nguyér} Phat D va ba Huynh Thi T (T1) duoc quyén khéng céo trong
thoi han 15 ngay ke tr ngay tuyén an. Ong Po Van K (Ut T) duge quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop I¢.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong s , Tham phan- Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Phu;

- Luu; ho so vu an, van phong.

Nguyén Thi Cam Huong



