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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Lam Thi Tuyét Anh.

Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ba Du Thi Ut

2. Ba Khuu Lién Dung

- Thar ky phién tda: Ong Bui Cong Bing — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Tran My Linh — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu
xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 50/2022/TLST-DS ngay 17 thang 02
niam 2022 vé tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dit,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 22/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 3
nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Xuan B, sinh ndm 1986 va ba Tran Thi T, sinh
nam 1988; dia chi: SO K, duong T, khém B, phuong H, thanh pho B, tinh B.

2. Bi don: Ong Ngb Tuén H, sinh ndm 1969; dia chi: Hém 2, duong Tr,
khom H, phuong S, thanh ph6 B, tinh B.

(Ong B, 6ng H c6 mit, ba T c6 don xin vang mit)
NOI DUNG VU AN:

‘ * Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa dan
dong nguyén don éng Pham Xuan B va ba Tran Thi T trinh bay:

Vao ngay 30/10/2021, 6ng Ngo Tuan H va 6ng Pham Xuan B thoa thuan

ky két hop dong dat coc mua ban can nha va quyén su dung dat tai thira s6 149,

to ban do s6 29, dia chi hém 2, duong Tr, khom H, phuong S, thanh ph6 B, tinh
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B, gidy chung nhan quyén sir dung dat cip cho ho ong Ngb Tuan H. Noi dung
thoa thuan 6ng Pham Xuan B va ba Tran Thi T dit coc s6 tién 15.000.000 dong,
thoi han thyc hién hop dong tir ngay 30/10/2021 dén 08/11/2021 hai bén s& t6i
t6 chirc cong chimg dé lap va cong chu’ng hop d6ng chuyén nhuong quyén str
dung dat. Truong hop 0ng H tur chéi giao ket va va thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi tra lai cho dng B sd tién dit coc va chiu phat coc vdi so
tién tuong Gmg. Ngoai ra hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha la 680.000.000 dong, 6ng B va ba T thuc hién cac thu tuc chuyén tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dong thué.

Sau khi thoa thuén, hai bén thyc hi¢n thu tuc cong chumg thi dng B, ba T
dugc biét gidy chting nhan quyen st dung dat cap cho ho ong Ngo Tuén H, Van
phong cong chimg noi phai bod sung gidy chung tu, s6 ho khau .md&i1 1am hop
ddng cong ching dugc. Vi 6ng khong thé ty bd sung cac glay to nay dugc nén
ong B yéu cau 6ng H bo sung céac giay to. Ong B CO noi s& hd tro tién xang cho
ong H nhung ong H van khong dong ¥ bd sung, co tinh kéo dai dén nay, ong B
lién hé nhiéu 1an nhung dén khi khdi kién ra Toa van chua giai quyét.

Theo don khai kién 6ng B, ba T yéu cau tlep tuc thuc hién théa thuan tai
hop ddng dat coc vé viée chuyén nhu’ong quyén st dung dat ngay 30 thang 10
nam 2021 gitra 6ng Pham Xuéan B va 6ng Ngo Tuan H. Nay khi Toa an giai
quyét vu an Ong Ngb Tuan H nang gla ban 1én hon so vai khi thoa thuan tur
680.000.000 dong 1én 960.000.000 d6ng thi vo chong 6ng khong dong ¥, vivay
vo chong yéu cau huy bo hop dong dat coc, de nghi ong H phai tra s6 tién coc
15.000.000 dong va bdi thudng phat coc 6 tién 15.000.000 dong.

Tuy thoa thuan giao dich 13 chuyén nhuong nha va dat cua ho gia dinh
6ng Ngo Tuidn H nhung 6ng B, ba T khong yéu cau vo 6ng H 12 ba Tran Thi N
cac con 6ng H thuc hién nghia vy thanh toan tién coc, bdi thudng coc chi yéu
cau 6ng H thyuc hién nghia vy tra tién, khong yéu cau ba N va cac con dng H
thuc hién nghia vu gi trong vu an nay.

™ Theo cdc loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa dn bi don 6ng Ngd
Tuan H trinh bay:

Ong Ngo Tuan H théng nhét y kién trinh bay cta ong Pham Xuéan B, ba
Tran Thi T vé giao dich thoa thuén tai hop dong dit coc, thong nhat gia chuyén
nhuong nha, quyén st dung dit, thira dat chuyén nhuong. Khi thoa thuin chuyén
nhuong do 6ng khdng ranh vé cac thu tuc hanh chinh nén hai bén thdng nhat 6ng
B c6 nghia vu 1am tat ca cac thi tuc chuyén nhuong, do dac va 6ng H chi co
nghia vu ky tén vao hop dong.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cép cho ho gia dinh 6 ong Ng6 Tuan H
nén vo 6ng B la chi T khong dong y va yéu cau Ong H phai doi gidy chung nhan
quyén str dung dat sang tén 02 vo chong, yéu cau cung cip gidy bao tir cia cha
me, gidy khai sinh cta cac con, khai tir ctia ngudi con 16n ctia 6ng 1a Ngd Hong
Nh (d3 chét nam 19 tudi) 6ng da dén Uy ban nhan dan phuong 7, thanh phd Bac
Liéu trich luc gidy chtng tir giao cho anh B, sau khi b6 sung gidy chung tir Van



phong cong chimg Cao Thi Niém tlep tuc yeu cdu cung cap glay khai sinh ctua
chi Ngo Hong Nh. Vi ly do qua nhiéu tha tuc nén éng H yéu cau 6ng Pham Xuan
B gai thém chi phi nhung anh B khong dong . Vi 6ng B khong lam cac thi tuc
dugc nén 6ng H da ty nho nguoi 1am thi tuc chuyén tén va ong da 1am xong cac
thu tuc chuyén tir dat cap cho ho sang dat cip cho hai vo chong 6ng H, ba N theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CC 384713 cap ngay 09/12/2021.

Ong H van gitt nguyén y kién théng nhat chuyén nhuong nha, dat cho anh
B nhung do 6ng da lam thu tuc d6i gidy ching nhan sang tén 02 vo chong nén
ong chi dong y ban nha va chuyen nhuong quyén st dyng dat véi gla
960.000.000 déng; néu dng B khong dong ¥ ¥ gia 960.000.000 dong thi ong doéng
y tra lai anh B 15.000.000 dong tién coc dong thoi viéc huy hop dong dit coc la
16i cuia 6ng B nén éng khong dong v boi thuong tién coc.

Do hop ddng dit coc 1a giao dich riéng cua 6ng H, 6ng H nhén tién va
toan quyén quyét dinh nén ong cling thong nhat tu thuc hién tit ca nghia vu
khong yéu cau vo ong 1a ba Tran Thi N va cac con ong thuc hién bat cir nghia
vu gi.

Tai phién toa cac duong su giit nguyén cac y kién da trinh bay, khong
cung cap thém tai liéu, ching ¢ nao khac va khong yéu cau Toa an triéu tap
thém nguoi lam ching.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Bac Liéu phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap lut: Qua nghién ctru cac tai liéu co trong ho so
vu an, tr khi thu Iy dén phién toa hoém nay Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du cac thu tuc theo
dung quy dinh cua phap luat vé t tung dan sy nén Vién kiém sat khong c6 kién
nghi gi.

- Vé viée giai quyét vu an: Ong B, ba T va 6ng H thira nhan céac thoa thuan
tai hop déng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dung, thong nhat gia
va vi tri dat chuyén nhuong nén day la tinh tiét su kién khong phai chimg minh.
Tuy thoa thuan 6ng B va Ba T ¢o6 nghia vu lam cac tha tuc chuyén tén trén glay
ching nhan quyén su dung dat nhung ong Ngo Tuan H c6 nghia vu cung céap
cac tai liéu lién quan dén nhan than nhu khai sinh, chimg tur... nhung ong H
khong cung cap va niang gia chuyén nhuong nén 16i dan dén viéc khong tlep tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong duoc thudc vé 6ng Ngo Tuin H. Pé nghi
Hoi dong xét xir can ctr Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 3 cta hop
dong dat coc ngay 30 thang 10 nam 2021 gitra 6ng B va ong H chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong Pham Xuan B, Tran Thi T. Dinh chi yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2021 cia
6ng Pham Xuan B, Tran Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n d3 duge
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém
phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bac Liéu. Hoi dong
Xét xtr nhan dinh ndi dung vu kién nhu sau:

[1] Vé tb tung: Nguyén don yéu cau chAm dirt thoa thusn chuyén nhuong
quyén sir dung dat va huy hop dong dit coc nén déy 1a tranh chip vé giao dich
dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat TS tung Dan sy nam 2015.
Bi don dng Ngo Tudn H c6 noi cu tr tai phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Li€u nén theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia
B luét T tung Déan sy ndm 2015 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong dit coc duc ky két ngay 30/10/2021,
dén ngay 20/01/2022 dng Pham Xuan B, Tran Thi T khoi kién tai Toa an nén
theo quy dinh tai Diéu 429 cta Bo luat Dan sy nim 2015 yeu cau khoi kién cua
nguyén don con thoi hi¢u khai kién.

Thira dét lién quan dén giao dich chuyen nhuong dugc cap cho ho ong
Ngo Tuan H, tuy nhién cac duong su déu thong nhat khong yéu cau ba N va céac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng H thuc hién bat ctr cac nghia vu gi nén xét thay
khong can dua vo 6ng H 1a ba Tran Thi N va cac con ng H tham gia t6 tung vai
tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[2]Vé ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Pham Xuan B, Tran Thi T va bi don ong Ngo Tuan H
ky két hop dong dit coc ngay 30 thang 10 nim 2021, théa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat tai thira 149, to ban d s 29, dia chi Hem 2, duong Tr, khom
H, phuong S, thanh phd B, tinh B, gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ho ong Ngo Tudn H, nay duoc cip theo gidy chimg nhan _quyén sir dung dat sb
CC 384713 do So Tai nguyén M0i truong tinh Bac Liéu cap ngay 16/3/2022 cho
6ng Ngo Tuan H va ba Tran Thi N.

Noi dung thoa thuan ong Pham Xuan B va ba Tran Thi T dit coc s6 tién
15.000.000 dong, thoi han thyc hién hop déng tir ngay 30/10/2021 dén
08/11/2021 hai bén s¢ toi t6 chirc cong chimg dé lap va cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Truong hop 6ng H tir chdi giao ket va va
thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat thi tra lai cho 6ng B s tién dit coc
va chiu phat coc véi sd tién tuong ung. Tuy hop dong dat coc khong thé hién gia
chuyén nhuong vi tri dat chuyén nhugng nhung tai phién toa va trong qua trinh
t6 tung tai Toa an hai bén thong nhét gia chuyén nhugng quyén sir dung dat va
nha 14 680.000.000 dong, vi tri dat chuyén nhuong thudc thral49, to ban d6 sb
29, dia chi Hém 2, duong Tr, khém H, phuong S, thanh phé B, tinh B, ong B va
ba T thuc hién cac thu tuc chuyén tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va dong thué nén 1a sy that duoc cac bén duong su thtra nhan 1a tinh tiét su kién
khong phéi ching minh.



Theo don khdi kién 6ng B, ba T yéu cau tiép tuc thuc hién thoa thuén tai
hop ddng dat coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30 thang 10
nam 2021 giita 6ng Pham Xuan B va 6ng Ngo Tuan H. Nay khi Toa an giai
quyét vu an ong Ngb Tudn H ning gia ban 1&n hon so voi khi thoa thuén tur
680.000.000 dong 1én 960.000.000 dong thi vo chong dng khong dong y, Vi vay
VO chong rat lai yéu cau khot kién tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, yéu cau huy bo hop dong dat coc, de nghi 6ng H phai tra s6
tién coc 15.000.000 ddng va boi thudng phat coc s tién 15.000. 000 ddng. Phia
6ng Ngo Tuan H khong dong ¥ huy hop dong dit coc, dong ¥ tra tién dit coc va
ddng v boi thuong 15.000.000 dong.

Xét thay, viéc cong B va ba T rit yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc ngay 30 thang 10 nam 2021 1a sy tu nguyén cua duong sy, khong trai quy
dinh phap lut nén dinh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30 thang 10 ndm 2021 ctia 6ng Pham Xuén B,
Tran Thi T.

Xeét hop, dong dat coc ngay 30 thang 10 nam 2021, cac bén tham gia giao
dich dit coc déu thira nhan chir ky, chir viét va thoa thuan trong hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat nén giao dich di xay ra trén thuc té va
cac bén tham gia giao dich cling thong nhat hity hop dong dét coc nén Toa an co
co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B, ba T vé viéc yéu cau huy hop
dong dat coc.

Vé viéc xéac dinh 151, hop dong dit coc dugc ky két ngay 30/10/2021, tuy
hai bén thoa thuén ong B va Ba T ¢6 nghia vu lam céc thu tuc chuyén tén trén
g1ay chtng nhan quyén st dung dat nhung 6ng Ngo Tuan H c6 nghia vu cung
cap cac tai liéu lién quan dén nhan than nhu khai sinh, ching ..., dng H khdng
cung cap cac gidy to dan dén hop d6ng khong thé thyuc hién duoc va nang gia
chuyen nhuong tu 680.000.000 dong 1én 960.000.000 dong nén co co sé xac
dinh 151 dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong duoc
thudc vé dng Ngo Tuan H.

Tai khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan su 2015 quy dinh: “Néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop ddng thi tai san dat coc thudc vé bén
nhén ddt coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop a"dng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong duwong gid tri
tai san dat coc, trie truong hop co thoa thudn khac”; theo quy dinh trén 6ng B,
ba T yéu cau 6ng H tra s tién dit coc 15.000.000 dong va khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc 1a 15.000.000 dong la c6 can cir nén duoc chép
nhan.

Nhu da nhan dinh trén, HO1 dong xet xur chép nhén toan bd dé nghi cta
dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Li€u tai phién toa.

[4] V& an phi:



Ong Pham Xuan B, Tran Thi T yéu cau khoi kién duge chép nhan nén
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ong B, ba T d& nop 675.000 dong tién
tam (ng an phi theo bién lai thu s6 0007318 ngay 14/02/2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy thanh phd Bac Liéu dugc hoan lai toan bo.

Ong Ngb Tuén H phai chiu 4n phi dan su so thim khéng co gia ngach d6i
v6i yéu cau hiry hop dong dit coc 1a 300. 000 dong va ong Ngo ' Tuén H ¢ nghia
vu tra cho 6ng Pham Xuén B, Tran Thi T sd tién 15.000.000 dong 1a khoan tién
twong duong gia tri tai san dit coc do c6 15i trong viéc hity hop déng dit coc nén
phai n¢p an phi dan sy so tham c6 gia ngach la: 15.000.000 ddng x 5% = 750.000
dong Téng cong 6ng Ngo Tudn H phai ndp an phi dan su so tham 13 1.050.000
dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 3 iéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Dicu 429 cua Bo Luat Dan sy nam 2015;
- Khoan 2 DPiéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
- Khoan 2 Piéu 26; khoan 3 Piéu 27 cua Ngh1 quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa

an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Pham Xuan B, Tran Thi T d6i
vo1 ong Ngo6 Tuan H.

2. Tuyén bd hiy hop dong dit coc mua ban nha va dat ky két ngay 30
thang 10 ndm 2021 giira ong Pham Xuan B, Tran Thi T va 6ng Ngo Tuan H.

Bugc ong Ngo Tuan H phai tra cho 6ng Pham Xuén B, Tran Thi T
30.000.000 dong (Ba muot triéu dong) trong d6 tién dit coc 15.000.000 dong
(Muodi 1am triéu dong) va khoan tién tuwong dwong gia tri tai san dat coc Ia
15.000.000 déng (Mudi lam triéu dong).

3 binh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén stir dung dat ngay 30 thang 10 nam 2021 gitra 6ng Pham Xuan B, Tran
Thi T v&i 6ng Ng6 Tuan H.

4. V& an phi:

Bugc ong Ngo Tuén H phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n
phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 750.000 dong (Bay tram nam muoi
nghin dong) an phi dan su so tham c6 gi& ngach
) Ong Pham Xuéan B, Tran Thi T khong phai chju 4n phi dan sy so' tham,
Ong B, ba T da nop 675.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu so



0007318 ngay 14/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Bac Liéu
duoc hoan lai toan bo.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguodi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luét
Thi hanh an Dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an Dan su.

Cac duong sy co mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mait tai phién toa thi thoi han
khang cdo tinh ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc tong dat hop 18.

Nolmhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh Tp. Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS Tp. Bac Liéu;
- Duong su;
Lam Thi Tuyét Anh



