TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 154/2022/DS-PT
Ngay 20-7-2022
VIV tranh chap hop ddéng cam cb va hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Ho Thi Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
_ - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa dn nhan déan tinh Bén Tre xét Xu
phuc thdm cong khai vu an thu 1y so: 119/2022/TLPT-DS ngay 01/6/2022 vé
“Tranh chap hgp dong cam c6 va hgp dong chuyén nhugng quyén s dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd: 27/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cta Toda 4n
nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 157/2022/QP-PT ngay
05/7/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958

1.2. Ong Hb Van N1, sinh nam 1949

Pia chi: S6 nha 82/1, ap X, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng Ho Van NI1: Anh Hd Van T, sinh nim
1988

Dia chi: S6 nha 82/1, 4p X, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don ba Nguyén Thi N:
Ba Trinh Thi Thanh B - H)i Luat gia tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Van T - Poan Luat su tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Tran Thi Hong A, sinh nim 1958
Dia chi: S6 nha 236/1, 4p X, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vian Pé N3, sinh nim
1962

Pia chi: Khu phé X, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Huynh Thanh T1, sinh nam 1989

3.2. Chi Huynh Thi Hoéng T2, sinh nam 1982

Dia chi: S6 nha 236/1, 4p X, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia anh Huynh Thanh T1, chi Hupnh Thi Hong
T2: Ong Nguyén Vin B¢ N, sinh nim 1962

Dia chi: Khu phé X, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.3. Anh H6 Vian T3, sinh nam 1977

Pia chi: SO nha 322/4, ap G, x& A, huyén T, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi N, 6ng H6 Van N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don b Nguyén Thi N
trinh bay:

Nam 1999, ba c6 cam ¢ cho ba Trém Thi Hf)ng A mot phan dat khoang hon
1,1 cong (do khong c6 do dac), dat trong mia voi gia 7.500.000d (Bay tri¢u ndm
trim ngan dong). Hién nay, qua do dac thyc té thude phan ki hiéu 68B dién tich
1.111,3 m? thudc mdt phan thira 68, t& ban d6 s6 7, toa lac ap X, X T, huyén T,
tinh Bén Tre.

Ciing vao nam 1999, do can tién dé lam an, ba c6 vay cta ba Hong A 04 cay
vang 24K 9999 va 5.000.000d (Nam triéu dong) hai bén thoa thuan 01 cay (01
lugng) 10 thang ba s€ tra von va 13i 1a 01 cay rudi (1,5 luong vang) nhung sau do
ba Hong A c6 yéu cau ba giao tra lai 01 chi vang do ba Hong A can tién. Nhu vay,
ba chi nhan cua ba Héng A 3,9 luong Vang va 5.000.000 dong, chua dén thoi han
10 thang ba va ba Hong A thoa thuan ba giao phan dat khoang 3,1 (do khong co do
dac) cong dat trong mia de ba Hong A canh tac trir vao lai suat Phan dat nay qua
do dac thuc té thudc phan ki hiéu 68A c6 dién tich 801 m? va phan ki hiéu 68C
dién tich 3.422.8 m? thudc thudc mot phén thira 68, to ban do sb 7, toa lac ép X, xa
T, huyén T.

Ba khong chuyen nhuo*ng 02 phan dat néu trén cho ba Hong A, ba chi ky tén
vao gidy cam co dat, gidy cam c6 dat nay khong c6 xac nhén ctua Trudng & ap X va
xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T. Ba Hong A cung cip cho Toa an Hop dong
mua ban dat c6 ba va con trai ba la H6 Vin T3 ky tén la khong ding, con ba la anh
T3 khong biét va khong co ky tén vao hop dong mua ban dat. Ba khang dinh 02
gidy hop dong mua ban dat ma ba Hong A cung cap cho Toa 4n la khong dung, ba
khong co6 ky tén vao 02 gidy hop dong ndy ma ba chi c6 ky tén vao gidy cam cd
dat, ba chi ky tén vao 01 ban va ban nay do ba Hong A cit giit.

Do d6, ba va 6ng Ho Vin N1 khai kién yéu cau Toa an hity hop dong cam
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06 dat gitra ba Nguyén Thi N, anh H6 Van T3 véi ba Trén Thi Hong A. Yéu cau ba
Hong A phai tra lai phan dét c6 dlen tich 5.335,1 m? (qua do dac thuc t& gdm céc
phan ki hiéu 68A dién tich 801 m? 68B dién tich 1111,3 m? va 68C dién tich
3.422,8 m?) thudc thira 68, t& ban dd 07.

Ba va 6ng HO Van N1 dbng ¥ tra lai cho ba Tran Thi Héng A sb tién
12.500.000d (Mu0i hai tri¢u nam trdm ngan) ddng va 39 (Ba muoi chin) chi vang
24K loai vang 9999 cho ba Hong A, ba Hong A phai tra lai toan bo dién tich dat
né6i trén cho ba. Ba dong ¥ hd trg 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong tién cong trong
dira cho ba Hong A.

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don ong Hé Van NI va trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng N1 trinh bay trinh bay:

Viéc vo 6ng N1 la ba N va ba Héng A thoa thuan vay tién, hay cam cb dat
nhu thé nao ong khong blet ong khong c6 ky tén vao to mua ban dat. Phan dét cua
ong N1 va ba N do ba Hong A quan ly, sur dung dat tir ndm 1999 dén nay thi ong
biét, 6ng yeu cau Toa én huy hop dong cam co dat giira ba N, anh T3 v6i ba Hong
A. Yéu cau ba Hong A phai tra lai phan dat co dlen tich 5.335,1 m? (qua do dac
thuc té gdm cac phan c6 ki hiéu 68A dién tich 801 m?; 68B dién tich 1111,3 m? va
68C dién tich 3.422,8 m?) thudc thira 68, t& ban dd 07, tQa lac a ap X, Xa& T, huyén T,

Trong qud trinh 16 tung, nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don ba Tran
Thi Hong A trinh bay:

Nam 1999, do nhu cau co duong nudce sinh hoat gia dinh, nén ba Tran Thi
Hong A c¢6 hoi chuyén nhuong cua ba N mot phan dat, ba N chuyén nhugng cho
ba Hong A phén dat tré)ng mia khoéng 1.147 m? (do khong c6 do dac) trong d6 co
dudng nudce voi gia 1,3 cay (lugng) vang 24K 9999/cong, ba Hoéng A da tra cho ba
N 1,4 cay (luong) 1€ 09 phan vang 24K 9999. Phan dat nay qua do dac thyc té
thude phan ki hi¢u 68B co dién tich 1.111,3 m? thuéc mot phéan thira 68, to ban d6
s6 7, toa lac 4p X, X& T, huyén T.

Niam 1999, ba Hong A c6 cho ba N vay 05 cay (luong) 1€ 01 phan hai bén
thoa thuan 01 ciy (lugng) 10 thang ba N s€ tra von va 13i 01 cay rudi (1,5 lugng).
Pén thoi han tra vang va lai nhung ba N khong tra va théa thuan chuyen nhugng
dat dé trir no. Ba N da chuyen nhugng cho ba Hong A khoang 4,1 cdng dat trong
mia. Hai bén thoa thuén gia 1,3 cay (lugng)/cdng, ba Hong A dé nhan dat tir nam
1999 cai tao dat va trong dwra quan ly, str dung cho dén nay Phan dét nay qua do
dac thuc té thudc phan ki hiéu 68A c¢6 dién tich 801 m? va ki hiéu 68C dién tich
3.422,8 m? thudc mot phan thira 68, to ban d6 s6 7, toa lac 4p X, xa T, huyén T.

Khi ba Hong A va ba N thoa thuén chuyén nhuong dat 601 voi phan dat
chuyén nhuong lan dau dé lam du:ong nudc, tai thoi diém do 1a dat trong mia dién
tich khoang 1.147 m? thi hai bén c6 lam hop déng mua ban dat Dbi voi phan dat
thoa thun mua sau dién tich khoang 4,1 cong cling la dat trong mia hai bén thoa
thuén c6 ghi trong phan phuy chu trong hop dong, bén ban da nhan du tién va bén
mua d4 nhan dat tir nim 1999 cho dén nay.

Ba Hong A co nh1eu lan yéu cau ba N, 6ng N1 glao gidy chimg nhéan quyén
s dung dat dé ba Hong A di ké khai, dang ky quyén sir dung dat, nhung ba N
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khong giao giéy chl'mg nhan quyén sir dung dat va cho réng dang vay von tai Ngan
hang, do la sui gla v6i nhau (ba N 1a sui bén gdi) nén s¢ con budn nén khong
cuong quyet yéu cau giao gidy chimg nhin quyén st dung dat dé sang tén din dén
tranh chap nhu hom nay.

Viéc hai bén thoa thuédn trong Glay hop ddng mua ban dat co ba N ky tén
trong hop dong, nhung ¢6 02 to Hop d6ng mua ban dat cung dé ngay 29/7/1999 la
do trude day khi ba Hong A va ba N ky vao to Hop ddng mua ban dat 1a do anh
rudt ba 1 6ng Tran Vin Phong viét, ba N co ky tén c6 hai nguoi lam chimg 1a dng
P Vin Pet (hién da chét) va ong Nguyen Van Tlen Nhung sau d6 do chéu ba lam
rach nén con ba la Huynh Thi Hong T2 méi viét lai theo ndi dung trudc day,
nhu’ng tai sao co cac chir ky cua ong Phong, ong Pet va ong Tién ciing nhu tai sao
c6 xac nhén cua truong ap Pd Vin Tre va Chu tich UBND xi V4 Vian An thi ba
Hong A khong biét.

Déi véi yéu cﬁu‘ khoi ki¢n ciia nguyén don thi ba Hong A khong dong y vi
cac phan dat nay ba Hong A nhan chuyén nhugng ctia ba N va da tra tién xong, ba
d3 quan 1y, sir dung cai tao tir dat mia va thanh dat vuon dira dat tir nim 1999 cho
dén nay, khong phai cAm c¢6 nhu trinh bay cta ba N.

Ba Hong A ¢o yéu cau phan t6 vé viéc cong nhan giao dich dan sy 1a ¢ Glay
hop dong mua ban dat” duoc lap vao ngay 29/7/99 ma ba Nguyén Thi N, ong Ho
Vin T3 da chuyén nhuong cho ba Hong A mdt phan dat c6 dién tich 1.147 m? va
ph::in dat ba Héng A d3 nhan cam cb sau d6 ba N d3 thoa thuén chuyén nhuong lai
cho ba Hong A dién tich khoang 4.100 m? (hai phan dat ndy qua do dac thuc té
gdm céac phan ki hiéu 68A dién tich 801 m?; 68B dién tich 1111,3 m? va 68C dién
dién tich 3.422,8 m?) thudc thira 68, to ban do 07.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh
Thi Hong T2 trinh bay:

Chi 13 con gai rudt ctia ba Hong A 13 vo ctia anh HO6 Van T3 va l1a con dau
cua ba N, 6ng N1. Vao nam 1999, Iuc chi va anh T3 chua lam dam cuéi véi nhau,
me chi 1a ba Hong A ¢6 thoa thuin chuyen nhuong dat véi ba N, anh T3. Khl
chuyen nhuong c6 lam glay mua ban dat, anh T3 khong c6 ky tén vao glay mua
ban dat nhung anh T3 biét duoc su viéc 1a nguoi tryc tiép cung ba N nhén tién ban
dat. Khi lam gidy cau rudt cia chi 1a 6ng Tran Vian Phong viét gidy mua ban dat va
hai bén cling c6 ky tén va co 02 ngudi 1am ching 1a 6ng DS Vin Det va Nguyén
Vin Tién. Nhung sau d6 khoang nim 2004, con chi lam rach mot phan cua “Gidy
hop dbng mua ban dét nay nhung Vﬁn con doc duogc, lo s¢o bi me la réy nén chi
nho cau rudt 1a é6ng Tran Vin Phong viét lai, con céc chir ky cua ba N va 02 ngu’m
lam chtng D6 Vian Pet va Nguyén Van Tién 1a do chi tu ky tén thay. Ba N, 6ng
N1 con mot phan dat khac va c6 hira cho chi va chong 1a anh T3 02 cong dit, vo
chong chi da cai tao dat xong sau d6 ba N, ong N1 lay dat lai chuyen nhugng cho
ngudi khac. Do s bi mat dat (ba Hong A da htra cho chi phan dit nhan chuyén
nhu’ong tr ba N, 6ng N1) nén sau khi nho Vlet lai gidy mua ban dat chi tu ky tén
ngu:on lam chu:ng, chi nghi néu co dau cia Uy ban nhan dan xa maéi an tam cho
viéc mua ban nén chi da nho Truéng ap va Chi tich Uy ban nhan dan xa T Ky tén
xac nhan.



Trong qud trinh to tung, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan anh H6 Vin
T3 trinh bay:

Anh la con rudt cua ba N, 6ng N1, anh biét trude diy nhung khong nh¢ 16
nam nao, cha me anh c6 cam cb cho ba Hong A mot phan dat nhung dién tich bao
nhiéu anh khéng biét, ciing khong biét cAm c6 bao nhiéu tlen nhu’ng khong c6 viéc
cha me anh ban dat cho ba Hong A. Sau khi cha me anh cdm c¢b cho ba Hong A,
anh va vo anh 1a Huynh Thi Hong T2 méi thanh hon véi nhau. Tur trude dén nay
anh khong biét viéc cha me anh ban dat cho ba Hong A va anh cling khong c6 ky
bat ctr van ban nao trong viéc cam cb hay mua ban dat Twr khi me anh cam cd dat
cho ba Hong A thi ba Hong A quén 1y, sir dung dit trong dira cho dén nay.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén T da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 27/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cla Toa an
nhan dan huyén T da ap dung khoan 9 Dleu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, D1eu 147,161, 165, Diéu 235, khoan 1 Piéu 273 B6 luat T4 tung
Dan sy nim 2015; Diéu 31 Luat Dat dai nam 1993 biéu 50, 105, 107, 127, 136
Luat D4t dai nam 2003; Didu 100, 166, 203 Luat DAt dai 2013; Diéu 707 BG ludt
Dan sw 1995; Diéu 134, 121, 127, 137, 689 va 698 By luat Dan sy 2005; Dicu 166,
129 B¢ luat Dan sy 2015; Dleu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu’0‘ng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi N, ong Ho Vian
N1 vé viéc yéu cau huy Hop dong cam cb dat giita ba Nguyén Thi N, 6ng Ho Vin
T3 v6i ba Tran Thi Hong A.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N, 6ng HO Vin
N1 vé viéc budc ba Tran Thi Hong A phai tra lai phan dat c6 dién tich 5.335,1 m?
(cac phan co ki hiéu 68A dién tich 801 m% 68B dién tich 1111,3 m? va 68C dién
tich 3.422,8 m?) thudc mot phan thira 68, to ban dd 07, toa lac tai ap X, x& T,
huyén T, tinh Bén Tre.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi Hong A.

Cong nhén giao dich dan sy theo “Gidy hop d?)ng mua ban dat” dé ngay
29/7/1999 giira bén ban dat 1a ba Nguyen Thi N, 6ng HO Van T3 va bén mua dat ba
Tran Thi Hong A c6 hiéu luc phap luat.

Ba Tran Thi Hong A duoc quan 1y, st dung phan dit c6 dién tich 5.335,1m?
(ki hiéu 68A dién tich 801 m?; 68B dién tich 1111,3 m? va 68C dién tich 3.422,8
m?) thudc mot phan thira 68, t& ban dd 07, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Bén
Tre (Vé do dai tr can, vi tri thira dat ¢é trich luc hoa do hién trang su dung dat
kem theo).

Sau khi an c6 hi¢u luc phap luat ba Tran Thi Hong A c quyen lién hé co
quan c¢6 Nha nué6e co tham quyén dé diéu chinh, dang ky xin cap gidy chimg nhan
quyen sur dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat dat dai va phap luat
vé thi hanh an dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao cua
cac duong su.



Ngay 26/4/2022, nguyen don ba Nguyen Thi N, ong H6 Vian N1 khang céo
toan bd ban an so tham ndi dung khang c40 yéu cau cap phic thim sira ban an so
tham, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phlen toa phuc tham, nguyen don ba Nguyen Thi N va ngu:(n dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don 6ng H6 Vian N1 van giit nguyén ndi dung khang
cao.

Ngu’orl bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Trong
qua trinh giai quyet vu an tir 4p dén x4 roi dén Toa an, ba Hong A déu trinh bay
dong ¥ cho nguyén don chudc lai phan dat tranh chap nhu’ng theo gia thi truong
tic 13 bi don thira nhin c6 viéc cAm cd dat nén méi dong ¥ cho chugc lai. Thyec t€,
cac bén chi ¢o chuyen nhuong phan dat co ki hiéu 68B, d6i voi phan phu chu gidy
hop dong mua ban thé hién rd 1a ndi dung cta hop dong vay va htra néu khong tra
duogc tién vay nhu thoa thuan thi s€ chuyén nhu:ong dat Nguyén don thira nhan
khoan vay, mudn x6a cam cd, bi don thira nhan c6 viéc cAm cd nhung khong mudn
nhan lai tai san 1a tién vang di giao ma chi nhan dong y nhan lai theo gia thi
truong. Nhan dinh cua cdp so tham 13 chua du can cu, khong ding quy dinh cua
phép luat vi khong thé xem phan phu chu cua gidy hop dong mua ban 1a hop dong
chuyen nhu:ong, vi déy chi la 161 hira khi di vay, ban chat chi 1a cam cb dat va bén
cam cd giao tai san cho bén nhan cam c6 dé thyc hién nghia vu tra 13i. Thuc té
chua c6 hop dong chuyen nhuong ddi véi hai phan dat c6 ki hiéu 68A va 68C,
d6ng thoi vé dién tich cac bén chi néu 1a 1a 3,1 cong, khdng co do dac, khong Xac
dinh vi tri, dién tich cu thé. Do do, de ngh1 Hoi dong xét xir xem xét hity ban an so
tham dé giai quyét lai, dam bao quyén va loi ich hop phap hop phap cia nguyén
don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong dong ¥ voi khang cao cua
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

q Kle;m sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hénh,té tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét Xtr can cr khoan 1 Dié~u 308 Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015, khdng chap nhan khang céo cta ba Nguyen Thi N, gitr
nguyén Ban an so tham so: 27/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cua Toa an nhan dan
huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cdc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo cua ba Nguyén Thi N, 6ng H6 Vian N1; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dét cac bén duong su dang tranh chdp hop dong cam cb, hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat qua do dac thuc té co dién tich 5.335,1 m? gdm
cac phﬁn c6 ki hiéu 68A dién tich 801m?, 68B dién tich 1111,3 m? va 68C dién tich
3.422,8 m?, thudc thira 68, to ban dd 07, toa lac 4p X, X& T, huyén T. C4c phan dat
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nay da dugc cap gidy ching nhén quyen s dung dat cho ba Nguyén Thi N, dng
Ho6 Vin N1 nhung do ba Tran Thi Hong A truc tiép quan 1y, str dung.

Vé ngudn goc dat cac bén trinh bay théng nhat 1a ciia nguyén don 6ng N1,
ba N. Nguyen don cho rémg da cém ¢ cac phan dét néu trén cho bi don nén khoi
kién yéu cau hiy hop dong cam cb, nguyén don dong ¥ tra lai sd tién vang da
muon va budc bi don tra lai phan dat tranh chép. Bi don khong thtra nhén co6 viée
cam c6 dat nhu nguyén don trinh bay, bi don cho rang di nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi phan dét tranh chp nén c6 yéu cau phan to dé nghi cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thoa thuan.

[2] Nguyén don ba N cho rang vao nam 1999 ba c6 cAm cb cho ba Hong A
mot phan dat khoang hon 1,1 cong dit trong mla v6i gia 7.500.000 dong nay qua
do dac 13 phan ki hiéu 68B dlen tich 1.111,3 m? ciing trong nam 1999 do can tién
lam 4n ba c6 vay ctia ba Tran Thi Hong A 3.9 lu’c_mg vang va 5.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan ba giao phan dat khoang 3,1 cong dat trong mia dé ba Hong A canh
tac trir vao 13i sudt, phan dat nay nay thudc phan ki hiéu 68A c6 dién tich 801 m?
va 68C dién tich 3.422,8 m? Tuy nhién, trinh bay ctia ba N khong dugc ba Hong A
thira nhan, ba N khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh giira cac bén
c6 thdéa thuan nhu ba trinh bay.

[3] Pbi v6i yéu cau phan to cia ba Hong A:

[3.1] Ba N khong thira nhan c6 ky tén vao “Gidy hop dong mua ban dat”
dugc lap vao ngdy 29/7/1999. Tuy nhién, theo Két ludn giam dinh s6
239/2020/GPTL ngay 13/102020 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bén
Tre va Két luan giam dinh lai s6 6012/C09B ngay 07/12/2020 cua Phan Vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh thi chit ky ghi “ngon” trén muc “Bén ban
dat” trén gidy “Giéy hop dong mua ban dat” duoc 1ap vao ngay 29/7/99 so véi chir
ky dung 1am mau so sanh do ciing mot nguoi ky (viét) ra.

[3.2] Noi dung cua “Gidy hop ddng mua ban dat” thé hién: Bén ban dit
Nguyén Thi N, Ho Vian T3 dong ¥ ban va nhuodng lai toan bd quyén s dung va
canh tac trén dat dién tich 1.147 m? phan dét (phan ki hiéu 86B) cho bén mua la ba
Tran Thi Hong A, bén ban dét da giao dit va bén mua dat da giao du vang 1a 14 chi
9 phan vang 24K, dat va vang di giao cung ngay 29/7/1999. Nhu viy, ¢ cin clr
xéac dinh gitta ba N va ba Hong A c¢6 giao két va thuc hién xong hop dong chuyén
nhuong phan dét co ki hiéu 68B dién tich 1.111,3 m? thudc mot phan thira 68.

[3.3] Bdi véi phan dat 3,1 cbng, trong phan phu chi cua “Gidy hop dong
mua ban dat” thé hién ba Hong A c6 dua cho ba N sé vang “05 (ndm) lugng mot
phan véi 13i sudt 01 lugng 10 thang bang mot lugng rudi” phan vang nay da dugc
ba Hong A “duwa ba N vao ngay 16/5/99 al. Phan chi Ngon hita tra cho chi Hong
Anh cho vao thang 12/99 &l néu khéng hoan tat chi Ngon sé thé ddt cho chi Hong
Anh véi gia 13 chi mot cong”. Ba N cho ring gitra cac bén c6 thoa thuan vé viéc ba
giao 3,1 cong dat cho ba Hong A quan ly, sir dung dé trir vao s tién 13i vang da
nhan, viéc giao dat khong c6 thoi han khi nao ba tra vang thi ba Hong A tra dat.
Nhung nhu d3 phan tich ¢ trén, ba Hong A khong thira nhan c6 thoa thuin nay, ba
N khéng cung cap duge ching ci ching minh. Pong thoi, theo noi dung thoa
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thuan trong “Gidy hop déng mua ban dat” thi ba N di vi pham thoa thuin khong
tra vang va 1ai thi ba N phai chuyén nhuong phan dit nay cho ba Hong A véi gia
13 chi vang/cong, ba N d3 nhan vang va ba Hong A da nhan dit va quan ly, su
dung tir nam 1999 cho dén nay. Gia chuyen nhuong nay cting phu hop voi gia ma
cac bén dd chuyén nhuong di véi phan dét thudc phan co ki hiéu 68B nhu dd nhan
dinh & trén.

Nhu vy, c6 cin cit xac dinh giita ba N va ba Hong A c¢6 giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat 68, to ban do so 7.

[3.4] V& hinh thirc ciia hop dong, cac bén chi co “Gidy hop dong mua ban
dat” dugc lap vao ngay 29/7/99 giita bén ban dat ba Nguyén Thi N, anh HO Vian T3
v6i bén mua dat la ba Tran Thi Hong A, khong ¢ chimg thue cua Uy ban nhan
dan c6 tham quyén nén chua ding quy dinh cta phap luit vé hinh thirc cta giao
dich. V& noi dung cia hop dong, khi nhan chuyen nhuong ba Hong A di tra du tién
(vang) cho ba N, ba Hong A nhén va str dung dat tir nam 1999 dén nay. Ong Ho
Van N1 la chéng ba N, khong c6 ky tén chuyén nhuong nhung biét su viéc nay ma
khong phan d6i, déng thot cung s dung tién vang voi ba N nén theo An 18 s6 04
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao thi xem nhu 6ng N1 di dong y
v6i viée chuyén nhuong dat. Nhu vy, cac bén da thuc hién xong nghia vu trong
giao dich nén yéu cau cong nhan hop dong cua ba Hong A 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan su 2015 “Giao dich déan sy dd dwoc xdc ldp
bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng chimg, chitng thire ma
mot bén hodc cdac bén da thwe hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc
cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phdi thuc hién viéc cong
chitng, chitng thuc”. Do d6, cAp so tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don la
co can cu.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa 4n so thim khdng chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to caa bi don 1a phu hop, khang cao
ctia nguyén don khong cé cin ctr nén khong duge chap nhan.

[4] Pé nghi clia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

5] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khdng duoc chap nhan nén ba
Nguyen Thi N, 6ng HO Van N1 phdi chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba N,
ong N1 1a nguoi cao tudi nén dugc mien an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015;
Khoéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi N, 6ng H6 Vian N1.

Giir nguyén Ban 4n so thim s0: 27/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 ciia Toa én
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.



Ap dung ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, 161, 165, Diéu 235, khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung Dan su
nam 2015; Diéu 31 Luat Pt dai nam 1993; Piéu 50, 105, 107, 127, 136 Luat Pit
dai nam 2003; Diéu 100, 166, 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 707 Bo luat Dan su
1995; Diéu 134,121, 127, 137, 689 va 698 BO luat Dan su 2005; biéu 166, 129 BO
luat Déan su 2015; Piéu 12, 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

_[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi N, 6ng H6 Vin
N1 vé viéc y€u cau huy hop dong cam cd dat gitra ba Nguyén Thi N, anh H6 Vin
T3 v6i ba Tran Thi Hong A.

_[2] Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyen Thi N, 6ng Ho6 Van
N1 vé viéc budc ba Tran Thi Hong A phai tra lai phan dat co dién tich 5.335,1 m?

(g6m céac phan c6 ki hiéu 68A dién tich 801 m2 68B dién tich 1.111,3 m?2 va 68C
dién tigh 3.422,8 m?) thudc thira 68, t& ban do 07, toa lac tai ap X, Xa T, huyén T,
tinh Bén Tre.

[3] Chap nhan yéu ciu phan té cia ba Tran Thi Hong A.

Cong nhén giao dich theo “Giay hop dong mua ban dat” dé ngay 29/7/1999
glu’a bén chuyén nhuong quyen su dung dat 12 ba Nguyén Thi N, anh H6 Van T3
va bén nhan chuyén nhuong dat ba Tran Thi Hong A c¢6 hiéu luc phép lut.

‘ Ba Tran Thi Hong A duoc quan 1y, str dung phan dat co dién tich 5.335,1m?
(20m cac phan co ki hi¢u 68A di¢n tich 801 m?; 68B di¢n tich 1111,3 m* va 68C
dién tigh 3.422,8 m?) thudc thira 68, to ban dér 07, toa lac tai ap X, }(é T, huyén T,
tinh Bén Tre (vé do dai tr cdn, vi tri thira dat co trich luc hoa do hién trang sur
dung dat kem theo).

Ba Tran Thi Hong A co quyen lién h¢ co quan c6 Nha nude co tham quyen
dé dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

[4] V& chi phi t6 tung:

Veé chi phi do dac va dinh gid 3.665.000 dong ba Nguyén Thi N va ba Tran
Thi Hong A tu nguyén chiu, da dugc quyét todn xong.

Chi phi gia dinh 3.900.000 dong ba Nguyén Thi N chiu d3 dugc quyét toan
xong.

[5] Vé an phi:

[5.1] An phi so tham:

Ba Nguyén Thi N, 6ng Ho Vian N1 duoc mién.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N, 6ng HO Vin N1 s6 tién tam tng 4n phi
3.575.000d (Ba tri€u nam trdm bdy muoi lam ngan dong) theo bién lai thu s6
0010623 ngay 13/6/2017 va so tién 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu
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s6 0010622 ngay 13/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ba Trﬁp Thi Hong A (do Huynh Thanh T1 ndp thay) sO tién
tam Ung an phi 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0016164
ngay 26/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén Tre.

[5.2] An phi phic thim: Ba Nguyén Thi N, 6ng H6 Van N1 dugc mién.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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