TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 203/2023/DS-PT
Ngay 18 - 4 - 2023
Vv Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va yéu cau huy giay
chang nhan quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa dn nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém st nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 14 va 18 thdng 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so
667/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 12 ndm 2022 Ve viéc “Tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyén str dung dat va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2022 cta
Toa an nhan dan tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 111/2023/QD-PT ngay 16
thang 3 nam 2023, gilra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Ho Thi T; dia chi: T6 dan ph 02, phuong N, thanh phé G,
tinh Bak N6ng.

Nguoi dai dien theo uy quyén Cua nguyen don: Ong Pham Pinh T; Pia
chi: T6 dan pho 02, phuong N, thanh phd G, tinh Bak Nong. (c6 mat)

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Hoai
Q, 6ng Nguyén Van T — Trg gitp vién phap ly cong tac voi Trung tdm Tro gitp
phéap ly Nha nude tinh Bak Nong. (c6 mat)

- Bi don: Qng ‘ Nguyén Ké H; BDia chi: duwong H, Phuong
12, Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dgi di¢n theo iy quyén ciia bj don: Ba Nguyén Thi H; Dia chi: t6 04,
thon A, thi tran N, huyén P, tinh Binh Dinh. (c6 mat)



Nguoi bao vé quy,é‘n va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Tran Hong Ph —
Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Newoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

~1/. Uy ban nhan dan thanh phé G, tinh Pak Nong; Dia chi: phuong N, thanh
pho G, tinh Bak N6ng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Ngoc T; chic vyu: Trudng phong
Tai nguyén va Méi truong thanh pho G. (c6 don xin xét xur vang mat)

2/. Ong Pham Hitu Ph (dd chét)
Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Pham Héiu Ph:
2.1/. Ba Pham Thi L; bia chi: duong Q, thi tran N, huyén P, tinh Binh Dinh.

2.2/. Ong Pham Pinh Nh; Dia chi: duong Q, thi tran N, huyén P, tinh Binh
binh.

2.3/. Ba Pham Thi H1; Dia chi: duong Q, thi tran N, huyén P, tinh Binh Dinh.

2.4/. Ong Pham Pinh T1; Pia chi: duong Q, thi tran N, huyén P, tinh Binh
binh.

) 2.5/. Ong Pham Pinh T; Pia chi: t6 dan phé 02, phuong N, thanh phé G, tinh
bak Nong.

2.6/. Ong Pham Dinh V; Dia chi: duong Q, thi tran N, huyén P, tinh Binh
Pinh.

2.7/. Ba Pham Thi Bich M; Dia chi: dudng Q, thi tran N, huyén P, tinh Binh
Dinh.

2.8/. Ong Pham Dinh T2; Pia chi: duong Q, thi tran N, huyén P, tinh Binh
Pinh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi L, dng Pham Dinh Nh, png
Pham Pinh T1, 6ng Pham Dinh V, ba Pham Thi Bich M, ﬁpg Pham B,inh 72: Ong
Pham Dinh T; dia chi: T6 dan pho 02, phuong N, thanh pho G, tinh Pak Nong. (co
mat)

3/. Ba Nguyén Thi H; Dia chi: t6 04, thon A, thi tran N, huyén P, tinh Binh
Dinh. (c6 mat)

4/, Ba Thai Bich Ng; bDia chi: duong H, Phuong
12, Quéan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Thai Bich Ng: Ba Nguyén Thi H; Pia
chi: t6 04, thon A, thi tran N, huyén P, tinh Binh Pinh. (c6 mat)

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Ho Th; T trinh bay:
Nam 2009, ba T cung chdng 1a 6ng Pham Hitu Ph nhan chuyén nhuong cia
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ho ong Nguyén Quéc T3 thira dat sb 50, to ban do sb 23, toa lac tai to 02, phuong N,
thanh phd G, tinh Dak Nong (viét tat Ia thira dat so 50). Ngay 12/6/2009, ong Ph, ba
T dugc Van phong dang ky quyén st dung dat thi xa G (cii) xac nhan viéc nhan
chuyén nhuong tai trang s6 04 cua Gidy chimg nhan quyen st dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) s6 AD 035649 do Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) thi xa G (cii)
cap ngay 01/12/2005 cho ho 6ng Nguyén Quéc T3.

Ném 2011, 0ng Ph, ba T ng Ngén hang A (Vlet tit 14 A) Chi nhanh Pk Nong
s6 tién 400.000. OOO dong. Ba Nguyen Thi H (viét tat 1a ba Nguyén H) htra cho ong
Ph, ba T muon 400.000.000 dong véi diéu kién 6ng Ph, ba T phai uy quyén cho ba
Nguyén H tra no ngén hang va xoa thé chap. Do tin tuéng nén 0ng Ph, ba T da dén
Phong Céng chimg sb 01 tinh ik Nong Ky gidy ay quyén cho ba Nguyen H thuén
tién xu ly cong vigc. Ba T khong biét chir nén d3 diém chi vao hop déng ty quyén
ma khong biét noi dung hop dong la gi, cling khong c6 ai doc lai cho nghe. Sau mot
thoi gian thi ba Nguyen H dudi 6ng Ph, ba T ra khoi nha. Luc d6 ong Ph, ba T méi
biét hop dong uy quyén ky ngay 16/6/2011 tai Phong cong ching s6 01 tinh DPik
Nong 1a hop dong chuyen nhuong thira dat s6 50 cho 6 ong Nguyén Ke H (ba T, 6ng
Ph khong quen b1et ong H) voi sd tién 400.000.000 dong; thuc té dng Ph, ba T
khong nhan s tién nay. Ong H déa dugc UBND thi xa G (cti) cap GCNQSDb. s6 BU
807362 ngay 19/11/2014 dbi v6i thira dat so 50. Do d6, ba T khdi kién yéu ciu Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat ngay 16/6/2011 giira dng
Ph, ba T voi 0ng H tai Phong Cong ching s6 01 tinh ik Nong (So cong ching 576,
quyen s6 01 TP/CC-SC.C/HPGD) v6 hiu; khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong v6 hiéu; hity GCNQSDP s6 BU 807362 do UBND thi xi G (cii) cap ngay
19/11/2014 cho 6ng Nguyén Ké H.

Bi don éng Nguyén Ké H c6 ba Nguyén Thi H dai dién trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va ba Pham Thi H1 (con gai ong Ph, ba T) c6 quan h¢ lam
an voi nhau. Ba Pham H1 no ba Nguyén H mot khoan tién khong c6 kha nang tra
nén 6ng Ph, ba T dong ¥ tra no thay cho ba Pham H1. Ong Ph, ba T c6 thira dat toa
lac tai thanh phé G, tinh ik Nong dang thé chap cho A chi nhanh Pik Nong dé vay
sd tién 400.000.000 dong. Ong Ph, ba T dong ¥ cin trir no bang thira dat nay voi
diéu kién ba Nguyén H phai tra ng gbc va 13i cho Ngan hang. Ngay 06/6/2011, hai
bén thoa thuan 6ng Ph, ba T chuyén nhuong cho ba Nguyén H thira dat s6 50, to ban
d6 s6 23, toa lac tai phuong N, thanh phé G véi gia4,3 ty déng, c6 lap gidy Viét tay
do ong Ph, ba T gilt, tuy nhién trong hop doéng chuyén nhuong chi ghi gia
400.000.000 dong dé giam thué.

Ngay 16/6/2011, dng Ph, ba T va ong Nguyén Ké H (1a ban lam an véi ba
Nguyén H) 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét tai Phong cong ching so
01 tinh Pak Nong. Ba Nguyén H di trd ng cho ngan hang thay 6ng Ph, ba T ca gc
va lai sb tién 410.000.000 dong dé xoéa thé chap va ldy GCNQSDD ra, con lai
3.890.000.000 d6ng can trir vao so tién ma ba Pham H1 no ba Nguyén H. Tuy nhién,
sau d6 6ng Ph yéu cau ba Nguyén H phai tra thém 200.000.000 dong thi méi ky hop
d6ng, ba Pham H1 n6i ba Nguyén H cr dong ¥ va ba Pham H1 s& dua tién cho ba
Nguyén H tra cho dng Ph. Do d6, ba Nguyén H dong ¥ viét Gidy muon tién dé ngay
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06/6/2011 vi khong c6 san tién dé dua cho 6ng Ph. Cling ngay 06/6/2011, ba Pham
H1 ciing viét gidy muon ba Nguyén H s6 tién 200.000.000 dong véi ndi dung “Chi
H no' ba Phat 200.000.000 dong, chi H cdn ng qua cho H1 xong ”. Tuy nhién, sau d6
ba Pham H1 khong giao s tién 200.000.000 dong cho ba Nguyén H nhu cam két
nén ngay 15/6/2011, ba Nguyén H phai bé ra 200.000.000 dong dé tra cho 6ng Ph,
ba T; dng Ph ciing xac nhan gitra ba Nguyen H va gia dinh 6ng Ph khong con ng nan

gi nhau. Nhu vay, tong sO tién ba Nguyén H di can trir qua khoan ng cta ba Pham
H1 14 3.690.000.000 dong.

Maic du nguodi dang tén trén hop dong chuyén nhu’ong va GCNQSDD |la 6ng
Nguyen Ké H nhung toan bd tha tuc chuyén nhugng va giao nhan tién 1a do ba
Nguyén H ty thuc hién voi 6ng Ph, ba T. Thuc té 6ng Ph, bad T chuyén nhuong
quyén st dung dat chi dé can trir no cho khoan vay ctia ba Pham H1.

Do d6, 6ng H va ba Nguyén H khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién
ctia ba T vi viéc chuyén nhuong hoan toan ti nguyén va da dugc cong ching, ching
thuc; trinh tu, thu tuc cAp GCNQSDD dam bao dung quy dinh cua phap luat. Dong
thoi, ba Nguyén H c6 don yéu cau 4p dung thoi hiéu do thoi hién khoi kién da hét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé G trinh bay:

Ngay 12/6/2009, ho ong Nguyén Qubc T3 chuyén nhuong thira dat sd 50,
dién tich 680m? cho 6ng Ph, ba T. Ong Ph, ba T da chuyén nhuong lai thira dét trén
cho dng Nguyén Ké H theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 576,
quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD do Phong Céng chimg s6 01 tinh Pak Nong cong
chimg ngay 16/6/2021. Ngay 09/9/2014, 6ng H ndp Pon dé nghi cip GCNQSDD tai
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd G. Ngay 10/10/2014, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd G xac nhan ho so du diéu kién cap doi, cap lai
GCNQSDD. Ngay 28/10/2014, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd G ¢6 To
trinh s& 1566/TTr-TNT vé viéc thu hdi va cap GCNQSDD. Ngay 19/11/2014,
UBND thanh phé G ban hanh Quyét dinh s6 1501/QD-UBND vé viéc thu hdi va cap
GCNQSDD s6 BU 807362 cho dng H d6i véi thira dat sb 50, dién tich 630m? dat
trong cdy lau nam va 50m® dat & tai d6 thi. P6i v6i yéu cau khoi kién caa ba T, dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Pham Hitu Ph — ba Pham
Thi HI trinh bay:

Tir nam 2009 dén nam 2011, ba va ba Nguyén H c6 quan hé lam an véi
nhau. Do ba Nguyén H 1a can bo Phong tin dung A Chi nhanh Phu
Cat, tinh Binh Pinh nén da truc tiép 1ap hd so cho ba vay sd tién 03 ty dong, thé
chap ngdi nha toa lac tai duong P, huyén P, tinh Binh BDinh.
Do lam in thua 16 méat kha niang trd no nén ba ban voi ba Nguyén H vé viée
muon GCNQSDD cta bé me ba 1a 6ng Ph, ba T d6i voi thira dat toa lac tai
t6 02, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong dé thé chip ngin
hang vay tién tra no. Ba Nguyén H di truc tiép 1én gip ong Ph, ba T va
dua cho 6ng Ph, ba T s6 tién 410.000.000 dong dé tra no cho goi vay tai
A Chi nhanh G, tinh Pik Noéng va xo6a thé chip. Sau, do, ba
Nguyén H dua O6ng Ph, ba T ra Phong Coéng ching s6 01 tinh Pak Néng
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dé lap hop dong uy quyen Mot thoi gian sau, 6ng Ph, ba T méi biét hop
dong uy quyén thuc chat 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Nguyén Ké H; thuc té gia dinh ba khong giao dich véi ong H, khong b1et
6ng H 1a ai. Viéc ba Nguyén H cho ring ba con ng ba Nguyen H sb
tién khoang 03 ty dong 1a khong dung, vi khoan vay 03 ty dong tai A Chi
nhanh P, tinh Binh Pinh d3 duoc xur 1y bang tai san bao dam 13 ngdi nha
toa lac tai duong P, huyén P, tinh Binh Dinh.

Vao dém 07/6/2011, ba Nguyen H cho ba vay 200.000.000 dong dé dao han
ngan hang, tuy nhién ba Nguyen H yéu cau viét gidy no dé ngay 06/6/2011 dé khop
véi giay ba Nguyen H vay tién ctia 6ng Ph vao ngay 06/6/2011. Ngay 15/6/2011, ba
thoa thuan can trir s6 tién 200.000.000 déng ba Nguyén H no 6ng Ph sang cho ba
nhung 6ng Ph khdng dong y. Do d6, ba da dua cho ba Nguyén H 200. 000.000 dong
dé tra cho 6ng Ph nén gitra ba, ba Nguyen H va ong Ph khong con ng nan gi nhau,
khéng lién quan gi dén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ph, ba
T véi 6ng H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Bich Ng (vo ong Nguyen Ké
H) da iy quyén cho ba Nguyén Thi H tham gia t6 tung. Ba Théi Bich Ng dong Yy voi
néi dung trinh bay ciia 6ng Nguyén Ké H va ba Nguyén Thi H, khéng bé sung gi
thém.

Tai Ban &n dan su so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, Toa 4n nhan
dan tinh Dak Néng quyer dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém g khoan 1
Diéu 40, khoan 1 Biéu 74, khoan 1 Diéu 147, Diéu 266 cua Bo luat té tung dan su;
khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32 cia Luat T4 tung hanh chinh. Ap dung Diéu 129,
khoan 2 Diéu 136 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 124, khoan 3 Piéu 132, diém
b khoan 1 Diéu 688 Cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoéan 2 Piéu 26, diém a khoan 3
Diéu 27 Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, Ié phi toa
an, tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ho Thi T, tuyén bd Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2011 giira 6ng Pham Hiu Ph, ba Ho
Thi T véi 6ng Nguyen Ké H tai Phong Cong chung s6 01 tinh Bak Néng (50 cong
chung 576, quyén sb 01TP/CC-SCC/HDGD) vo hiéu do gia tao; huy Glay chung
nhan quyén st dung dat s6 BU 807362 do Uy ban nhan dan thi x4 G (cii) cap ngay
19/11/2014 cho 6ng Nguyén Ké H

Ngoai ra, ban an so thém con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/10/2021, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H c6
don khang cao toan bo ban an.

Tai phién toa phic ‘thém, ba Nguyén Thi H trinh bay van giit nguyén yéu ciu
khang cao, d€ nghi Hoi dong xet xur stra ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu
cau khéi kién cia nguyén don.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi H trinh bay: Toa
an cap so tham xéac dinh hop dong chuyén nhugng gia tao nén vo hiéu la khong dung
quy dinh phap luat. Vo chong ba T khong c6 15i khai x4c dinh nhan ng thay cho ba
Pham Thi H1. Vé gia chuyén nhuong, khong c6 co s¢ xac dinh gia tri thuc té cla
thira dét 12 4,3 ty dong; mat khac gia ca chuyén nhuong khong phai 1a yéu té danh
gia giao dich dan su gia tao. Hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg hop phap;
phia nguyén don khong cung cép dugc ching ctr chimg minh Vian phong cong
ching c6 vi pham trong viéc cong chimg hop dong. Ba T biét chir va dén phong
cong ching cung 6ng Ph nén khong thé cho rang bi ltra d01 dé ky hop dong chuyen
nhuong. Trong vu an nay neu c6 thi chi ¢6 tranh chap vé viéc thanh toan hop dong
va thot hi¢u yéu cau giai quyét tranh chép lién quan dén hop doéng da hét. Ngoai ra,
cap S0 tham c6 vi pham thu tuc t6 tung, khong dua Van phong cong chimg vao tham
gia td tung; cip so tham chap nhan ba Nguyén Thi H dai dién theo ty quyén cho ong
Nguyén Ké H 1a khong dang vi ca hai c6 quyén loi d6i lap; cong nhan tu cach dai
dién theo Uy quyén ctia 6ng Pham Dinh T khong diing quy dinh phap luat; chua lam
rd ba T co biét chit hay khong; chua cho d6i chat dé lam rd nhiing ndi dung ma hai
bén khai khong thong nhat v4i nhau; chi minh ba T khdi kién nhung tuyén vo hi¢u
hop dong chuyén nhuong do ba T va dng Ph cung ky la vuot qua yéu ciu cua duong
su. D& nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham dé xét xtr lai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Toa &n
cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong v6 hi€u do gia tao la dya trén co so
101 khai ctia nguyén don, bi don, ba Nguyén Thi H vé muc dich hop dong. Gia ca 1a
moét trong nhing diéu kién bt budc ciia hop dong nén 10i trinh bay cta Luat su bao
v€ quyén loi cho ba Nguyen Thi H la khong c6 can cur chap nhan. Toa 4n so thim
khong vi pham thu tuc t6 tung; vé nodi dung giai quyét 1a | dung quy dinh phap luat
nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cua ba Nguyén Thi H; giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
bi€u quan di€m gidi quyet vu an nhu sau:

- Vé chap hanh phép luat: Hoi dong xét xir phiic tham va cac duong sy thuc
hién diing cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Toa an cip so tham giai quyét 1a co cin cw, ding quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cia ba Nguyén Thi H; gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢ vao cac tai liéu, chimg ctr d dugc xem xét tham tra, két qua hoi, tranh
tung tai phién toa, trén co s xem xét day du, toan dién cac chung ctr, ¥ kién cta cac
duong su, y kién ciia Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phtic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang céo cua ba Nguyeq Thi H lam trong han luat
dinh, dugc H)1 dong xét xur xem xé€t theo trinh ty phuc tham.

[2] V€ ndi dung, can clr vao cac tai li¢u, chung cir ¢6 trong hod so vu an, Ho1
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dong xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don ba H6 Thi T cho rang nam 2011 ba T, 6ng Ph vay Ngan
hang A chi nhanh Pk Nong s6 tién 400.000.000 dong, thé chap thira dat s6 50 toa
lac tai thanh phd G, tinh Pak Nong dé dam bao khoan vay. Ba Nguyén Thi H htra
cho vo chéng ba T vay tién dé tra no Ngan hang va yéu cau vo chf)ng ba T 1ap hop
dong Gy quyén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H (do 6ng Nguyén Ké H dimg
tén thay trong hop dong chuyen nhuong). Do do, ngay 16/6/2011, vo chong ba T
dén Phong cong chimg s6 1 tinh Pk ‘Nong ky hop dong Chuyen nhu:ong quyen sur
dung dat sé cong chang 576; thyc chat vo chong ba T khong biét day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Phia bi don 6ng Nguyén Ké H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H cho ring do ba Pham Thi H1 14 con géi ctia dng Ph, ba T no tién ba
Nguyén Thi H, khong con kha nang thanh toan nén 0ng Ph, ba T thoa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 50 néu trén cho ba Nguyen Thi H dé cén trr s6 ng 3.690.000.000
dong cta ba Pham Thi H1; ngoai sd tién no nay thi ba Nguyen Thi H con nop
410.000.000 ddng vao Ngan hang A chi nhanh Dik Nong dé giai chap tai san va dwa
tién mit cho 6ng Ph, ba T 200.000.000 dong. Tai phién toa phlc tham, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép cho ba Nguy&n Thi H cho rang khong c6 can clr xac dinh
vo chdng ba T nhan no thay ba Pham Thi H1 nén mai ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Thay rang, viéc vo chong ba T nhan ng thay ba Pham Thi H1,
trén co s d6 ky két hop dong chuyén nhuong dé can trir ng 1a do chinh ba Nguyén
Thi H trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an. Lai trinh bay cua ba Nguyén Thi H
la tu nguyén, khéng bi ai ép budc, hudng dan.

[2.2] Cac bén duong su déu khong cung cip duoc tai lidu, chimg cir ching
minh cho 101 trinh bay nhu dd néu trén ciia minh. Mdc du 161 trinh bay cua cac bén
duong sy mau thuan véi nhau nhung déu thé hién thuc té khong c6 viéc 6ng Pham
Hiru Ph, ba Ho Thi T va 6ng Nguyén Ké H thoa thuan chuyen nhuong quyén su
dung thtra dat sb 50 véi gia 400.000.000 ddng nhu Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 16/6/2011 s6 cong chang 576 da ky. Ong Ph, ba T cho rang muc
dich ky ket hop d6ng ngay 16/6/2011 1a uy quyén cho ba Nguyén Thi H d@é xi ly tha
tuc vay von tai Ngan hang; ba Nguy&n Thi H cho rang muc dich ky két hop dong
ngay 16/6/2011 1a dé can trir khoan no ciia ba Pham Thi H1. Nhu vay, du la véi muc
dich nao thi ciing thé hién thoa thuan chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
16/6/2011 giita vo chong ba T va dng H 1a gia tao, nhim dé che giau mot giao dich
khac.

Loi trinh bay caa ba Nguyén Thi H trong quéa trinh tham gia té tung déu thé
hién thira dat s6 50 c6 gia tri 4.300.000.000 déng (ba H thanh toan cho vg chong ba
T 610.000.000 ddng; con lai so tién 3.690.000.000 dong 1a can trir ng cta ba Pham
Thi H1); trong khi d6 hop ddng chuyén nhuong ngay 16/6/2011 cac bén chi thoa
thuan gi4 tri chuyén nhuong 400.000.000 dong 1a khong dung véi gid tri thuc té cua
tai san. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ngay 16/6/2011 thi cac bén khong
thuc hién viéc ban giao nha dat; thuc té gia dinh ba T van quan ly, sir dung nha dat
tir thoi diém ky két hop dong dén nay. Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi H
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cung cap van ban thé hién nam 2013 -2014 dng Nguyén Ké H nop don t6 céo 6ng
Ph, ba T xam pham gia cu bat hop phap dén UBND phuong N, UBND tinh Pak
Nong; tuy nhién van ban nay khong c6 xac nhan cia co quan tiép nhan nén khdng cé
co s& xac dinh vian ban duoc 1ap vao thai diém dugc néu.

Toa an Cép, so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong ‘quyén st dung dat
ngay 16/6/2011 s6 cong chiing 576 vo hiéu theo quy dinh tai Bieu 129 Bo luat Dan
su nam 2005 1a ¢6 can ctr, dang quy dinh phap luat.

[2.3] Uy ban nhan dén thi xa G (nay la thanh phé G) cétp Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 BU 807362 ngay 19/11/2014 cho 6ng Nguyén Ké H trén co s¢
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 16/6/2011 duoc xac dinh la vo
hiéu nén Toa 4an cp so tham tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a phu
hop v61 quy dinh phép luit.

[2.4] Tai bién ban lam viéc ngay 26/9/2022, Tham phan chu toa phién toa da
giai thich cho ba Nguyen Thi H vé quyén yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
vO hi€u nhung ba Nguyen Thi H khong yéu cau. Vi vy, Toa an cap so tham khong
xem xét gidi quyet 1a ¢6 can cir. Tuy nhién trong phan quyét dinh cua ban an can
tuyén tach yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu giai quyét bang vu an
khac khi duong sy c6 yéu cau dé dam bao quyén loi chinh dang cua cac duong su
trong vu an. Hoi ddng xét xir phiic tham diéu chinh cach tuyén an cho phu hop.

[2.5] Ba Nguyen Thi H khang cdo cho rang da hét thoi hiéu dé nguyén don
khai kién yéu cau tuyén bd hop dong v6 hiéu thdy ring giao dich dan su giita cac
bén da duoc xac dinh 1a v6 hi¢u do gia tao nhu da phan tich trén nén theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 136 B6 luat Dan su 2005 va khoan 3 Piéu 132 B6 luat Dan su nim
2015 thi thoi hiéu trong truong hop nay khong bi han ché.

[2.6] Tai phién toa phuc tham, nguoi bao G quyén va loi ich hop phap cho ba
Hién cho rang cap so thim c6 vi pham thil tuc t6 tung nén dé nghi huy an so tham.
Véi nhimg 1ap luan ma vi Luat su dua ra, Hoi dong xét xir xét thay:

Trong vu 4n nay, cic duong su déu thdng nhét xac dinh ngay 16/6/2011, vo
chong ba T va dng H dén Phong cong chung s6 1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét; thu tuc chuyén nhuong thuc hién ding quy dinh phap luat; cac
bén chi khong théng nhat v6i nhau vé muc dich xac 14p hop dong. Toa an cip so
thim ciling chi xem xét hop d6ng vo hiéu do myc dich, ndi dung thyc hién khong
dung voi thuc té; khong phai vo hiéu do thii tuc ~cong chimg khong dung quy dinh
phap luét. Vi vay, viéc dua Phong cong ching s6 01 vao tham gia t6 tung 1a khong
can thiét, khong anh huéng dén ban chét cua vu an.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyen Ké H cung thong nhat xac dinh 6ng H dung
tén gium ba H trong hop dong chuyén nhuong; 6ng H va ba H khong co6 tranh chap
v01 nhau nén Luat su cho rang ba H c6 quyén loi dbi lap véi ong H, viéc ba H dai
dién Gy quyén cho 6ng H tham gia t6 tung 1a trai phap luat 1a khong c6 co s0. £)01
v6i th tuc dai dién theo iy quyén ctia ba HO Thi T va nhimng ngudi ké thira quyén
va nghia vu to tung ciia 6ng Pham Hitu Ph cho dng Pham Pinh T dugc thuc hién
dang quy dinh phép luat.



Luat su cho rang ong Ph khong dimg don khoi kién nén Toa an cap so tham
tuyén vo hi€u ca hop dong chuyén nhuong trong do CO ong Ph 1a vuot qua yéu cau
cua cac duong su. Xét thay, ba T khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong ngay 16/6/2011 v6 higu, trong d6 ba T 1a mot bén tham gia hop dong. Toa
an cap so tham xac dinh hop dong vo hiéu do gia tao va chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba T 14 ¢ co so. Phap luat khong quy dinh Toa an chi duoc tuyén bd mot giao
dich dan sy 1 v6 hiéu khi tt ca cac bén tham gia giao dich phai cung yéu cau tuyén
bd giao dich 1a vo hiéu.

Ngoai ra, Luat su con cho riang cip so thdm chua 1am rd ba T c6 biét chit hay
khong; chua cho cic bén duong sy d6i chit dé 1am rd cac mau thuln, thiy rang ba T
thira nhan d&én Vian phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong nhu di phan
tich trén nén viéc xac dinh ba T c6 biét chir hay khong khong anh huong dén viéc
giai quyét vu an. Qua trinh xét xtr so tham, Toa an cap so thim da cho cac bén
duong sy d6i chat véi nhau nhung cac bén khong théng nhit vé nodi dung vu an, Toa
an cap so tham danh gia cac tai liéu, chting cr khac dé giai quyét 1a c6 can ci.

Céc 1ap luan Luat su dua ra cho rang cip so tham ¢ vi pham vé thu tuc to
tung dé dé nghi huy 4n 1a khong c6 co so.

[2.6] Tr nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong ¢6 can cir chép
nhan Khang céo ctiia ba Nguyén Thi H; gitr nguyén ban an so tham.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] Do khéng céo khong duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi H phai chiu &n
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

Khéng chip nhan khang co cta ba Nguyén Thi H.

Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2022 cia Toa an nhan dan tinh Bak Nong.

Ap dung Bieu 129, khoan 2 Dieu 136 cua B¢ luat Dan sy ndm 2005; Bicu
124, khoé,n 3’ biéu 132, diém b khoan 1 biéu 688 cua Béwluat Dan sy nam 201§;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thusng vy Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, git quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Tuyén xr:

1/. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ho Thi T.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2011 giira
ong Pham Hwru Ph, ba H6 Thi T vai 6ng Nguyen Ké H tai Phong Cong chang so 01
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tinh Bak Nong (s6 cong ching 576, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD) vé hiéu do gia
tao;

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 807362 do Uy ban nhan dén
thi xa G (cii) cap ngay 19/11/2014 cho 6ng Nguyén Ké H.

2/. Tach yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu dé giai quyét bang
vu an khac khi cac duong su c6 yéu cau.

3/. An phi dan sy so tham va céc chi phi tb tung khac dugc thuc hién theo
quyét dinh cia ban an so tham.

~ 4/. An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong; dugc
khau tre 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0000172 ngay
10/10/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bak Néng vao phan &n phi phai chju.

5/. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi ca; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; *

- TAND tinh Bik Néng;

- VKSND tinh Bik Néng;

- Cuc THADS tinh Bik Néng;

-bS (6);

- Luu VP(3), HS(2).16b.TTPT.

Hoang Thanh Diing
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