TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH V DPoc 1ap — Tu do — H4 phic

Ban an s: 442 /2025/DS-PT

Ngay: 23 - 09 - 2025

V/v “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
st dung ddt, tranh chap quyén sir dung ddt,tranh chap
hop dong vay tai san va tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH V

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Ha

Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh V.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh V tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 09 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh V xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 145 /2025/TLPT- DS ngay 04 thang 7 nam 2025 vé
viée : “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, tranh chdp quyén
sir dung dat, tranh chap hop dong vay tdi san va tranh chdp hop dong tin dung ™.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 56/2025/DS-ST ngay 23 thang 05 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén MB(nay la tdoa 4n nhan dan khu vuc 6 - V) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 314/2025/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lit Thi U, sinh nam 1967. Dia chi: 4p KG, x4 Pm,
huyén MB, tinh E (nay 1a 4p KG, xa P, tinh V).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh P7, sinh nim 1982 va ba Pang Thi My H4,
sinh nam 1981. Cung dia chi: ép KG, xa Pm, huyén MB, tinh E (nay la ép KG, xa
P, tinh V).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong P7 va ba H4: Ong
Nguyén Vin Phong, sinh nim: 1976; Dia chi: khu phd 5, thi tran Mo Cay,
huyén MN, tinh E (nay la khu phd 5, xa M6 Cay, tinh V) (Theo gidy uy quyén
dé ngay 10/02/2025) (ving mit).



3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi X3, sinh nim 1964; Dia chi: ép KG, xa Pm, huyén MB,
tinh E(nay 13 4p KG, x3 P, tinh V) (c6 mat).

- Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh (HD Bank); dia
chi: 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc Th - Chtrc vu: Téng Giam dbc

Pai dién theo tiy quyén: Ong Triéu Tién P - Chtic vu: Phé Giam ddc phu
trach HDBank MB— Chi nhanh E - Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phé Ho
Chi Minh (HDBank); Pia chi: 67A Tinh 10 882, khu phé P7 HAu, thj tran P, huyén
MB, tinh E (nay 1a 67A Tinh 16 882, khu phd P7 Hau, x4 P, tinh V).

Pai dién uy quyén theo Quyét dinh Gy quyén sé 3385/2024 ngay
22/08/2024 cia Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phé H6 Chi Minh (HDBank).
Nguoi dai dién theo uy quyén ciua Ngan hang Lé Thanh Tr — Chtic vu Chuyén
vién quan hé khach hang cé nhan.

4. Nguweoi khdng cdo: Bi don Ong Nguyén Thanh P7va ba Pang Thi My H4.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don ba Lit Thi U trinh bay:

Ba c6 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 406, t& ban d6 sd
6, dat toa lac tai ép KG, xa Pm, huyén MB, tinh E; sau d6 ba c6 lam thu tuc dé
tach thira dat néu trén thanh 04 thira dat (425, 426, 427 va 428), ba c6 1am thu tuc
tang cho con gai thira dat 426 va 428; con lai thira 425 va 427. Ngay 05/02/2023
ba c6 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat s6 427 bang gidy tay cho 6ng Nguyén
Thanh P7 véi gia tri thira dat 1a 1.700.000.000 déng, ngang 10m, dai hét dat. Do
ba c¢6 no dng P7 sb tién 940.000.000 dong (trong d6 c6 350.000.000 ddng 13 von
gbc va 590.000.000 dong 1ai suat), ngoai ng ong P7 thi ba con c6 ng ba Nguyén
Thi X3 s6 tién vay 400.000.000 dong. Ba, ong P7 va ba Xé thoa thuan ong P7 c6
nghia vu tra tién vay cho ba Xé thay cho ba dé trir vao tién chuyén nhuong dat.
Nhu vay, téng sb tién no cua ba duoc cong gop ng ba Xé va ng ong P7 lai la
1.340.000.000 ddng, sb tién nay s& duoc trir vao tién chuyén nhuong thira dat sb
427. Do d6, 6ng P7 con phai tiép tuc tra cho ba sé tién chuyén nhugng dat con ng
14 360.000.000 dong, thoi han tra 1a 12 thang (05/02/2024). Ngay 06/9/2023 hai
bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 427 c6 cong chimg
tai Van Phong cong chung Huynh Boan Ngoc Han (do trude day ngay 05/02/2023
lap gidy tay chua ding thu tuc) dé ba chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang
10m, dai hét thira dat con chira lai 02m. Do 02m phan d4t hai bén thoa thuén chura
lai di¢n tich con nho khong tach thira ra s0 dugc nén hai bén c6 lap mot giéy tay
chira lai 02 m ngang nay dé khi nao 6ng P7 chuyén nhuong dat hodc co tién sé& tra
va chuyén nhuong luén ca phan 02m con lai nay nhung v€ mat gidy to thi 6 ong P7
dung tén toan bo thira dat s6 427. Nay ba khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
budc 6ng P7 va ba H4 phai lién d6i tra s tién chuyén nhuong con no 1a
360.000.000 déng va lién d6i hoan tra gi tri cia 02m ngang, dai hét dat, dién tich
1a 74,25m? thira 427A thudc mot phﬁn thira dat 427, to ban dd sb 6, dat toa lac tai
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ap KG, x3 Pm, huyén MB, tinh E theo Hoa d6 hién trang sur dung dat ngay
14/11/2024 voi s6 tién 1a 334.125.000 dong, duogc biét gia dat Hoi dong dinh gia
da dinh 1a 4.500.000 dong/Olm Toéng s tién ba yéu cau ong P7 va ba H4 lién
d6i tra cho ba 1a 694.125.000 dong, khong yéu cau tinh 1.

Ba ¢6 nhan duoc bién ban xem xét, tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai
san cling nhu Hoa d6 hién trang st dung dt, ba khong c6 ¥ kién hay khiéu nai

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Thanh P7va ba
Dang Thi My H4 trinh bay:

Ngay 05/02/2023 ba Ut ¢6 thoa thuan cAm c6 mot phan thira dat 406 (nay
la thira 427, to ban d6 sb 6), dién tich 449m?, loai dat trong cay lau nam, dat toa
lac tai 4p KG, xa Pm, huyén MB, tinh E cho ching t61 voi s6 tién 1.700.000.000
d6ng; hai bén ¢6 lap giay tay voi tiéu dé “Hop dong mua ban”. Chung t61 da giao
cho ba Ut s tién 1.340.000.000 dong (trong d6 c6 tién cua chung toi 1a
940.000.000 dong va chung t6i muon thém cia ba Nguyén Thi X3 sb tién
400.000.000 dong); hai bén thoa thuan khi nao ba Ut 1én thd cu va ban nén xong
thi thanh toan cho chiing tdi, thoi han 1a 12 thang. Hai bén thoa thun 13i suat bang
101 ndi la 1,66%/thang. Pén ngay 06/9/2023, ba Ut ky hop thirc hoa hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong cong ching Huynh Boan Ngoc
Han va ching t61 dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat vao ngay
19/9/2023. Hién ching toi thé chap thira dat s6 427 cho Ngan hang HDBank
huyén MBd¢é vay s6 tién 800.000.000 dong dén nay chua tt toan véi Ngan hang.
Chung t6i ¢6 tam quan 1y thira dat dén cudi thang 9/2023, chén tru xi ming, rao
lu6i B40 véi tong chi phi khoang 20.000.000 dong. Khoang thang 10/2023 ba Ut
khong dbng y cho chung toi quan Iy dat nén chung t6i khong tiép tuc giao cho ba
Ut 80 tlen 360.000.000 ddng. Ba Ut ciing khong thuc hién nghia vy dong lai va
tra tién von gde cho chung t6i dén nay. Nay ching t6i yéu cau Toa 4n giai quyét:

Chung t6i déng ¥ huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
06/9/2023 giita chung t6i va ba Ut. P& nghi Toa an kién nghi thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung ddi véi thira dat s6 427, to ban do so 6, dién tich 449m? dat
loai tréng cay lau nam, toa lac tai ép KG, xa Pm, huyén MB, tinh E dé cép dat lai
cho ba Ut theo dl'mg quy dinh.

Riéng tién vay Ngan hang HDBank thi chiing toi dong ¥ tu nguyén tra ng
cho Ngan hang khong lién quan dén ba Ut.

Yéu cau Toa an budc ba Ut tra lai cho chiing t6i tong s tién 1.807.124.000
dong (trong d6 c6 1.340.000.000 dong da nhan va yéu cau tinh 1di tir ngay
05/02/2023 cho dén ngay Toa 4an dwa vu kién xét xir xtr so thAm véi mire 13i suat
1,66%/thang. Tam tinh tir ngay 05/02/2023 dén ngay 05/11/2024 véi sb tién 1a
467.124.000 dong). Ngoai ra, yéu cau budc ba Ut phai hoan tra lai cho chung toi
s6 tién 20.000.000 dong 1 tién thué nhan cong, bom cat mua vat tu rao thira dat
427, chiing t6i khong yéu cau tinh 14i.



Tai don xin xét xtr ving mit dé ngay 23/5/2025 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don 6ng Nguyén Vin Phong trinh bay: Ong P7, ba H4 xin rat phan t6 da
ndp cho Toa an trude day.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba NguyénThi X3 trinh:

Ngay 05/02/2023 ba Ut c6 viét gidy tay ban dat cho 6ng Nguyén Thanh
P7 mot phan thira dat sb 406 véi gia la 1.700.000.000 df)ng Trudc khi ban thira
dat cho 6 ong P7 thi ba Ut ¢6 no ba s6 tlen 400.000.000 dong. Ba bén gdm ba, ong
P7 vaba Ut ¢6 ngdi lai dé thoa thuan tién bac mua ban thira dat néu trén va tra so
tién no cho ba. Qua ban bac ba bén théng nhat, ngoai s6 tlen ng gitra ba Ut va ong
P7 1a 940.000.000 dong thi 6ng P7 con phai ganh thém s6 tién no gilra ba va ba
Ut dé can trir vao tién ong P7 mua dat ciia ba Ut, nén cung ngdy c6 viét gidy ng,
ng con gai ba 1a Nguyén Thi Huynh Xuén, thoi han tra 14 05/02/2024 va 13i suat
mdi thang 13 4.000.000 dong. Phia ba Ut ciing co viét gidy xoa ng voi ong P7
trong d6 c¢6 nodi dung chuyén no tir ba Ut sang 6ng P7 no ba sb tién 400.000.000
dong. Sau do, do s6 tién 400.000.000 dong 13 ctia ba va con gai ba nén “Gidy no”
ma 6ng P7 viét v4i con gai ctia ba 1a Nguyén Thi Huynh Xuan khong dung nén
ong P7 co viét lai “Giéy ng” c6 ndi dung no ba s6 tién 400.000.000 d(‘A)ng, thoi
gian thanh toan 1a 5/2/2024. Sé tién nay khong lién quan dén ba Xuan vi ba Xuan
da tang cho ba. Trong thoi gian qua thi 6ng P7 va ba H4 c¢6 dong 1ai cho ba duogc
s6 tién 20.000.000 dong. Pén han ong P7 va ba H4 khong tra ng nén ba yéu cau
ong P7 va ba H4 cung lién d6i hoan trd so tién con ng 12 400.000.000 dong, khong
yéu cau tinh 13i.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP phit trién
Thanh phé H6 Chi Minh (sau diy dwoc goi 1a Ngan hang), ¢é nguoi dai dién
theo uy quyén ciia Ngan hang éng Lé Thanh Truyén trinh bay nhw sau:

Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhénh tinh E
da cho 6ng Nguyén Thanh P7 va vo 12 ba Pang Thi My H4 vay tién theo cac ndi
dung nhu sau:

Khoan vay theo Hop dong tin dung sé 28382/23MN/HPTD ngay
13/10/2023, s6 tién cho vay theo hop dong tin dung: 800.000.000 dong; ngay ky
vay: 13/10/2023; Thoi han vay: 12 thang, Tt ngay 03/10/2024 dén ngay 02/10/2025;
L3i suét vay trong han: 11,5 %/nim; Phuong thirc ap dung: Lai sudt nay duoc ch
dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay Bén nhan no nhén tién vay. Lai suat cho vay
trong han dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat cho vay cac ky
thay déi Lai sudt tiép theo = Lai suat LS13 + 4,5%/nam. Trong d6: LAi suat LS131a
1ai suat tién gui tiét kiém thong thuong cua Khach hang ca nhén, linh lai cudi ky co
loai tién tuong ing voi loai tién vay, ky han 13 thang do HDBank cong b6 hoic niém
yét tai thoi diém xac dinh 13i suat. Khoan vay thé tin dung han mtrc 80.000.000 dong
Muc dich vay: Cho vay nong nghi¢p — Bo6 sung von trong va san xuat cdy giong
(thanh toan tién mua mit gidng, mun dura...)

Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén la:
Tai san 01: Bit dong san toa lac tai thira s6 427, t& ban dd sb 6, dia chi:



ap KG, xa Pm, huyén MB, tinh E thudc s& hitu ctia 6ng Nguyén Thanh P7 va ba
Dang Thi My H4 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DL 113296, Sé vao
s6 cap GCN QSDD s6: VP04922 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh E cap ngay
19/09/2023; Bat dong san trén dugc thé chip theo Hop dong thé chép tai san sb
2 1205/23MN/HDBD ngay 13/10/2023 tai Van phong cong chung Phan Btic Toan,
s6 cong chimg 2317, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC-HPGD. Céng chimg ngay
13/10/2023, c6 ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén MB, tinh E; thoi diém dang ky: ngay 13/10/2023.

Bat dong san trén duoc thé chap theo Hop ddng thé chip tai san sd
21535/23MN/HPBP ngay 13/10/2023 tai Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh
Pho Ho Chi Minh — Chi Nhanh E.

Tai sdn 02: Bat dong san toa lac tai thura s6 1391, to ban dd s6 5, dia chi:
ap KG, xa Pm, huyén MB, tinh E thudc s& hitu ciia 6ng Nguyén Thanh P7 va ba
Ping Thi My H4 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé BL 900680, S6 vao
s6 cap GCN QSDD s6: CH06469 do Uy ban nhan dan huyén MB, tinh E cap ngay
03/01/2013. Tinh dén thoi diém hién nay, Ngan hang da nhiéu lan don ddc, nhic no
nhung 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Ding Thi My H4 van khong thuc hién nghia
vu thanh toan no cho Ngan hang dén dén vi pham nghia vu thanh toén theo Hop dong
tin dung s6 28382/23MN/HDTD ngay 13/10/2023, giai ngan theo Khé udc nhan
ng s6 28382/23MN/HDTD/KUUNNO2 ky ngay 02/10/2024. Dén ngay 23/5/2025,
tong sb tién bao gdm khoan vay ctia ong Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My
H4 con ng Ngan hang 1a: 947.521.610 dong (trong d6: khoan vay thé chap: Géoc
trong han: 800,000,000 dong; Lii trong han: 62.128.220 dong; Lii qua han (1ai
cham tra 13i): 671.297 dong; Khoan vay thé: Goc trong han: 67,007, 657 dong;
Lai trong han: 6.088.151 dong; Lai qua han (14i cham tra 13i): 430.152 dong);

Nhan thdy 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My H4 da vi pham thoa
thuan tai Hop dong tin dung Hop dong tin dung s6 28382/23MN/HDPTD ngay
13/10/2023, giai ngan theo Khé wdc nhan ng sd 28382/23MN/HDTD/KUUNNO02
ky ngay 02/10/2024 va gidy dé nghi kiém hop dong mo, sir dung tai khoan thanh
toan/san pham-dich vu ky ngay 04/01/2024. Vi vay, HDBank tién hanh khoi kién
thu hoi ng ong Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My H4. Ngan hang TMCP Phét
Trién TPHCM (HDBank) kinh dé nghi Quy Toa giai quyét nhiing van dé sau day
d6i voi ong Nguyén Thanh P7 va ba Dang Thi My H4: Budc ong Nguyén Thanh
P7 va ba Pang Thi My H4 lién déi phai thanh toan ngay mot 1an toan bd no goc
va 1di cho HDBank theo hop dong tin dung sd 28382/23MN/HPTD ngiy
13/10/2023, giai ngan theo Khé wdc nhan ng sé 28382/23MN/HDTD/KUUNNO02
ky ngay 02/10/2024 va gidy dé nghi kiém hop dong ma, sir dung tai khoan thanh
toan/san pham-dich vu ky ngay 23/5/2025 véi tong sd tién 1a: 947.521.610 dong.

Buoc 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Diang Thi My H4 lién d6i phai thanh
toan phén no 1ai phat sinh ddi véi sd tién no con lai theo mure 131 suét qua han thoa
thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng di ky két v6i Ngan hang tir
ngay 24/5/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Diang Thi My H4 khong thyc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu trd ng cho Ngan hang thi Ngan hang
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dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san da thé chp tai Ngén
hang toan bo s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé can
trir nghia vy tra no d6i v6i Ngan hang. Neu~ sO tién phat mai tai san dam bao khong
du thanh toan hét khoan no cua 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Bang Thi My H4 tai
HDBank, thi 6ng Nguyén Thanh P7 va ba bang Thi My H4 phai c6 nghia vu tra
hét khoan no.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén MB(nay la toa 4&n nhan dan
khu vuc 6 - V) dua vu an ra xét xtr. Tai Ban an dan sy so tham sd 56/2025/DS-
ST ngay 23 thang 05 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén MB(nay la toa an
nhan dan khu vyc 6 - V) da tuyén:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lit Thi U.

Budc ong Nguyén T:hélph P7 va ba Déng Thi My H4 co nghTa vu lién doi
hoan trd cho ba L& Thi U s6 tién 694.125.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi X3.

Buoc 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Dang Thi My H4 c6 nghia vu lién d6i
hoan tra cho ba Nguyén Thi X3 s tién vbn vay 1a 400.000.000 dong, khong yéu
cau tinh 1i.

3. Chép nhan yéu cau khéi kién doc 1ap cua td chirc co quyén lg1, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HD Bank).

Buoc 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Diang Thi My H4 c6 nghia vu lién d6i
hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HD Bank) s6
tién tinh dén ngay 23/5/2025 véi tong sb tién 1a: 947.521.610 dong.

Budc 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Diang Thi My H4 lién d6i phai thanh
toan phan no 14i phat sinh d6i voi s6 tién no con lai theo mirc 13i sudt qua han thoa
thuan trong Hop ddng tin dung va khé udc nhan no di ky két véi Ngan hang tir
ngay 24/5/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trudng hop dng Nguyén Thanh P7 va ba Dang Thi My H4 khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang dugc
quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap tai Ngén hang toan
b sd tién thu duoc tir viée phat méi tai san dam bao dugc dung dé can trir nghia vu
tra ng d6i v6i Ngan hang. Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du thanh
toan hét khoan ng cta ong Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi M§ H4 tai HDBank,
thi 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My H4 phai c6 nghia vu tra hét khoan
ng. (C6 Hoa do hién trang sir dung dat kem theo)

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 13i cham thi hanh an, an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 03/06/2025 Toa an nhan dan huyén MBnhan dugc don khang cédo cua
ong Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My H4. Noi dung khang cio mot phan Ban
an dan sy so tham s 56/2025/DS-ST ngay 23 thang 05 nam 2025 cta Toa an
nhan dan huyén MN. Yéu cau sira ban an so thdm theo hudng bac don khoi kién



ctia nguyén don Lit Thi U vé viéc dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong ddi voi thira dat 406; ddng thdi bude ba Ut cd nghia vu tra lai cho bi don
s6 tién 1.340.000.000 dong va tién 14i 1,66%/thang tinh tir ngay 05/02/2023 dén
ngay Toa an dua vu kién ra xét xir so tham v&i muc 13i 1,66%/thang; bac don yéu
cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién qua Nguyén Thi X3, chiing toi
khong dong v tra cho ba Xé so tién 400.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyen Thanh P7 va ba Pang Thi My H4 van gilta nguyén yéu
cau khang cdo yéu cau bac don khoi kién ctua nguyén don Lt Thi U budc ba Ut
c6 nghia vu tra lai cho bi don s tién 1.340.000.000 dong va tién 13i 1,66%/thang
tinh tir ngdy 05/02/2023 dén ngay Toa an dua vu kién ra xét xir so thém; béac don
yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién qua Nguyén Thi X3.

Nguyén don ba Lit Thi U, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi X3 khong dong ¥ véi khang céo cua bi don va dé nghi giit nguyén ban an so
tham cua Toa 4n nhan dan huyén MB.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh V tham gia phién toa phat y kién

nhw sau:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién cac quyén va nghia vu diing quy dinh phép luat t tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa an ap dung khoan 2 Biéu 308 Bo
ludt T tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang cdo cia ong Nguyén Thanh
P7 va ba Bang Thi My H4. Sira mot phan Ban an dan su so tham s 56/2025/DS-ST
ngay 23 thang 05 nam 2025 cta Toa &n nhan dan huyén MB(nay la tdoa 4&n nhan dan
khu vuc 6 - V) theo hudng stra phan gia tri dién tich dt thoa thuan 2m ngang theo
do dac thuc té giam gia tri 1a 331.650.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay
ctia cac duong su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cia
Kiém sat vién, xét khang cao cua 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Dang Thi My H4;
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang cé4o cua

Ong Nguyén Thanh P7 va ba Bang Thi My H4 dugc lam dung theo quy dinh
tai Didu 272, 273 B luat td tung dan sy nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh
tu phtc tham.

[1.2] Vé su Véng mat cua duong su:



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Vin Phong c6 don
Xin Xét XU Véng mat nén cin ct vao Diéu 296 B luat TH tung dan sy HO1 dong
xét xr tién hanh xét xir vang mat duong su 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung : Nguyén don ba Lit Thi U ¢6 ban cho dng Nguyén Thanh
P7 thira dat 427 to ban do s 6 toa lac tai 4p KG, xa Pm, huyén MB, tinh E véi
gia 1a 1.700.000.000 dong. Do ba Ut thiéu ng éng P7 940.000.000 dong, ng ba
Nguyén Thi X3 400.000.000 ddng nén cac bén thoa thuan ban dat dé trir ng, sau
khi khau trir ong P7 tra cho ba Xé thay ba Ut 400.000.000 dong va ong P7 con ng
lai ba Ut 360.000.000 dong tién ban dét chua thanh toan. Ba Ut can cir vao Hop
dong mua ban dat ngay 05/02/2023 gidy tay, gidy x6a ng ngay 05/02/2023, hop
ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat 06/9/2023, van ban cam két ngay
06/09/2023 dé yéu céu giai quyét budc ong P7 va ba H4 phai lién déi tra sb tién
chuyén nhuong dét con no 1a 360.000.000 dong va lién déi hoan tra gia tri cla
02m ngang, dai hét dét, dién tich 1a 74,25m? thira 427A thudc mot phan thia dat
427, to ban d6 sb 6, dit toa lac tai ap KG, x4 Pm, huyén MB, tinh E theo Hoa do
hién trang st dung dat ngay 14/11/2024 véi s6 tién 1a 334.125.000 dong Téng s6
tién ba yéu cau ong P7 va ba H4 lién doi tra cho ba la 694.125.000 dong, khong
yéu cau tinh lai. Bi don khong dong v véi yéu cau khai kién cta nguyén don vi
cho rang khong c6 nhéan chuyen nhuong dat tir ba Ut, ma ban chat 1a hop dong
vay tién, nén huy hop dong chuyen nhuong quyen s dyng dat budc ba Ut ¢o
nghia vu tra lai cho bi don s6 tién 1.340.000.000 dong va tién 14i 1 ,06%0/thang tinh
tu ngay 05/02/2023 dén ngay Toa 4n dua vy kién ra xet xur so tham Pbi v4i yéu
cau ciia ba Nguyén Thi X3 6ng P7, ba H4 cho rang da trd xong tién nén khong
dong v tra no cho ba Nguyén Thi X3.

[3] Xet khang cao cua bi don ong Nguyen Thanh P7 va ba Bang Thi My H4:

[3.1] V& hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 06/9/2023: Xét thiy,
trude khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 06/9/2023, thi
gitra ba Ut, 6ng P7 ¢6 lap gidy tay Hop dong mua ban dat ngay 05/02/2023 gidy
tay, gidy x0a ng ngay 05/02/2023, noi dung ba Ut ¢6 ban cho dng P7 thira dat 406
(nay 1a thira 427 to ban d6 s6 6) voi gia 1a 1.700.000.000 ddng, cac bén thoa thuan
chuyén giao nghia vu, cic bén da giao nhan tién va khau trir no theo gidy x6a no
ngay 05/02/2023 thi 6ng P7 con no lai ba Ut 360.000.000 dong tién ban dat. Dé
hop thtrc hoa viée chuyén nhuong thi ngay 06/9/2023 hai bén c6 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 427 co cong chumng tai Van Phong cong
ching Huynh Doan Ngoc Han. Hién nay 6ng Nguyén Thanh P7 d3 dugc cap gidy
chtng nhan quyén su dung dat va dang quan ly s dung dat.

Nhu vay xét vé hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
06/9/2023 dugc 1ap thanh van ban c6 cong ching theo quy dinh. N§i dung ctua
hop dong tuy ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong nhung thyc té cac bén
mua ban la 1.700.000.000 ddng va viéc thanh toan tién thuc hién theo thoa thuan
gidy x6a ng ngay 05/02/2023. Vé thuc hién hop dong cac bén da giao nhan dat
xong, bi don da thyc hién quyen ctia minh ddi véi tai san chuyén nhuong da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit va dang quan 1y st dung dét, cac bén da



thue hién nghia vu hon 2/3 hop ddng. Nén c6 can ctr xac dinh chuyén nhuong
quyén st dung dat 06/9/2023 1a hop phap.

Bi don mua dat chua thanh toan du tién cho ba Ut ma chi méi da tra sb
tién chuyén nhuong 1 1.340.000.000 con no lai 360.000. 000 ddng theo gidy x6a
ng ngay 05/02/2023 dong nén bi don con phai co nghia vu tiép tuc thyuc hién nghia
vu tra tiép s tién chuyén nhuong 13 360.000.000 ddng con lai cho nguyén don 1a
phu hop.

Bi don cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba Ut
ng tién vay cua 6ng P7, ba H4 va cam cb mot phan thira dat 406 (nay la thua 427,
t& ban d6 s6 6). Tuy nhién bi don ong P7, ba H4 khong cung cap duoc tai li¢u
ching ctr chimg minh cho 161 trinh bay cua minh. Cép so thim chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don ba Lit Thi U 1a ¢6 co so.

[3.2] V& Vin ban cam két ngay 06/09/223: Qua trinh cong khai chtng ctr
van ban cam két ngay 06/09/223, bi don khong phan dbi tai liéu nay thi xem day
1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6
tung dan su. Noi dung thoa thuan cta cac bén khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 chira lai 2m ngang dudi dién tich t6i thiéu tach thua nhung thuc té phan
nay hién nay thugc quyén sir dung dat cua 6ng P7 duge cap gidy chimg nhan
quyen str dung dit, nén can budc cac ong P7, ba H4 phai hoan tra cho nguyén don
50 tién 1a giatri dat phu hop. Tuy nhién, dién tich dat dé tinh gia tri boi thuong
cap so tham tinh dién tich 74,25m? 1a khong phu hop. Tai phién toa phic tham
nguyén don dong y lay dién tich 2m ngang theo két qua do dac thuc té 1a 73,7m>
thudc thira 427A, to ban do s6 6. Nhu vay, gia tri dat theo dinh gia la 73, 7m? x
4.500.000 dong/01m? = 331.650.000 dong . Do sai sot trong vé dién tich trong
tinh toan nén chi khac phuc nén budc 6ng Nguyen Thanh P7 va ba bang Thi My
H4 c6 nghia vy lién doi hoan tra cho ba Lt Thi U s6 tién 2m dat chira lai vi s6
tién 331.650.000 dong 1a phu hop.

[3.2] Vé khéang cdo ctia bi don dbi vi yéu cau doc 1ap cuia ba Nguyén Thi X3:

Déi v6i khoan tién vay 1a 400.000.000 déng mic di xudt phat tir mén ng
ba Ut vay cua bi don. Tuy nhién, tai “Gidy x04 no” do nguyén don cung cép, cac
“Gidy no” do ba Xé cung cip ciing nhu 101 khai tai ban khai ngay 05/11/2024 céac
bi don cling thtra nhan viéc cac bén co thoa thuan chuyen giao no tir ba Ut sang
ong P7 phu hop quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat TH tung dan su, ‘ong P7,ba H4
khang cao cho rang da tra ng xong cho ba X€ nhung khong cung cap duoc tai lidu
chtmg ct ching minh. Do d6, cip so tham cin ¢ vao Diéu 463, 466 cua B luat
Dan sy budc cac bi don c6 nghia vu lién d6i hoan tra sd tién vay cho ba Xé 1a
400.000.000 dong 1a pht hop quy dinh cta phéap luat. Ghi nhan ba Xé khong yéu
cau tinh 13i suét.

Déi v6i nhitng ndi dung khac khong bi khang co nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét thdy khang céo cua ong Nguyén Thanh P7 va
ba Piang Thi My H4 1a khong c6 co s nén khong duoc chip nhan. Can giir



nguyén Ban 4n dan su so thim sb 56/2025/DS-ST ngay 23 thang 05 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén MB(nay la tda 4n nhan dan khu vyc 6 - V).

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh V 14 phu hop mot
phan vé6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duge chap nhan mot phan.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- Vé dn phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén budc cac bi
don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach (d6i voi yéu cau
tiép tuc thuc hién horp déng chuyén nhu’ong) s6 tién 300.000 dong va an phi dan
su so thAm co gid ngach (tranh chap gia tri dat 13 691.650.000 dong) la
20.000.0000 dong + (4% x 291.650.000 dong) = 31.666.000d0ng (ba muoi mdt
triéu sau traim sau muoi nghin dong)

Do yéu cau doc 1ap cua ba X¢é duogc chép nhan nén budc bi don phai lién
d6i chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach 1a 400.000.000 dong x 5% =
20.000.000 dong.

Do yéu cau doc 1ap cua Ngan duogc chép nhan nén budc céac bi don phai
lién d6i chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 13 947.521.610 dong = 36.000.000
dong + 3% x (147.521.610 dong) = 40.426.000 dong.

Téng 4n phi dan sy so thim 6ng Nguyén Thanh P7 va ba DPing Thi My
H4 phai chiu 12 92.392.000 dong (chin muoi hai triéu ba trim chin muoi hai nghin
déng).

Hoan tra cho ba Lir Thi U s6 tién tam (mg an phi da ndp 1a 900.000 dong
theo bién lai thu s6 0004500, s 0004499 cung ngay 10/10/2024 va s6 0009317
ngay 13/3/2025 ctua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén MB, tinh E (nay 1a Phong
thi hanh 4n dan sy khu vuc 6 — V).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HD
Bank) s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 19.800.000 ddng theo bién lai thu sb
0009408 ngay 22/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén MB, tinh E.

Ba Nguyén Thi X3 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén dugc
mién 4n phi.

- Vé chi phi t6 tung khdc: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac dinh
gia va trich luc téng sb tién 3.990.000 dong. Do nguyén don di tam ndp xong can
budc cac bi don co nghia vy lién doi hoan tra cho nguyén don s tién 3.990.000
dong.

[6] An phi phic tham: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén
Thanh P7 va ba Bang Thi My H4 phai chiu &n phi theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

10



Cin ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 3 Diéu 296, Diéu 148 B6 lut T tung dan su
nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My
H4

Giit nguyén Ban an dan su so tham s656/2025/DS-ST ngay 23 thang 05 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén MB(nay la toa &n nhan dan khu vuc 6 - V).

Can ct cac Diéu 26, 35 va 39, 227, 228 ctia BO luat T6 tung dan sy; Diéu
117, 292, 295, 298, 299, 301, 303, 307, 317, 318, 322, 323, 328, 401, 463, 466,
468, 500, 501, 502 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 105, 106, 166, 167, 202,
203 ctia Luat Dét dai nim 2013, Diéu 27, 37 clia Luat Hon nhan va gia dinh. Cin
ctr cac Piéu 90, 91 va 95 cua Luat cac T6 chue tin dung ndm 2010 sira d6i bo
sung nam 2017; Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an; Can ctr cac Piéu 7, 8 va 13 ctia Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan mot sd quy dinh cta phap luat vé 13i, 1i suat, phat
vi pham. Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lit Thi U.

Budc ong Nguyén Thanh P7 va ba Bang Thi My H4 ¢6 nghia vu lién doi
hoan tra cho ba Lt Thi U s6 tién 691.650.000 dong (sau tram chin muoi mot triéu
sau tram nam muoi nghin dong), Ghi nhan ba L& Thi U khong yéu cau tinh 1ai.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi X3.

Buoc ong Nguyén Thanh P7 va ba Diang Thi My H4 c6 nghia vu lién d6i
hoan tra cho ba Nguyén Thi X3 s tién vbn vay 1a 400.000.000 dong, khong yéu
cau tinh 1i.

’ Ké tir ngay ban an co hi€u luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién (do61 voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an), hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua so tien con phai thi hanh theo mtc 131 suat quy dinh tai Di€u 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

3. Chép nhan yéu cau khéi kién doc 1ap cua td chire ¢o quyén lg1, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HD Bank).

Buoc 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Bang Thi My H4 c6 nghia vu lién doi
hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H6 Chi Minh (HD Bank) s6
tién tinh dén ngay 23/5/2025 véi tong so6 tién 1a: 947.521.610 dong.

Bugc ong Nguyén Thanh P7 va ba Bang Thi My H4 lién doi phai thanh
todn phan ng 1ai phgit sinh do61 vo1 so ti@;n no con lai theo mirc 1,5i suat qua han thoa
thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhén no da ky két véi Ngan hang tu
ngay 24/5/2025 cho dén khi thanh todn xong khoan ng.
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Trudong hop ong Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My H4 khong thuc
hién hoac thuc hién khong dﬁy da nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé HO Chi Minh thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an phat mai tai san da thé chap tai Ngén hang theo hop dong thé chap sb
21535/23MN/HDBD ngay 13/10/2023 va hop dong thé chap s6 21205/23MN/HPBD
ngay 13/10/2023 dé thu hoéi ng. Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan ng ctia 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Piang Thi My H4 tai
HDBank, thi 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Ping Thi My H4 phai c6 nghia vu tra
hét khoén no. (Co Hoa do hién trang sw dung dat kem theo)

4. V& an phi va chi phi té tung khac:

4.1 Vé an phi:

Ong Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My H4 phai chiu lién ddi chiu
an phi dan sy so tham 13 14 92.392.000 dong (chin muoi hai triéu ba trim chin
muoi hai nghin dong).

Hoan tra cho ba Lir Thi U s6 tién tam (mg an phi da ndp 1a 900.000 dong
theo bién lai thu s6 0004500, s 0004499 cung ngay 10/10/2024 va s6 0009317
ngay 13/3/2025 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén MB, tinh E (nay la Phong
thi hanh 4n dan sy khu vuc 6 — V).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HD
Bank) s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 19.800.000 dong theo bién lai thu s6
0009408 ngay 22/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén MB, tinh E.

Ba Nguyén Thi X3 1a ngudi cao tudi, cé don xin mién an phi nén duoc
mién 4n phi.

4.2 Ve chi phi t6 tung khdc: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac
dinh gia va trich luc téng sb tién 3.990.000 dong. Do nguyén don di tam nop xong
can budc cac bi don c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho nguyén don sb tién
3.990.000 dong.

5. Vé an phi dan su phtc thim: 6ng Nguyén Thanh P7 va ba Pang Thi My
H4 mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy phic tham véi s6 tién 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) nhung dugc trir vao s tién tam ung an phi mdi nguoi di ndp
300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo cac bién lai thu s6 0009517, 0009518
cung ngay 04/06/2025 cta Chi Cyc thi hanh &4n dan sy huyén MB(nay la Phong
thi hanh 4an dan sy khu vuc 6 - V).

6. Ké tir ngay Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muec lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh e"m
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén én.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vye 6 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh V; —
- Phong THADS khu vyc 6 ; ba Ky
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so vy 4n.
La Thi Thu Huong
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