TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb 41/2017/DS-PT
Ngay 22-8-2017
“V/IV tranh chap QSD dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn-chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong
Cdc tham phén: Ong Nguyén Xuan Chién
Ong Nguyén Tai St.
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Duy Cudng — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhéan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2017, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Pk Nong , xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 30/2017/TLPT-DS ngay
24/5/2017 vé “tranh chap hop quyén su dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 14/4/2017 cua Tda an
nhan dan huyén b, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 35/2017/QD-PT ngay
10/7/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin H — C6 mit.

Cu tra tai: Thon 5, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong,

_ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Hoang Thi L (theo gidy uy

quyén ngay 14/7/2017) - C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Vii Van L -
Luat su - Cong ty luat TNHH H, thudc Poan luat su TP. H, c6 mat.

- Bi don: Ong Diéu S — Véng mat, da duoc triéu tap hop I¢.
Cu trti tai: Thon 5, xa Q, huyén B, tinh Pak Nong
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Ong Pham Thanh T - 1a Luat su - Van phong Luat su P, thuoc Poan Luat
su thanh pho H — Vang mat, da duoc triéu tap hop I¢.



2. Ong Y L va 6ng Pham Quang L - 1a Tro giup vién phap 1y cta Trung
tam trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Dak Nong - Co mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 - C6 mat.

2. NLQ2 — Ving mit, da dugc triéu tap hop 1é.

Cu tra tai: Thén 5, xa Q, huyén b, tinh Dbik Nong.

- Ngwroi lam chung: NLC - C6 mat.

Cu trt tai: Thén S, xa Q, huyén D, tinh bik Nong.

- Nguoi khdang cao: Ong Pham Van H - C6 mit.

Vién truong Vién kiém sat nhdn dan huyén D khdng nghi.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/6/2016 cua ong Pham Van H va trong qua trinh
gidi quyét vy an bd Hoang Thi L, Nguyén Thi Ngoc A dai dién theo uy quyén ciia
ong Pham Van H trinh bay:

Nam 1993 6ng c6 mua cu @ NLC mot thua dat dién tich chiéu rong giap
duong Q uéc 16 14 1a 10m, chiéud ai giap sudi can khodng 150m, voi gia
2.500.000d, dét toa lac tai thén 2, xd Q, huyén D. Nguon gbc dat cia 6ng P la do
Uy ban nhén dan x & Q chuyén nhwong, thi tuc chuyén nhuong chua hoan tat thi
6ng D chuyén nhuong lai cho éng, hai bén khong lam gidy to chuyén nhuong, co
dén Uy ban nhan dan x3 lam thu tuc ké khai, dén ngay 18/10/1995 duoc cap gidy
chirmg nhan quyén st dung dat s6 H 084608, thira dat s6 50, to ban d6 sb 05, dién
tich 590 m% dtng tén 6ng Pham Vin H.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng tréng khoai lang, dén nam 2003
xdy dung nha 6, do dac lai dat thi phat hién dién tich dat cta gia dinh 6 ~Ong da bi ho
6ng Diéu S lan chiém 03m chiéu rong gidp dudong Qudc 16 14, chiéu dai 150m,
6ng S cho rang dién tich dat nay 1a cua gia dinh dng S, nén khong cho lam nha
trén phan dat nay, gia dinh 6ng danh phai chap nhan lam nha trén dién tich dat

con lai va lam don nho UBND x4 giai quyét, nhung khong c6 két qua. Do d6, 6ng
lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Diéu S phai tra lai dién
tich dat da lan chiém 1a 03m x 150m.

- Ngay 07/12/2016, 6ng H lam don thay d6i yéu cé}u khoi kién  budc ong
Diéu S phai tra lai dién tich dat chiu rong giap duong quoc 16 14 1a 2.38m, chiéu
rong phia sau 0 m, chiéu dai 60m, tong dién tich la 100,1m>.

Bi don dng Piéu S trinh bay:

Dién tich dat gia dinh ong dang sir dung c6 ngudn goc duge Nha nude cap
theo chwong trinh 327 cta Chinh phu, cip vao nam 1994 — 1995, tir can thira dat:
Phia Nam giap dudong Qudc 16 14 dai 17,6m; phia Bic giap sudi can dai 17,6m;
Phia Pong giap dat ong H dai khoang 100m; phia Tay giap dat 6ng Diéu B (nay
giap dat ba T) dai khoang 100m.



Néam 1995, gia dinh 6ng lam nha g0 st dung, dén nam 2003 pha nha go xay
dung nha cap 4 trén dién tich dat chiéu rong 1a 17,5m va cho thué tir do dén nay.
Thoi diém 6 ong xdy nha , gia dinh 0ng H da lam nha kién ¢ . Nam 2005 6 ong lam
don ké khai xin cap glay chimg nhén QSD dat, dén ngay 20/4/2006 dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s AD 521917, thira dat sb 49, to ban dd sb 5, dién
tich 1750m?, dimg tén 6ng Piéu S.

Ngay 14/5/2016, 6ng xay nha tro trén phén dat phia sau , tiép giap voi can
nha phia trudc da cho thué thi phat sinh tranh chap. Nay 6ng H khdi kién yéu cau
gia dinh 6ng phai tra cho dng H 100,1m? dit 1a khong c6 can cir, ong khong chip
nhan.

Ngu:m c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 (vo 6ng H) théng nhét véi y
kién cua 6ng H, khong bd sung gi thém.

NLQ2 (vo 6ng Diéu S) thdng nhét véiy kién cua ong Diéu S, khong bd
sung gi thém.

Tai Ban 4n so thim s6 06/2017/DS-ST ngay 14 thang 4 nim 2017 Toa &n
nhan dan huyén D ap dung khoan 5, khoan 7 Diéu 166; khoan 1 DPiéu 170; Diéu
203 Luat dat dai; Diéu 147; Piéu 158; Diéu 165; Piéu 166 Bo luat t6 tung dan su;
Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cia 6ng Pham Van H doi 6ng Diéu S
tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 66,64m?, cu thé: Chiéu ngang giap qubc 16 14 1a
2,38m; chiéu dai la 56m, chiéu ngang phia sau Om tai vi tri giap ranh voi dat cua
6ng Diéu S (thira dit 49 to ban d6 sé 5 nam 1995) toa lac tai thon 2, x3 Q, huyén
b, tinh Dk Nong.

Ngoai ra, toa 4n cap so tham con tuyén vé chi phi chi phi xem xét tham
dinh tai cho, dinh gia tai san, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét x&r so thAm, ngay 27/4/2017 6ng Pham Van H 1am don khang
cao toan bd ban an so tham.

Ngay 26/4/2017, Vién kiém sat nhd n dan huyén D ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 01/KN-DS, khang nghi toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cip
phtic thim sira ban an so thim  theo hudéng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

‘ Tai phién toa phuc tham : Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang cdo; Vién kiém sat gitt nguyén Quyét dinh khang nghi.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Sau
khi xem xét cac tai li¢u, chung ctr trong hé so dd dugc xem xét tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Pidu
308 ctia Bo luat td tung dan sy, chip nhan yéu cau khang cao cua 6ng Pham Van
H va Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén D,
huy ban an so tham s 06/2017/DS-ST ngay 14 thang 4 nim 2017 Tda an nhan
dan huyén D, chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén P giai quyét lai
theo thu tuc so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don cho rang: Toa an cap
so tham da thuc hi¢n day du viéc thu thap chimg ctr va chirng minh theo dung quy
dinh ciia Bo luat t6 tung dan su. De nghi HDXX can cir khoan 1 Diéu 308 cua
BLTTDS, khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng H va Quyét dinh khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Néng phat biéu y kién:
Vé td tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngum tlen hanh t6 tung da thyc hién
dang quy dinh cua Bo lut T tung déan sy tai Toa an cap phuc thim

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién
tod, két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi HDXX cin ctr khoan 3 Diéu 308 cia
Bo luat to tung dan su. Chép nhéan yéu cau khang cao cua 6ng Pham Van H va
chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén D. Huy ban an so tham sé 06/2017/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2017
Toa an nhan dan huyén b, chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét
lai theo th tuc so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Pham Vian H va Quyét dinh khang nghi ciia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D. Can ctr vao céc tai liéu, chung ct
c6 trong hd so vy an da dugce xem xét tai phién toa két qua tranh tung tai phiértoa,
Hoi dong xé xr xét thay Toa an cap so tham con c6 mdt s6 vi pham va thiéu sét cu
thé:

[1]. Ong Diéu S xéc dinh ngudn gbc dit cia gia dinh ong hién dang st dung
duoc Uy ban nhan dén x3 Q cip theo chuong trinh dir 4n 327 ctia Chinh phti vao nam
1994, chiéu rong gidp duong Qudc 16 14 1a 17,6m; chiéu dai dén subi can khoang
100m. Tuy nhién, 161 khai ctia ong Diéu W (BL 22), ba Thi N v¢ 6ng Diéu B (BL 29),
ong Diéu B (BL 58) 1a nhiing nguoi duge cap dat cing thoi diém véi 6ng Diéu S déu
xac dinh dién tich dat duoc cip 1a 14m chiéu rong giap duong Qudc 10 14. Loi khai
ctia ba Thi D thé hién gia dinh ba duoc cép dét dién tich 15,5m mit duong Quéc 10 14
(BL 28). Loi khai cua ba Pang Thi T tai bién ban lam viéc ngay 24/5/2016 (BL 11)
thé hién: Nguon gdc dat ba dang sir dung 14 mua ciia 6ng Picéu B 04m va mua ctia 6ng
Diéu S 01m. Loi khai 6ng H ciing xac dinh dng Diéu S c6 ban cho ba T 01m chiéu
rong mat duong Qudc 16 14. Xét thay 10i khai ctia nhitng ngudi néu trén c6 nhiéu mau
thuan nhung Toa an cp so tham khong ddi chat 1am rd, khong thu thap ho so cap dat
cho cac ho theo chuong trinh dy an 327 va xac minh tai UBND xa Q vé chu truong
cap dét theo dyr 4n 327 mdi ho dugc bao nhiéu mét chiéu rong giap duong Qudc 16 14,
dé 1am can ctr giai quyét vu an.

[2]. Loi khai cua 6ng Diéu S thé hién: Khi do dit cip cho cac hd co 6ng
Diéu P Chu tich hoi néng dan xi , 6ng Diéu W thén truong cii, 6ng Diéu M pho
Cong an xa , Piéu K pho xi d6i , 6ng Huynh Van S thu ky thén , 6ng Diéu Mb
nguoi cung di nhan dat (BL20). Nhung cip so tham khong 13y 161 khai cua ho dé



1am rd tai thoi diém cap dat moi ho duge bao nhiéu mét chiéu rong gidp duong
Quoc 19 14.

[3]. Tai bién ban x4c minh theo t& ban d6 sb 05, nam 1995 thé hién: Thira dat
s6 48 cap cho 6 ong Dleu B canh giap Quoc 16 14 dai 18m (canh x¢o0), canh vudng goc
la 17m; Thira dat s6 49 cap cho 6 ong Dleu S canh giap Qudc 16 14 dai 16m (canh xéo),
canh vudng goc 1a 15m; Thira dit s6 50 cip cho 6ng H, canh giap Quéc 16 14 dai 11m
(canh xé0), canh vudng goc dai 10m (BL 107). Két qua xac minh thira dat s 48, 49,
to ban dd sd 05, nam 1995 tai UBND x3 Q thé hién: Thira s6 49 cua ong Piéu S c6
chinh 1y qua thira 48 ctia 6ng Diéu B c6 chiéu rong giap Qudc 16 14 1a 02m va co
chinh 1y chiéu dai cua thira 49 khi cap gidy CNQSD dét cho éng Piéu S nam 2006.
Theo ban dd gdc td ban d6 sb 05, ndm 1995 thira 49 cua ong Piéu S ¢6 dién tich
630m?, sau khi chinh ly chiéu rong va chléu dai thi thira s6 49 cp cho 6 Ong Dléu S
theo glay CNQSD dat dién tich 1.750m’ (BL 109). Hinh dang thura dat s6 48 cap cho
6ng Diéu B trong gidy CNQSD dat 14 hinh dang cta thira dat s6 49 va nguoc lai (BL
110a). Toa 4n cdp so tham chwa X4c minh 1am rd duoc nguyén nhan, 1y do tai sao co
sy chinh Iy nhu da néu trén, tai thoi diém chinh 1y c6 van ban cua co quan Nha nudce
c6 tham quyen chinh 1y ban d6  hay khong, tai thot dlem cap gidy CNQSD dat cho ong
H, 6ng Diéu S, co quan co tham quyén cé truc tiép do dac dién tich dat thye té hay
khong, vige cap dat cho ong Piéu S o bi chong 1én ban do giai thura va gidy chimg
nhan quyen str dung dt cua ong H hay khong, dong thoi xac minh vé trinh ty, thi tyc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H va ong Dleu S ¢6 dam bdo ding
theo quy dinh ciia phap luat hay khong dé 1am cin cir giai quyét vu an dam bao dung
phép luat.

[4]. Uy ban nhan dan huyén D xéac dinh nguyén nhan cap gidy CNQSD dat cho
6ng Diéu S thira dat s6 49, tor ban d6 s6 05, dién tich 1750m khac véi thira dat sb 49,
t& ban do6 sb 05, dién tich 680 m? thé hién trong ban dd sb 05 do dac nam 1995 1a vi:
Uy ban nhan dan huyén can ct vao don xin cip gidy CNQSD dat ngay 25/10/2005,
duoc UBND xi Q xéac nhan ding ngudn goc, phut hop véi quy hoach, khong tranh
chip, bién ban xac dinh ranh gi6i thira dat dugc UBND x3 Q chuyén dén thi thira dat
s0 49, to ban dd s6 05 c6 téng dién tich 1750m* (BL 112). Tuy nhién, bién ban xéac
dinh ranh gi6i thira dat ong Pham Vian H khong ky, khong thira nhan chit ky trong
bién ban 1a chit ky ciia dng, tai phién toa so tham 6ng H dé nghi HPXX cho giam
dinh chit ky cua 6ng (BL181), HDXX da tam ngimg phién toa nhung khong ra quyét
dinh trung cu giam dinh 13 vi pham diéu 102 cua B6 luat t6 tung dan su.

[5]. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/7/2016, chi do dac dién
tich dat thuc té dang sir dung, khong do dién tich dat dugc cap theo gidy CNQSD dat
va ban d0 giai thura, khong do dac dién tich dat tranh chép, x4c dinh tai san trén dét va
ai dang tryc tiép sir dung va khong c6 so dd dat kém theo (BL 42,43). Bén ngay
29/10/2016, 6ng Pham Vian H méi ky hop dong v6i Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén D dé do dac thira dét cta 6ng (BL 72-74). Ngay 27/12/2016, dng Piéu S
ky hop dong sd 106/HPPD dé do dién tich dat cta gia dinh ong, nhung két qua do
dac thira dat cua 6ng H va dng S khong phu hop véi két qua do dac thé hién trong bién
ban xem xét thim dinh tai chd. Mt khac, két qua do dac 1a do 6ng H va 6ng Diéu Stu



ky hop déng do dac hai thira dt riéng bi¢t va chi do dac dién tich d4t hién trang dang
str dung. Cin ctr vao két quia do dac néu trén thi co quan chuyén mon khong thé thuc
hién viéc 16ng ghép gitra dién tich dat thue té voi dién tich dat duoc cép theo giéy
CNQSD dét va ban d6 giai thira dé xac dinh toa d0, vi tri dat ctia cac ho duoc.

[6]. Tai bién ban thoa thuan (BL44) 6ng Diéu S thira nhan phan dat phia trudc
c6 cin nha dang cho thué, c6 chiu rong giap duong Qudc 16 14 13 17,7m, so véi gidy
CNQSD dét dugce cip dur 20 cm. Ong S cam két khi thao d& nha cii 1am nha méi thi
chi 1am dung dién tich dit dugc cip, phan con lai sé tra lai cho gia dinh 6ng H sir
dung, bién ban khong cé chir ky ctia 6ng H. Nhu vay, 6ng S thira nhan dién tich dat
hién nay gia dinh 6ng dang st dung c6 20 cm d4t chiéu rong mit dudng Qudc 16141a
dat cua 6ng H, nhung cép so tham vin khong xem xét. Qua trinh giai quyet ngay
07/12/2016, 6ng H lam don xin thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Diéu Stra lai dién tich dat 14n chiém 1a khoang 100, 1m? (BL 04), nhung Toa
an cap so tham lai tuyén khong chip nhan yéu cau khai kién ciia Ong H doi ong Bleu
S tra lai dién tich dit 14n chiém 1a 66,64m? 1a khong dung véi don xin thay dbi yéu cau
khai kién ctia 6ng H.

[7]. Tai Quyét dinh s6 52/2016/QD-CA ngay 16/6/2016 vé viéc phan ho so da
phan cong thu ky Phan Thi H, thu ky du khuyét Néng Van N (BL 19a), bién ban
phién toa lai thé hién thu ky phién toa ba Phan Thi H va éng Nong Vin N va cd hai
thu ky déu ky vao bién ban phién toa (BL 183) la khong diung voi quyét dinh phan
cong thu ky, bién ban phién tod c6 sy mau thuan véi ban an vi ban an chi thé hién c6
mot thu ky 1a Phan Thi H (BL 171).

Xet quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong
va quan diém dé nghi cia ngudi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén
don tai phién toa 1a ¢6 can ctr. Quan diém dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don tai phién toa 1a chua phu hop.

Do Tda an cp so thdm c6 vi pham va thiéu sot trong viéc xac minh , thu
thap, danh gia ching cu’ tai phién toa phuc tham khong thé khac phuc dugc . Do
d6, can chap nhan yéu cau khang cao cua ong Pham Vin H va Quyét dinh khang
nghi cua Vién tru’O'ng Vién kiém sat nhan dan huyén D. Huy ban 4n Sy tham s
06/2017/DS-ST ngay 14/4/2017 cia Toda 4n nhan dan huyén . Chuyén ho so vu
an cho Toa 4n nhan dan huyén D giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhén, nén 6ng Pham
Van H khong phai chiu an phi dan sy phuc thim, hoan tra choéng H 300.000 ddng
tién tam tmg 4n phi dan su phiic tham 6ng H da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

L Chép nhén yéu cau khang céo ctia 6ng Pham Van H, chap nhan mét phan
Quyeét dinh khang nghi cua Vién tredng Vién kiém sat nhan dan huyén D.



2. Hity ban an so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 14/4/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén D. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai vu
an theo thu tuc so thim.

3. Vé an phi dan sy phuc thim: Hoan tra cho 6ng Pham Van H 300.000d
(Ba tram nghin dong) tam ing an phi phuc tham 6ng H d3 ndp, theo bién lai sd
0004667 ngay 04/5/2017, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. Ho Chi Minh; Thim phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bak Nong; :

- VKSND huyén b; <1

- TAND huyén b; (da ky)

- C.C THADS huyén b;

- Céc duong su; Pham Thi Thong

- Luu, ho so.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Chién Nguyén Tai Sir Pham Thij Théng



