TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban an s6: 154/2017/DS-ST
Ngay: 19-9-2017
V/v tranh chap “Doi quyén
str dung dat va yéu cau boi
thuong thiét hai do tai san bi
xam pham”

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phwong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Truwong Hoang Hoa

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Thue - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Gao.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén Cho Gao tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phwong Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Gao xét
xUr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 37/2017/TLST-DS ngay 08 thang 02 nim
2017 vé tranh chap “Doi quyén sir dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 146/2017/QDXXST-DS ngay 08
thang 8 nam 2017 gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Manh H, sinh nim 1972;

Noi cu tru: Ap A, xa K, huyén G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don: Chi H6 Thi N, sinh nim 1976;
Theo vin ban ty quyén lap ngay 13-01-2017. (c6 mat)

Noi cu tra: 302B, dudng B, phudng S, thanh phd T, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1952; (vang mit)

Ba Dwong Thi A, sinh nim 1957; (ving mat)

Cung noi cu tra: Ap A, x3 K, huyén G, tinh Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

*. Trong don khoi kién ngay 18 thang 01 nam 2017, trong qua trinh giadi
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don Nguyén Manh H, chi Ho Thi N trinh bay: Ngay 14-12-2014, anh Nguyén
Manh H tring dau gia tai Cong ty Trach nhiém hiru han Dich vu ban du gia
Hoan Vii thira dat 319, to ban d6 17, dién tich 4.200m” do Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén G t6 chic ban dau gia theo hop dong s6 116/2014/HPMBTS.BAG
ctia ho 6ng Nguyén Vin H va ba Duong Thi A. Sau khi mua duoc tai san ddu
gia thi ho 6ng H, ba A khong tu nguyén giao tai san.

Ngay 21-5-2015, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén G tién hanh cudng ché
budc gia dinh ong H, ba A giao dét va ciy trong trén dat cho anh H nhung 6ng
H, ba A ¢ tinh ving mat. Khi anh H dén canh tac trén dat thi 6ng H, ba A
chdng d6i, de doa va can trd khong cho anh H canh téc, ong H, ba A van tiép tuc
canh tac nhu lic chua giao dat. Pén ngay 16-5-2016, khi anh H duoc S¢ Tai
nguyén va Mdi trudng cap gidy ching nhan quyén str dung dat thi 6ng H, ba A
van khong giao dit ma tiép tuc canh tac cho dén nay.

Do d6, nay anh Nguyén Manh H khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin H va
ba Duong Thi A phai giao phan dat 4.200m?, thira dat s 319, to ban d6 17 néu
trén cho anh H st dung. Pong thoi, anh H con yéu cau 6ng H, ba A bdi thudng
thiét hai thu nhap bj mat do 6ng H, ba A khéng giao dat 13 60.00.000 dong tinh
dén ngay khai kién.

Pbi v4i ong Nguyén Vin H, ba Duong Thi A hién nay van con dang ky ho
khau thudng tra tai 4p A, x4 K, huyén G, tinh Tién Giang. Trong qu4 trinh giai
quyét vu an, Toa 4n di tién hanh téng dat hop 1¢ Thong bao vé viéc thu 1y vu 4an,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai nhung 6ng H, ba A khong c6 ¥ kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién cua
anh Hung, ving mit khong co 1y do tai cac phién hop va hoa giai.

Tai phién toa, chi HO Thi N 1a dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
Nguyén Manh H van giit nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau ong Nguyén Vin H
va ba Duong Thi A phai giao phan dit 4.200m’, thira dat s6 319, to ban do 17,
toa lac tai 4p A, x4 K, huyén G, tinh Tién Giang cho anh H st dung va yéu cau
ong H, ba A boi thuong thiét hai thu nhap bi mat do ong H, ba A khong giao dat
tir ngay 16-5-2016 dén thoi diém xét xur 1a 18 thang x 3.000.000d/thang =
54.000.000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Gao tham gia phién toa c6
y kién phat biéu:



Vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 dé)ng xét xu, Thu
ky phién toa, nguyén don, bj don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a thuc hién dung véi quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don.
Budc 6ng H, ba A phai giao tra cho anh Nguyén Manh H phan dat 4.200m? theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS00005 thudc thira 559, t& ban d6 sd
17, dién tich 4.200m? dia chi Ap A, xa K, huyén G, tinh Tién Giang. Budc 6ng
H, ba A bdi thuong thiét hai cho anh H 54.000.000 dong. Thuc hién khi 4n co
hiéu lyc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac chirng ct, tai licu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét toan
dién cac chung cu, ¥ kién cua cadc duong su.

[1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thudc tranh chap “Doi quyén st
dung dat va bdi thudng thiét hai do tai san bi xAm pham” dugc quy dinh tai Diéu
166, Pidu 589 Bo luat Dan sy. Phan dat tranh chdp va bi don thudc dia ban
huyén G, can ctr khoan 2, 6, 9 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su, Toa an nhan dan huyé¢n G co tham quyén giai
quyét vu an trén.

[2] Bi don, 6ng Nguyén Vin H, ba Duong Thi A khong c6 don xin xét xir
vang mit, 43 dugc Toa an tién hanh triéu tap hop 1é 1an thtr hai nhung van vang
mit khéng co 1y do. Cén ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat
T tung dan sy, Ho1 déng xét xur quyét dinh xét x&r vu an Véng mat ong H, ba A.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngay 19-12-2014 giita Cong ty TNHH Djch vu - Ban dau gia tai san Hoang
Vii véi anh Nguyén Manh H da ky két Hop dong mua ban tai san dau gia sb
116/2014/HD.MBTS.BDG, tai san ban dau gia 1a quyén st dung dat va cay
tréng trén dat co dién tich 4.200m2 (dét lua) toa lac tai ép A, xa K, huyén G, tinh
Tién Giang. Pén ngay 08-5-2015 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G ra Quyét
dinh cudng ché giao quyén sir dung dat s6 38/QD-CCTHA, dé chuyén giao
quyén str dung dat cho anh Nguyén Manh H, c6 1ap bién ban cudng ché giao tai
san ngdy 21-5-2015 va anh H dong ¥ ky tén nhén tai san, dén ngay 16-5-2016
anh Nguyén Manh H duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS00005 thudc thira 559, t& ban d6 sd
17, dién tich 4.200m” dia chi 4p A, xa K, huyén G, tinh Tién Giang. Tuy nhién,
ké tir khi lap bién ban cudng ché giao tai san cho dén nay anh H van khong thyc
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hién dugc quyén quan 1y, st dung tai san do ong H, ba A chiém giit st dung tir
trude cho dén nay. Viéc ong H, ba A chiém giit, st dung quyén st dung 4.200m”
dat ma anh H da duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat 1a khong dung
quy dinh phap luat. Boi 18, ngudn gbc phan dat trude day da co tranh chap giita
nguyén don Nguyén Vin T, Lé Thi My H véi bi don Nguyén Vin H, Duong Thi
A va duogc Toa an nhan dan huyén G giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su
thoa thudn cua cic duong sy tai phién toa sé 64/2013/DSST ngay 11-6-2013,
Theo d6, Toa an cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vai ndi dung: Huay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 4.922,1m?, thira s6 319, t& ban d6 sb
17 toa lac 4p A, xa K, huyén G, tinh Tién Giang, s6 cong chimg 472, quyén sb
01/2011TP/CC- SCC/HPGD tai Vian phong Coéng ching M§ Tho, tinh Tién
Giang giita 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi A véi ba Lé Thi My H vao
ngay 27-9-2011; Ong Nguyén Vin H, ba Duong Thi A va anh Nguyén Ngoc
Minh S tu nguyén cung lién d6i tra cho anh Nguyén Vin T va chi Lé Thi My H
s6 tién 450.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng H, ba A khong thuc hién nghia vu tra
tién nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chg Gao da ra Quyét dinh thi hanh
an s6 1035/QD.CCTHA ngay 10-7-2013, lap bién ban ké bién, xur 1y tai san
ngay 29-5-2014 phia 6ng H, ba A, ong T, ba H khong thoa thuan gi vé gia tai
san ké bién, dé nghi co quan thi hanh an giai quyét theo quy dinh phép luat.
Nhung ong H, ba A van khong thuc hién nghia vu ctia minh van dén Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chg Gao phai t6 chic ban dau gia 4.200m? dé thi hanh
theo quy dinh.

Anh Nguyén Manh H 13 nguoi mua tai san déu gia phan dat c6 dién tich
4.200m? toa lac tai ép A, xa K, huyén G, tinh Tién Giang dung theo trinh tyu, thu
tuc quy dinh cta phap luat va di duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Nhung do hién nay 6ng H, ba A dang sir dung bat hop phap nén da xam pham
dén quyén, loi ich hop phap ctia anh H theo quy dinh tai Piéu 166 Luét Pat dai.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09-6-2017 xac dinh hién
trang dat va ciy trong trén dat nhu lac giao nhan giira Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén G va anh H, chi c6 phat sinh cdy bap do 6ng H trong méi trén thira dat.
Anh H dong ¥ cho bi don thu hoach xong mdi giao tra lai quyén sir dung dat
trong thoi han 06 thang khi an c6 hiéu luc phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr can
ghi nhan.

Viéc anh H khong duoc hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat
do bi 6ng H, ba A sir dung trai phap luat nén anh H c6 yéu cau ong H, ba A phai
bdi thuong thiét hai do bi mat thu nhap thanh qua lao dong, két qua dau tu trén
dat 1 c6 co s6. Anh H chi yéu cau boi thuong véi sb tién 3.000.000 dong/thang



tinh tir ngay duoc cip gidy chimg nhan 16-5-2016 dén ngay 16-9-2017 1a 18
thang X 3.000.000 dong = 54.000.000 dong 1a c6 co so.

Tir cac phan tich trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ can cir
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién 1a phu hop v6i qua trinh giai quyét
vu an va nhan dinh cua Hoi dé)ng xét xur nén duogc chép nhan.

[5] Yéu cau cua nguyén don dugc chip nhén toan bd nén khong phai chiu
an phi. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao can ci khoan 2, 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,
¢ khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung
dan su; Piéu 166, Piéu 170, Piéu 589 Bo luat Dan su; Diéu 166 Luat dat dai;
khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Manh H.

- Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Duong Thi A giao tra cho anh Nguyén
Manh H phén dit c6 dién tich 4.200m?, thira s6 559, to ban do sb 17 toa lac tai
ap A, xa K, huyén G, tinh Tién Giang do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Tién
Giang cip cho anh Nguyén Manh H theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CS00005 ngay 16-5-2016, trong thoi han 06 (sau) thang khi dn c6 hi€u luc phap
luat.

Ong Nguyén Vin H, ba Duong Thi A duoc quyén thu hoach bip (ngd)
trong trén phan dat tranh chap.

- Budc ong Nguyén Vin H va ba Duong Thi A phai boi thuong thiét hai
cho anh Nguyén Manh H s tién 54.000.000 (nim muoi bon triéu) dong. Thuc
hién khi an c6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngay anh Nguyén Manh H cé don yéu cau thi hanh 4n, néu ong
Nguyén Vin H, ba Duong Thi A cham tra tién thi phai tra 1ai d6i voi so tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

2. V& an phi:



Ong Nguyén Van H va ba Duong Thi A phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su so tham vé doi quyén str dung dat va 2.700.000 dong an phi dan su so tham
vé boi thuong thiét hai. Téng cong 3.000.000 (ba triéu) dong.

Hoan tra lai cho anh Nguyén Manh H 1.800.000 (mdt triéu tAm tram nghin)
d6ng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an sd 34868 ngay 08-02-2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an so thdm trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; Ong H, ba A c¢6 quyén khang cdo ban an so tham trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n, hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xét xir theo thi tuc phuc tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG;

- VKSND huyén Cho Gao;

- Chi cuc THADS huyén Chg Gao; L

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu ho so, an van.

Tran Thanh Phuong



