TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 192/2021/DS-PT
Ngay 15-12-2021
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xii phiic thim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Cao Huy Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Piang Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 12 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy phic tham thy ly so:
135/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s6 06/2021/DS-ST ngay 25 thang 02 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 172/2021/QDPT-DS
ngay 25 thang 6 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 318/2021/Qb-PT
ngay 18/11/2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin Q, sinh nam 1975.

2. Ba Phan Thi B¢ B, sinh nam 1980.

Cung cu tra tai,: S6 nha 55, duong s6 2, khu dan cu H, t6 69, khu phé 5,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: (A)ngq Lé Thé A, sinh ndm 1976; cu tra tai: S6 nha
77, duong N13, Khu déan cu P 1, t6 3, khu pho 7, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay
11/12/2020), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960; tra tai: S6 nha 27/15, duong DX13,



t6 15, khu phd 2, phuong M, thanh ph T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Neuyén Vin H: Ong Truong Duong D,
sinh nam 1959; tra tai: 468/26/19A, duong N, Phuong 3, quén P, Thanh phé Hb
Chi Minh; 1a nguoi dai di¢n theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 05/4/2021),
cd mat.

2. Ba Nguyén Thi My L, sinh ndm 1965; tra tai: S6 nha 27/15, duong
bX13, t6 15, khu pho 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi My L: Ong Lé Hitu T, sinh
nam 1981; tra tai: 45N/6, khu ph6 B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong;
la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 05/4/2021), c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an ’dén su thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi:
buong T, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Vuong Minh C - chirc vu: Pho Chi cuc
truong Chi cyc Thi hanh &4n dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Lé Hung P, sinh nam 1978.

3. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1978.

Cung cu tru tai: T 3, ép B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong, Véng mat.
4 Ong Nguyén Vin I, sinh naim 1981; cu trd tai: Sérnhé 622, duong 609,
ap L, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong (c6 don xin xét xtr vang mat).

5. Ba Luu Thi A, sinh nim 1967; cu trd tai: S6 nha 659, ap B, xi A, huyén
P, tinh Binh Duong.

 Nguoi dgi dién hop phdp: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1964; cu tr( tai:
So nhél‘216, t62,ap V, X?{ H, huyén P, tinh Binh Duong; 1a nguo1 dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 18/12/2020), c6 mat.

6. Ba Tra Thi X, sinh nam 1980; cu tra tai: T 7, 4p 1A, xd H, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh; ch6 & hién nay: Khach san T, L6 2, Khu dan cu thi
tran xa T, huyén Q, tinh Binh Thuan, (c6 don xin xét Xt vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi My L;
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van I, ba Luu Thi A, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/12/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran Van Q, ba Phan Thi Bé B
trinh bay:

Ngay 30/11/2017, 6ng Tran Vian Q ky “hop ddng dit coc chuyén nhuong

quyén st dung dat voi vo chong ong Nguyen Vian H, ba Nguyen Thi My L.
Theo d6, v chong 6ng H, ba L dong ¥ chuyén nhugng cho vo chong ong Q, ba



Phan Thi Bé B (do 6ng Tran Vin Q dai dién) quyén sir dung dat c6 dién tich
1.037m?, toa lac tai phu(‘)pg P,‘thénh pho T, tinh Binh Duong; gid chuyén
nhuong 1a 3.500.000.000 dong, gom 02 thira dat sau:

- Thﬁa dat sb 1370, t,G ban dd sb 08, diéq ti(;h la 848m2, theo Giéy qhﬁ’ng
nhén quyén sir dung dat so AN 635145 (vao s6 cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 H45245) do Uy ban nhan dan thi xa T (nay 1a thanh ph6 T), tinh
Binh Duong cap ngély 25/11/2008 mang tén ong Nguyén Van H;

- Thura dat s6 598, to ban dd s6 08, dién tich la 194, 5m?, theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat sd AD 435148 (s6 vao so cap Gidy chu’ng nhan quyén
st dung dat so,H12729) do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh phé T), tinh
Binh Duong cap ngay 09/5/2006 mang tén 6ng Nguyén Van H.

Vo chéng ong Q, bé‘l‘B dit coc 1an 1 sb tién 1a 250.000.000 déng; s6 tién
con lai 1a 3.250.000.000 dong dugc thanh toan nhu sau:

+ Lan 2: Thanh toan sé tién 1a 3.050.000.000 dong;

+ Lan 3: Thanh toan s6 tién con lai 13 200.000.000 dong.

Cac bén thoéa thuan khi di dit coc thi néu bén chuyén nhuong khong
chuyén nhuong thi phai tra gap 2 lan sb tién da dat coc; néu bén nhan chuyén
nhuong khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thi s& mat tién coc.

Ngay khi ky hop dong, vo chong 6ng Q, ba B di thanh toan cho vo chong
6ng H, ba L sO tién dit coc 1an 1 1a 250.000.000 dong; thoi gian thanh toan tién
lan 2 1a 15 ngay va lan 3 1a 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc. Ly do ky
hop dong dit coc gitta cac bén vi tai thoi diém thoa thuan chuyen nhuong, quyén
sir dung dét 1a d6i twong chuyén nhuong dang duoc vo chong ong H, ba L thé
chap tai ngan hang. Ngay 15/12/2017, ba B chuyén khoan cho ba L tai ngan
hang sb tién 1.983.385.000 dong dé vo chdong 6ng H, ba L tit toan cac khoan
vay tai ngan hang. Sau khi giai chap, ngay 20/12/2017 vo chﬁ)ng ong H, ba L da
ky chuyén nhuong toan bo 02 thira dat noi trén cho vo chdng ong Q, ba B thong
qua Hop dong uy quyén 1ap tai Vian phong Cong ching G. Tinh dén ngay
22/01/2018, vo chdng 6 ong Q, ba B da thanh toan cho vo chdng 6ng H, ba L tong
s6 tién 13 3.440.000.000 dong; sau d6 vo chong ong Q, ba B ¢6 thanh toan thém
cho vo chong ong H, ba L 10.000.000 déng, sb tién 50.000.000 dong 6ng H, ba
L thong nhat hd trg ong Q,ba B dé o ong Q, ba B thué nha trong thoi gian chua
ban giao quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

Do chua ¢6 nhu ciu st dung nén vo chong ong Q, ba B tiép tuc cho vo
chong 6ng H, ba L st dung dién tich dit néi trén. Tuy nhién, dén _ngay
18/8/2020 thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T c6 Quyét dinh Ve viéc
cudng ché ké bién, xur 1y tai san d6i voi 02 thira dat cung toan bg tai san gan lién
v6i dat noi trén dé dam bao cho khoan phai thi hanh sé tién 3.686.235.818 dong,
cu thé: Khoan an phi va nhitng ngudi duoc thi hanh an gdm: Ong Lé Hung P, ba
Hoang Thi N, oéng Nguyén Vin I, ba Luu Thi A va ba Tra Thi X. Ngay
18/11/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T tiép tuc c6 Thong bao vé
viéc cudng ché thi hanh 4n. Tai bién ban giai quyét viéc Thi hanh 4n ngay
24/11/2020, dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) T da giai thich cho



vo chong ong Q,baB quyén khoi kién tai Toa an. Vi vy, Y chdng 6ng Q,baB
khoi kién yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thong
qua “Hop dong ty quyén” di ky gitta vo chong ong Q ba B va vo chong ong H,
ba L 1ap ngay 20/12/2017 d6i voi dién tich dat 848m?, thudc thira dat s6 1370, to
ban d6 s0 08, tai phuong P, thanh phd T, tinh Bmh Duong, theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat sd AN 635145 (s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat: H45245) do Uy ban nhén dén thi xd T (nay 1 thanh phd T), tinh
Binh Duong cap ngdy 25/11/2008 mang tén 6ng Nguyén Vin H va dién tich dat
194,5m’, thudc thira dat s6 598, to ban dé s6 08, tai phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Du’ong, theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AD 435148 (s vao so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H12729) do Uy ban nhan dan thj x4
T (nay 1a thanh phd T), tinh Binh Duong cép ngay 09/5/2006 mang tén ong
Nguyén Vin H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
My L trinh bay:

Vao nam 2017, do can tién dé tra ng Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV T - Chi nhanh Binh Duong nén vg chéng ong H, ba L ¢c6 muogn cua vg
chong ong Tran Van Q, ba Phan Thi Bé B s6 tién Ia 3.500.000.000 dong. Khi
cho vay thi 6ng Q co6 soan san hop ddng c6 tén “Hop ddng dit coc chuyén
nhuong gidy ching nhan quyen su dung dat” ghi ngay 30/11/2017 ma khong
phai 1a “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”. Do ban chinh gidy
ching nhan quyén su dung dat dang thé chip tai Ngan hang khong thé nao
chuyén nhuong duoc nén vo chong ong H, ba L dé ky va khong quan tam dén
ndi dung bén trong cua “Hop dong dit coc chuyén nhuong gidy chimg nhan
quyén st dung dat”. Hon nira, tai thoi diém nay ban than ba L con phai tra ng
cho ba Tra Thi X theo Ban an s6 16/2017/DS-ST ngay 20/02/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phd T va Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T d4 ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 2960/QD-CCTHADS ngay 07/8/2017 dé thi hanh
khoan vay ctia ba X; do d6 khong thé ty chuyén nhuong ma khéng tra no cho
Ngén hang va cho ba X dugc. Tai thoi diém ndy, 6ng Q ciing biét khoan ng cua
ba L ddi véi ba X nén viéc ky hop ddng dit coc chi dé 1am tin, hoan toan khong
c6 viéc mua ban, chuyén nhuong.

Sau khi thanh toan xong cho Ngan hang thi 6ng Q giit luén 02 gidy chimg
nhan quyén st dung dat (ban chinh). Ngay 15/01/2018, Toa an nhan dan thanh
phd T ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
01/2018/QDb-BPKCTT theo don yéu cau cua Ong Nguyen Van H, sinh nam
1981; cu tra tai: Ap L, x3 A, thi xd B, tinh Binh Duong dé cam vo chong ong H,
balL thu’c hién viéc chuyén nhuong dbi véi 02 quyén sir dung dat noi trén.

Ngay 20/12/2017, ong Q yéu cau vo chong éng H, ba L dén Vian phong
Cong ching G dé - ky iy quyén cho 6ng Q. Do khong hleu phap luat nén khi 6ng
Q yéu cau vo chdng 6ng H, ba L ky Hop dong uy quyen (khong phai 1a Hop
d6ng chuyén nhuong) nén vo chong éng H, ba L méi dong y ky.

Ba L xac du}h viéc ky hop dor}g dat coc chi dam bao cho viéc vay tién chi
khong phai chuyén nhugng. Vo chong 6ng H, ba L xac dinh, sau khi 13y tai san



tur Ngén hang vé thi tu vo chong ong ba chuyen nhuong dé tra ng cho 6 ong Q va
mot s ngudi khac, tuy nhién do c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
tho1 nén vo chong ong H, ba L khong thuc hién duoc.

Truc’)rq yéu cau khai kién cua vo chézng ong Q, ba B thi vo chéngqéng H, ba
L khong dong y vi cac 1y do sau: Vo chong ong H, ba L khong chuyén nhuong
02 thira dat noi trén vai gia 3.500.000.000 dong (trong khi gia thuc t€ la hon
6.000.000.000 dong); tai thoi diém ky hop dong dat coc, ban chinh Gidy ching
nhan quyén sur dung dat cua 02 thura dat nay dang dugc vo chong 6ng H, ba L
thé chap tai Ngan hang.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dan dan sw thanh
pho T, tinh Binh Duong do ong Vwong Minh C dai dién trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phfs T dang thu 1y thi hanh cac Ban an,
Quy¢t dinh ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong va Toa an nhan
dan tinh Binh Duong d6i véi ba Nguyén Thi My L va 6ng Nguyén Van H cu thé
nhu sau:

- Quyét dinh s0 13/2017/QD-PT ngdy 14/7/2017, ndi dung: “ba Nguyén
Thi My L,co' trach nhiém thanh toan cho ba Tra Thi X so tién 223.050.000 dong
va lai suat cham thi hanh dn”.

- Ban an s6 235/2018/DS-PT ngay 22/11/2018, ndi dung: “ba Nguyen Thi
My L va ong Nguyén Van H c6 trdach nhi¢m thanh toan cho ong Nguyén Van 1
tong sé tien 3.044.035.818 dong va ldi sudt chdam thi hanh én”.

- Ban an s6 203/2019/DS-PT ngay 11/9/2019, ndi dung: “ba Nguyén Thi
My L va ong Nguyen Van H c6 trdach nhi¢m thanh todn cho ba Hoang Thi N va
ong Lé Hing P tong sé tién 219.150.000 dong va ldi sudt chdm thi hanh an”.

- Quyét dinh s6 76/2018/QDST-DS ngiay 25/10/2018, noi dung: “ba
Nguyén Thi My L co trach nhiém thanh toan cho ba Luu Thi A so tién
200.000.000 dong va ldi sudt chdm thi hanh én”.

Ngoai ra, ba Nguyen Thi My L va ong Nguyén Vian H con phai ndp tong
cong 140.380.716 ddng an phi dan su so tham.

Qua trinh xac minh diéu kién thi hanh 4n cua ba Nguyén Thi My L va 6ng
Nguyén Vin H dugc biét 6ng Nguyén Vin H co6 dung tén quan 1y cac quyén sir
dung dét sau:

- Quyén st dung dat c6 dién tich 848m’, thudc thira dat s6 1370, to ban dd
s6 08, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AN 635145 (sd vao sb cap
gidy chimg nhan s6 H45245) do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T
cap ngay 25/11/2008.

- Quyén sir dung dat co6 dién tich 194,5m’, thudc thira dat s6 598, to ban dd
s6 08, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AD 435148 (sd vao sb cap
gidy chimg nhan s6 H12729) do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T
cap ngay 09/5/2006.



Do 6ng H va ba L khong tu nguyén thi hanh 4n nén ngay 26/11/2020, Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd T da tién hanh ké bién toan bd
02 quyén sir dung dat néu trén dé bao dam thi hanh an.

Ngay 15/12/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T nhan duoc
Thong bao sO 447/TB-TLVA ngay 08/12/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd T
vé viéc thu ly don khéi kién ctia vo chong ong Q, ba B d6i véi vo chong ong H,
ba L. Noi dung khoi kién 1a yéu cau vo chong ong H, ba L phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong thong qua “Hop dong uy quyen” 1ap ngay
20/12/2017 dbi v0i 02 quyén sir dung dat néu trén. Nhan thay, hop ddong dit coc
chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén st dung dit duoc lap giira 6ng H va ba
L ngay 30/11/2017 1a sau khi Toa 4n nhan dan thanh phd T ban hanh Ban 4n sb
16/2017/DSST ngay 20/02/2017 xét xtr vu viéc “Tranh chdp hop dong vay tai
san” gitta nguyén don 1a ba Tra Thi X va bi don 1a ba Nguyén Thi My L, dong
thoi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T d4 ban hanh Quyét dinh thi hanh an
s6 2960/QD-CCTHADS ngay 07/8/2017 dé cho thi hanh khoan ba X c¢6 don yéu
cau ba L phai ndp thanh toan tién cho ba X theo quyét dinh, ban an tuyén. Bén
canh do, ngay 15/01/2018, Toa an nhan dan thanh phé T ban hanh Quyét dinh
khan cap tam thoi s6 01/2018/QD-BPKCTT theo don yéu cau ctia 6ng Nguyén
Vin I dé cAm ong H va ba L chuyén nhuong hodc c6 bat ctr hanh vi nao khac
nham chuyén dich quyén sir dung dat doi vai 02 thira dat néi trén.

Tir cac 1y do trén, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T nhan thay noi
dung don khoi kién cta 6ng Q, ba B yéu cdu Toa an nhan dan thanh phd T cong
nhan hop dong chuyén nhuong thong qua “Hop dong uy quyén” dbi voi 02
quyén str dung dat ma Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T
da thuc hién viéc ké bién, xur ly dé dam bao viéc thi hanh 4n 1a khong phu hop.
Pé dam bao quyen loi cho duong su cling nhur dé dam bao qud trinh t6 chic thi
hanh an ctia Chap hanh vién. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T dé nghi
Toa an nhan dan thanh phé T xem xét giai quyét khong chap nhan toan b noi
dung yéu cau khai kién cua vo chong ong Tran Vian Q, ba Phan Thi Bé B; dong
thoi d& nghi Toa an nhén dan thanh phé T tuyén xur huy Hop dong dit coc
chuyen nhuong gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1ap ngay 30/11/2017 va Hop
ddng uy quyén lap ngay 20/12/2017 gita 6ng H, ba L va 6ng Q.

Theo don trinh bay y kién ngay 22/12/2020 va trong qua trinh giai quyét vu
dn, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van I trinh bay:

Ong I dé nghi Toa 4n xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong
Tran Van Q va ba Phan Thi Bé B; ong I dé nghi Toa an xem x¢t tuyén xur hury
Hop dong dit coc chuyen nhuong gidy ching nhén quyén sir dung dat 1ap ngay
30/11/2017 va Hop ddng tiy quyén lap ngay 20/12/2017 giita 6ng Quy va ong H,
ba L bdi cac 1y do sau:

Thir nhat, Hop dong dit coc chuyen nhuong gidy ching nhan quyen su
dung dat ngay 30/11/2017 glu’a vo chong 6ng H, ba L va éng Q xét vé ban chat
chi 1a “Hop ddng dic coc’ ’ thong thuong, khong thé hiéu 1a dit coc dé chuyén
nhuong gidy chimg nhan quyén st dung dit duoc boi tai thoi diém nay ban



chinh 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang duoc thé chip vay tién trong
Ngén hang thi khong thé nao k}'/ chuyén nhuong dugc.

Thit hai, qua xem x¢ét vé cam két néu trong hop dong dat coc co ghi “ Khi
da dat coc néu bén B tw y khéng mua thi mat toan bg so tzen da dat coc cho bén
A. Néu bén A ti y khéng ban thi phdi tra gdp 02 so tién ddt coc cho bén B”.
Trong truong hop ndy, Bén A khong thé tu quyét dinh quyén ciia minh duoc
boi: Tai thoi diém nay, ban than ba Nguyén Thi M§ L (bén A) phai c6 nghia vu
tra no cho ba Tra Thi X theo Ban an s6 16/2017/DSST ngay 20/02/2017 ciia Toa
an nhan dan thanh phd T, déng thoi ngay 15/01/2018 Toa an nhan dan thanh phé
T ban hanh Quyét dinh khan cap tam thoi s6 01/2018/QD-BPKCTT theo don
yéu ciu cua ong I dé cim ong H va ba L thyc hién viéc mua, ban chuyen
nhuong 02 quyén st dung dat noéi trén nén bén A khong thé thuc hién quyén
theo hop ddng da ky. Do d6 dé nghi Toa an cin ¢ theo quy dinh cta phap luat
vé dit coc tai Pidu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 dé xét xir theo dung quy dinh.

Thir ba, do nhan thay khong thé thuc hién duoc viée chuyen nhuong quyen
sir dung dat theo hop dong dit coc néi trén nén ngay 20/12/2017, ong Q va 6ng
H, ba L dén Vin phong Cong ching G dé ky 02 hop dong ty quyén cho 6 ong Q,
nhu vay khang dinh ong Q da biét duoc cac ndi dung nay nén moi yéu cau ong
H, ba L ty quyén cho ‘ong Q, day chi Ia ndi dung uy quyén dé thuc hién mot sb
cong vi¢c lién quan den 02 quyén sur dung dat noi trén, khong phai la hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit va do hién nay 02 quyén st dung dat nay da
duoc Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho T ké bién, xur ly dé dam bao viéc thi
hanh an nén ong I dé nghi Toa 4an xa hay Hop déng Uy quyén lap ngay
20/12/2017 giita ong Quy va vo chong 6ng H, ba L.

Theo ban tir khai ngay 24/12/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lueu Thi A la éng Nguyén Van N trinh bay:

Theo ndi dung khoi kién, 6ng Q va ba B yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong théng qua “Hop dong uy quyén” ~da ky gitra ong Q, ba B va vg
chong ong H, ba L ngay 20/12/2017 d6i vai quyen sir dung dat co dién tich dét
tich_ 848m’, thudc thira dat s6 1370, to ban do sd 08, theo Gidy ching nhan
quyen su dung dat sd AN 635145 (sb vao sb cap Glay ching nhan s6 H45245)
do Uy ban nhén dan thj x4 (nay 13 thanh phd) T ‘cap ngay 25/11/2008 va Quyén
su dung dat c6 dién tich 194,5m?, thudc thira dat sb 598, to& ban dd sb 08, theo
Gidy chimg nhéan quyén su dung dét s6 AD 435148 (s6 vao s6 cép giéy chung
nhén s6 H12729) do Uy ban nhéan dan thi x (nay l1a thanh phd) T cap ngay
09/5/2006, 02 quyén str dung d4t déu mang tén ong Nguyén Vian H. Nay, trudc
yéu cau khéi kién ctia vo chong ong Q, ba B thi 6ng N khong dong ¥ vi hién nay
02 tai san nay dang dugc Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T ké bién dung
theo quy dinh ctia phap luat va hién nay vo chong 6ng H, ba L chi con duy nhat
02 tai san nay dé thi hanh an.

Tai ban ti khai ngay 08/ 01/2020, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Hung P trinh bay



Vao nim 2016, vo chong 6ng P va ba Hoang Thi N ¢6 cho vo chong 6ng
H, ba L vay s tién 1a 200.000.000 déng. Do vo chdng 6ng H, ba L khong tra ng
nén vo chong ong P, ba N di khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd T va Toa
an nhan dan thanh phd T di budc vo chong 6 ong H, ba L phai tra cho vg chong
ong P, ba N so tlen 13 218.000.000 dong. Vo chong éng P, ba N ciing di yéu cau
thi hanh 4n s6 tién nay va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T di ké bién 02
quyén st dung dit cia 6ng H, ba L dé Thi hanh an, nhung cho dén nay van chua
thi hanh 4n xong. Nay, trudc yéu cau khoi kién cta v chong ong Q, ba B yéu
cau cong nhan hop dong lién quan dén 02 quyén sir dung dat ma Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd T di ké bién dé thi hanh 4n thi 6ng P, ba N khong
dong y.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Hoang Thi N va ba Tra Thi X
d3 duoc Toa an triéu tip hop 1 dén Toa an nhan dan thanh phd T dé lam viéc,
hoa giai va tham gia phién Toa nhung déu vang mit khong co 1y do va ciing
khong giri van ban ghi y kién ctia minh nén Toa an khong thé ghi nhéan ¥ kién
cua ba Hoang Thi N va ba Tra Thi X dugc.

Tai Ban an dan su so thim s 06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cta Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vg chong ong Tran Vin
Q, ba Phan Th1 Bé B d6i véi bi don vo chong ong Nguyén Van H, ba Nguyen
Thi My L vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat”.

1.1. Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thong qua
“Hop dong t uy quyén” da ky gitta 6ng Tran Van Q va vo chong 6ng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi My L ngay 20/12/2017 tai Vin phong Cong ching G.

1.2. Vg chong ong Nguyen Vian H, ba Nguyén Thi My L ¢6 trach nhiém
ban giao cho vo chong éng Tran Vin Q, ba Phan Thi Bé B céc tai san sau:

1.2.1. Quyén su”dur,lg dat c6 dién gwhr dat 848m* (do dac thuc té la
828,1m’), thudc thira dat s6 1370, to ban d6 s0 08, tai phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AN 635145 (sb
vao so cap Gidy chung nhan “quyén sur dung dat: H45245) do Uy ban nhan dan
thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay 25/11/2008 mang tén dong Nguyén Van H;
dat co tu can:

- Phia Bong dai 11,82m;

- Phia Tay giap duong bé tong dai 5,8m; giap thura 598 dai 10,20m;

- Phia Nam giap dat ong Trinh Ngoc P dai 19,88m; 1,90m; 4,4m; 6,7m;
5,1m va 44,90m;

- Phia Bac giap thira 598 dai 23,50m; giap dat 6ng Huynh Vin C dai
3,28m; 21,99m; 0,2m va 32m.

1.2.2. Quyén Sur c}ung dat co6 dién t‘ich, 1a 194,5m* (do dac thuc té: la
199,2m%), thudc thira dat s6 598, to ban do s0 08, tai phuong P, thanh pho T,

tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AP 435148 (s6
vao sb cap Gidy chung nhan quyén st dung dat: H12729) do Uy ban nhan dan



thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay 09/5/2006 mang tén ong Nguyén Vin H;
cling toan bo tai san gan lién v4i dat; dat co tir can:

- Phia Dong thtra 1370 dai 10,20m;

- Phia Tay giap duong bé tong dai 7,92m;

- Phia Nam giap thira 1370 dai 23,50m;

- Phia Béc giap dat ong Huynh Van C dai 11,90m; 4,83m va 8,50m.
(c6 so dd kém theo).

1.3. Vo chong 6ng Tran Vin Q, ba Phan Thi B¢ B c6 trach nhiém lién h¢
V@i co quan Nha nudce co tham quyén dé dugc dimg tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat di véi 02 thira dat trén.

1.4. Vo chong ong Tran Vin Q, ba Phan Thi Bé B c6 trach nhiém tra cho
vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi My L gia tri tai san gan lién véi
dat 1a 287.785.120 ddng (hai tram tdm muoi B triéu B trim tdm muoi 1am nghin
mot tram hai muoi dong).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé 13i suat, chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi My L, ong
Nguyén Van I, ba Luu Thi A va Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T khang
c40 toan bd nodi dung Ban an dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay
25/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong khang nghi theo
Quyet dinh khang nghi s6 15/QDKNPT-VKS-DS ngay 10/3/2021 cua Vién
Kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong yéu cau Toa 4n phuc tham sira
Ban an déan su so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 ciia Toéa an nhan dan
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phiic thim, 6ng Lé Thé A 13 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay: Viéc hai bén thoa thuén ky hop dong dit coc Giay ching
nhan quyén st dung dét 13 co su trao d6i vé tinh trang tai san dang bi thé chap
tai Ngan hang T — Chi nhanh Binh Duong, viéc thoa thuan nay 1a phu hop voi
quy dinh cua phap luat, ngoai ra tai thoi diém ky giao dich dit coc bi don cam
két dat khong tranh chap, khong bi ké bién bao dam viéc thi hanh an, thoi han su
dung dat van con, dam bao diéu kién chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013. V& hinh thtc cua hop dong ty quyén duoc
thuc hién dung quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015, nguyén don
cling dd thuc hién ddy du nghia vu tra s tién 3.500.000.000 déng theo Hop
dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat. Can ctr khoan 2 Diéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi thu tuc ky hop dong chuyén nhuong tai t6 chirc hanh
nghé cong ching va viéc dang ky dat dai dbi véi hai quyén sur dung dat cho
nguyén don la thi tuc hanh chinh va khong lam thay d6i ban chat giao dich ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thong qua Hop dong dit coc ngay
30/11/2017 va Hop dong uy quyén ngay 30/12/2017. Tt nhimg phén tich néu
trén, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau Tda an cp phuc
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tham gilt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phéd T, tinh Binh Duong.

Ong Truong Duong D 14 nguoi dai dién hop phap ciia bi don éng Nguyén
Vin H trinh bay: Nguyén don va bi don thoa thuan ky Hop dong dit coc véi
nhau nham muc dich dam bao cho viéc vay muon tién, khong phai muc dich
mua ban nha vi trong hop ddng dit coc khong dé cp téi nha va tai thoi diém ky
thoa thuan dit coc hai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang dugc thé chip
tai Ngén hang TP TNHH MTV T — Chi nhanh Binh Duong va 6ng H, ba L dang
can tién dé giai chip Ngan hang. Sau khi bi don di tit toan toan bd khoan vay
cho Ngan hang, ngay 20/12/2017 hai bén phai thoa thuan ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat moi ding quy dinh phap luat. Hop dong dit coc 1a
giao dich gia tao nham che diu mét giao dich khac theo quy dinh tai Diéu 124
B0 luat Dan sy nam 2015. Nguyén don khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat théng qua hop dong uy quyén la vi
pham khoan 3 Piéu 141 BO luat Dan su vi nguyén don la bén dugc uy quyén
khong duoc quyén xac 1ap giao dich cho chinh minh.

Toda an cip so tham khong dua hai ngudi con cia bi don 12 ba Nguyén Thi
M§ D, ba Nguyén Thi My N va nguoi lam ching ba Lé Thi O vao tham gia to
tung trong vu an 1a vi pham khoan 6 Piéu 68 Bo luat TH tung dan sy. Ngoai ra
dién tich dat do dac thuc té d6i voi phan dién tich 194,5m2 c6 chénh 1éch 4,7m2
nhung Toda an cip so tham khong yéu cau nguyén don khoi kién bd sung 1a vi
pham khoan 1 DPiéu 5 Bo luat T tung dan sy. Tl nhitng phén tich néu trén, bi
don ng gilt nguyén yéu cau khang cao 1a khang cdo toan bo Ban an dan su so
tham s6 06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong, dong thoi yéu cau Toa 4n cap phic tham khong chap nhén yéu cau
khai kién cua nguyén don theo hudéng stra Ban an so tham dong thoi dé giai
quyét triét dé vu an dé nghi Toa an tuyén hiy Hop dong dit coc ngay
30/11/2017 va hai Hop dong iy quyén ngay 20/12/2017.

Ong Lé Hitu T 1a nguoi dai dién hop phap cia bi don ba Nguyén Thi My
L trinh bay: Théng nhat v6i 101 trinh bay cua 6ng Truong Duong D 1a Bi don
Van giit nguyén yéu cau khang cdo 1a khang cao toan bo Ban an dan sy so thim
s6 06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong, dong thoi trinh bay thém noi dung tranh luan 13 Toa an cip so tham xéc
dinh mdi quan hé tranh chép 1a khong dung quy dinh phap luat véi ly do la hai
Hop dong iy quyén ngay 20/12/2017 khong thé hién bat ky nodi dung nao lién
quan dén viéc thoa thuan quyén sir dung dit.

Toa an cip so tham khong tri€u tap day da ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan vao tham gia t6 tung 13 vi pham t tung, lam anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cua duong sy, cu thé 1a ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1983
va ba Nguyén Thi My N, sinh ndm 1989 14 con gai ctia bi don. Ba D, ba N hién
1a chu s¢ hiru d6i voi can nha dugc xay dung trén phan dat tranh chép, bi don
trinh bay s tién dung xay dung can nha la tién ctia ba D, ba N. Ngoai ra, Toa an
cap so tham chi can cu vao yéu cau khai kién, ban tu khai caa nguyén don dé
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong co cin cw, trai quy dinh
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phap luat vi xét vé m01 quan h¢ gitra 6ng Q va 6ng H, ba L 1a Hop dong dit coc
chuyen nhuong quyen str dung dit, tai thoi diém ky két Hop ddng dit coc thi 2
gidy chting nhan quyén st dung dat dang duoc thé chip tai Ngan hang TP
TNHH MTV T — Chi nhanh Binh Duong, nguyén don ciing thira nhan c6 biét
viéc thé chip nay, ngan hang cling ¢6 van ban tra 1oi la khong biét viéc cac bén
thuc hién giao dich dat coc chuyen quyén st dung dat 1a tai san dang duoc thé
chép tai Ngan hang. Tuy nhién, dé ddm bao cho khoan vay thi 6ng Q va éng H,
ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ban chat day 13 hop déng
gia tao nham che dau mdt giao dich khac 1a giao dich vay tai san, trong truong
hop nay Hop dong dat coc bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy
nam 2015 va viéc ky Hop ddng dit coc nay 13 vi pham diéu cAm ctia phap luat
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 320 va khoan 5 Piéu 321 B6 luat Dan sy nim
2015, do cac bén khong co tranh chap vé Hop dong dit coc ndy va nguyén don
cling khong yéu cau Toa an gidi quyet

Déi v6i Hop dong uy quyén duoc ky két ngay 20/12/2017 tai Vin phong
Cong chimg G, Toa an cap so thém khong xem x¢t toan bo ndi dung cua viée uy
quyén dan dén danh gia tinh tiét chua day du, khach quan lam anh huong dén
quyén loi cua duong su trong vu an. Cin ctr quy dinh Piéu 562 Bo luat Dan sy
nam 2015 va toan bd ndi dung cua hop dong thi viéc cac bén thoa thuan ky hop
déng uy quyén thi bén dugc Gy quyén 1a 6ng Tran Vin Q chi dugc nhan danh
ong H, ba L thuc hién cac cong viéc theo ndi dung uy quyén, dugc nhén thu lao
va phai giao lai tai san dé nhan, nhing 191 ich thu dugc cho 6ng H, ba L. Ong H,
ba L van phai chiu trach nhiém vé cam ket do bén duoc uy quyen (6ng Q) thuc
hién trong pham vi uy quyén. Viéc Gy quyén nay khong lam chidm dut quyén so
hitu, str dung d6i véi chu so hiru 12 ong H, ba L.

Toa an cap so thim nhan dinh mau thuin va trai quy dinh phap luat trong
viéc xac dinh hinh thtrc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 B¢ luat Dan su va diém a khoan 3 Diéu 167 Luét
Pit dai thi truong hop cac bén thoa thuan, ky két voi nhau hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét khong dugc cong ching, chimg thuc thi hop dong
mo1 dugce coi la vi pham vé hinh thirc. Trong truong hop nay, gitra ong Q va ong
H, ba L khong ky két v6i nhau bat ctr hop dong chuyen nhuong nao. Ngoai ra,
Tda 4n cap so tham cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
thong qua hop dong uy quyen 1a trai phap luat vi d6i vé6i viéc chuyén quyén st
dung dat tur nguoi su dung dat nay sang nguoi khac phai dugc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai, hop dong iy quyén khong 1a can clr chuyen
quyén st dung dat, khong la can cu de tién hanh thu tyc sang tén s6 dat. Tur
nhimg can ctr néu trén yéu cau Toa an cap phuc tham sira Ban an dan sy so tham
s6 06/2021/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phé T, tinh Binh Duong giit nguyen yéu
cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban an dan su so tham sé
06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh
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Duong theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dé tai
san dang tranh chip dugc Thi hanh 4n tién hanh ké bién nham dam bao quyén va
loi ich hop phap cta nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Ong Nguyén Van N 1a nguoi dai dién hop phap cta ba Luu Thi A trinh
bay: Tai thoi diém nguyén don va bi don thoa thuén ky Hop df)ng dat coc ngay
30/11/2017 thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang
TP TNHH MTV T — Chi nhanh Binh Duong nén khong du dleu kién chuyén
nhuong, ddng thdi bi don phai thi hanh an theo Quyét dinh sé 13/2017/QD-PT
ngay 14/7/2017 cho ba Tra Thi X. Theo quy dinh Luéat thi hanh 4n dan sy va
khoan 1, Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 ciia Bo Tu phap, Toa an nhan dan téi cao, Vién
kiém sat nhan dan tdi cao huodng dan mot sb van dé vé thu tuc thi hanh 4n dan sy
va phéi hop lién nganh trong thi hanh 4n dan su thi giao dich dat coc giita
nguyén don va bi don 1a vi pham va tai san van dugc ké bién dé dam bao thi
hanh an. Tai thoi diém hai bén ky két hop dong uy quyen chua dam bao quy
dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 nén quyén st dung dat van thude
quyén quan 1y cta bi don. Do d6, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan van giir
nguyén yéu cau khang céo 1a khang céo toan bd Ban an dan su so tham sb
06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong, dong thoi yéu cau Toa an cip phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dé tai san dang tranh chap dugc Thi hanh an ké bién, nham
dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba Luu Thi A.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin I ¢6 vin ban yéu
cau Toa 4n xét xur vang mat ong I trong giai doan xet xu phuc tham, dong thoi
trinh bay ¥ kién yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don va dé nghi Toa an xem x¢ét huy Hop dong dat coc chuyén
nhuong gidy ching nhan quyén st dung dat 1ap ngay 30/11/2017 va hay Hop
dong uy quyén duoc lap ‘ngay 20/12/2017 gitra ong Tran Vin Q va bi don 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi My L.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tra Thi X ¢6 van ban yéu cau
Toa an xét xur vang mat ba X trong giai doan xét xur phuc tham va yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra ba X khong trinh bay
gi thém.

Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa: Viéc chap hanh phap luét cia co
quan tién hanh t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung: Tur khi thu 1y dén thoi diém
nay Tham phan, Thu ky da chép hanh dung cac quy dinh cta Bo luat TH tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong
xet xu da thyc hién ding cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy vé phién toa
phuc tham. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: DA thuc hién
quyén va nghia vu dang cac quy dinh ctua B luat td Tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 20/12/2017 thong qua “Hop dong
uy quyén” dugc ky két giita 6ng Tran Vin Q va vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi My L ngay 20/12/2017 tai Vin phong Cong chimg G ddi voi
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phan dét c6 dién tich 848m” (do dac thuc té 1a 828,1m?), thudc thira s6 1370, to
ban do sb 08 va phﬁn dét c6 dién tich 194,5m? (do dac thuc té 1a 199,2m2), thudc
thira dat sd 598, to ban dd sd 08 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong vé6i cac chimg ctr kém theo: Gidy x4c nhén tinh trang bat dong san ngay
18/01/2017; Hop dong dat coc ngay 30/11/2017; gidy nop tién ngay 15/12/2017;
Hop dong uy quyén ngay 20/12/2017; gidy bién nhan tién ngay 22/01/2018. Dé
xéac dinh vo chong bi don 6 ong H, ba L co chuyen nhuong hai thira dat trén cho
nguyén don thong qua Hop dong uy quyén. Do chua c6 nhu cau sir dung nén
van dé cho vo chong bi don st dung. Phia bi don khong thira nhan co viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ma cho rang vo chong bi don lap Hop dong
dat coc va Hop_ dong Gy quyén muc dich 1a dé vay cua nguyén don sb tién
3.500.000.000 dong.

Toa an cép so' thAm nhan dinh: Hop ddng duge cac chu thé du nang luc
hanh vi dan su tu nguyén giao két, khong bén nao bi ép budc; ddi tugng ctia hop
ddng 1a quyén st dung dat di duoc cap Gidy chimg nhan va con trong thoi han
sit dung dat, dugc Uy ban nhan dan xi P, thanh phd T, tinh Binh Duong xac
nhan ngay 19/12/2017 la khong c6 tranh chap. Ngoati ra, tai thoi diém ky hop
dong thi quyen st dung dat cting khong bi ké bién dé thi hanh an. Tuy nhién, cac
bén chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung lai ky Hop dong uy quyén tai Van
phong Cong chimg la chua dam bao vé mat hinh thirc va can ctr theo khoan 2
Dleu 129 cua Bo luat Dan sy 2015 dé cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc ky két thong qua Hop dong uy quyén la chua phu hop,
boi 18: Ché dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 167 luat Dat dai 2013; cac Diéu 500, 501, 503 B luat Dan sy nim
2015 trong khi Hop dong iy quyén duoc quy dinh tai Piéu 562 Bo luat Dan sy
nam 2015. Vi vay xét vé hinh thirc, ndi dung cua hai loai hop dong nay la hoan
toan khac nhau. Hop dong ky két gitta 6ng Tran Vin Q va vo chong ong Nguyen
Vin H, ba Nguyén Thi My L ngay 20/12/2017 tai Van phong Cong ching G s6

cong chung 17114, quyén so 12/TP/CC — SCC/HDGD la Hop dong Uy quyén,
ndi dung ctia hop dong thé hién: Ong H, ba L tuy quyén cho 6ng Q duoc toan
quyén thay mit 6ng H, ba L thuc hién cac cong viée quy dinh tai Diéu 1 cta hop
dong nhu: Trich luc hodc trich do thira dét, x6a thé chap, xo6a ng quyén s dung
dat, quan 1y, sur dung, tang cho, chuyén nhuong d6i voi hai quyen sir dung dét co
dién tich 848m” va 194.5m” tai thura dat s0 1370 va thura dat s6 598. Hop dong
uy quyén cing quy dinh thoi han uy quyen 1a 10 ndm. Nhu vay, khi cac bén ky
két cac hop dong uy quyén thi 6ng Tran Vian Q (bén dugc iy quyén) chi dugc
thuc hién viéc chiém hitu, str dung, dinh doat tai san 1 cac dién tich dat trén
trong thoi han, pham vi va cach thirc do chu so hiru 1a ong Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi My L (bén oy quyén) xac dinh ma khong thé trd thanh chu sir dung
hop phap d6i v6i tai san 1a hai quyén su dung dat duoc nhan uy quyen va khong
thé thue hién cac thu tuc déng ky quyen str dung dat nhu thu tuc chuyen nhuong
quyén sir dung dat. OngHvaba L van la chu s httu hop phap dbi véi hai quyén
str dung dat nay vi viéc chuyén quyén str dung dét tir ngudi sir dung dit nay sang
nguoi su dung dat khac chi dugc thuce hién thong qua cac giao dich dugc quy
dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai bao gdm: Chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué,
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cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyén sur dung dat ma khong
c6 hinh thtre 1a ty quyén nhu cac bén da ky két. Nhu vy, hop dong uy quyén
khong phai 13 cin ct dé chuyen quyén st dung dit tir nguoi nay sang nguoi
khac, khong phai la can cur dé tién hanh thu tuc sang tén quyén st dung dat nén
hop dong uy quyen khong thé duoc cong nhan 1a hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi ddéng xét xtr chdp nhin yéu cau
khang cao cua bi don, nhiing ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan va chap
nhan Quyet dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong. pé nghi Ho1 dong xét X1t can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su stra Ban 4n so thdm s 06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd T, tinh Binh Duong theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ong Tran Vin Q, ba Phan Thi Bé B.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu ¢ trong ho so, dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao 10i trinh bay, két qua tranh tung cia duong sy, y kién cia Kiém
sat vién,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phéap luat tranh chép,
thu 1y va giai quyét vu an ding tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Vé th tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién  quan ba Tra Thi X, 6ng
Nguyén Vin I ving mit nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat; ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hung P, ba Hoang Thi N da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢& 1an thr hai nhung vang mit khong 1y do, cin ctr vao khoan 2 Diéu 296
ctia Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xu Véng mat cac
duong su néu trén.

Qua trinh chuan bi xét xir phtc tham, Toa an nhan dugc don dé nghi tham
gia t0 tung ctia ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1989 va ba Nguyén Thi My N,
sinh nim 1983. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
08/01/2021 cta Tda 4n cap so tham thé hién can nha duoc cap 4, dién tich
122,3m” nam trén phan dét tranh chap dugc cac bén duong su thong nhat xay
dyng vao nam 1994. Vao thoi diém nay, ba D dugc 5 tudi, ba N duge 11 tudi, do
d6 viéc ba Duyén, ba N cho rang cung nhau gop tién xay dung can nha trén dat
1a khong phu hop nén khong Toa an cap so tham khong dwa ba Nguyén Thi My
D va Nguyén Thi My N vao tham gia t tung 1a phu hop.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don trinh bay thong nhét
v6i nhau vé viée gitia nguyén don va bi don c6 thoa thuén ky két v&i nhau Hop
déng dit coc chuyén nhuong glay ching nhin quyén st dung dat ngay
30/11/2017 va 02 Hop dong uy quyén ngay 20/12/2017 tai Vin phong Cong
ching G, dong thdi nguyén don va bi don con thdng nhat véi nhau vé sb tién
3.500.000.000 ddng nguyén don dd giao cho bi don, bi don ciing thira nhén 1a
nhan du sé tién 3.500.000.000 dong cua nguyén don. Pay 1a tinh tiét khong can
phai chiing minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat T tung dan sy.
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Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhéan Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat théng qua “Hop dong uy quyén” da ky gitta vo chong ong Q ba B
va vo chong 6ng H, ba L 1ap ngay 20/12/2017 dbi voi dién tich dat 848m?, thudce
thira dat sb 1370, to ban d6 sé 08, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong,
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AN 635145 (s vao so cap Gidy
ching nhan quyén st dung dét: H45245) do Uy ban nhéan dan thi xa T (nay la
thanh phé T), tinh Binh Ducmg cap ngay 25/11/2008 mang tén 6ng Nguyén Vin
H va dién tich dat 194,5m’, thudc thira dat s6 598, to ban do 56 08, tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Du:o’ng, theo Gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AP
435148 (s vao sd cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H12729) do Uy
ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay 09/5/2006 mang tén Ong
Nguyen Vin H. Bi don khong ddng ¥ theo yéu cau cia nguyén don vi cho rang
tat ca cac hop dong giita nguyén don va bi don ky két déu do phia nguyén don
yéu cau, thyc té 13 bi don chi vay cua nguyén don s6 tién 3.500.000.000 dong.

[4] Tai phién toa, nguyén don va bi don khong thong nhat duge voi nhau vé
viéc giita hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat cho nhau. Nguyén don cho rang ngay 20/11/2017, nguyén don 6ng
Tran Vian H c6 thoa thuan voi bi don 6 ong Tran Vin Q ky Hop dong dit coc dé
chuyén nhuong phan dat cé dién tich dat 848m?, thudc thira dat sé 1370, t& ban
d6 s6 08 va phan dat co dién tich 194,5m?, thuéc thira dat sb 598, to ban d6 sd
08, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong véi gia 3.500.000.000 dong va
dé thuc hién cho viéc chuyén nhuong ngay 20/12/2017. Bi don cho rang do bi
don vay tién cua nguyén don nén viéc ky két hop dong dit coc 1a lam theo yéu
cau cua nguyén don. Cin cr theo cic tai liéu c6 trong hd so vu an va 101 trinh
bay cuia cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thiy viéc bi don cho
rang s6 tién 3.500.000.000 ddng ma bi don dd nhan ctia nguyén don 1 tién vay,
tuy nhién bi don khong dua ra duoc chimg ctr nao chimg minh cho 161 trinh bay
ctia minh. Mat khac, tai gidy bién nhén do ba Nguyén Thi My L tu viét ¢ noi
dung ngay 22/01/2018 ba L di tong nhan 3.440.000.000 dong, con lai
60.000.000 dong dén ngay 04/4/2018 am lich ong Tran Vin Q sé tra da sd tidn
con lai. Nhu vay, v6i ndi dung gidy bién nhan cang khang dinh sé tién nguyén
don giao cho bi don 1a tién chuyén nhuong dét chir khong phai 1a tién vay nhu bi
don trinh bay. Do d6 khong cé co s& chap nhan 10i trinh bay nay cta bi don.

[5] Nguyén don va bi don thira nhan c6 ky két v&i nhau hop dong dit coc
chuyén nhuong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/11/2017 c6 ndi
dung bi don doéng y ban cho nguyén don dién tich dat 1037m> gia ban Ia
3.500.000.000 dong, dat coc lan 1 1a 250.000.000 dong, thanh toan lan 2 la
3.050.000.000 dong, thanh toan lan 3 1a 200.000.000 dong. Trong d6 lan thanh
toan 3.050.000.000 dong nham dé bi don ldy so tién giai chap tai ngan hang.
Nhu vay c6 can ctr xac dinh gitta nguyén don, bi don c6 thda thuan véi nhau va
c¢6 ky Hop dong dat coc nham dam bao cac bén chuyén nhuong quyén sir dung
02 thira dat 1370 va 598 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

[7] Qua trinh thyc hién giao két hop dong, nguyén don va bi don di giao
nhan du sé tién 3.500.000.000 ddng, bi don di tu di lién hé co quan co tham
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quyén xac nhan dat chuyén nhuong khong cé tranh chap Tuy nhién, gitta
nguyén don va bi don khong thuc hién viéc ky két Hop dong chuyen nhugng
quyén su dung dat va dang ky theo quy dinh ma céac bén lai ky két hai Hop dong
iy quyén vao ngay 20/12/2017. Dbi véi hai Hop ddng uy quyén nay cac bén déu
thira nhan thuc t& bi don khéng uy quyen cho nguyén don nhu thoa thuan cua
hop dong Theo nguyén don cho rang mac du ky Hop dong uy. quyén nhung
thue té 13 chuyen nhuong dat con bi don cho rang do bi don vay tién cua nguyen
don nén yéu cau thi bi don ky Hop dong uy quyén. Nhu Vay, hai Hop dong uy
quyén ky két ngay 20/12/2017 néu trén duoc xac dinh 13 gia tao nham che dau
quan h¢ giao dich dan sy khéc.

[8] Sau khi ky két Hop dong ty quyén phia nguyén don da thanh toan toan
bd sb tién chuyén nhuong theo thoa thudn tai hop dong dat coc dé ngay
30/11/2017 cho bi don, tuy nhién hai bén khong thyc hién viéc ky Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat ma ky Hop dong
iy quyén 1a su thoa thudn, thdng nhat cua hai bén, sy thoa thuén nay la trai voi
quy dinh phap luat nén gitra nguyén don va bi don khong tién hanh viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat dugc cho nhau din dén phat sinh tranh chap 1a do 15i
ctia ca nguyén don va bi don, dong thoi tai thoi diém ky két Hop dong dit coc
chuyén nhuong Gidy chl'rng nhan quyén st dung dat thi trén dat c6 1 cin nha
cap 4, dién tich 122,3m* duoc xdy dung nim 1994, tuy nhién trong Hop déng
dat coc cac bén khong thé hién rd nodi dung la khi chuyen quyén su dung dat
nhung c6 chuyén quyén sur dung dbi voi tai san gan lién trén dat cho nhau hay
khéng tir d6 viée chuyén nhuong dat khong thuc hién duge.

Ngoai ra, can cur Diéu 167 Luat Dat dai quy dinh vé quyen chuyen 601
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, the chap, gop von
quyén sir dung dat nhung khong quy dinh hinh thirc uy quyén nhu cac bén da
thoa thuan ky két. Hai Hop dong uy quyén la Hop dong c6 thu lao (thu lao moi
Hop dong 1a 1.000.000 dong), thoi han uy quyén la 10 ndm, bén uy quyen co
quyén don phuong cham dut thuc hién hop ddng bat cr lac nao. ‘Hop dong uy
quyén khong la can cu dé cac bén thuc hién giao dich chuyen quyén st dung dat
v6i nhau. Toa an cép so thim cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat thong qua “Hop dong uy quyén” da ky két gitra 6ng Tran Vin Q va bj
don ngay 20/12/2017 1a khong dung voi quy dinh tai Diéu 562, Diéu 569 Bo luat
Dan sy va Piéu 167 Luat Pat dai. Do d6, can sira Ban an so tham s
06/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong.

[9] Nhu da phan tich tai Muyc [5] [6] [7] [8] du can ctr xac dinh hai Hop
dong ty quyén ky két ngay 20/ 12/2017 la giao dich gia tao nham che dau quan
hé giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat, do d6 hai Hop dong uy quyén
nay 1 v6 hiéu duoc quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 B luat Dan su, cac bén co
nghia vu hoan trd cho nhau nhiing gi ¢4 nhan, bén c6 16i gy ra thiét hai thi phai
bdi thudng.

Hién nay hai thira dat néu trén bi don van quan 1y, st dung va dtng tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, bi don chua giao dat cho nguyén don nén
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nguyén don khong phéi thyc hién viéc giao tra dat; so tién 3.500.000.000 dong
bi don da nhan cua nguyén don thi bi don phai hoan tra lai cho nguyén don. Vé
thi¢t hai xay ra thi tai th(‘ji diém thoa thuan chuyén‘ nhuong dat gia chuyén
nhuong la 3.500.000.000 dong, bi don dé nhan du so tién nay cua nguyen don tur
nam 2018 trong khi bi don van 1a nguoi dang quan ly, su dung dat. Theo Bién
ban dinh gia ngay 08/01/2021 xac (‘iinh thira d@t sc} 598, dién tich thuc té la
199.2m* ¢6 tri gia 1.693.600.000 déngi thira dﬁt sO 598, dién tich thuc té la
828,Im”> ¢o tri gia 6.724.800.000 dong. Tong hai thua dat co tri gia
8.418.400.000 dong. Nhur vy, tri gia 02 thira dat tang thém la 4.918.400.000
dong. Xét ve 101 da dugc xac dinh la 161 cua ca nguyén don va bi don, do do bi
don phai c6 trach nhi€ém boi thuong cho nguyén don ' tri gid tdng thém la phu
hop.

[10] Tur nhiing phan tich trén xét thay yéu cau khang céo cta bi don la co
co s& chap nhan mot phan. P6i v6i yéu cau khang cdo cta ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T, ba Luu Thi A va
ong Nguyen Van I 1a c6 co s¢ chap nhan.

[11] Y kién ciia Kiém st vién tai phién toa phac tham 1a phu hop, do d6
Ho1 dong xét xr chap nhan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong.

[12] An phi dan sy phiic tham: Nguoi khéng cdo khong phai ndp do Béan an
so tham bi sura.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 144; Diéu 147, khoéan 2
biéu 148, Dicu 155, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T6 tung dan sy; Diéu
122, Bieu 124, bi€u 131, bi€u 562 va Di€u 569 B0 luat Dan sy, Diéu 167 Luat
bat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa én, tuyén xu:

1. Chap nhan mat phan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Van H
va ba Nguyén Thi My L, chip nhan yéu cau khang cdo cua ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T, ba Luu Thi A va
ong Nguyen Van L.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi sf) 15/QDKNPT-VKS-DS ngay
10/3/2021 cua Vién Ki€ém sat nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Stra Bén 4n dan sy so thAm s6 06/2021/DS-ST ngay 25 thang 02 ndm
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1 Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vian
Q, ba Phan Thi Be B d61 voi bi don 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi My L
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat”.

3.1.1 Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau cong
nhén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat théng qua “Hop dong uy
quyén” d3 ky giita vo chong ong Q, ba B va vo chong 6ng H, ba L 1ap ngay
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20/12/2017 d6i véi dién tich dat 848m”’, thudc thira dat s6 1370, to ban do so 08,
tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyén st
dung dat sb AN 635145 (s6 vao sd cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat:
H45245) do Uy ban nhan dan thi xd T, tinh Binh Du’ong cap ngay 25/11/2008
mang tén Ong Nguyén Vin H va dién tich dt 194,5m?’, thudc thira dat s6 598, t&
ban do s0 08, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Du’ong, theo Gidy chung
nhan quyen sur dung dat s6 AD 435148 (s6 vao sb cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 H12729) do Uy ban nhéan dan thi xa T (nay la thanh phé T), tinh
Binh Duong cap ngay 09/5/2006 mang tén 6ng Nguyén Van H.

3.1.2 Tuyén bd Hop dong ty quyén ky ngay 20/12/2017 tai Van phong
Cong chung G dugc ky két gitra bén uy quyén la ong Nguyén Vin H, bén duoc
iy quyén 1 6ng Tran Van Q; Hop dong uy quyen ky ngay 20/12/2017 tai Van
phong Coéng ching Nguyen Thi Gai duoc ky két giita bén uy quyen la 6ng
Nguyén Van H va ba Nguyén Thi My L, bén dugc uy quyén 13 6ng Tran Van Q
la vo hiéu.

3.1.3 Huy Hop ddng dit coc ngay 30/11/2017 dugc ky két giita ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi My L va éng Tran Vin Q.

3.1.4 Budc ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi My L phai cé trach
nhiém hoan tra cho 6ng Tran Vin Q va ba Phan Thi Bé B sé tién d3 nhan 1a
3.500.000.000 dong (ba ty nim trim triéu déng) va cd trach nhiém bdi thudng
cho ong Q, ba B sb tién 2.459.200.000 dong (hai ty bdn trim nim muoi chin
tri¢u hai trdm nghin dong) Tong cong s tién ong Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi My L phai c¢6 trach nhiém hoan tra va boi thuong cho 6ng Tran Vian Q va ba
Phan Thi Bé B 12 5.959.200.000 dong (nim ty chin trim nim muoi chin triéu hai
trim nghin dong).

Ké tir ngay ong Tran Vian Q va ba Phan Thi Bé B ¢6 don yéu cau thi hanh
an, cho dén khi thi hanh an xong, néu ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi My
L cham thi hanh thi 6ng H va ba L con phai chiu tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh an theo mic 13i sut quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta B
luat Dan su.

3.2 Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi tai
san 13 1.350.000 ddng (mot triéu ba trim nim muoi nghin dong) ‘nguyén don
ong Tran Vin Q, ba Phan Thi Bé B tu nguyén ndp, dugc trir di sb tién da nop tai
Tda an cip so tham.

3.3 V& an phi dan su so tham:
~ Nguyén don ong ‘Trﬁn Van Q va ba Phan Thi Be B phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong) duoc trir vao s6 tién tam Ung an phi da ndp la
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s0 0050876 ngay 07/12/2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho T,
tinh Binh Duong.
Bi don 6ng Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi My L phai chiu 81.184.000

dong (tdm muoi mdt triéu mot trim tdm muoi bon nghin ddng) an phi dan sy so
tham.
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4. An phi dan sy phic tham: Bi don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi
M5 L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi A, éng Nguyén Vin
I khong phai ndp. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong
hoan tra cho bi don 6ng Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi My L 300. 000 dong
(ba traim nghin d6ng) tién tam tGng di ndp theo Bién lai thu tién s
AA/2016/00512117 ngay 15/3/2021, hoan tra cho ba Luu Thi A 300.000 dong
(ba traim nghin dong) tién tam 1’mg dd ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0051234 ngay 23/3/2021, hoan tra cho 6ng Nguyén Vin I 300.000
doéng (ba trim nghin dong) tién tam tng d3 ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0051220 ngay 16/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé T.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an dan su phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; A AN _ e i s

" VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP T;

- TAND thanh phd T;

- VKSND thanh phé T;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap,

Toa Dan su.

Cao Huy Cuong



