TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 202/2023/DS-PT

Ngay: 28-9-2023

VIv: “Tranh chap quyén s dung
dat’

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH P

- THnh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Nguyén Vin Buc

Céac Tham phan: Ong Lé Thi Van

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Khanh THnh - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh b.

- Pgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh B: dng Tran Minh Cong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh B, xét xt phic
tham cong khai vu an thy Iy s6: 163/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2023,
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar”.

Do ban an dan sy so tham so6: 60/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cia Toa an
nhéan dan huyén Lam H, tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 271/2023/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2023 gitta cac duong Su:

Nguyén don: Ba BUi Thi H, sinh nam 1962; tra tai: T6 dan phé Van H, thi
tran V, huyén LAm H, tinh B

Bi don: Ba Duong Kim C, sinh nim 1971; tr( tai: S6 88 duong Lang Ha,
quan B, thanh phd N

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: ba Tran Thu H, sinh nam 1998; tra

tai: S6 88 duong H, quan B, tHnh phé N
Nguoi khang cao: nguyén don ba Bui Thi H

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi Kién ciia nguyén don va trong qud trinh tham gia té tung tai
Toa an nguyén don ba Bui Thi H trinh bay:

Ba 14 chu sir dung thira dat sé 312, to ban d6 sb 76, dién tich 149m2 trong
d6 c6 80m2 dat ¢ d6 thi va 69m?2 dat trong cdy Hng nim toa lac tai t6 dan ph
Vin H, thi trdn V, huyén Lam H, tinh . Thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan
huyén Lam H cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BU 186101 ngay
26/6/2014 va cap nhat tai trang IV ngay 8/02/2021 vé viéc ding tén ba. Thura dat
s6 312 c6 chiéu ngang mat duong nhua quéc 16 27B V - Ba Cang 1a 5,2m. Ba da
trong ca phé trén dat. Nguon gbe dat duoc tach ra tir thira $6 311 vao nim 2014,

Nay ba phét hién ba Duong Kim C la chi st dung thira dat lién ké s6 133
da 1an sang thira dat s6 312 caa ba véi chiéu ngang mat duong quéc 16 27B 1a
khoang 0,6m, chiéu ngang cudi thira dat khoang 0,3m, chiéu dai khoang 30m,
dién tich khoang 13,5. Hién trang thira dat s6 133 c6 mot phan 1a dat trong, mot
phan trdng cay ca phé.

Sau khi phat hién dién tich dat thira s6 312 bi thiéu ba da lam don dé nghi
Uy ban nhan dan thi tran V, huyén Lam H tién Hnh hoa giai nhung ba C ving
mat nén khong tién Hnh hoa giai duoc. Vi vay, ba yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Duong Kim C phai tra lai cho ba dién tich dat da 1an chiém theo két qua
do v& 1a 11,6m2 thuéc mot phan thira s6 133, to ban d6 s6 76, bd ban d6 dia
chinh thi tran V, huyén Lam H. Ngoai ra ba khdng trinh bay va yéu cau gi thém.

Bi don ba Duong Kim C trinh bay: nguon gc dat ma gia dinh ba da duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat: Ngay 29/06/2004 gia dinh ba nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 218m2 tai thi tran V, huyén Lam H
va da dugc Uy ban nhan dan huyén Lam H cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AA 173114 ngay 12/8/2004. Trich luc ban d6 dia chinh: Thira dat s 983,
to ban @6 19, thi tran V, huyén Lam H, tén cha st dung dat Tran Van Xuan. Khi
nhan chuyén nhugng va dé nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, gia
dinh ba da thuc hién day du céc thu tuc dam bao theo dang quy dinh cua phap
luat va da dugc Uy ban nhan dan huyén LAm H cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi véi dién tich dat nhan chuyén nhugng. Nhu vay, ba khang dinh
dién tich dat 218m2, thira dat s6 983, to ban d6 19, tai thi tran V, huyén Lam H,
tinh Pla cua gia dinh ba da duwoc Uy ban nhan dan huyén Lam H céap gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a hoan toan hop phap.

Tur khi gia dinh ba nhan chuyén nhuong va duoc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat 218m2, thudc thira dat sé 983, to ban d6
19, tai thi trdn V, huyén LAm H cho dén thoi diém nay gia dinh ba vin dé
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nguy@n hién trang sir dung, chua khai pha, trdng cay hay xay dung thém bat ky
cong trinh gi trén dat. Nhu vay, ba khang dinh tinh sir dung 6n dinh, hop phap
trén dién tich dit gia dinh ba da dwoc cip, khdng c6 viéc gia dinh ba 1an chiém
dat cua cac ho gia dinh lién ké.

Viéc gia dinh ba duoc Uy ban nhan dan huyén Lam H cap gidy chung nhan
quyén str dung dat sé6 AA 173114 ngay 12/8/2004 ddi véi dién tich dat 218m?2
thugc thira dat s6 983, to ban d6 19, tai thi trin V, huyén LAm H gia dinh ba van
st dung dat on dinh, hop phép tir thoi gian dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho dén nay nén s& khéng bi anh huéng boi mot gidy chiing nhan
quyén sir dung dét cua ho gia dinh khac dugc cap sau thoi gian cip cho gia dinh
ba 10 nam.

Ba BUi Thi H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba phai tra lai cho
ba H dién tich dat lan chiém 1a 11,6m2 thudc mot phan thira s6 133, to ban d6 sb
76, bo ban do dia chinh thi tran V, huyén Lam H thi ba khong dong .

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Tran Thu H trinh bay: Ba thong
nhat v&i phan trinh bay cua ba Duong Kim C va dé& nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba Bui Thi H. Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu
cau gi thém.

Toa an tién Hnh hoa giai nhung khong tHnh.

Tai Ban an dan su so tham sé: 60/2023/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2023
cuia Toa an nhan dan huyén Lam H, tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Bli Thi H vé
viéc yéu cau ba Duong Kim C phai tra lai dién tich dat 11,6m? thusc mot phan
thira s6 983, to ban do s6 19 (nay 1a thira s6 133, to ban d6 sb 76, bo ban d6 dia
chinh thi trn V, huyén Lam H).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang co va trach nhiém thi
Hnh &n cta cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 07/7/2023, Ba Bui Thi H khang céo toan bo Ban an dan su so tham.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don ba Bui Thi H van giit nguyén khang céo.

bi don ba Dwong Kim C khéng dong y khang céo cua ba H va dé nghi giir
nguyén Ban an so tham



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dphat biéu: Vé thu tuc t6 tung Tham
phan, Hoi dong xét xir thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su,
cac duong su ciing da chdp Hnh day du gidy bao cua Toa an, thuc hién ding
quyén va nghia vy ciia minh tai phién toa phdc tham. Vé noi dung: Qua nghién
cttu hd so vu &n va qua tranh tung cdng khai tai phién toa, dé nghi Hoi ddng xét
XU ...... chap nhan khang céo cua bi don/ nguyén don. Can cu khoan .... Diéu
308 B luat té tung dan sy, ............ Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: bi don bd Duong Kim C va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thu H d& dugc Toa &n triéu tap hop 1€ 1an tht 2 ma
vang mat khong cé Iy do. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 296 Bo
lut t6 tung dan su 2015 dé tién Hnh xét Xt vu &n theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc nguyén don ba BUi Thi H cho
ring ba Dwong Kim C di 1an chiém dién tich dat 11,6m? thuéc mot phan thia
312, t& ban do 76 tai thi tran V, huyén LAm H nén khaoi kién yéu cau C tra lai dién
tich dat 1an chiém. Con bi don ba C khang dinh sir dung dung dién tich, hién
trang dat caa minh, khong lan chiém dat cua ba H va khong dong ¥ yéu cau khoi
kién nén cac bén phat sinh tranh chip. Toa an cdp so tham xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dar’ 1a c6 can cir.

[3]. Xét khang céo cua nguyén don ba Bli Thi H thiy rang:

[3.1] Nguyén don ba H cho rang dién tich 149m? thuoc thira 312, to ban
dd 76 c6 chiéu ngang mat duong qudc 16 12 5,2m va da dugc UBND huyén Lam
H cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BU 186101 ngay 26/6/2014 va cap
nhat sang tén Bui Thi H tai trang IV ngay 08/02/2021; tuy nhién qua trinh su
dung dat thi ba Dwong Kim C la chu sir dung thaa dat lién ké (thira 133) da lan
chiém chiéu ngang mit truéc khoang 0.6m, chiéu ngang mat sau khoang 0.3m
va chiéu dai la 30 tong dién tich 1a 13.5m? nén yéu cau ba C phai tra lai dién
tich ¢4 1an chiém nay. Con bi don ba C khang dinh sau khi nhan chuyén nhuong
dién tich 218m? thuoc thira 983 (nay la thira 133) ciia 6ng Tran Vian Quang, ba
Nguyén Thi Phu thi ba st dung ding dién tich va hién trang nén khodng lan
chiém dat cua ba H va khdng dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[3.2] Qua xem xét céc tai liéu ching ct ¢6 trong hd so vu &n thé hién:

[3.2.1] Ngudn gbc dién tich dat 149m?, thudc thira s6 312, to ban do s6 76,
bo ban d6 dia chinh thi trAn V, huyén Lam H cd ngudn goc do 6ng H6 Buc Vinh,
ba BUi Thi H tach ra tir thira s6 118.128 vao nam 2014. Khi tién Hnh tach thia thi
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phan dat nay cé chiéu ngang mat duong 1a 5,2m, chiéu ngang phia sau 1a 5,2m.
Tiép gidp vai thira dat trén 13 dat cua 6ng Tran Vin Xuan (chong ba C) thudce thua
dat s6 133, to ban d6 s6 76, bo ban d dia chinh thi trin V, huyén Lam H c6 ngudn
g6c do 6ng Tran Van Xuan nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Quang, ba
Nguyén Thi Phu vao nim 2004. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
6ng Xuan da dugc Uy ban nhan dan huyén Lam H cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dit ciing trong ndm 2004.

[3.2.2] Xét qué trinh str dung dat thay rang: Nam 2014 6ng Vinh, ba H da
xin hop thtra s6 118 va thira s6 128 lai dong thoi xin tach tHnh 06 thira gdm c6
thira s6 309; 310; 311; 312; 313 va thaa s6 314. Trong dé thira s6 312 ¢6 chiéu
ngang mat duong la 5,2m, thira 313 c6 chiéu ngang mat duong 1a 6,2m, thia s6
314 c6 chiéu ngang mat duong 1a 6,2m, thira 311 ¢6 chidu ngang mat duong 1a
11,1m. Tong chiéu ngang caa thira s6 118 14 27,77m.

Khi tién Hnh do v& dé xac dinh phan dit dang tranh chap Toa an da tién
Hnh x4c minh, do v& toan bo dién tich dat hién nay ba H dang str dung bao gom
cac thira s6 312, 313, 314, 351. Qua két qua do vé& thi hién nay ba H dang sir
dung thira dat sé 312 c6 chiéu ngang mat duong la 5,2m, thira 313 c6 chiéu
ngang mat duong 1a 5,2m, thira 314 ¢6 chiéu ngang mat duong 1a 6,2m, thua
351 c6 chiéu ngang mat duong la 10,7m. Tong dién tich dat mat duong tiép giap
véi duong nhua hién nay ba H dang st dung 1a 27,3m. Theo trich luc hoa dd
thira dat xin tach hop thira dat thi dién tich dat chiéu ngang ba H sir dung 1a
27,77m. Tuy nhién qua két qua do v& thi hién nay ba H khong st dung ding véi
ranh ban d6 dia chinh tach thira. Tir ranh ba H dang sir dung tinh dén ranh thia
dat theo ban d6 dia chinh 1a 45cm, mot phan dién tich dat ndy ba H sir dung dé
lam muong thoat nude. Nhu vay, néu tinh ca phan dat nay thi phan dién tich dat
ba H hién nay dang st dung khong thiéu so voi dién tich dat ma ba H dugc Uy
ban nhan dan huyén Lam H cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Mt khac, theo két qua do v& thi phan dién tich dat hién nay dang tranh
chap 1a 11,6m? thuoc mét phan thia s6 133, to ban do sé 76, bo ban d6 dia chinh
thi tran V, huyén LAm H. Phan dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén Lam H
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vin Xuan (da chét).

Bén canh d6, qua trinh giai quyét vu an dai dién theo ty quyén cua
nguyén don ciling thira nhan qua trinh sir dung dat ba H da chén mot Hng rao
bang tru bé tong, ludi B40 dé xac dinh ranh mdc giita hai gia dinh. Hién nay
Hng rao tru bé tdng van dang con. Nhu vay, viéc ba H cho ring ba C da lan
chiém cua ba H dién tich dt 1a 11,6m? thuoc mot phan thira sé 312, to ban d6 s6
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76, bo ban dd dia chinh thi tran V, huyén LAm H 1a khéng c6 co sé dé chap
nhan.

[4] Tt nhitng phén tich trén, khang cao cia nguyén don ba Bui Thi H la
khong ¢ co sé chap nhan, can giir nguyén ban an so tham theo huéng da nhan
dinh trén.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd v&, do v& va
dinh gia tai san tranh chap 1a 4.804.000d, ba H da tam ndp va da dugc quyét
toan xong. Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan phai
chiu toan bo chi phi té tung néu trén 1a phi hop.

[8] Vé an phi:

- V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céao khong duoc chap nhan nén
ba BUi Thi H phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

- V& &n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khéng
duoc chap nhan nén phai chiu &n phi so tham; tuy nhién, tinh dén ngay xét xir so
tham ba H da trén 60 tudi, thudc truong hop ngudi cao tudi va co don xin mién an
phi nén cin ct diém d, khoan 1 Diéu 12, Diéu 13 Nghi Quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hai, mién
toan bo an phi dan sy so tham cho ba H.

Vi céc le trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 01 Biéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Bui Thi H. Giit nguyén Ban &n
so tham sé: 60/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam H,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Bli Thi H vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” doi véi bi don ba Duong Kim C

(Kém theo hoa dé do dac ngay 23/3/2023 ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky ddt dai huyén Lam H).

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Bui Thi H phai chiu toan bo chi phi té tung
13 4.804.000d (Bén triéu, tam tram 1é bon ngan dong), da quyét toan xong.
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6. V& an phi: Ba Bui Thi H khéng phai chiu &n phi dan sy so thim va an
phi dan sy phtc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi Hnh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh &n, ty nguyén thi
Hnh &n hoic bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi Hnh an dan sy; thoi hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi Hnh &n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Lam H;

- Chi cuc THADS huyén Lam H;
- Phong KTNV&THA,;

- Buong su; (08)

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Dic

THNH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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P6 Manh Hung Lé Thi Van Nguyé&n THnh Tam



