TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 105/2020/KDTM - PT.
Ngay : 2,8/7/2020
V/v: Tranh chdap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phdn  : Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ong Nguyén Xuin Tuin
Thuw ky Toa dan nhan dan TP Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Dwong thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Hoa - KSV

Ngay 2, 8 thang 7 nim 2020 , tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
Xt phuc thim, cong khai vu 4n Kinh doanh thwong mai thu 1y sé: 138/2019/TLPT -
KDTM ngay 24 thang 12 nam 2019 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thuong mai so tham sé 04/2019/ KDTM — ST, ngay 26
thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan Quan HBT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham sb: 197/2020/QDPT — KDTM
ngay27 thang 4 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa sd 243/ 2020/QD-PT ngay
29/5/2020 gitra cac duong su :

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV QLTS (goi #it la QLTS );

Tru s6 : S6 22 HV, phuong LTT, quan HK , Ha Noi;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc H — Chu tich Hoi dong thanh vién;

Bén nhdn iy quyén: Ngin hang TMCP XD ( goi tit XD Bank );

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang D — Téng Giam dbc (Hop dong ty quyén
s6 23883/2015/UQ.QLTS 2—XD Bank ngay 30/12/2015 va Hop dong stra doi, bd sung
Hop dong uy quyén s6 416/2016/UQ1.QLTS 2-XD Bank ngay 23/3/2016);

Nguoi duge ty quyén lai: Ong DS Xuén Th, ba Nguyén Huong Nh, é6ng Nguyén Hoai
N (Gidy uy quyén sb 52/2017/UQ-TGD ngay 17/4/2017); ba Nguyén Thi Minh N (Gidy
iy quyén s6 330/2019/UQ-TGP ngay 19/4/2019).

2. Bi don: Cong ty co phin BH (goi tit la Cong ty BH );



Tru sé : S6 36 Ngd 61 LT, P.VT, quan HBT , Ha Noi;

Pai dién theo phap luat: Ong Chu Viét H — Tong giam ddc;

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Duy L (Hop dong iy quyén ngay 20/2/2017 tai Van
phong cong chimg HBT .

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty cé phan Céong nghiép TC ', ( goi tit Cong ty TC)

Tru s6 : S6 232 MK, P.MK , quan HBT , Ha Noi;

DPai di¢n theo phép luat: @ng Pham Quang b — Giam dbc;

Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi T (Hop ddong ty quyén ngay 31/3/2017 tai Vian
phong cong chiing HBT ).

3.2. Céng ty cé phan K ; ( goi tit Cong ty K)

Tru s6 : S6 36 Ngo 61 phé) LT,P.VT, quan HBT , Ha Noi;

DPai di¢n theo phép luat: Ba Ha Thi Th — Chu tich HDQT;

Pai dién theo ty quyén: Ong Vit Tuan D (Hop dong ty quyén ngay 20/2/2017 tai Vin
phong cong ching HBT ).

3.3. Ba Nguyén Thi Minh Ng — Sinh nim: 1965

3.4. Anh Pham Duy V — Sinh nam: 1991

3.5. Anh Phagm Quang H — Sinh nam: 1996

Cung HKTT: 314 phd H , P.Phd H , quan HBT , Ha Noi; Cung cu tra: S6 232-234 phd
MK , P.MK , quan HBT , Ha Ngi. Anh Vii, anh Hung uy quyén cho ba Ng (Gidy uy
quyén ngay 04/01/2017 tai Phong Cong ching s6 6 thanh phd Ha Noi).

3.6. Cu Nguyén Thi T (chét ngay 12/07/2017, Pia chi: S6 93, Phd H , phuong Ngo Thi
Nham, quan HBT , Ha Noi) — Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua cu
Tinh:

3.6.1. Ba Pham Thi Ngoc M - Sinh nam: 1952
3.6.2. Ba Pham Thi T - Sinh nam: 1956
3.6.3. Ong Pham Quang Ph - Sinh nam: 1961
3.6.4. Ong Pham Quang P - Sinh nam: 1963

Cung dia chi: S6 93, Phé H, P.NTN, Q.HBT , Ha Noi.

3.6.5. Ong Pham Quang H - Sinh nam: 1959

Pia chi: S6 285 Puong HV , Phuong 9, Quan 5, TP.H6 Chi Minh.
3.6.6. Ba Pham Thi L - Sinh nam: 1966

Pia chi: S6 287-289 Puong HV , Phudng 9, Quan 5, TP.HO Chi Minh.



3.6.7. Ba Pham Lan H — Sinh nam: 1970 do ba Pham Thi T la dai dién (Theo
Thong béao sd: 204/TB-TA ngay 10/5/2018 cia TAND quan HBT ). Pia chi: S6 93 Phé
H, P.Ng6 Thi Nham, quan HBT , Ha Noi.

3.6.8. Anh Pham Duy V — Sinh nam: 1991

3.6.9. Anh Pham Quang H — Sinh ndm: 1996

Cung dia chi: S6 232-234 phé MK , Phuong MK , quan HBT , Ha Noi.

3.7. Chi Nguyén Thi B va ba Ha Thi Th ;

Cung tru tai: P2101 nha T0O6 — KDT VinhomesTimes City — 458 MK , P.VT , Q.HBT ,
Ha ndi; Chi B va ba Th uy quyén cho 6ng Tran Duy L (Hop dong uy quyén ngiy
20/2/2017 tai Van phong cong chimg HBT ).

3.8. UBND thanh phé TN ;

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Tué — Truong Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd TN (Gidy ty quyén ngay 04/5/2017).

3.9. UBND tinh TN ;

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Viét A — Chanh thanh tra S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh TN (Cong van iy quyén s6 1163/UBND-NC ngay 04/4/2019 va Cong vin
s6 1003/STNMT-TTr ngay 19/4/2019).

3.10. Cong ty c6 phin C; ( goi tit Cong ty K Land)

Tru s6: S6 9 PQP , phuong PNL, Quan 1, TP.H6 Chi Minh;

Dai di¢n theo phap luat: Ba Ha Thi Th — Chu tich HPQT;

Pai dién theo ty quyén: Ong Vil Tuan D (Hop dong iy quyén ngay 18/6/2018 tai Vian
phong cong chimmg HBT ).

Ong Th, ba Ng, éng N, ba T, 6ng L c6 mit, cac duong su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién ngay 24/11/2016, don xin rit mét phin yéu cau khéi kién
ngay 12/5/2017, ngay 08/10/2018 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay nhw sau :

Cong ty BH vay von tai Ngan hang TMCP XD (XD Bank ) theo Hop dong han
mic cip tin dung ngin han sb: 191.107/HPHM/NH-PN/PGBTL.11 ky ngay
18/05/2011; Phy luc Hop dong tin dung s6 191.107/PLHPTD/NH-PN/PGBTL.11 ky
ngdy 04/6/2011; Thoéa thuan sira d6i bo sung Hop dong tin dung sb
01/191.107/PLHDTD/PGBTLI12 ngay 28/05/2012 gia han thoi han han mirc thém 2



thang (tir ngdy 18/05/2012 dén ngay 18/07/2012) va Thoa thuan sira d6i bd sung Hop
dong tin dung s6 02/191.107/PLHPTD/PGBTL12 ngay 18/06/2012 gia han toan b gdc
va lai cac khoan vay dén thoi diém 18/06/2012. Noi dung cu thé: Han murc cip tin dung:
300.000.000.000 (Ba tram ty dong); Thoi han cap han mirc (thoi han rat vén): 12 thang
ké tir ngay ky Hop ddng tin dung; Lai suét vay: theo thoa thuan tai cac Gidy (khé uéc)
nhén ng; Thoi han vay ddi v6i timg 1an nhan ng: khong qua 05 thang ké tir ngdy giai
ngan; Muc dich vay: Bo sung von phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh; Tai san dam
bao cho khoan vay:

Tai san 01: Quyén su dung dat tai thuira sb 325, t& ban dd s6 11 voi dién tich
50,2m2 dat & va quyén so hitu nha ¢ tai dia chi: S6 9 PQD , phuong Pham Ngii Lio,
Quan 1, TP.H6 Chi Minh theo Gidy chtiing nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat s6 797602764900299, hd so gbe sd 459/2009/GCN-QSHNO&QSDPO do UBND
TP Ho Chi Minh cap ngay 03/7/2009 cho Céng ty CP Kim Loai mau BH ; Hop dong
thé chap s6 012799 ngay 17/5/2011 tai Vin phong cong chimg s6 1 TP.H6 Chi Minh.
Ping ky giao dich dam bao s6 3152 quyén s 16 ngay 17/5/2011.

Tai san 02: Quyén sir dung thira dat sé 204 (1 phan), to ban d6 s6 51-1-19 va
quyén so hitu nha & tai 232B MK , phuong MK , quan HBT , TP.Ha Ngi theo Giay
chtmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 10107351429, hd so gbe s6
689.2002/358.2002.QPUB do UBND TP Ha Noi cap ngay 14/01/2002 dung tén 6ng
Pham Quang Vién (d3 mat) va ba Nguyén Thi Minh Ng . Hop dong thé chip cong
chtng s6 003816/2010 quyén s6 1 ky ngay 12/1/2010 tai Van phong cong ching Ho
Guom; Phu luc sé 003816/2010 quyén sé 1 ky ngay 11/5/2011 tai Vian phong cong
ching Ho Guom; Pang ky giao dich dam bao s6 30 quyén sb 1 ngay 14/1/2010 tai Van
phong dang ky dat va nha Quan HBT .

Tai san 03: 01 xe 6 tO theo diang ky xe 6 t0 s6 046792 do Phong canh sat giao
thdng — Cong an Thanh phé Ha Noi cap ngay 15/11/2007 cho Coéng ty BH voéi dic
diém: nhan hiéu: BMW; bién s6 ding ky 30F-5553; loai xe: 6 t6 con; s6 khung:
91030CT25945; sb may: 74354067; Hop dong thé chap cong chimg s6 002406/2009
ngay 30/9/2009. Pang ky giao dich dam bao s A091001978BD ngay 13/10/2009 tai
Trung tim ding ky giao dich bao dam quéc gia.

Tai san 04: Quyén sir dung dién tich dat 1a: 300 m? dat & va 502m? dat vuon theo
Gidy chung nhan quyén sir dung quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BB177201, s6 vao so cap Gidy chimg nhan sé CH 00125 do UBND huyén Séc Son,



Thanh phé Ha Nbi cip ngay 18/8/2010 cho ba Nguyén Thi B; Hop dong thé chéap sb
0836.2014 ngay 19/9/2014 tai Van phong cong ching HBT . Pang ky giao dich dam
bao sb 880 ngay 30/9/2014.

Tai san 05: Quyén khai thac va kinh doanh du 4n Khu dan cu BH tai phuong
Pht X4, Thanh phé TN, tinh TN cta Cong ty K va Cac khoan tién, cac quyén phat
sinh truc tiép hodc gian tiép tir tai san thé chip ciing thudc tai san thé chap; Hop dong
thé chip quyén tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khiac sb
190.107/HDTC.QKTM.PGB/12 ngay 26/10/2012 gitra XD Bank Chi nhanh Thang
Long — Cong ty K — Cong ty Cong nghiép TC — Cong ty Kim loai mau BH . DPang ky
giao dich dam bdo ngay 26/10/2012 tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Ha Noi.

Tai san 06: Nguyén liéu, hang ton kho luan chuyén tai kho ciia Cong ty BH tai
Khu cong nghiép Pha Thi, Gia Lam, Ha Noi theo: Hop dong thé chap hang luan chuyén
s6:  191.107/HPTCHTK/PGBTL.11 ky ngay 13/5/2011; Cac phu lyc so:
01/HDTCHTK/PGBTL.11 ngay 11/5/2011, 02/HPTCHTK/PGBTL.11 ngay 16/5/2011,
04/HDTCHTK/PGBTL.11 ngay 26/5/2011, 06)HPTCHTK/PGBTL.11 ngay 27/7/2011,
07/HDTCHTK/PGBTL.11 ngay 1/8/2011, 08/HDTCHTK/PGBTL.11 ngay 3/8/2011,
09/HDTCHTK/PGBTL.11 ngay 5/8/2011, 10/HDTCHTK/PGBTL.11 ngay 5/8/2011,
11/HDTCHTK/PGBTL.11  ngay 30/9/2011, 12/HDTCHTK/PGBTL.11  ngay
31/10/2011, 13/HDTCHTK/PGBTL.11 ngay 30/11/2011, 15/HDTCHTK/PGBTL.11
ngay 30/12/2011, 16/HDTCHTK/PGBTL.12 ngay 30/03/2012, 17/ HDTCHTK/PGBTL
.12 ngay 27/4/2012, 18/ HDTCHTK/PGBTL.12 ngay 31/5/2012. Pang ky giao dich dam
bao: AE11018797BD ngay 7/7/2011.

Céc lan giai ngan ctia Han mitc: Hop dong han mirc cap tin dung ngin han s6 191
d3d giai ngan 23 lan v&i tong sO tién giai ngan 13: 616.385.876.744 VND va
950.000USD, cu thé cac Gidy nhan no sé:
01/HD191.107/11 ngay 18/5/2011 sb tién giai ngan 20.000.000.000 ddng (da tat toan);
02/HD191.107/11 ngay 26/5/2011 sb tién giai ngan 16.500.000.000 dong (da tat toan);
03/HD191.170/11 ngay 30/5/2011 sé tién giai ngan 37.000000.000 dong (da tat toan);
04/HD191.107/11 ngay 02/6/2011 sb tién giai ngan 60.000.000.000 ddng (d3 tat toan);
05/HD191.107/11 ngay 08/6/2011 sb tién giai ngan 20.000.000.000 ddng (d3 tat toan);
06/HD191.107/11 ngay 09/6/2011 sé tién giai ngan 23.000.000.000 dong (da tat toan):
07/HD191.107/11 ngay 09/6/2011 sé tién giai ngan 130.000 USD (d4 tat toan);
08/HD191.107/11 ngay 15/6/2011 sé tién giai ngan 22.800.000.000 dong (da tat toan):



09/HD191.107/11 ngay 17/6/2011 s tién giai ngan 820.000 USD (d4 tat toan);
10/HD191.107/11 ngay 22/6/2011 sé tién giai ngan 20.500.000.000 dong (d tat toan);
11/HD191.107/11 ngay 30/6/2011 sé tién giai ngan 20.300.000.000 dong (d tat toan);
12/HDHM191/11 ngay 29/7/2011 sé tién giai ngan 40.000.000.000 dong (d3 tat toan);
012/HDHM191/2011 ngay 30/9/2011 sé tién giai ngan 36.500.000.000 dong (da tat
toan);
014/HDTD191.107/2011 ngay 28/10/2011 s tién giai ngan 30.800.000.000 ddng, con
no 2.368.370.544 dong;
015/HDTD191.107 ngay 28/10/2011 sé tién giai ngan 27.000.000.000 dong, con ng
27.000.000.000 ddng;
016/HDHM191/2011 ngay 31/10/2011 sé tién giai ngan 39.600.000.000 dong, con ng
39.600.000.000 dong;
017/HDHM191/2011 ngay 31/10/2011 sé tién giai ngan 42.500.000.000 dong, con ng
42.500.000.000 dong:
018/HDHM191/2011 ngay 30/11/2011 sé tién giai ngan 44.000.000.000 ddng, con ng
44.000.000.000 dong;
019/HDHM191.107/2011 ngay 30/12/2011 sb tién giai ngan 13.900.000.000 dong, con
no 13.900.000.000 dong;
020/HDHM191.107/2011 ngay 30/12/2011 sé tién giai ngan 26.100.000.000 déng, con
ng 2.200.000.000 dong:
21/HDHM191.107/2011 ngay 30/3/2012 sé tién giai ngan 33.384.676.305 dong (da tat
toan);
22/HDHM191/2011.107 ngay 27/4/2012 s6 tién giai ngan 6.200.000.000 dong (da tat
toan);
23/HDHM191.107/2011 ngay 31/5/2012 sb tién giai ngan 36.301.200.439 ddng (da tat
toan).

Tong so tién con no 1a 171.568.370.544 dong.

T nam 2012, Cong ty BH ¢6 dau hiéu thanh toan goc 13i khong dang han, XD
Bank di tién hanh co ciu lai ng cho Cong ty BH theo Thoa thuan sira doi bd sung Hop
dong tin dung s6 02/191.107/PLHDTD/PGBTL12 ngay 18/06/2012 theo d6 tién hanh
gia han toan bo gdc 13i cac khoan vay dén thoi diém 18/06/2012. Tuy nhién, Cong ty
BH van khong thuc hién, din dén bi phan loai ng vao No nhdm 3 (No xau). XD Bank
da nhiéu lan 1am viéc véi khach hang dé tim ra phuong an xir ly hozc ban tai san dé thu



hdi ng. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai khach hang khong hop tac tra ng va cac bén
thé chip ciing khong ban giao tai san dé thu hdi no, ¢ tinh gay khé khin cho qué trinh
xtr ly ng cia XD Bank .

Thuc hién chi truong cua Chinh pha va Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc
ban no xau cho QLTS , ngay 30/12/2015 XD Bank da ban khoan ng cia Cong ty BH
cho QLTS theo Hop déng mua ban ng s6: 23882/2015/MBN.QLTS 2-PGBANK,
QLTS da uy quyén lai cho XD Bank toan quyén thuc hién cac bién phap thu hdi no,
xu |y tai san thé chap d6i vai khoan ng cua Cong ty CP BH tai XD Bank , bao gom ca
bién phap khoi kién Cong ty BH dé thu hdi no theo Hop ddng uy quyén sb
23883/2015/UQ.QLTS 2 — XD Bank ngay 30/12/2015 va Phu luc bo sung Hop dong
iy quyén ngay 23/3/2016.

Nhu da néu trén, Cong ty BH da vi pham nghia vu tra ng voi XD Bank , QLTS .
Tam tinh dén ngay 21/12/2015, tong du ng cia Cong ty BH con no la:
232.632.064.410 ddng (Hai trim ba muoi hai ty, sau trim ba muoi hai triéu, khong tram
sau muoi tu ngan, bon trim mudi dong), trong d6: No gbc: 171.568.370.544 ddng; No
|4i va phat phat sinh: 61.063.693.866 dong.

Tur nhitng nodi dung da trinh bay trén, QLTS dé nghi Toa an nhan dan quan HBT
, thanh phé Ha Noi thu Iy vu &n va xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

1. Budc Cong ty BH thanh toan cho QLTS tam tinh dén ngay 21/12/2015 s tién
la: 232.632.064.410 dong (Hai traim ba muoi hai ty, sau trim ba muoi hai triéu, khdng
trdm sau muoi tu nghin, bn trim mudi déng), trong d6: No gbc: 171.568.370.544 dong
(Mot tram béy muoi mbt ty, ndm tram sau muoi tam tri¢u, ba tram béy muoi nghin,
nam tram bén bén dong) , No 14i va phat phat sinh: 61.063.693.866 dong (Sau muoi
mét ty, khong traim sau muoi ba triéu, sau trim chin muoi ba nghin, tdm trim sau sau
dong).

2. Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an/quyét dinh cia Toa &n c6 hiéu luc
phap luat. L3i s& duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 22/12/2015 trén tong sé tién thuc no véi
muc 1i suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két cho dén khi Cong
ty BH tra hét no vay.

3. Truong hop Cong ty BH khdng thanh todn hodc thanh toan khong du cho
QLTS thi dé nghi Toa an tuyén VMAC duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san gom:

- Quyen str dung dét tai thira s6 325, to ban d6 sb 11 véi dién tich 50,2m? dat & va



quyén s& hitu nha ¢ tai dia chi: s6 9 PQP , phudng Pham Ngii Lio, Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dét sb
797602764900299, hd so gdc s6 459/2009/GCN-QSHNO&QSDDO do UBND Thanh
phd H6 Chi Minh cip ngay 03/7/2009 cho Cong ty ¢6 phan Kim Loai mau BH .

- Quyén str dung thira dat s6 204 (1 phan), to ban d6 s6 51-1-19 va quyén sé hitu
nha ¢ tai 232B MK , phuong MK , quan HBT , Thanh phé Ha Noi theo Gidy chtng
nhan quyén sé hitu nha & va quyén su dung dit & sé6 10107351429, hd so gbc sb
689.2002/358.2002.QPUB do UBND Thanh phd Ha Noi cip ngay 14/01/2002 dtng tén
6ng Pham Quang Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng .

- Quyén sir dung dién tich dat 1a; 300 m? dat ¢ va 502m? dat vuon theo Gidy
chung nhan quyén s dung quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BB177201, s6 vao so cap Giay ching nhan s CH 00125 do UBND huyén Soc Son, Ha
Noi cap ngay 18/8/2010 cho ba Nguyén Thi B .

- Quyén khai thac va kinh doanh du an Khu dan cu BH tai phuong Phi Xa,
thanh phé TN, tinh TN cua Cong ty K va céc khoan tién, cac quyén phat sinh truc tiép
hoac gian tiép tir tai san thé chap ciling thudc tai san thé chap.

- 01 xe 6 to theo dang ky xe 0 t6 s6 046792 do Phong Canh sét giao thong — Cong
an Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/11/2007 cho Cong ty c¢6 phan BH véi dic diém:
nhdn hiéu: BMW; bién sé ding ky 30F-5553; loai xe: 6 t6 con; s6 khung:
91030CT25945; s6 may: 74354067.

- Nguyén liéu va thanh pham hang ton kho luan chuyén dugc dat tai kho cua
Cong ty c6 phan BH tai Khu cong nghiép Pha Thi, Gia Lam, Ha Noi.

4. Toan b tién thu dugc tir viéc ban/xir Iy tai san bao d¢am dugce dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua Cong ty BH ddi véi QLTS . Néu s tién thu duoc tir viéc
ban/xt Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi Cong ty BH van
phai c¢6 nghia vu thanh toan hét khoan no cho QLTS .

* Ngay 12/5/2017 QLTS c¢6 don dé nghi rit mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:
Rt yéu cau vé viéc ké bién phat mai tai san bao dam 1a nguyén liéu va thanh pham
hang ton kho luan chuyén duogc dit tai kho cua Cong ty BH tai Khu céng nghiép Pha
Thi, Gia Lam, Ha NoOi theo Hop ddng thé chip hang luan chuyén so:
191.107/HDTCHTK/PGBTL.11 ky ngay 13/5/2011; Céac phu luc cia hgp dong nay;
bang ky giao dich dam bao: AE11018797BD ngay 7/7/2011. Ly do xin rat: Do kho
hang XD Bank nhan ciia Cong ty BH 1a hang hoa luan chuyén nén dén thoi diém hién



tai hang trong kho hai bén chwa xac dinh va thdng nhat duoc sé luong hang cu thé con
lai, vi vay QLTS rat yéu cau ké bién véi kho hang dé hai bén tu giai quyét.

* Ngay 08/10/2018 QLTS c6 don rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé:

- Rt mot phan yéu cau thanh toan ng gbc 1a 2.615.000.000 dong, budc Cong ty
BH thanh toan cho QLTS tam tinh dén ngay 30/9/2018 s6 tién 1a 298.805.560.407
ddng trong d6 no goc 1a 168.953.370.544 ddng, 13i va phat phat sinh 1a 129.852.189.863
dong vi trong qua trinh giai quyét vu an, Céng ty BH da thanh toan sb tién ng goc 1a
2.615.000.000 dong;

- Rut yéu cau dé nghi ké bién phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dién
tich dat 300 m? dat & va 502m? dat vuon theo Gidy chimg nhin quyén st dung quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB177201, sb vao so cap Gidy chiing nhan
s6 CH 00125 do UBND huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi cap ngay 18/8/2010 cho ba
Nguyén Thi B ; Hop dong thé chap s6 0836.2014 ngay 19/9/2014 tai Vian phong cong
chung HBT .

- Rat yéu cau dé nghi ké bién phat mai tai san bao dam 13 01 xe 6 t6 theo ding ky
xe 0 to s6 046792 do Phong canh sat giao thong — Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay
15/11/2007 cho Céng ty BH voi dic diém: nhan hiéu: BMW; bién sé dang ky 30F-
5553; loai xe: 6 t6 con; sb khung: 91030CT25945; s6 may: 74354067; Hop dong thé
chéap cong chimg sd 002406/2009 ngay 30/9/2009.

Congty QLTS yéu ciu Toa an giai quyét yéu ciu khoi kién nhu sau:

1. Buoc Cong ty BH thanh toan cho QLTS tam tinh dén ngay 30/9/2018 sb tién
1a: 298.805.560.407 dong, trong d6 no gbc 1a: 168.953.370.544 dong, 14i va phat phat
sinh 1a: 129.852.189.863 dong.

2. Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an/quyét dinh caa Toa an c6 hiéu luc

phap luat. Lai s& duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 01/10/2018 trén tong sb tién thuc no véi
mirc 13i suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung d ky két cho dén khi Cong
ty BH tra hét no vay.

3. Truong hop Cong ty BH khong thanh toan hodc thanh todn khong du cho
QLTS thi dé nghi Toa an tuyén VMAC duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san gom:

Tai san 1: Quyén st dung dat tai thira s6 325, to ban d6 s6 11 véi dién tich
50,2m? dat & va quyén sé hitu nha & tai dia chi: s6 9 PQD , phuong Pham Ngii Lao,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén



str dung dat s6 797602764900299, hd so gdc sb 459/2009/GCN-QSHNO&QSDDPO do
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 03/7/2009 cho Cong ty c¢6 phan Kim Loai
mau BH .

Tai san 2: Quyén sir dung thira dat s6 204 (1 phan), to ban dd s6 51-1-19 va
quyén so hitu nha & tai 232B MK , phuong MK , quan HBT , Thanh phd Ha Noi theo
Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén str dung dat & s6 10107351429, ho so
gbe s6 689.2002/358.2002.QDUB do UBND Thanh phé Ha Noi cip ngay 14/01/2002
dung tén 6ng Pham Quang Vién (d mét) va ba Nguyén Thi Minh Ng .

Tai san 3: Quyén khai thac va kinh doanh dy an Khu dan cu BH tai phudng Pha
X4, Thanh phd TN , tinh TN cta Cong ty K va Cac khoan tién, cac quyén phat sinh
tryc tiép hodc gian tiép tir tai san thé chap ciing thudc tai san thé chap.

4. Toan bo tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vy tra no ciia Cong ty BH d6i véi QLTS . Néu sb tién thu dugc tir viée
ban/xtr 1y tai san bao dam khong dii dé thanh toan hét khoan ng thi Cong ty BH van
phai c6 nghia vu thanh toan hét khoan no cho QLTS .

Tai phién toa so tham :

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc Cong ty BH phai
thanh toan s6 tién phat cham tra 13i tam tinh dén ngay 26/6/2019 1a: 19.141.744.589
dé)ng;

Bi don — Céng ty cé phin BH do 6ng Trdn Duy L la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ccong ty BH con no Ngan hang sd no goc 1a 171.568.370.544 dong theo cac
hop dong vay, hop dong tin dung va cac khoan vay da tra ctia Cong ty 1a dung. S6 tién
131 13 61.063.693.866 dong do chua kiém tra chi tiét phat sinh nén chua thé xac nhan.

V& qua trinh ky két hop dong tin dung, va cac gidy nhan ng ctia Cong ty BH ddi
v6i Ngan hang TMCP Xang dau Chi nhanh Thiang Long 1a ding. Cac hop dong thé
chap dé dam bao cac khoan vay ciia hop dong tin dung 14 dung theo quy dinh ctia Ngan
hang. Trong sudt qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty BH d thanh toan tra ng duoc
rat nhiu cac khoan vay cho Ngan hang, dong thoi nhiéu tai san thé chap di duoc Ngan
hang giai chap.

Hién tai cac tai san thé chép con la:

+ Quyén khai thac kinh doanh Khu dan cu BH tai TN dung tén Cong ty K .



+ Quyeén st dung dit tai s6 9 PQD , phuong Pham Ngii Lio, TP.HO Chi Minh
ding tén Cong ty Kim loai mau BH .

+ Quyén st dung dét tai 232B MK, quan HBT , Ha Noi ding tén dng Vién va
ba Ng .

+ Quyén su dung d4t tai thon Tan Phd, xd Phu Cuong, Soc Son, Ha Noi dung tén
Ba Bich.

+ Xe 6 t6 dang ky 045792 bién s6 30F5553 cta Cong ty BH .

Céng ty cé phin Cong nghigp TC do ba Pham Thi T la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 24/10/2012 XD Bank — Chi nhanh Thang Long va Cong ty K c6 ky hop
d6ng thé chap sd 190.107/HDTC.QKTM/PGB/12 véi noi dung : Cong ty K thé chip
quyén khai thac va kinh doanh khu dan cu BH tai phuong Phii X4, Thanh phd TN
thudc quyén so hiru ctia Cong ty K bao dam cho khoan vay ctia Cong ty TC voi tri gia
la 105 ty ddng va bao dam cho khoan vay ctia Cong ty BH trj gia 1a 50 ty dong. Nay
QLTS khai kién Cong ty BH dé doi ng va yéu cau xur 1y tai san thé chap Cong ty TC
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Céng ty ¢6 phan K do dng Vii Tudn P la dai dién theo iiy quyén trinh bay:
Cong ty K c¢6 tai san 1a Quyén khai thac va kinh doanh dy 4an Khu dén cu BH tai
phuong Phii X4, Thanh phé TN , tinh TN d thé chap cho XD Bank dam bao cho
khoan vay cua Cong ty BH va Congty TC, Cong ty K dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

UBND tinh TN va UBND Thanh phé TN déu trinh bay:

Dy an khu dan cu BH tai phuong Pha X4, thanh phd TN, tinh TN duoc UBND
tinh cdp Gidy chung nhan dau tu s6 17121000012, cép lan dau ngay 19/3/2012, chi
dau tu 1a Cong ty K .

Ngay 09/4/2012 UBND tinh TN ban hanh Quyét dinh s6 694/QD-UBND vé
viéc phé duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu dan cu BH ,
phuong Pha Xa, thanh phd TN . Dién tich str dung dat ctia du an: 4,55 ha. Tong mirc
dau tu: 75,690 ty dong. Ngudn vén dau tu: Chu dau tu sit dung von chi so hitu va von
huy dong hop phap dé xay dung cac cong trinh ha ting duoc phé duyét. Sau khi phé
duyét quyét toan, chi phi xay dung duoc bu trir vao tién cip quyén st dung dat trong
khu dén cu BH . Hinh thtic quan 1y du an: Chil dau tu thanh 1ap ban Quan 1y du an dé
thuc hién du an. Vi vy, quyén khai thac kinh doanh thudc vé Cong ty K . Bén thoi



diém hién tai, du an khong cé thay dbi gi vé chu du 4n va quy mo hoat dong kinh
doanh da dugc phé duyét.

V& viée trién khai dy 4n: Hién nay du an chua duoc dau tu xay dung ha tﬁng, du
an chua hoan thanh theo tién d tai Giéy chung nhan dau tu. Dy 4n dang tam dung.
Chu dau tu dang phdi hop v6i cac S, ban nganh va UBND Thanh phd TN dé hoan
thién hd so (diéu chinh) dy 4n dé béo cao UBND tinh TN xem xét, quyét dinh.

Dbi v6i yéu cau ké bién phat mai tai san thé chip 13 Quyén khai thac va kinh
doanh du an Khu dan cu BH cua Cong ty K va Cac khoan tién, cac quyén phat sinh
truc tiép, gian tiép tir tai san thé chap cling thudc tai san thé chap cta nguyén don, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Ba Nguyén Thi Minh Ng trinh bay:

Cong ty BH va XD Bank ky két hop dong tin dung cu thé thé nao thi ba khong
r6. UBND Quan HBT cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira s6 204 (1
phan), t& ban dd s6 51-1-19, s6 232B MK , Ha Nbi dtng tén 6ng Vién va ba Ng . Ong
Vién, ba Ng c6 ky Hop dong thé chip theo dung trinh tir va thi tuc phap luat. Thira dat
néu trén nam trong khuon vién chung ciia ctia tru so Cong ty TC .

Ong Vién chét ngay 02/01/2016, bd 6ng Vién 1a cu Pham Quang Phiic, chét nam
1998, me dé 6ng Vién la cu Nguyén Thi Tinh, sinh nim 1926 mat niam 2017. Ba Ng va
ong Vién két hon nim 1990, c6 hai con chung 13 Pham Duy Vi, sinh ndm 1991 va
Pham Quang Hung, sinh ndm 1996. Anh Vi, anh Hung iy quyén cho ba Ng tham gia
t6 tung trong vu an nay. Ba Ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, dé
nghi Cong ty BH tra ng cho QLTS va thuc hién tha tuc giai chap tai san.

Cu Nguyén Thi T chét ngay 12/7/2017: Nhitng nguwoi ké thiva quyén va nghia
vu té tung ciia cu Tinh: Ba Pham Thi Ngoc Mai, ba Pham Thi Tuyét, éng Pham
Quang Phadt, ong Pham Quang Dat, ong Pham Quang Hung, ba Pham Thi Lan, ba
Pham Lan Huong do ba Pham Thj T la dgi dién déu thong nhit trinh bay:

Vé viéc ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu Nguyén Thi Tinh, cac 6ng ba
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vé viée tuyén bd mét nang luc hanh vi dan sy ddi véi ba Pham Lan Huong, ba
Huong bi bénh tam than phan li¢t tir nho, thuong xuyén phai diéu tri bénh, ba Huong
khong c6 chong con. Tuy nhién, cac 6ng ba van c6 nghia vu chiam s6c cho ba Huong.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.



V& viée cir ngudi giam ho ddi véi ba Huong, cac ong ba khong théng nhét ctr ai,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat. Hién ba Huong dang séng cung chi
g4i 12 ba Pham Thi T tai s6 93 Phé H, HBT , Ha Noi.

Cong ty cé phan K Land do 6ng Vii Tudn D la dai dién theo iiy quyén trinh
bay:

Cong ty K Land muon cua Cong ty BH can nha tai dia chi 6 9 bQb , Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh lam tru s¢ Cong ty K Land va gin bién cong ty. Ké tir khi
muon dia diém, Cong ty K Land khéng cai tao, sira chita gi, ciing khong dong bat ky
khoan tién nao dé stra chita vin phong tai s6 9 QD .

Ban én Kinh doanh thiong mai_so tham sé 04/2019/ KDTM — ST, ngay 26 thang
06 nam 2019 cia Toa an nhdn din Oudan HBT dd quyét dinh nhu sau :

1. Chip nhan yéu cau khoéi kién ctia Coéng ty TNHH Mot thanh vién QLTS
(VMAC) ddi v6i Cong ty co phan Kim loai mau BH .

2. Budc Cong ty co phan BH phai tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS
(VMAQC) sé tién no tinh dén ngay 26/6/2019 theo Hop dong han muc cip tin dung
ngan han s6 191.107/HDHM/NH-PN/PGBTL.11 ngay 18/5/2011; Phu luc hop dong tin
dung s6 191.107/PLHPTD/NH-PN/PGBTL.11 ngay 04/6/2011; Thoa thuan stra d6i bo
sung hop dong tin dung sé 01/191.107/PLHPTD/PGBTL12 ngay 28/5/2012; Thoa
thuan stra d6i bd sung hop dong tin dung sé 02/191.107/PLHDTD/PGBTLI2 ngay
18/6/2012 va 07 Giay nhén no:

S6 014/HDHM191/2011 ngay 28/10/2011 s tién 2.368.370.544 dong;

S6 015/HDHM191/2011 ngay 28/10/2011 s tién 27.000.000.000 dong;

S6 016/HDHM191/2011 ngay 31/10/2011 sb tién 39.600.000.000 dong;

S6 017/HDHM191/2011 ngay 31/10/2011 s tién 39.885.000.000 dong;

S6 018/HDHM191/2011 ngay 30/11/2011 s tién 44.000.000.000 dong;

S6 019/HDHM191/2011 ngay 30/12/2011 s tién 13.900.000.000 dong;

S6 020/HDHM191/2011 ngay 30/12/2011 s6 tién 2.200.000.000 dong;

Cu thé:

- No gbc 1a: 168.953.370.544 ddng (Mot tram sdu muoi tdm ty, chin trdm ndm

muoi ba triéu, ba tram bdy mwoi nghin, ndm trdm bon bén dong);
- No 13i trong han 1a: 116.881.144.532 ddng (Mot tram mueoi sdu ty, tam trdam

tam mwoi mot triéu, mot tram bon bon nghin, nam tram ba hai dong);



- No 14i qua han 1a: 17.643.458.801 ddng (Muwoi bdy ty, sdu tram bén muoi ba
triéu, bon tram nam tam nghin, tam tram linh mot d&ng);

- Tong cong 1a: 303.477.973.877 ddng (Ba tram linh ba ty, bon tram bdy muoi
bay triéu, chin tram bdy ba nghin, tdm tram bdy bdy dong).

Ké tir ngdy 27/6/2019 Cong ty cd phan BH con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
ctia s tién no gdc chua thanh toan theo mirc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung, Phu luc hop déng tin dung, Thoa thuén stra ddi, bd sung hop déng tin dung va 07
Gidy nhan no di ky két gitra cac bén cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS (QLTS).

3. V& xir 1y tai san bao dam: Chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Mot thanh
vién QLTS (QLTS ) vé viéc dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién phét

mai cac tai san bao dam khi Cong ty c6 phan BH vi pham nghia vu tra ng, tai san bao

dam cu thé la:

+ Quyén sir dung dat va nha ¢ tai thira dat s6 325, to ban d6 sb 11, dién tich
50,2m?, dia chi s6 9 PQP , phuong Pham Ngii Lao, Quén 1, Thanh phé HS6 Chi Minh
dugc UBND Thanh phé Ho Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & sb 797602674900299, hd so goc s6 459/2009/GCN-
QSHNO&QSDDO cap ngay 03/7/2009 dung tén Cong ty co phan Kim loai mau BH ,
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat quyén so hiru nha & ngay 17/5/2011 ky giira
Ngan hang TMCP Xing dau Petrlimex — Chi nhanh Thing Long va Cong ty cd phan
BH tai Phong cong chung s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong chimg 012799,
quyén s6 5TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao dich bao dam ngay 17/5/2011 tai Vian
phong Ping ky quyén str dung dat Thanh phd H6 Chi Minh. Tai san nay dugc bao dam
cho khoan vay ctia Cong ty c6 phan BH c6 gia tri t6i da 8.000.000.000 dong, chiém ty
1¢ 1a 4,663% twong Gmg v6i nghia vu bao dam cho sb tién no gdc va lai tai thoi diém
xét xtr 1a 14.150.765.571 dong.

+ Quyén st dung dat tai thira dat s6 204 (1 phan), to ban d6 s6 51-1-19, dién tich
89,8m2, dia chi 232B MK , T6 17, phuong MK , quan HBT , Ha N¢1 dugc UBND
Thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o sb
10107351420, hd so gdc sd 689.2002, 358.2002.QDUB cip ngay 14/01/2002 dung tén
6ng Pham Quang Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng , theo Hop dong thé chap quyén sé
hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ngudi thir ba vay von ngay 13/01/2010 duoc ky
gitra Ngan hang XD Bank — Chi nhanh Thing Long, 6ng Pham Quang Vién va ba



Nguyén Thi Minh Ng , Cong ty ¢ phan BH tai Van phong cong chimg Hb6 Guom sb
cong chimg: 003816/2010, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPTHC, ding ky giao dich bao
dam ngay 28/01/2010 tai Van phong Pang ky Dat va nha quan HBT , Ha Noi va Phu
luc s6 01 ctia Hop dong thé chdp quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho nguoi
thtr ba vay von ngay 11/5/2011 duogc ky giita Ngan hang XD Bank — Chi nhanh Thing
Long, 6ng Pham Quang Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng , Cong ty c¢6 phan BH tai
Vin phong cong chimg HO Guom sé cong chimg: 003816/2010, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPTHC. Tai san nay dugc bao dam cho khoan vay cua Cong ty ¢ phan BH c6
gia trj toi da 7.184.000.000 dong, chiém ty 1¢ 1a 4,187% tuong Gng v4i nghia vu bao
dam cho sd tién ng gbc va 13i tai thoi diém xét xtr 14 12.707.387.483 dong.

+ Quyén khai thac va kinh doanh dy an dau tu khu dan cu BH tai phuong Phu
X4, Thanh ph6é TN, tinh TN va Cac khoan tién, cac quyén phat sinh truc tiép hoic
gian tiép tir tai san thé chap, cha dau tu 1a Cong ty c6 phan K duoc UBND tinh TN
cap Gidy chting nhan dau tu sé: 17121000012, chimg nhéan 1an dau ngay 19/3/2012,
theo Hop ddng thé chap quyén tai san dé bao dam thyuc hién nghia vu ciia nguoi khac
s6 190.107/HDTC.QKTM/PGB/12 ngay 25/10/2012 giita Ngan hang XD Bank — Chi
nhanh Thang Long, Cong ty c¢6 phan K , Cong ty c6 phan Cong nghiép TC va Céng ty
c6 phan Kim loai mau BH , diang ky giao dich bao dam ngay 26/10/2012 tai Trung tim
Ping ky giao dich tai san tai Thanh phé Ha Noi. Tai san nay dugc bao dam cho khoan
vay ctia Cong ty cd phan BH c6 gia tri 50.000.000.000 dong, chiém ty 1& 1a 29,143%
twong Ung v4i nghia vu bao dam cho so tién no goc va 1ai tai thoi diém xét xir 1a
88.442.284.821 dong.

Vi¢c xur 1y c4c tai san bdo ddm nay chi dugc phat mai trong pham vi khoan ng
gbc va lai twong tmg voi gié tri bao dam cua tai san do.

Sau khi phat mai 03 tai san bao dam trén, néu khong du dé thanh toan hét khoan
no thi Céng ty BH tiép tuc phai co nghia vy thanh toan hét khoan ng cho Cong ty
QLTS cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh dn dan sy co quyén thoa thuén vé viée
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.



4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua Céng ty TNHH Mot thanh
vién QLTS (QLTS) dbi voi:

- Yéu cau vé viéc ké bién phat mai tai san bao dam 1a nguyén liéu va thanh phim
hang ton kho luan chuyén duoc dat tai kho ciia Cong ty c6 phan BH tai Khu cong
nghiép Pha Thi, Gia Lam, Ha Noi theo Hop dong thé chdp hang luan chuyén sé:
191.107/HDTCHTK/PGBTL.11 ky ngay 13/5/2011; Cac phu luc ciia Hop dong nay.

- Yéu cau d& nghi ké bién phat mai tai san bao dam 13 quyén st dung dién tich
dat 300 m? dat & va 502m? dat vuon theo Gidy ching nhan quyén st dung quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BB177201, sb vao sé cip Gidy ching
nhan s6 CH 00125 do UBND huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi cip ngay 18/8/2010
cho ba Nguyén Thi B ; Hop dong thé chap sd 0836.2014 ngay 19/9/2014 tai Vin
phong cong chirng HBT .

- Yéu cau dé nghi ké bién phat mai tai san bao dam 13 01 xe 6 to theo ding ky xe
6 t0 s6 046792 do Phong canh sat giao thong — Cong an Thanh phd Ha Noi cip ngay
15/11/2007 cho Cong ty BH véi dic diém: nhan hiéu: BMW; bién s6 dang ky 30F-
5553; loai xe: 0 to con; sO khung: 91030CT25945; s mdy: 74354067; Hop dong thé
chap cong chimg s6 002406/2009 ngay 30/9/2009.

- Yéu cau khdi kién vé viéc budc Cong ty BH phai thanh toan s tién phat cham
tra 14i tinh dén ngay 26/6/2019 la: 19.141.744.589 ddng (Mudi chin ty, mot trim bdn
muoi mot triéu, by trim bén muoi bon nghin, ndm trim tdm chin dong).

5. V& 4n phi va quyén khang cdo:

Cong ty ¢ phan BH phai chiu s6 tién an phi kinh doanh thwong mai so tham I3
411.477.973 (Bon trdm muweoi mdt triéu, bon tram bdy muoi bdy nghin, chin trdm bdy
ba) dong.

Ccong ty TNHH Mot thanh vién QLTS (QLTS ) dwoc nhan lai s tién tam Gng
an phi da nop 170.316.032 dong (Mot tram bdy muwoi triéu, ba tram muwoi sau nghin,
khéng tram ba hai dong) theo Bién lai thu tién s6 AC/2015/0002160 ngay 20/12/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan HBT , Ha Noi.

Sau khi xét xir so’ tham :

Cong ty TC, ba Nguyén Thi Minh Ng khang c4o toan bo ban an.

Tai phién toa phiic tham :

Nguyén don trinh bay : Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi

dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.



Cong ty BH trinh bay: Céng ty BH khéng khang céo, tuy nhién dé& nghi Hoi
ddng xét xir xem xét vé 1ai suat.

Cong ty TC trinh bay: Khong khang céo vé thu tuc td tung, vé sb ng gdc, dé
nghi xem lai 14i suét.

Ba T véi tu cach ca nhan dé nghi nhu sau : Ong Pham quang Vién la c6 dong
ctia Cong ty BH , do vy nha dit tai s6 9 Nguyén Quang Pau dimg tén chu sir dung 1a
Cong ty BH , 6ng Vién c¢6 quyén loi dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét.

Tai phién toa vi dai di¢gn Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Nji c6 quan
diém:

Vé thi tuc t0 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd tién hanh thy Iy va giai quyét vu
an theo dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan suy.

Vé ndi dung: Pon khang cdo ctiia Céng ty TC , ba Nguyén Thi Minh Ng trong
thot han Luat dinh.

- Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung cho cac duong sy , tai phién toa
hom nay ba Ng vang mit do vay dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy dinh chi xét xtr phuc tham dbi véi yéu cau khang céo ciia ba Ng .

- Tai phién toa phiic tham, Cong ty TC khong khang cdo vé thi tuc to tung cla
Toa an cdp so tham, tuy nhién cin ct cac tai liéu c6 trong hd so thé hién Toa 4n cip so
tham da thu 1y giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

- B6i v6i nha dét tai s6 9 Nguyén Quang Pau — Quan 1 — Thanh phd Ho chi Minh
tai cAp so tham Cong ty TC khong co yéu cau doc lap, tai phién toa phic tham ba T
v6i tu cach ca nhan dé nghi xem xét quyén lgi ctia ong Vién dbi voi nha dat néu trén,
cin ctr diéu 270 Bo luat t6 tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir khdng xem xét, néu c6
yéu cau khoi kién bang vu an khac.

- Vé Hop ddng tin dung céc bén ky két trén co sé tu nguyén phu hop phap luat
nén phét sinh hiéu lyc, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doi no ctia QLTS 1a phu
hop phap luat nén chip nhan.

- Pdi voi nha dat tai 232B MK , T6 17, phuong MK , quan HBT , Ha Noi : Hop
ddng thé chap do cac bén ky két trén co sé tu nguyén, phu hop phéap luat, duoc ding ky
giao dich dam bao nén phat sinh hiéu luc, do vay dé nghi Ho1 déng x&t xur can cir khoan
1 diéu 308 B9 luat t6 tung dan su khong chap nhan khang céo cia Cong ty TC dé nghi

gilr nguyén ban an so tham.



NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu 4an d3 duoc thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

- V& thu tyc t6 tung : Pon khang cdo cia Cong ty TC , ba Nguyén Thi Minh Ng
trong tho1 han Luat dinh.

- Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi di tién hanh téng dat hop 1& Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa cho ba Nguyén Thi Minh Ng , tuy nhién tai
phién tod hém nay ba Ng vang mit lan thir 2 khong ¢o 1y do, coi nhu tir bo viée khang
c4o, do vy can cu khoan 3 diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr dinh chi
xét xtr phtic tham ddi véi yéu cau khang cdo ctia ba Ng . Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi d4 tién hanh tong dat hop 1 Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién
toa cho nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khac nhung tai phién tod hom
nay nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat khéng co 1y do , vi vay
can ct khoan 3 diéu 296 Bo luét to tung dan sy tién hanh xét xtr Véng mat ho.

1. Vé Hop dong tin dung, Phu luc hop doneg, Théa thudn sita déi bé sung, Gidy

nhdn no'.

XD Bank — Chi nhanh Thing Long do 6ng Luong Duy Huynh — Giam ddc Chi
nhanh va Cong ty BH do ba Ha Thi Th — Giam dbc Cong ty 1a dai dién ky két Hop
d6ng han muc cdp tin dung ngin han sé 191.107/HDHM/NH-PN/PGBTL.11 ngay
18/5/2011; Phy luc hop dong tin dung sé 191.107/PLHPTD/NH-PN/PGBTL.11 ngay
04/6/2011; Thoa thuan sira d6i bo sung hop dong tin dung s6 01/191.107/PLHDTD/
PGBTL12 ngay 28/5/2012; Thoa thuin stra ddi bd sung hop dong tin dung s
02/191.107/PLHDTD/PGBTLI12 ngay 18/6/2012 va 23 Gidy nhan no. Thiy ring cac
bén ky két Hop déng tin dung, Phu luc hop déng tin dung, Théa thuan stra ddi, bd
sung hop déng tin dung va cac Gidy nhan no trén co sé ty nguyén, phu hop voi diéu
471,473,474, 476 Bo luat dan su 2005 nén phét sinh hiéu lyc.

Cin ctr vao céc tai lidu c6 trong ho so thé hién XD Bank da giai ngan cho Cong
ty BH 23 1an véi tong sd tién vay 1a: 616.385.876.744 VND va 950.000USD.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty BH di tra dugc cho XD Bank tong sb tién 13
444.817.506.200 dong va 950.000USD con ng goc la: 168.953.370.544 dong, trong
qua trinh giai quyét vu an Cong ty BH thira nhan sé no gbc néu trén, do vay viéc Toa



an cap so tham budc COng ty BH phai tra cho QLTS s no gc la: 168.953.370.544
ddng 1a ¢6 can clir nén chip nhan.

2. Vé ng ldi trong han, qud han:

Can ctr Hop ddéng han mirc cdp tin dung ngin han s6 191.107/HDHM/NH-
PN/PGBTL.11 ngay 18/5/2011 hai bén thoa thuan 13i suat d6i voi mdi khoan vay sé

dugc ghi nhan trén Giéy nhan ng tuong ung, dugc xac dinh theo quy dinh vé 13i suét

cho vay ngén han tai thoi diém giai ngan va c6 thé duoc thay dbi theo quy dinh ciia XD
Bank trong timg thoi ky. Tai cac Gidy nhan no hai bén thoa thuén vé 14i suat vay nhu
sau: so 014 1a 19,5%/nam; s6 015 1a 19,5%/nam; s6 016 1a 19,5%/ndm; s6 017 la
19,5%/mam; s6 018 1a 22%/nam; s6 019 1a 22%/nam; sd 020 1a 22%/nam. Can clr bang
tinh 1i suat do nguyén don xuét trinh, thiy rang nguyén don di diéu chinh 1ai suét
giam dan tir 14,5%/nam xudng 10%/nam la phu hop véi cac quy dinh ciia Ngan hang
Nha nudc, nén chap nhan. Do Cong ty BH vi pham nghia vu thanh toan nén Toa an
cap so thAm budc Cong ty BH tra sd tién no 13i trong han 1a: 116.881.144.532 dong va
no 14 qua han 1a: 17.643.458.801 dong (tinh dén ngay xét xir so tham 26/6/2019) cua
s6 tién no goc trén 1a c6 co so, phi hop véi quy dinh phép luat, nén chap nhan.

3. Vé yeu cau xwr Iy tai san dam bao de thu hoi no:

3.1. Doi vdi tai san thé chdp la Quyén s¢ hitu nhd & va quyén sir dung dat & tai
thika s6 325, to ban d@6 s6 11 tai s6 9 POP , phuong Pham Ngii Ldo, Qudn 1, Thanh
phé Ho Chi Minh dimg tén Céng tv ¢6 phan Kim loai mdu BH ;

Cong ty BH do ba Ha Thi Th — Giam déc dai dién va XD Bank — Chi nhanh
Thiang Long do 6ng Luong Duy Huynh — Giam déc Chi nhanh dai dién (theo Quyét

dinh vé mirc Gy quyén phan quyét sé6 111-11/PGB-TGP ngay 17/3/2011 cua Tong
Giam ddc Ngan hang XD Bank ) dd ky Hop ddng thé chip quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & ngay 17/5/2011 tai Phong cong chimg sé 1, Thanh phd HO Chi Minh, sb
cong ching 012799, quyén s STP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung : Coéng ty BH thé
chép Nha dit s6 9 bQb , phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh da
dugc UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dit ¢ sd 797602674900299, hd so gbc s6 459/2009/GCN-
QSHNO&QSDDO céap ngay 03/7/2009, dién tich 50,2m? dimg tén Cong ty BH dam
bao cho khoan vay cia Cong ty BH , dang ky giao dich bao dam ngay 17/5/2011 tai
Vin phong Piang ky quyén sir dung dat Thanh phd HO Chi Minh. Gia tri tai san thé
chap 1a 10.000.000.000 dong theo bién ban xac dinh tri gia tai san thé chap lap ngay



16/5/2011, nghia vu dugc dam bao 1a khoan vay cua Cong ty BH tri gia toi da
8.000.000.000 ddng.

Thay rang, nha dat s6 9 QD , phudng Pham Ngii Lao, Quén 1, Thanh phé HO
Chi Minh thudc quyén sé hitu va st dung hop phap cua Cong ty BH , cac bén ky két
hop ddng thé chap trén co sd tu nguyén c6 ndi dung va hinh thire phut hop véi cac Pidu
342, 343, 715 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 114, 115 Luét nha & ndm 2005 va Diéu
106 luat Pét dai nam 2003, duoc dang ky giao dich dam bao theo dung Nghi dinh $6
163/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh cta
phap luat c6 lién quan, nén phat sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cdp so tham chap
nhan yéu cau cua QLTS trong truong hop néu Cong ty BH khong tra no thi QLTS ¢6
quyén yéu cau xir 1y phat mai tai san bao dam dé thu héi no 1a phu hop véi phap luat, do
vay khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Congty TC .

Tai cap so tham, Cong ty TC khong co yéu cau doc lap d6i vai nha dat nha dat
s6 9 BQD , phuong Pham Ngii Lo, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Toa an cap so
tham khong xem xét yéu cau trén, tai phién toa phuc tham ba T véi tu cach ca nhan dé
nghi xem xét quyén loi cia 6ng Pham Quang Vién d6i voi nha dat néu trén, can ct dicu
270 B6 luat t6 tung dan su vé pham vi xét xir phuc tham, Hoi dong xét xir khong xem
xét yéu cau néu trén ciia ba T , néu ba T co yéu cau sé duoc giai quyét bang vu an
khéc.

3.2. Déi véi tai san thé chdp la quyén sir dung dat tai thira ddt so6 204 (I phan),
10 ban dé s6 5I-1-19 tai 232B MK , T6 17, phuwong MK , qudn HBT , Ha Néi ditng tén
ong Pham Quang Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng

Ngay 13/01/2010, 6ng Pham Quang Vién, ba Nguyén Thi Minh Ng , Ngan XD
Bank — Chi nhanh Thing Long do 6ng Nguyén Hong Vién — Phé Giam doc Chi nhanh
dai dién va Cong ty BH do ba Ha Thi Th — Tong Giam ddc dai dién di ky Hop dong
thé chap quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ngudi thir ba vay von tai Van
phong cong ching H6 Guom sb cong ching: 003816/2010, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HPTHC véi noi dung : 6ng Pham Quang Vién, ba Nguyén Thi Minh Ng thé chap
thira dat s6 204 (1 phan), to ban do s6 51-1-19 tai 232B MK , Té 17, phuong MK , quan
HBT , Ha Noi d3 dugc UBND Thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & s6 10107351420, ho so goc s6 689.2002,
358.2002.QDUB cap ngay 14/01/2002, dién tich 89,8m? dtng tén ong Pham Quang
Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng dam bao cho khoan vay ctia Cong ty BH , ding ky



giao dich bao dam ngay 28/01/2010 tai Vin phong Pang ky it va nha quan HBT , Ha
Noi. Gia tri tai san thé chap 1a 3.390.000.000 dong theo bién ban dinh gia tai san bao
dam lap ngay 08/01/2010, nghia vy dugc ddm béo la khodn vay cua Cong ty BH tri gia
t6i da 2.400.000.000 dong.

Ngay 11/5/2011 6ng Vién, ba Ng , XD Bank — Chi nhanh Thing Long do ong
Luong Duy Huynh — Giam ddc chi nhanh 1a dai dién va Cong ty BH do ba Ha Thi Th
— Chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc 1a dai dién da ky Phu luc s6 01 ctia Hop dong
thé chdp quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit & cho ngudi thi ba vay von tai Van
phong cong ching HO Guom sd cong chimg 003816/2010, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPTHC. Thay doi gia tri tai san thé chap 1a 8.980.000.000 ddong theo bién ban
xéc dinh tri gia tai san thé chap lap ngay 11/5/2011, va thay doi nghia vu duoc bao dam
cho khoan vay ctia Cong ty BH trj gia t6i da 1a 7.184.000.000 dong.

Xét, tai san thé chap trén thudc quyén so hitu va st dung hop phéap cua 6ng Pham
Quang Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng , cac bén ky két hop dong thé chip trén co so
tu nguyén c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop véi cac Diéu 342, 343, 715 B luat dan su
nim 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & ndm 2005 va Diéu 106 luat Dat dai nam 2003,
dugc dang ky giao dich dam bao theo dung Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan, nén
phat sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau ctia QLTS trong
truong hop néu Cong ty BH khong tra no thi QLTS ¢ quyén yéu cau xir Iy phat mai
tai san bao dam dé thu hoi no 1a phu hop véi phap luat, do vay khong chap nhan yéu
cau khang cao ctiia Cong ty TC .

3.3. Poi vdi tai san thé chdp la quyén khai thdc va kinh doanh dw dn Khu dén cue
BH _tai phuong Phi Xa, Thanh phé TN , tinh TN _Va Cdc khodn tién, cdc quyén phdt

sinh triee tiép hodc gidn tiép tir tai san thé chdp ciia Cong ty K :

Ngay 25/10/2012, XD Bank — Chi nhanh Thang Long do 6ng Luong Duy Huynh
— Giam dbc chi nhanh dai dién, Cong ty K do 6ng Nguyén Viét Hung — Tong Giam dc
dai dién, Cong ty BH do ba Ha Thi Th — Tong Giam doc dai dién va Cong ty TC do
6ng Pham Quang Vién — Chu tich HPQT kiém Giam ddc dai dién da ky Hop dong thé
chdp quyén tai san dé bao dam thuc hién nghia vu coia nguoi khac s
190.107/HDTC.QKTM/PGB/12, véi ndi dung: Cong ty K thé chap quyén khai thac va
kinh doanh du an Khu dan cu BH tai phudng Phu X4, Thanh phd TN, tinh TN va Céc

khoan tién, cdc quyén phat sinh truc tiép hodc gian tiép tir tai san thé chap ciia Cong ty




K dam bao cho khoan vay cua Cong ty BH tri gia 50.000.000.000 dong, nghia vu duogc
dam bao 1a khoan vay cua Cong ty TC trj gia 105.000.000.000 ddng , dang ky giao
dich bao dam ngay 26/10/2012 tai Trung tim Pang ky giao dich tai san tai Thanh phd
Ha Noi. Thay rang , tai san thé chap trén thudc quyén khai thac va kinh doanh hop phap
ctia Cong ty cd phan K , Hop dong thé chip duoc cac bén ky két trén co s¢ tu nguyén
ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong phu hop véi cac didu Diéu 342, 343B6 luat dan sy
niam 2005, duoc diang ky giao dich dam bao theo dtng Nghi dinh sb 163/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bam dam va cic quy dinh cua phap luat c6 lién
quan, nén phat sinh hi¢u luc, do vay viéc Toa an cép so tham chép nhan yéu cau cua
QLTS trong trudng hop néu Cong ty BH khong tra no thi QLTS c6 quyén yéu cau xir
1y phat mai tai san bao dam dé thu héi no 13 phu hop véi phap luat, do vay khong chip
nhan yéu cau khang céo cua Cong ty TC .

TU nhitng phan tich trén can ctr khoan 1 diéu 308 B0 luat td tung dan su khong
chap nhan yéu cau khang cio ctia Cong ty TC , giit nguyén ban an so tham.

4. Vé én phi : Cong ty TC , ba Nguyén Thi Minh Ng phai chiu an phi phtc tham

Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1a phu hop
v61 phép luat.

Twr nhitng nhan dinh trén!

Cin cir cac didu 342,342, 355,471,474, 715 Bo luat dan su 2005.

Cin cir diéu 90, Piéu 91, Didu 94, Pidu 95, Pidu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Can cir khodn 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 2 dicu 308, dicu 313 B0 luat
t6 tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé sira d6i bo sung mot sé didu cia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Cin ctr khoan 2 diéu 26, Khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,thu , ndp, quan 1y va sir
dung &n phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xt : Giir neuyén Ban dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2019/ KDTM —
ST. neay 26 thang 6 nam 2019 cia Toa dn nhdn din Qudn HBT VA quyét dinh nhu sau




1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS ddi
v6i Cong ty ¢6 phan Kim loai mau BH .

2. Budc Cong ty c6 phan BH phai tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS
s6 tién no tinh dén ngay 26/6/2019 theo Hop ddng han mirc cip tin dung ngin han sé
191.107/HPHM/NH-PN/PGBTL.11 ngay 18/5/2011; Phy luc hop déng tin dung sb
191.107/PLHPTD/NH-PN/PGBTL.11 ngay 04/6/2011; Thoa thuan sira d6i bd sung
hop dong tin dung s6 01/191.107/PLHDTD/PGBTL12 ngay 28/5/2012; Thoa thuan sira
d6i bo sung hop dong tin dung s6 02/191.107/PLHPTD/PGBTLI2 ngay 18/6/2012 va
07 Giéy nhan no:

S6 014/HDTD191.107/2011 ngay 28/10/2011 s6 tién 2.368.370.544 dong;

S6 015/HDTD191.107/2011 ngay 28/10/2011 s tién 27.000.000.000 dong;

S6 016/HPHM191/2011  ngay 31/10/2011 s6 tién 39.600.000.000 dong;

S6 017/HPHM191/2011  ngay 31/10/2011 s tién 39.885.000.000 dong;

S6 018/HPDHM191/2011  ngay 30/11/2011 sé tién 44.000.000.000 dong;

S6 019/HPHM191.107/2011 ngay 30/12/2011 sb tién 13.900.000.000 dong;

S6 020/HPHM191.107/2011 ngay 30/12/2011 sb tién 2.200.000.000 dong;

Cu thé: - No gbc 1a: 168.953.370.544 dong (Mot tram sdu mueoi tdm ty, chin tram nam
muoi ba triéu, ba tram bay mwoi nghin, ndm tram bén bén dong);

- No 13i trong han 1a: 116.881.144.532 ddng (Mot tram mudi sdu ty, tdm trdm
tam muroi mot triéu, mot tram bon bon nghin, nam tram ba hai dong);

- No 13i qué han 13: 17.643.458.801 dong (Muwoi bdy ty, sdu tram bon mwoi ba
triéu, bon tram nam tam nghin, tam tram linh mét dong);

- Tong cong 1a: 303.477.973.877 dong (Ba trdm linh ba ty, bén trdm bdy muoi
bay triéu, chin tram bdy ba nghin, tdm tram bdy bdy dong).

Ké tir ngdy 27/6/2019 Cong ty cd phan BH con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
ctia sb tién no gdc chua thanh toan theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung, Phu luc hop déng tin dung, Thoa thuan stra ddi, bd sung hop déng tin dung va 07
Gidy nhan no da ky két giira cac bén cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho
Cong ty TNHH Mgt thanh vién QLTS .

3. V& xir 1y tai san bao dam: Chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Mot thanh

vién QLTS vé viéc dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién phat mai cac
tai san bao dam khi Coéng ty c6 phan BH vi pham nghia vu tra no, tai san biao dam cu
the la:



- Quyén su dung dat va nha & tai thira dat sd 325, t& ban dd sb 11, dién tich
50,2m?, dja chi sb 9 bQD , phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh
dugc UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha o va
quyén st dung dat ¢ sd 797602674900299, hd so gbc sb 459/2009/GCN-
QSHNO&QSDDO cip ngay 03/7/2009 dung tén Cong ty co phan Kim loai mau BH ,
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dit quyén s& hiru nha & ngay 17/5/2011 ky giira
Ngan hang TMCP Xing dau Petrlimex — Chi nhanh Thing Long va Cong ty ¢d phan
BH tai Phong cong chung sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong ching 012799,
quyén s6 5TP/CC-SCC/HPGD, dang ky giao dich bao dam ngay 17/5/2011 tai Vin
phong Pang ky quyén sir dung dat Thanh phdé H6 Chi Minh. Tai san nay duoc bao dam
cho khoan vay ciia Cong ty co phan BH c6 gia tri t6i da 8.000.000.000 dong, chiém ty
1¢ 13 4,663% tuwong (mg voi nghia vu bao dam cho sb tién no gbc va lai tai thoi diém
xét xtr 1a 14.150.765.571 dong.

+ Quyén st dung dat tai thira dat s6 204 (1 phan), to ban d6 sb 51-1-19, dién tich
89,8m2, dia chi 232B MK , T6 17, phuong MK , quan HBT , Ha Noi1 dugc UBND
Thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o s6
10107351420, ho so gbc s6 689.2002, 358.2002.QDUB cap ngay 14/01/2002 dtng tén
6ng Pham Quang Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng , theo Hop dong thé chap quyén s
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & cho ngudi thit ba vay von ngay 13/01/2010 duoc ky
gitra Ngan hang XD Bank — Chi nhanh Thing Long, 6ng Pham Quang Vién va ba
Nguyén Thi Minh Ng , Cong ty c¢6 phan BH tai Van phong cong chimg Ho6 Guom s
cong chimg: 003816/2010, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPTHC, ding ky giao dich bao
dam ngay 28/01/2010 tai Van phong Pang ky DPat va nha quan HBT , Ha Noi va Phy
luc s6 01 ciia Hop dong thé chip quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cho ngudi
thr ba vay von ngay 11/5/2011 dugc ky gitta Ngan hang XD Bank — Chi nhanh Thing
Long, 6ng Pham Quang Vién va ba Nguyén Thi Minh Ng , Cong ty c6 phan BH tai
Vin phong cong ching H6 Guom sé cong chung: 003816/2010, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPTHC. Tai san nay dugc bao dam cho khoan vay cua Cong ty co6 phan BH c6
gia trj toi da 7.184.000.000 ddng, chiém ty 1¢ 1a 4,187% tuong ng véi nghia vu bao
dam cho s6 tién ng géc va 13 tai thoi diém xét xir 12 12.707.387.483 déng.

+ Quyén khai thac va kinh doanh dy an dau tu khu dan cu BH tai phuong Phu
Xa, Thanh phé TN, tinh TN va Cac khoan tién, cac quyén phat sinh truc tiép hoac
gian tiép tir tai san thé chap, chi dau tu 1a Cong ty ¢ phan K dugc UBND tinh TN



cip Gidy chung nhan dau tu s6: 17121000012, ching nhan lan dau ngay 19/3/2012,
theo Hop dong thé chdp quyén tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac
s6 190.107/HPTC.QKTM/PGB/12 ngay 25/10/2012 giita Ngan hang XD Bank — Chi
nhanh Thiang Long, Cong ty co phan K , Cong ty ¢ phan Cong nghiép TC va Cong ty
b phan Kim loai mau BH , ding ky giao dich bao dam ngay 26/10/2012 tai Trung tam
Ding ky giao dich tai san tai Thanh phé Ha Noi. Tai san nay duoc bao dam cho khoan
vay ctia Cong ty cd phan BH c6 gia tri 50.000.000.000 dong, chiém ty 1& 1a 29,143%
tuong Ung véi nghia vu bao dam cho sb tién ng gdc va 1ai tai thoi diém xét xir 1a
88.442.284.821 dong.

Viéc xtr 1y céc tai san bado dam nay chi dugc phat mai trong pham vi khoan no
gbc va lai twong tmg voi gi tri bio dam cua tai san do.

Sau khi phat mai 03 tai san bao dam trén, néu khong du dé thanh toan hét khoan
ng thi Coéng ty ¢ phan BH tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan hét khoan ng cho Céng
ty TNHH Mot thanh vién QLTS cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan no.

4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cuia Cong ty TNHH Mot thanh
vién QLTS dbi voi:

- Yéu cau vé viéc ké bién phat mai tai san bao dam 1a nguyén liéu va thanh pham
hang ton kho luan chuyén duoc dat tai kho ciia Cong ty c6 phan BH tai Khu cong
nghiép Pha Thi, Gia Lam, Ha Noi theo Hop dong thé chdp hang luan chuyén sé:
191.107/HPTCHTK/PGBTL.11 ky ngay 13/5/2011; Cac phu luc ctia Hop ddng nay.

- Yéu cau dé nghi ké bién phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dién tich
dat 300 m? dat & va 502m? dat vuon theo Gidy ching nhan quyén st dung quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BB177201, s vao s6 cip Gidy ching
nhan s6 CH 00125 do UBND huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi cip ngay 18/8/2010
cho ba Nguyén Thi B ; Hop dong thé chap sd 0836.2014 ngay 19/9/2014 tai Vin
phong cong ching HBT .

- Yéu cau dé nghi ké bién phat mai tai san bao dam 14 01 xe 6 t6 theo dang ky xe
6 0 s6 046792 do Phong canh sét giao thong — Coéng an Thanh phé Ha Noi cap ngay
15/11/2007 cho Céng ty c6 phan BH véi dic diém: nhan hiéu: BMW; bién sb ding ky
30F-5553; loai xe: 0 to con; sb khung: 91030CT25945; ) may: 74354067; Hop déng
thé chap coéng chimg s6 010984/2011, quyén sd 2.TP/CC-SCC/HPTHC ngay
11/5/2011.



- Yéu cau khdi kién vé viéc budc Cong ty cd phan BH phai thanh toan sb tién
phat cham tra 1ai tinh dén ngay 26/6/2019 1a; 19.141.744.589 dong (Mudi chin ty, mot
trim bén muoi mét triéu, bay trim bdn muoi bdn nghin, nim trim tam chin ddng).

5. Pinh chi xét xtr phtic thim ddi v6i yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Minh
Ng .

6. V& an phi:

Cong ty c6 phan BH phai chiu sb tién an phi kinh doanh thwong mai so thim 13
411.477.973 (Bén tram muwoi mét triéu, bon tram bdy muwoi bdy nghin, chin tram bdy
ba) dong.

Cong ty ¢ phan Cong nghiép TC phai chju 2.000.000d an phi phuc thim duoc
trir vao s tién nop tai bién lai s6 2637 ngay 1/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan HBT , Ha Noi.

Ba Nguyén Thi Minh Ng phai chiu 2.000.000d 4n phi phuc thAm duoc trir vao
s6 tién ndp tai bién lai s6 2664 ngay 8/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
HBT , Ha Noi.

Cong ty TNHH Mot thanh vién QLTS dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi da
ndp 170.316.032 dong (Mot tram bdy muwoi triéu, ba tram mwoi sau nghin, khong tram
ba hai déng) theo Bién lai thu tién s6 AC/2015/0002160 ngay 20/12/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan HBT , Ha N§i.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan suy; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 8/7/2020.

Noi nhgn: TM. Hpi dong xét xir phiic thim
- TAND Quén HBT . 2 . . «n X
_VKSND TP Ha 1. Tham phan - Chu toa phién toa
- Puong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh
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