TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Djc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 99/2023/DSST
Ngay: 29-9-2023

VIV: “Tranh chap mé 16i di
qua thira dat lién ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON - TP.CAN THO

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so thim gom c6

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Luu Thi Hong Nuong

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Thanh Phong

2. Ong Tran Thanh Quang
A - Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Thu Hién, c4n bd Toa 4n nhan dan quén
O M6n, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan qugn O MOn, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 29 thang 9 ndm 2023 tai Toa an nhan dan quan O Mbén, thanh

pho Cén Tho xét xu cong khai vu an thy ly s6 88/2023/TLST-DS ngay 18 thang 4
ndm 2023, ve viéc “Tranh chap mo loi di qua thia dat lien ke”, theo Quy€t dinh
dua vy an ra xét xu s6 203/2023/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan quan O Mon, thanh pho Can Tho, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: @ng D;jng Hﬁng B, sinh nam 1973. Dia chi: Khu vuc H,
phuong T, quan M, thanh pho Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Pham Ngoc T, 1980. Dia chi:
Khu vuc B, phuong T, quan M, thanh pho Can Tho (C6 mat); Ong Vii Cao H,
sinh nam 1962. Dia chi: Khu vyc H, phuong T, quan M, thanh ph6 Can Tho (co
don xin xét xtr vang mat), theo Hop dong ty quyén ngay 14/4/2023.

2. Bi don: Or,lg bing Van O, sinh nam 1977. bia chi: Khu vyc H, phuong T,
quan M, thanh ph6 Can Tho.

Pai dién theo ity quyén cia bi don: A[\h Lé Thanh N, 1998. bia chi: X, P,
khu vuc B, phuong N, quén T, thanh pho Can Tho, theo Hop dong tly quyén ngay
26/9/2023. CO mat

3. Neudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Huynh Thj Diém T, sinh nam 1983. Pia chi: Khu vuc H, phuong T,
quan M, thanh ph6 Can Tho.

Dai dién theo iy quyén ciia ba Huynh Thi Diém T: Anh L& Thanh N, 1998.
bia chi: X, P, khu vuc B, phuong N, quén T, thanh ph6 Céan Tho; (Hop dong uy
quyén ngay 26/9/2023).

3.1. ’Bé‘Trﬁn Thi L, sinh nam 1978. bia chi: Khu vue H, phuong T, quén M,
thanh phd Can Tho. Xin xét x{r vang mdt.

~ 33 Ba Nguyén Thi U. Dia chi: Khu vyc H, phuong T, quan M, thanh phé
Can Tho. Xin xét xr vang mat
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10-4-2023, don khéi kién bé sung va trong qué
trinh gidi quyét vy an, tai phién toa, dai dién nguyén don anh Pham Ngoc T trinh
bay:

Ong Ping Hong B ¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia ong Pang Vian O tai thira
80, to ban d6 (TBD) sb 111, dat toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan M, thanh
phd Can Tho. Do dit cua 6ng B nhdn chuyén nhuong khong giap dudng giao
théng nén ngay 29/11/2022, 6ng B va dng O c6 lam “Van ban théa thuan v/v dung
dat dé 1am 16i di chung vinh vién”, theo théa thuan duong di chung co dién tich
ngang 2.5m x dai tir 16 giao thong dén thura 80, dat thudc thira 97, TBD sb 111,
gidy chtng nhan quyén sir dung dat (QSDD) CS12849 cép ngay 18/11/2022 dimg
tén ong Pang Vian O, dat toa lac tai khu vye H, phuong T, quan M, thanh phd Can
Tho (hién nay la thua 81, TBD s6 111, gidy chung nhan quyén s dung dat
CS12983 cap ngay 27/12/2022, ding tén 6ng Pang Van O. Tuy nhién sau d6 hai
bén c6 x4y ra mau thuan, bi don tu ¥ rao duong lai, khong cho gia dinh 6ng B di
chung ntra.

Do d6, 6ng B khoi kién yéu cau budc ong Pang Van O tiép tuc thuc hién Van
ban thoa thuan ngay 22/11/2022 duoc coéng chimg sé 01/2022, tai phong cong
chting Nguyén Thanh T, cong nhan hién trang quyén st dung dat 1a 16i di chung
do dac thuc té cd dién tich 100.1m?, loai dat CLN (c6 14.9 m? trong HLATGT,
77.7 m? trong HLLD) tai thta 79', Theo Ban trich do dia chinh s
879/TTKTTNMT ngay 16/8/2023, thudc thira 97 TBD sé 111, nay la thia 81
TBD s6 111, theo Gidy ching nhan QSDD CS12983 cap ngay 27/12/2022 dung
tén 6ng Pang Van O. Ong O khong c6 hanh vi can troé gia dinh nguyén don sir
dung 16i di nay.

- Bi don 6ng Ping Van O trong qud trinh gidi quyét vu dn va nguoi dai dién
cho bi don anh Lé Thanh N tai phién toa trinh bay:

Nguodn goc dat bi don do nhan thira ké ma co, sau d6 6ng Pang Van O da
tach cho cho 6ng Pang Hong B mot phan dat dién tich 301,7m?, tai thira 80, TBD
s6 111, dét toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan M, thanh phé Can Tho. Pat cua
ong O phia trude giap 16 giao thong, con dat ong B ¢ phia sau khong giap mat
duong. Vi la anh em ruét nén 6ng O van chira duong di chung. Duong dat kéo dai
tir giap mi 16 dén tiép giap dau dat cuia 6ng Dang Hong B chiéu dai 46 m, rong 2.5
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m. Pay 14 con dudng duy nhét 6ng B sur dung chung vdi gia dinh 6ng O dé di lai,
vi khong con duong nao khac dé vao dat cua 6ng B.

Toa an da tham dinh, xem xét, cho do dac, hién trang thuc té, dng O ciing
d6ng y nén van chi vi tri, xac dinh dién tich dat lam con dudng di chung, theo trich
do dia chinh s6 879/TTKTTNMT ngay 16/8/2023, thé hién phan tranh chap 1a 16i
di chung c6 dién tich 100. lm2 loai dat CLN (c6 14.9 m? trong HLATGT, 77.7 m?
trong HLLD), nam trong giay ching nhén quyén st dung dat thudc thia 81, TBb
s0 111, gidy chimg nhdn quyén sir dung dat CS12983 ngay 27/12/2022 cap cho
Pang Van 0. Ong O théng nhit v6i két qua do dac va ddng ¥ danh phan dién tich
dat 100.1m? nay dé lam duong di chung, tuy nhién, day 1a thoa thuén gitra anh em
véi nhau, 6ng O c¢6 nghia vu thue hién, khong dong y tach quyen st dung dat dbi
v6i phan dién tich nay trén gidy t& dé lam duong di chung. Ong O, ba T cam két
khong rao hay ngan can phia gia dinh nguyén don st dung 16i di nay.

Vé phan tai san trén phan dién tich dat tranh chap c6 01 nha vé sinh, két cau
1m x 1,2m va 01 cay diéu loai A thudc quyén so hitu cia ong O, hién nay do ong
B d3 d6 nhua, trang duong bé tong nén dé déap bo, di doi, d6n bo xong, nén phan
nay khong c6 tranh chép gi, phan chudng heo cua chi Nguyén Thi U hién nay ciing
da dap bo xong.

Chi Huynh Thi Diém T: Théng nhét nhu trinh bay ctia anh O.

Tai phién toa: dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don va bi don théng nhat
thoa thudn cong nhan dién tich 100.1m% loai dat CLN (c6 14.9 m? trong
HLATGT, 77.7 m? trong HLLD) tai thira 79, Theo Ban trich do dia chinh s6
879/TTKTTNMT ngay 16/8/2023 14 16i di vinh vién cho gia dinh 6ng B va éng O,
khong ai dugc ngan can.

Chi phi do dac, tham dinh tai chd va chi phi trich do dia chinh: Téng thu 1a
7.592.000 dong, Toa 4an di thuc hién do dac tham dinh tai chd va chi phi 14y trich
do tong chi la 7.592.000 dong, hai bén khong thoa thuan duoc va yéu cau giai
quyét theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan O Mén phat biéu y kién: viéc tudn
theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir va viéc chdp hanh phép lut cia nguoi tham gia té tung, ké tir khi thy Iy vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

Vé ndi dung tranh chap Tai phién toa Ong Dang Van O dong ¥ theo yéu cau
khoi kién cua ong Pang Hong B, cong nhan quyén st dung dat 13 16i di chung cho
gia dinh 6ng B va 6ng O c6 dién tich 100,1 m? (vi tri thira 79%) theo Ban trich do
dia chinh s6 878/TTKTTNMT ngay 16/8/2023, nay la thira 81, to ban do sb 111,
theo Gidy chimg nhan QSDD s6 CS12983 cap ngay 27/12/2022, dung tén ngudi
sir dung dat 6ng Pang Vian O; budc 6ng O va ba T khong c6 hanh vi can trd gia
dinh nguyén don sir dung 16i di nay. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a co
co s& dé nghi Hoi dong xét xir cong chap nhan.

Do yéu cau nguyén don duoc chdp nhin dé nghi budc bi don chiu chi phi td
tung, do dac tham dinh va 4n phi vu an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. Xét méi quan h¢ phap ludt tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi
don tranh chap 16i di chung. Day la vu ki¢n tranh chap vé quyen su dung dat
(QSDD), QSDD tranh chap nam trén dja ban quan M nén Toa an thy Iy giai quyét
la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 , khoan 1 Piéu 39 By luat
tb tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Puong su trong vu an co yéu cau xét xur Vang mat nén
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit cac dwong su theo quy dinh tai Diéu
227,228 ctia BO luat T6 tung dan sy.

[3]. Xét vé ndi dung tranh chdp: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, trinh
bay cua bi don va cac duong su ¢o lién quan, can cir vao cac tai liéu ching ctr do
cac bén duong sy cung cap, do Toa an thu thap theo quy dinh phap luat, nhan
thay: cac duong su xac dinh dat tranh chap c6 dién tich 100.1 m? loai dat CLN (c6
14.9 m2trong HLATGT, 77.7 m? trong HLLD) tai thira 79, theo Ban trich do dia
chinh s6 879/TTKTTNMT ngay 16/8/2023, dat thudc thira 79, TBD s6 111, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat CS12849 cap ngay 18/11/2022 dimg tén 6ng Dang
Van O, sau khi tach thira doi glay chimg nhén, nay la thua 81, TBD sd 111, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat CS12983 cip ngay 27/12/2022 dung tén Ong Dang
Van O.

[4] Xét ngay 29/11/2022, ong Pang Vin O va 6ng Pang Hong B ky van ban
thoa thuén néi dung: Ong O c¢6 tach thira chuyén nhuong cho 6ng B dién tich dat
301,7m?, thira s6 80 theo Manh trich do dia chinh s6 969-2022, ngay 25/11/2022
ciia Chi nhanh VPDK DD quan M. Do dién tich dat nay khong co 16i di hai bén
thoa thuén cong nhén di¢n tich dat lam 16i di vinh vién 1a ngang 2,5m x dai tir 10
giao thong dén thira dat s6 80 ma 6ng O chuyén nhugng cho 6ng B, dién tich 16i di
thudc thira 79, TBD s6 111, gidy ching nhin quyén st dung dat CS12849 cap
ngay 18/11/2022 ding tén 6ng Pang Van O. Do bi don ¢6 hanh vi lam cira rao 16i
di nén 6ng B c6 don khaoi kién yéu cau cong nhén dién tich 100.1m?, loai d4t CLN
(c6 14.9 m? trong HLATGT, 77.7 m? trong HLLD) tai thira 79%, 1am 16i di vinh
vién cho gia dinh; budc 6ng O vaba T khong c6 hanh vi can tro gia dinh nguyén
don str dung 16i di nay Dai dién bi don dong ¥ cac yéu ciu cia dng B va cam két
tur day vé sau 6ng O vaba T sé& khong c6 hanh vi can tro. Ong O yéu cau ghi nhan
trong ban an va khong tach phan dat nay ra khoi glay chting nhan quyén sir dung
ctia 6ng O thi 6ng B dong y, khong yéu cau tich quyén sir dung nay ra khoi gidy
chirmg nhan cta 6ng O.

Xét yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don duoc bi don dcng ¥ chap nhan theo
thoa thuén. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy li€n quan vang mat khong c6 yéu
cau doc lap trong vu an, khong tranh chap gi vé yéu cau va thoa thuan cia ong B
va 6ng O. Do @6, dai dién vién kiém sat nhan dan quan O Moén dé nghi chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co so, phu hop quy dinh phéap luat nén
dugc chip nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Cac chi phi do dac, tham dinh tai chd va chi phi trich
do dia chinh tong thu 1a 9.000.000 dong. Tong chi 12 7.592.000 ddng. i tra lai
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nguyén don s tién 1.408.000 dong. Ong B da ndp du va chi xong. Cac bén khdng
thoa thuan dugc v6i nhau vé chi phi nay. Xét yéu cau ctua 6ng B dugc chap nhan
nén bi don 6ng O phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157, 158 Bo luat t6
tung dan syu. Do d6, ong O tra lai 6ng B s6 tién 7.692.000 dé)ng.

[8] V¢é an phi dan sy SO tl}ém: Do yéu‘cf&u ctia nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai ndp an phi so ti€n 300.000 dong theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
A’Q dung:
- biéu 170, Biédu 171, Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;
- Diéu 245, Diéu 254 B luat dan su;

_ - Khoin 9 Piéu 26, Piéu 35, biéu 39, bicu 91, Dicu 92, Piéu 157, Piéu 158,
biéu 186, bicu 235, biéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 ctuia B) luat to tung dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Dang Hong B
d6i véi bi don 6ng Pang Vin O.

Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 100.1m?, loai dat CLN, tai vi tri thira
79" (c6 14.9 m*trong HLATGT, 77.7 m? trong HLLD) lam 101 di vinh vién cho gia
dinh 6ng Déng Hong B den thira dat s6 80 ban do s6 111, gidy ching nhan quyén
sir dung dat CS12982 cap ngay 27/12/2022 dung tén dng Dang Hong B va ciing la
16i di chung cho gia dinh 6ng O. Dién tich 100.1m? tai vi tri thira 79! theo Ban
trich do dia chinh s6 879/TTKTTNMT ngay 16/8/2023, dat thugc thira 79, to ban
d6 s6 111, gidy ching nhan quyén s dung dat CS12849 cip ngay 18/ 11/2022
dung tén 6ng Dang Van O, nay |la thira 81, TBD s6 111, gidy ching nhan quyén sir
dung dat CS12983 cap ngay 27/12/2022 du’ng tén Ong Dang Van O.

Ghi nhan sy thoa thuan gitra cac du:ong su ve€ vigce khong yéu cau tach phan
dat dién tich 100.1m? tai vi tri thira 79* ndy ra khoi gidy chimg nhan quyén st
dung dat dimg tén 6ng Pang Van O.

Budc 6ng Ding Vin O va ba Huynh Thi Diém T khéng ¢ hanh vi can tré gia
dinh nguyén don st dung 16i di nay.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 879/TTKTTNMT ngay 16/8/2023 cia
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho).
Vé chi phi t6 tung: chi phi xem Xét, tham dinh, trich do dia chinh:
Céc chi phi do dac, tham dinh tai chd va chi phi trich do dia chinh tong chi la

7.592.000 dong Ong B da nop di va chi xong. Budc 6ng O tra lai 6ng B s tién
7.592.000 dong.

Veé an phi dan sy so tham:

ong Pang Vin O phai ndp sb tién an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.
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Ong Ping Hong B duoc nhéan lai tlen tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong,
theo bién lai thu tién tam Umg an phi sé 0003998 ngay 14/4/2023 ciia Chi cuc Thi
hanh an Dan su quan O Mon, thanh ph Cal} Tho.

Puong sy c6 mat tai phién tda cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay ngdy tuyén an. P4i v6i duong sy vang mit tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong thoi hang 15 ngay, tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac
ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap luat.

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoéa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.CT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND - Q.0 Mébn;

- Chi cuc THADS- Q.0 Mbén;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Luu Thi Hﬁng Nwong






