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KHU VUC 10 - TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh Phiic
Bén 4n sb: 49/2025/DS-ST
Ngay 28-7-2025
V/v tranh chap hop déng thué quyén

str dung dat va nha &; tranh chap hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va giai quyét hau qua cta hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung

dat vo hi¢u

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN KHU VUC 10 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thanh Hang.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong V6 Tong Quan.

2. Ong Nguyén Minh Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Ta Thi Thao Vy la Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Tay Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dén khu vee 10 - Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ngoc Nhién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 28 thang 7 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 572/2024/TLST-DS
ngay 11 thang 11 nim 2024 vé “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat; tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat;
tranh chap hop dong thué nha; giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit vé hiéu” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd:
138/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1975; noi cu tra: S6 A, dudng
T, khu phé E, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Déng Nai).
(ving mat)
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Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chi Lé Thi Kiéu D, sinh nim
1981; noi cu tri: 4p N, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh (nay 14 khu phd N, phuong
N, tinh Tay Ninh) 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don. (vin ban ty
quyén ngay 04/11/2024) (c6 mit)

- Bi down:

1. Ba Binh Thi Minh HI, sinh nam 1953; (ving mat)

2. Ong Huynh Cong T, sinh nam 1954; (c6 mit)

Cung noi cu tra: SO B dudng B, khu phé N, phuong N, thanh phé T, tinh
Tay Ninh (nay la phuong N, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don ba Pinh Thi Minh HI: Ong Huynh
Cong T, sinh nam 1954; noi cu tra: S6 B dudng P, khu phd N, phuong N, thanh
phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong N, tinh Tay Ninh) 1 nguoi dai dién theo
iy quyén ciia bi don. (van ban oy quyén ngay 31/3/2025) (c6 mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Quang Thij T1, sinh ndm 1970; noi cu tra: T6 E, ap C, x4 D, huyén
H, tinh Binh Phudc (nay 14 xa T, tinh Pong Nai). (vang mit)

2. Anh Huynh Hoang V, sinh nam 1978; noi cu tri: S6 B duong B, khu
phdé N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong N, tinh Tay
Ninh). (ving mit)

3. Chi Lé Thi Mai H2, sinh niam 1985; noi thudng tra: S6 B dudng H,
phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1 phuong T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh); noi ¢ hién nay: S6 B duong B, khu phd N, phuong N, thanh ph
T, tinh Tay Ninh (nay la phuong N, tinh Tay Ninh). (c6 mat)

4. Van phong C; try so: S6 A, duong H, khu phd D, phuong L, thi x4 H,
tinh Tay Ninh (nay la phuong L, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Gia T2 - Truéng vin phong.
(vang mat)

5. Van phong C; tru sé: S6 D, duong P, khu phé C, phuong L, thi xa H,
Tay Ninh (nay la phuong L, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Quang S - Trudng vin phong.

(vang mit)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 07/11/2024, don khéi kién b6 sung ngdy
19/5/2025, trong QU trink gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don chi Lé Thi Kiéu D trinh bay:

Ngay 21/5/2024, 6ng H c6 nhan chuyén nhuong ctia ong T ba Hoang
phan dat dién tich 117m? thira s6 422, td ban dd s6 05 (thira dat méi sb 661, to
ban dd méi s6 17) toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit “gidy chimg nhan
quyén st dung dat” 1a GCNQSDP) sé Y280097, vao sd cip gidy so:
00718QSDD/3808/TT-DC do Uy ban nhan dan thi xi T cip ngay 09/10/2003)
v6i gia 1.500.000.000 (mot ty ndm tram tridu) dong, hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (sau day viét tat “hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” 1a HDCNQSDD) tai Van phong C (sau day viét tit “Vin
phong cong ching” 1a VPCC) Nguyén Gia T2, ong H di giao du sb tién
1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) dong cho ong T ba H1. Sau do, do
GCNQSDD nay 1a gidy cii nén hai bén thong nhat hiy hop dong va lam lai
GCNQSDD moi.

Ngay 29/6/2024, tai VPCC N, ong T ba H1 véi ong H ky hay bo
HDCNQSDD ky ngay 21/5/2024; ddng thoi, hai bén 1ap HDCNQSDD mdi. Noi
dung: 6ng H nhan chuyén nhugng cta ong Huynh Cong T ba Pinh Thi Minh H1
phﬁn dat dién tich 117m? thta sb 661, t& ban d6 17 toa lac tai khu phé N,
phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh véi gia 1.700.000.000 (mot ty bay tram
triéu) déng, 6ng H da giao thém 200.000.000 ddng cho éng T ba H1 va c6 lap
bién ban giao nhan tién tong cong 13 1.700.000.000 (mot ty bay tram triéu) dong.
Ngay 10/9/2024, 6ng H duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat (sau day viét tat “Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” 1a
GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD).

Ong T ba H1 xin thué lai nha dat nay ctia 6ng H nén ngay 29/6/2024, dng
H va 6ng T ba H1 ky hop dong thué nha dat véi gia 10.000.000 (muoi triéu)
ddng, thoi han thué 06 thang, tir ngay 29/6/2024 dén ngay 29/12/2024. Tir khi
thué nha dén nay, 6ng T ba H1 khong tra tién thué cho 6ng H, 6ng H di nhiéu
lan yéu cau ong T ba H1 tra nha dét cho 6ng H nhung ong T ba H1 khong thuc
hién. Do d6, 6ng T ba H1 di vi pham thoa thuan theo Diéu 4 cta hop dong. Vi
vay, ong H c6 lam don giri Ban Q yéu cau giai quyét. Ngay 04/10/2024, Ban Q
da tién hanh hoa giai, ong T ba H1 khong dong ¥ giao nha dat cho 6ng H nhung
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giita 6ng H voi 6ng T da thoa thuan v6i nhau c¢6 ndi dung “thong nhat yéu cau
trong vong 01 thang néu ¢ sb tién 1.900.000.000 (mot ty chin trim triéu) dong
thi bén A (6ng H) s& cho chudc lai dat (vao ngay 12/10/2024 phai thoa thuan
thuong luong tra tién lai con khong thi bén A (6ng H) ldy lai nha, khoa cira
khong cho & nita)”.

Tuy nhién, 6ng T ba H1 khong thuc hién ding cam két nén ngay
24/10/2024, 6ng H chuyén nhuong cho ba Quang Thi T1 phan dét tranh chip
v6i gia 600.000.000 (sau tram triéu) ddng duoc cong ching tai VPCC L. Sau do,
ngay 29/10/2024, ba T1 da dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phd T cap GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD.

Vi vay, 6ng H yéu cau:

1. Huy hop dong thué quyén sir dung dat va can nha lau ngay 29/6/2024
gitta ong H va ong T, ba H1.

2. Budc 6ng T, ba H1 giao tra cho ong H phan dat dién tich 117m?, thia
dat s6 661, to ban d6 s6 17 va can nha cap 3 (01 1au) trén dat toa lac tai khu phd
N, phudng N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a phudng N, tinh Tay Ninh).

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng T vi HDCNQSDP ngay
29/6/2024 1a c6 that, ong T ba H1 da nhan tién va thué lai quyén st dung dat,
khong ¢ viéc 6ng H cho 6ng T ba H1 vay sé tién 1.700.000.000 dong. Trong
truong hop, HDCNQSDD bi tuyén v6 hi€u theo quy dinh phdp luat thi 6ng H
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, cu thé: theo dang thoa thuan
giita 6ng H voi 6ng T tai bién ban hoa giai cua Ban Q, yéu cau 6ng T ba H1 tra
cho 6ng H sd tién 1.900.000.000 (mét ty chin tram triéu) dong va tién 1ai theo
mure 13i suat 0,83%/thang tinh tir ngay 12/10/2024 cho dén khi Toa an xét xir
xong vu an.

C)ng H théng nhét voi két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd cta Toa an, két
qué dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai tai san.

Theo don khéi kién phan té ngay 25/11/2024, don khoi kién phan té bo
sung ngay 20/4/2025, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng
Huynh Céng T la bi don va la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba Dinh
Thi Minh HI trinh bay:

Ong va ba H1 13 vo chéng. Anh Huynh Hoang V 1a con rudt ctia vo chong
ong, chi L& Thi Mai H2 1a con dau cua 6ng.
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Ong va ba H1 cd vay sb tién 1.200.000.000 (mét ty hai tram triéu) dong
ctiia ong Nguyén Ké Tay S1, thé chap quyén sir dung phan dat dién tich 120m?
thira s6 661, t& ban dd 17 va can nha cip 3 (01 lau) trén dét toa lac tai khu phd
N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh bang hinh thirc lam HDPCNQSDP cho
6ng S1 ngay 17/05/2024 tai VPCC Nguyén Gia T2. Sau d6, vo chdéng 6ng co
nhu cdu vay von mot sd tién dé canh tac vuon cdy an trai va tra tién vay cho ong
S1 nén duoc anh Lé Duy P méi gidi vay tién cua 6ng H. Ong H dong y cho vo
chéng ong vay sb tién 1a 1.500.000.000 (mot ty nim trim triéu) dong dé vo
chdng 6ng tra sb tién vay 1.200.000.000 (mét ty hai trim triéu) dong cho 6ng
Sl

Ngay 21/5/2024, 6ng H, vo chong ong va éng S1 dén VPCC Nguyén Gia
T2 dé ky hop dong huy HDCNQSDD giita vg chong 6ng va 6ng S1 ngay
17/05/2024. Va ddng thoi, vo chong ong va ong H ky HDCNQSDP phan dat
tranh chap nham dé 6ng H cho vo chong dng vay sd tién 1a 1.500.000.000 dong.
Pi cling vo chdng ong c6 chi Nguyén Thi Hong N.

Khi 1am gidy bién nhan tién thi 6ng H chuyén khoan 1.200.000.000 dong
cho 6ng S1, con lai 300.000.000 (ba trim triéu) dong, éng H gitr lai sd tién
122.000.000 dong, bao gém tién modi gidi cho anh B (4% trén sb tién
1.500.000.000 ddng) 1a 60.000.000 ddng, tién cong chimg 2.000.000 dong, tién
1di cho vay thang dau tién (4%/1.500.000.000 dong) 1a 60.000.000 dong. Con lai
178.000.000 dong, chi N nhan tién mat thay cho vo chong ong.

Trude d6 vao ngay 06/5/2024, vo chong dng ¢ thué anh P di trich do dia
chinh quyén sir dung dat ctia vo chong ong, sd tién thué 1a 10.000.000 (mudi
triéu) dong. Ngay 15/6/2024 vo chong ong c6 1am ty quyén va gidy cam két
thué anh B di d6i GCNQSDD cho vo chong ong (tir s6 do sang s6 hong), so tién
thué 13 15.000.000 (mudi 1am triéu) dong.

Do v¢ chong 6ng c6 nhu cau vay thém so tién 200.000.000 dong, ngay
29/06/2024, vo chong éng va éng H dén VPCC Nguyén Gia T2 dé ky huy
HDCNQSDD ngay 21/05/2024, dong thoi, vo chong 6ng va ong H tiép tuc ky
HDCNQSDD ngiy 29/06/2024 dé ong H cho vo chéng ong vay sb tién
1.700.000.000 ddng. Cung ngay, vo chong ong va ong H ky hop dong hop dong
thué quyén st dung dat va cin nha lau ky ngay 29/6/2024 giita bén cho thué 1a
6ng H va bén thué 1a 6ng T ba H1 (sau day viét tat “hop dong thué quyén sir
dung dat va can nha lau ky ngdy 29/6/2024 giita bén cho thué 1a 6ng H va bén
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thué 12 6ng T ba H1” 1a hop dong thué ngay 29/6/2024), s6 tién thué nha khong
c6 ghi trong hop déng.

Khi 1am giay bién nhan tién, ong H gitr lai sb tién 80.000.000 dong trong
s6 tién 200.000.000 ddng vay thém, bao gom: 15.000.000 dong dng H tng trudc
cho anh B ngay 15/6/2024 dé di d6i GCNQSDD méi, tién i cho vay thang dau
tién (3%/1.700.000.000 dong) 1a 51.000.000 dong (tinh cho thang 07/2024), tién
1ai phat sinh trong thoi gian 14 ngdy (tir 15/06/2024 dén 29/06/2024) 1a
10.000.000 dong, tién cong chimg 2.000.000 ddng, chi phi 6ng H di rat hd so
chiéc xe SH ¢ Binh Phuéc vo ong H d3 ban cho vo chong 6ng vao ngiy
29/06/2024 sb tién 2.000.000 dong. Con lai 120.000.000 dong, ong H chuyén
khoan cho Lé Thi Mai H2.

Ngay 29/7/2024, dng H nhén tin cho 6ng va chi H2 budc ong phai tra 1ai
51.000.000 dong cho thang 8/2024, ong da déng tién 14i cho 6ng H theo phuong
thire chuyén khoan sb tién 10.000.000 dong vao ngay 06/8/2024. Ong hen véi
6ng H rang ong sé tiép tuc dong tra 1ai 41.000.000 dong cho thang 08/2024, 6ng
H c6 gui tin nhan cho H2, sb tai khoan ctia 6ng H, ghi sb tién 41.000.000 dong,
doi tién 1ai thang 08/2024.

Ngay 28/8/2024, 6ng H va anh D dén nha 6ng kéu thu tién 1ai thang
8/2024 sd tién con lai 1a 41.000.000 dong va thu 51.000.000 dong tién 13i vao
dau thang cho thang 9/2024 tong cong 1a 92.000.000 dong, dong va gia dinh xin
dong 14i vao cudi thang. Ong H khong dong y. Ong H budc ong phai lam gidy
hen tra lai tién goc cho vay 1a 1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu dong) va tién
141 trong vong mot thang. Do kho khin nén vo chong 6ng khong tra tién cho 6ng
H.

Ngay 04/10/2024, dng H kién vo chong ong, dugc hoa giai co so tai khu
phé N, phuong N, thanh phd T, tinh Ty Ninh.

Ngay 24/10/2024, 6ng H ky HDCNQSDD cho ba Quang Thi T1. Ngay
29/10/2024, ba T1 dugc cap GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD.

Tai san nha dat dang tranh chip vo chéng 6ng da cho Huynh Hoang V va
Lé Thi Mai H2 quan 1y va st dung tai san tir ndm 2016 dén nay.

Do HDCNQSDD va hop dong thué nha ky ngay 29/6/2024 giita vo chong
6ng va 6ng H déu gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giita vo chong
6ng va ong H, sb tién vay 1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu) dong. Vi vay,
ong c6 yéu cau phan to nhu sau:
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1. Yéu cau hay HPDCNQSDPD giita vg chong 6ng va 6ng H ngay
29/6/2024 tai VPCC Nguyén Gia T2.

2. Yéu cau hay hop dong thué nha ngay 29/6/2024 giita vo chdng 6ng va
ong H.

3. Yéu cau hiy HDCNQSDD giita 6ng H va ba T1 ngay 24/10/2024 tai
VVPCC Lé Quang S.

4. Truong hop HDCNQSDBD giira vo chong ong va éng H ngay 29/6/2024
bi tuyén v6 hiéu, vo chong 6ng chi dong v tra s tién vay 1.700.000.000 (mot ty
bay trdm triéu) dong cho dng H, dong ¥ tra tién 13i theo muc 13i suit theo quy
dinh cla phap lugt, khau trir s6 tién 13di dd dong 1a 131.000.000 (mot trim ba
muoi mot triéu) dong.

Ong va ba H1 théng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa
an, két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai tai
san.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Qudng Thi T1 trinh bay:

Ngay 24/10/2024, ba va 6ng H c6 lam HPDCNQSDD ddi véi thira dat
tranh chap theo GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD s6 DP 523738, sd vao sb
cap GCN: CN16110 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T cap
ngay 10/9/2024 cho 6ng H. Gia chuyén nhuong trén hop déng 600.000.000 (sau
tram triéu) dong, gia thuc té chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 (mdt ty tam tram
triéu) dong. Do nha & khong thé hién trén GCNQSDD nén khi 1am hop dong
chuyén nhuong chi thé hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong c6 thé
hién nha; nhung thyc t& ba va ong H thoéa thuan chuyén nhuong 13 quyén st
dung dit, nha & va tai san gin lién voi dat. Hop dong chuyén nhuong dugc cong
ching tai VPCC L. Trudc do, c6 dat coc trude 100.000.000 (mdt tram tri€u)
dong, dén ngay cong chimg ba tra s tién con lai 1a 1.700.000.000 (mot ty bay
tram tri¢u) déng. Trudc khi dat coc, chuyén nhuong, ba c6 dugc 6ng H mo clra
nha cho xem nha, ba thiy nha dep nén mai ky hop dong. Ba khong biét viéc 6ng
H cho thué nha. Hai bén hen ngay 15/11/2024 6ng H s& giao nha va dat cho ba
nhung dén ngay hen khong giao duoc, ba méi biét nha dat d6 cho thué. Ong H
hen lai 01 thang sau giao nha nhung van khong giao nha duoc cho ba. Ba da
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd T cap GCNQSDD,
QSHNO&TSKGLVD s6 DQ 581905, sb vao sb cap GCN: CN16327, cap ngdy
29/10/2024.
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Ba khéng c6 yéu cau gi trong vu an, khong co yéu cau giai quyét hau qua
néu hop ddng giita ba va 6ng H bi tuyén bd vo hiéu. Néu ong H khéng giao nha
dugc cho ba, ba s& yéu cau giai quyét tranh chip giita ba va éng H trong mét vu
an khac. HDCNQSDD ky ngay 24/10/2024 giita bén chuyén nhugng 14 6ng H
va bén nhan chuyén nhuong 1a ba da co6 hiéu luc phép luat, ba da duoc cép giéy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat nén dé nghi Toa an tiép tuc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba va 6ng H c6 hiéu luc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi Lé Thi Mai H2 trinh bay:

Chi va anh Huynh Hoang V 1a vo chong; 6ng T ba H1 1a cha me chong
ctia chi. Vo chong chi séng tai phan dt tranh chap 1a tir nim 2016 dén nay, cin
nha do vo chong chi xay, con phan dat 1a cia éng T ba H1 cho nhung chua
chuyén quyén sir dung dat.

Vo chong chi can von lam an nén ong T ba H1 1y GCNQSDD thé chip
dé vay tién dudi hinh thirc ky HDCNQSDD. Dau tién 1a vay cua ong S1 s6 tién
800.000.000 dong, ong T ba H1 va 6ng S1 ky HDCNQSDDP. Sau do, c6 ngudi
moi gidi gidi thiéu vay tiép ong H, va lay tién vay tir 6ng H dé tra cho éng S1.
Pau tién, 6ng T ba H1 va ong H 1am HDCNQSDD, s6 tién vay 1a 1.500.000.000
déng, 6ng H chuyén cho ong S1 1.200.000.000 déng (bao gom tién gdc va 14i),
con lai 300.000.000 dong, 6ng H tinh tra tién 13i cta sb tién 1.500.000.000 (mot
ty nam tram triéu) dong (1ai suat 4%/nam) 1a 60.000.000 dong, phi dich vu méi
gidi 1a 60.000.000 dong, phi cong chung 2.000.000 (hai triéu) dong, con lai
178.000.000 (mdt trim bay muoi tam triéu) dong ong H dua tién mit cho chi N
dem veé. Chi c6 10i khai ctia ngudi lam chimg chi N.

Sau d6, do chi cin tién thém nén 6ng T ba H1 va 6ng H huy bo
HDCNQSDD trudc, lap HDCNQSDD méi, s tién vay 1a 1.700.000.000 dong,
gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 ddng, 6ng H tinh tra tién 14i cta sb tién
1.700.000.000 dong (1ai suat 3%/nam) 1a 51.000.000 dong, phi chuyén nhuong
tir s6 d6 sang s6 hong 1a 15.000.000 dong, tién 14i trong thoi gian cho ra s6 hong
1a 10.000.000 ddng, phi cong chimg 2.000.000 dong, phi lay ho so xe clia 6ng H
2.000.000 ddng, tong cong 80.000.000 dong, thuc nhan 1a éng H chuyén khoan
vao tai khoan ciia chi A 5700205508240 s tién 120.000.000 dong.

HDPCNQSDBD giita ong T ba H1 va 6ng H ngay 29/6/2024; hop dong thué
nha ngdy 29/6/2024 giita 6ng T ba H1 va 6ng H déu gia tao nham che gidu hop
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ddng vay tai san gitta 6ng H va 6ng T ba H1, s6 tién vay 1.700.000.000 (mét ty

bay tram triéu) dong.

Chi théng nhat véi két qua xem Xét, tham dinh tai chd cta Toa an, két qua
dinh gia tai san cua Hoi ddng dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai tai san.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Huynh Hoang V trinh bay:

Anh ddng v theo ¥ kién va quyét dinh cua chi Lé Thi Mai H2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp cia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan VPCC Nguyén Gia T2 - 6ng Nguyén Gia T2 trinh
bay:

Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
ching 3891 quyén 07/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 29/06/2024 giita bén
chuyén nhuong 6ng T ba H1 va bén nhan chuyén nhuong ong H 1a ding theo
quy trinh, tha tuc cong chimg, dung phap luat. Cac bén giao két va ky tén trudc
mit cong chimg vién. VPCC Nguyén Gia T2 khéng c6 ¥ kién thém vé Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan VPCC L& Quang S - 6ng L& Quang S trinh bay:

Ngay 24/10/2024, VPCC Lé Quang S c6 cong chimg HDCNQSDD gitra
6ng H va ba T1 d6i véi thira dat s6 661, to ban dd 17, toa lac tai khu phd N,
phudng N, thanh phé T, tinh Tay Ninh theo s cong chimg 11162, quyén s6 23-
TP C-SCC/HBGD. Viéc cong ching thuc hién ding theo quy trinh, thu tuc thu
tuc cong chimg, ding quy dinh phap luat. Trong vu viéc tranh chap giita ong H
va 6ng T ba H1, VPCC dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat va khong co ¥
kién gi khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Tdy Ninh phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh
ctia BO luat To tung dan su tir giai doan thy 1y dén khi giai quyét vu an. Cac
duong su chap hanh diy du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia t6
tung.

- V€ noi dung:
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+ Ch4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng H, tuyén hop dong thué
quyén str dung dat va cin nha lau ngay 29/6/2024 giita ong H véi ong T va ba
H1 vo hiéu.

+ Khéng chap nhan yéu cau cua ong H yéu cau 6ng T, ba H1 giao tra
phan dit dién tich 117 m? thtra dat sb 661, to ban do sd 17 va cin nha cép 3 (01
lﬁu) trén dat toa lac tai khu phé N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

+ Chap nhén yéu cau phan tb cua 6ng T, tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/06/2024 giita ong T va ba H1 voi éng H, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/10/2024 giita 6ng H véi ba T1 ddi
v6i phan dat dién tich 117 m? thudc thira dat s6 661, to ban dd s6 17 va can nha
cap 3 (01 1au) trén dit toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay
Ninh vo hiéu. Ong T va ba H1 c6 nghia vu tra lai 1.700.000.000 dong tién vay
cho dng H va 14i suét theo quy dinh, c6 xem xét khau trir tién 13i ¢4 nhan. Ba T1
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén khong xem xét giai
quyét.

+ V& an phi, chi phi t6 tung khac: Puong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cuia dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung: 6ng S, dng T2 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan; anh V, ba T1 1a nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan, vang mit, c6 don dé nghi xét xir ving mat. Toa an tién hanh
xét XU Véng mat duong sy néu trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 B0 luat TH tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyét: yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ddi voi bi don 1a tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat
va nha o, doi quyén sir dung dat, giai quyét hau qua cta hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; yéu cau phan t6 cua bi don ddi v6i nguyén
don 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, tranh chap hop
dong thué quyén sir dung dat va nha o. Vi vdy, Toa 4n nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh, tinh Tay
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Ninh) c6 thim quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 26,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39 B luat T tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don va yéu cau phan td cta bi don:
Can cr HDPCNQSDD ngay 29/6/2024 gitta 6ng T ba H1 va 6ng H,
HDCNQSDP ngay 24/10/2024 giita 6ng H va ba T1, hop dong thué quyén sir
dung dat va can nha 1au ngay 29/6/2024 gitta 6ng H va 6ng T ba H1, 10i khai cua
cac duong su, 101 khai cua chi Nguyén Thi Hong N, Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1] V& hinh thtrc cia HDCNQSDD, hop dong thué ngay 29/6/2024:

[3.1.1] HBDCNQSDD giira 6ng T ba H1 va ong H dugc 1ap thanh vian ban
vao ngay 29/6/2024, dugc bén chuyén nhuong 1a 6ng T ba H1 va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng H ky tén vao hop dong, hop dong di duge VPCC Nguyén
Gia T2 cong chimg ngay 29/6/2024. Nhu vay, vé hinh thirc hop dong da tuan thi
dung quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan sy, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

[3.1.2] HBDCNQSDD gitra 6ng H va ba T1 duoc 1ap thanh van ban vao
ngay 24/10/2024, dugc bén chuyén nhuong 1a 6ng H va bén nhan chuyén
nhuong 13 ba T1 ky tén vao hop dong, hop dong da dugc VPCC L& Quang S
cong chimg ngay 24/10/2024. Nhu vay, vé hinh thitc hop dong da tuan thu ding
quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan sy, Diéu 27 Luat Dat dai nim 2024.

[3.1.3] Vé hinh thuc ctua hop dong thué ngay 29/6/2024: hop dong nay
duogc 1ap thanh van ban vao ngay 29/6/2024, dugc bén cho thué l1a 6ng H va bén
thué 12 6ng T ba H1 ky tén vao hop dong. Nhu vay, vé hinh thic hop dong da
tuan tha ding quy dinh tai Diéu 163, Diéu 164 Luat Nha & nam 2023, Diéu 167
Luat D4t dai nim 2013.

[3.2] Vé ndi dung cia HDCNQSDD, hop ddng thué ngay 29/6/2024:

[3.2.1] Cac duong su di thuc hién nhiéu hop dong, cu thé:

[3.2.1.1] Ngay 17/5/2024, 6ng T ba H1 va 6ng S1 ky HDCNQSDD phan
dat dién tich 120m? thira dat sb 422, to ban dd s6 5 (thira méi 661, to ban d6
mai 17) toa lac tai khu phé N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh do ong T
ba H1 dung tén GCNQSDD cép ngay 09/10/2003, gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 1a 1.200.000.000 dong.

[3.2.1.2] Ngay 21/5/2024, ong T ba H1 va 6ng S1 ky hay bo
HDCNQSDD ngay 17/5/2024.

[3.2.1.3] Ngay 21/5/2024, 6ng T ba H1 va 6ng H ky HDCNQSDD dién
tich 117 m?, thira dat s6 422, to ban dd sb 5 (thira méi 661, to ban dd méi 17) toa
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lac tai khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh do 6ng T ba H1 dtng
tén GCNQSDD cap ngay 09/10/2003, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
1.500.000.000 dong.

[3.2.1.4] Ngay 29/6/2024, éng T ba H1 va éng H ky huy bo HDCNQSDD
ngay 21/5/2024.

[3.2.1.5] Ngay 29/6/2024, 6ng T ba H1 va 6ng H ky HDCNQSDD dién
tich 117 m?, thira dat 661, t& ban dd 17 toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh
phd T, tinh Tay Ninh do 6ng T ba H1 dung tén GCNQSDD,
QSHNO&TSKGLVD cép ngay 26/6/2024, gia chuyén nhuong ghi trong hop
déng la 1.700.000.000 déng, hai bén c6 lam giéy giao nhan tién. Cung ngay
29/6/2024, 6ng T ba H1 va 6ng H ky hop dong thué quyén sir dung dat va cin
nha lau, thoi han thué 06 thang, tir ngay 29/6/2024 dén ngay 29/12/2024, gia
thué khong co6 thé hién. Ngay 10/9/2024, ong H dugc cip GCNQSDD,
QSHNO&TSKGLVPD ddi v6i phan dat nay.

[3.2.1.6] Ngay 24/10/2024, 6ng H va ba T1 ky HDCNQSDD dién tich
117 m? thtra dat 661, to ban d6 17 toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh phd T,
tinh Tay Ninh do éng H dung tén GCNQSDD céap ngay 10/9/2024, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 600.000.000 dong. Ngay 29/10/2024, ba T1
duoc cip GCNQSDD, QSHNO&TSKGLVD d6i voi phan dat nay.

[3.2.2] Gia chuyén nhuong cia HDCNQSDP ngay 21/5/2024 giita ong T
ba H1 va dng H 13 1.500.000.000 dong, HDCNQSDD ngay 29/6/2024 giira 6ng
T ba H1 va 6ng H 1a 1.700.000.000 dong; phuong thirc thanh toan: tién mit, mot
1an; viéc thanh toan do céac bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém. Cac bén déu
théng nhat cho rang di giao du so tién 1.700.000.000 dong, cd gidy giao nhan
tién, ong T ba H1 khdng thira nhan sb tién 1.700.000.000 dong 1a tién chuyén
nhuong ma 1a sd tién vay. Xét thdy, c6 chimg c giao nhan s tién
1.700.000.000 d6ng, cac bén thira nhan c6 giao nhan sb tién nay nhung chua
thong nhat giao bang hinh thirc gi. Cac bén théng nhat 1a 6ng T ba H1 chua giao
phan dét tranh chip cho ong H, phan dit tranh chip nay van do chi H2 anh V
quan 1y, stir dung tir nam 2016. Hop dong thué duoc ky ngay 29/6/2024 khi 6ng
H chua duoc cép GCNQSDD, ciling chua dugc nhan tai san chuyén nhuong,
trong hop dong khong théa thuan gia thué. Bién ban dinh gia tai san ngiy
08/4/2025 thé hién: gia tri thyc té thira dat tranh chap 1a 2.480.000.000 dong, gia
nha cdp 3 cing vat va kién trac trén dat c6 gia 1a 564.041.080 ddng, tong cong 14
3.044.041.000 ddng, 16n hon nhiéu so voi gia chuyén nhuong ghi trong hop
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dong gitta 6ng H va ba T1, dng H va 6ng T ba H1, 6ng H va 6ng S1 nén gia
chuyén nhuong ghi trong cac hop dong 1a khong phu hop. Mit khac, tai cac
HDCNQSDP di ky giira cac bén, ndi dung trong hop dong chi thé hién chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat, khong thé hién viéc chuyén nhuong cac tai san
gin lién trén thira dat.

[3.2.3] Cac chig cir ma 6ng T cung cap 1a tin nhan ong H gui cho chi H2
va éng T (but luc 60 dén 72), ban ghi am, giai trinh ghi 4m giita cic bén co éng
T, 6ng H (bat luc 73 dén 81), chi D khéng c6 y kién; chi D cho rang 6ng H
khong c6 cho dng T ba H1 vay tién nhung cac chimg cir ma 6ng T cung cap thé
hién 6ng H cho dng T vay tién, 6ng H doi ong T tra tién 14i.

[3.3] Vi vay, c6 can cu xac dinh HDCNQSDD ky ngay 29/6/2024 gitra
bén chuyén nhuong 1a 6ng T ba H1 va bén nhan chuyén nhugng 1a ong H, hop
d6ng thué quyén str dung dat va can nha lau ngay 29/6/2024 giita ong H va dng
T ba H1 1a gia tao, che gidu hop dong vay tai san giita 6ng H véi 6ng T ba H1
vé6i sb tién vay 1a 1.700.000.000 dong nén hai hgp dong gia tao nay vo hiéu, con
hop dong vay tai san giita 6ng H v6i 6ng T ba H1 ¢6 hiéu lyc.

[3.4] D6i v6i hop dong vay tai san giira ong H véi ong T ba H1 voi s6 tién
vay 1.700.000.000 dong, ong H yéu cau tra lai sb tién sb tién 1.900.000.000
dong va tién 1ai theo muc 13i suat 0,83%/thang tinh tir ngay 12/10/2024 cho dén
khi Toa 4n xét xur xong vu 4n, xét thdy chi co viéc vay tai san s tién
1.700.000.000 dong nén chi budc ong T ba H1 tra lai sb tién vay gbc
1.700.000.000 dong. Pbi véi 10i khai cua chi N cho rang 6ng H chuyén cho ong
S1 1.200.000.000 dong, con lai 300.000.000 déng, 6ng H tinh tra tién 14i cta sb
tién 1.500.000.000 dong (1ai suat 4%/niam) la 60.000.000 dong, phi dich vu moi
gidi 1a 60.000.000 dong, phi cong ching 2.000.000 (hai triéu) dong, con lai
178.000.000 dong 6ng H dua tién mat cho chi N dem vé chi H2, ngoai 16i khai
nay khong c6 chimg ¢t nao khac ching minh nén khéng chap nhan 15i khai cia
chi N. Doi véi 10i khai ctia 6ng T, chi H2 cho rang da tra tién i cho 6ng H s
tién 131.000.000 déng nhung chi c¢6 chimg ctr chuyén khoan sé tién 10.000.000
ddng ngay 06/8/2024 tir ong T cho dng H (but luc 59) thi éng T khong dua ra
dugc chimg cir di tra 14i nao khac nén chi c6 can ctir dé khau trir s6 tién 13i ma
6ng T da dong 1a 10.000.000 ddéng; khong chap nhan khau trir sb tién 1ai
121.000.000 ddng. Cac bén khong thdng nhat 14i suat cho vay, vi vay, 13i suit
dugc tinh 13 0,83%/thang tir khi vay (29/6/2024) dén khi xét xir 1a phu hop
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.
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[3.5] Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T1 khong biét ngudi dang
str dung dat 1a chi H2 anh V, 6ng H chua duogc ong T ba H1 giao dat, ba T1 chua
dugc 6ng H giao dt, co cin clr xac dinh HDCNQSDD ky ngay 29/6/2024 giita
bén chuyén nhuong 1a 6ng T ba H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a éng H; hop
d6ng thué quyén str dung dat va can nha lau ngay 29/6/2024 gita ong H va dng
T ba H1 1a v6 hiéu do gia tao. Vi vay, HDCNQSDD ky ngay 24/10/2024 giira
6ng H va ba T1 v6 hiéu. Ba T1 khong co yéu ciu giai quyét hdu qua
HDCNQSDD v6 hiéu nén khong xem xét giai quyét. Néu cac bén co yéu cau
giai quyét s& giai quyét bang mot vu an khac.

[3.6] Vi vay, cin clr cac Piéu 122, Piéu 124, Piéu 131, Piéu 166, Diéu
407, Dicu 463, Diéu 466, Diéu 468, Dicu 472, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502,
Diéu 503 B luat Dan sy, Diéu 27 va Diéu 45 Luat dat dai nam 2024:

[3.6.1 Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng H vé viéc tuyén bd
hop ddng thué quyén sir dung dat va can nha 1au ky ngay 29/6/2024 giita bén
cho thué 12 6ng H va bén thué 1a 6ng T, ba H1 d6i voi thira dat s6 661, to ban d6
s6 17, dia chi: khu phd N, phudng N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong
N, tinh Tay Ninh) va cin nha lau 1 ting 13 v6 hiéu.

[3.6.2] Khong chip nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Van H vé viée
budc 6ng T, ba H1 giao tra cho ong H phan dat dién tich 117m?, thira dat s6 661,
td ban d6 s6 17 va can nha cap 3 (01 lau) trén dat toa lac tai khu phd N, phudng
N, thanh phé T, tinh T4y Ninh (nay 1a phudng N, tinh Tay Ninh).

[3.6.3] Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng T d6i voi ong H.

[3.6.3.1] Tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat ky ngay
29/6/2024 giita bén chuyén nhuong 13 6ng T, ba H1 va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng H tai VPCC Nguyén Gia T2, s6 cong ching 3891, quyén s6 07/2024
TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat sb 661, to ban do sd 17, dia chi: khu phd
N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong N, tinh Tay Ninh) la
v6 hiéu. Cin ct cac Dicu 463, Diéu 466, Dicu 468 va Diéu 470 Bo luat Dan su,
budc 6ng T ba H1 c6 nghia vu tra cho éng H sd tién vay goc 1a 1.700.000.000
ddng va tién 14i trén sd tién vay gdc 1.700.000.000 dong tinh tir ngay 29/6/2024
dén ngay 28/7/2025 (1a 12 thang 29 ngay) theo mirc 1ai suat 0,83%/thang, cu thé
la: sb tién ng gdc 1.700.000.000 dong x 12 thang 29 ngay x 0,83%/thang =
182.959.667 dong, khau trir sb tién 13i ma ong T da déng 13 10.000.000 dong. Vi
vay, ong T ba H1 c6 nghia vu tra cho ong H sd tién 1a 1.872.959.667 (mdt ty tam
tram bay muoi hai tri¢u chin trdm ndm muoi chin nghin sau tram sau muoi bay)
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ddng, trong do: sb tién ng gdc 1a 1.700.000.000 dong, tién 1ai 1a 172.959.667
dong.

[3.6.3.2] Tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat va can nha lau ky
ngay 29/6/2024 giira bén cho thué 1a 6ng H va bén thué 12 6ng T, ba H1 ddi voi
thira dat sb 661, t& ban d6 sd 17, dia chi: khu phd N, phuong N, thanh phd T,
tinh Tay Ninh (nay la phudng N, tinh Ty Ninh) va cin nha lau 1 tang 1a vo
hiéu.

[3.6.3.3] Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay
24/10/2024 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
T1 tai Van phong C, sb cong chung 11162, quyén s 23/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ddi véi thira dat sd 661, to ban dd s6 17, dia chi: khu phd N,
phuong N, thanh phé T, tinh TAy Ninh (nay 1a phudng N, tinh Tay Ninh) la v
hiéu.

[4] Xét dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh 1a c6
cin ctr nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[5] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 12, Piéu
14, Diéu 15, khoan 4, khoan 5 Piéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an: Do yéu cau cuia nguyén don dugc chip nhan mot phan nén nguyén don phai
chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong; do toan bd yéu cau phan td cia bi
don ong T dugc chép nhan, bi don c6 nghia vu vé tai san sb tién 1.872.959.667
(mdt ty tam trdm bay muoi hai triéu chin tram ndm muoi chin nghin su tram
sau muoi bay) dong, tuy nhién bi don 13 ngudi cao tudi, c6 don dé nghi mién an
phi nén bi don dugc mién an phi dan sy so tham, nguyén don phai chiu an phi
dan su so tham 13 300.000 dong.

[6] V& chi phi t6 tung khac: Can ctr Diéu 157 va Diéu 165 B lut T6 tung
dan sy: Ong H phai chiu 2.100.000 (hai triéu mdt trim nghin) dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gid tai san (ghi nhan 6ng H d3 ndp xong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr cac Dicu 122, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 166, Diéu 407, Dicu 463,
Diéu 466, Diéu 468, Dicu 472, Dicu 500, Diéu 501, Dicu 502, Diéu 503 B¢ luat
Dan suy;

Can ct Diéu 27 va Diéu 45 Luat dit dai nam 2024;

Can ct Biéu 147, Diéu 157, Diéu 165 Bo luat TH tung dan su;

Cin clr cac Diéu 12, Diéu 14, Diéu 15, khoan 4, khodn 5 Diéu 26, diém b
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian H vé viéc
tuyén bd hop dong thué quyén st dung dat va can nha lau ky ngay 29/6/2024
giita bén cho thué 1a 6ng Tran Van H va bén thué 1a 6ng Huynh Cong T, ba Pinh
Thi Minh H1 ddi véi thira dat s6 661, to ban d6 sé 17, dia chi: khu phd N,
phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong N, tinh Tay Ninh) va can
nha lau 1 tang 14 vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Van H vé viéc budc
6ng Huynh Cong T, ba Binh Thi Minh H1 giao tra cho 6ng Tran Van H phan dat
dién tich 117 m? thtra dat s6 661, to ban d6 s6 17 va cin nha cap 3 (01 1au) trén
dat toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong
N, tinh Tay Ninh).

3. Chap nhan yéu cau phan t ciia ong Huynh Cong T d6i voi ong Tran
Van H.

3.1 Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
29/6/2024 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Cong T, ba Pinh Thi Minh
H1 va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Van H tai Van phong C, s6 cong
chtng 3891, quyén s6 07/2024 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 661, td
ban dd sb 17, dia chi: khu phd N, phudng N, thanh phd T, tinh T4y Ninh (nay la
phuong N, tinh Tay Ninh) 1a vo hiéu.

Budc 6ng Huynh Céng T, ba Dinh Thi Minh H1 ¢6 nghia vu tra cho ong
Tran Vian H s6 tién 14 1.872.959.667 (mot ty tim trim bay muoi hai triéu chin
trdm nim muoi chin nghin sdu trim sau muoi bay) dong, trong do: sb tién no
gbc 1a 1.700.000.000 dong, tién 14i 1a 172.959.667 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
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hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

3.2 Tuyén bb hop dong thué quyén st dung dat va can nha lau ky ngay
29/6/2024 giita bén cho thué 1a 6ng Tran Vin H va bén thué 12 6ng Huynh Cong
T, ba Dinh Thi Minh H1 dbi véi thita dat s6 661, t& ban do sb 17, dia chi: khu
phé N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay la phuong N, tinh Tay Ninh)
va can nha lau 1 ting 1 v6 hiéu.

3.3 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
24/10/2024 giita bén chuyén nhuong 13 6ng Tran Van H va bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Quang Thi T1 tai Van phong C, sd cong chimg 11162, quyén sb
23/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat so 661, to ban do so 17, dia chi:
khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong N, tinh Tay
Ninh) Ia v6 hiéu.

Ong Huynh Cong T, ba Pinh Thi Minh H1 dugc quyén st dung dat doi
v6i phan dét co dién tich 117 m? thudc thira dat s6 661, to ban do sb 17, dija chi:
khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong N, tinh Tay
Ninh).

Céac duong su c¢6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén diang ky
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

4. V& an phi:

Ong Tran Van H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 600.000 (sau trdim
nghin) déng, duoc khau trir sé tién tam ung an phi da ndp 1a 35.100.000 (ba
muoi 1Am triéu mot trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0003628 ngay
08/11/2024 va bién lai thu s6 0000082 ngay 19/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd, tinh Tay Ninh. Ong Tran Van H duoc hoan lai s tién chénh
léch 13 34.500.000 (ba muoi bén triéu nam tram nghin) dong.

Ong Huynh Céng T, ba Pinh Thi Minh H1 dugc mién an phi dan su so
tham.

5. V& chi phi t6 tung khéc:

Ong Tran Van H phai chiu 2.100.000 (hai triéu mot tram nghin) dong chi
phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san (ghi nhan 6ng H da ndp xong).

Puong su ¢6 mit c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir

ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV. TAND tinh Tdy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu viee 10 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Luu.

LAm Thi Thanh Hing



