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Ban 4n s6: 06/2018/DS-ST
Ngay: 30/3/2018 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN DE, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh

Céc Hoi tham nhdn dan:

1/ Ong Huynh Minh Thuan

2/ Ong Huynh Quéc Khai

- Thw ky phién toa: Ba Ly Thi Qual — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran D¢, tinh Soc Tring.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan huyén Trin Dé, tinh Séc Triang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Kién Thirc - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/3/2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran D8, tinh S6c
Trang xét xu so tham cong khai vu an thu ly s 104/2017/TLST-DS ngay
15/12/2017 vé tranh hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
04/2018/QbXXST-DS ngay 13/3/2018 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan SG TT

Dja chi: S6 266-268 N, quan 3, thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Tran Pai P, sinh nam 1980 (c6 mit)

Pia chi: Puong L, ap C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Trang, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (vin ban iy quyén ngay 15/11/2017)

2. Bi don:

- Ong Lé Trudng T, sinh nam 1985 (c6 mit)

Dia chi: Ap N, xa T, huyén D, tinh S6c Trang.

- Ba Trinh Thi Ngoc Tr, sinh nam 1986 (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cta ba Trinh Thi Ngoc Tr 1a 6ng Lé Truong T.
Dia chi: Ap N, xd T, huyén D, tinh Soc Trang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban ty quyén ngay 18/3/2018)

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién 18p ngay 15/11/2017 va trong qua trinh g1a1 quyét
vu an, nguyén don Ngan hang Thuong mai cb phan SG TT(sau day goi la Ngén
hang) yéu cau 6ng Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr tra cho Ngén hang tong
s tién von vay 48.008.000 dong va l4i tinh dén ngay 30/3/2018 14 5.953.714 dong
(trong do 1ai trong han 1a 4.751.348 dong, 14i qua han 1a 1.202.366 dong) tong
cong 53.961.714 dong, Vi vao ngay 16/4/2015 6ng T, ba T co ky ket hop dong tin
dung du no giam dan sé LD 1510600186 v&i Ngan hang vay sé tién 80.000.000



dong. Thoi han vay 60 thang. Lai suat 03 thang dau 1%/thang. Lai suat chi 4p
dung cho lan giai ngan dau tién, cac 1an giai ngan sau (neu co), lai suat do Ngén
hang xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cy thé trén timg gidy nhan no
(theo mau cua Ngan hang). Tu thang tha 4 tré di cho dén hét nam tha 02 tir ngay
ky hop dong, 14i suat cua toan bd du ng vay duoc ap dung theo mirc lai suét tién
guri tiét kiém 13 thang 1anh cudi ky ciia Ngan hang + 0,34%/thang, ké tir nam tht
03 tré di 13i sut cta toan bd du no vay dugc ap dung theo murc 13i sut tién gui
tiét kiém 13 thang 1anh cudi ky ctia Ngan hang + 0,375%/thang, dugc Ngan hang
quyét dinh diéu chinh theo ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh cua Ngan
hang nha nudc vé 1ai suit cho vay. Muc dich vay tiéu dung. Theo thoa thuan tai
hop ddng, 6ng T va ba T c6 trach nhiém thanh toan sd tién g va 14 hang thang,
thanh toan vao ngay 17 duong lich hang thang, bat dau tra tir thang 5/2015 dén
thang 4/2020 1a dit ng. Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T va ba Tr da
nhan du s6 tién va co tra cho Ngan hang dugc 24 ky voi so tién 47.616.046 dong
(trong do vén 31.992.000 dong va lai 15.624.046 dong) T ngay xac 1ap hop
dong den nay, mic du 1di suat theo quy dinh duoc diéu chinh ting, tuy nhién ‘Ngén
hang van tao diéu kién wu dai cho 6 ong T, ba Tr dugc tra vd1 mirc muc 1ai suit 1%,
khong ting 13i suat. Tinh dén ngay 30/3/2018 dng T, ba Tr con ng vbn vay
48.008.000 dong va 13i tinh dén ngay 30/3/2018 1a 5.953.714 dong (trong d6 1ai
trong han 1a 4.751.348 dong, 1di qua han l1a 1.202.366 dong), tong cong
53.961.714 dong. Pé dam bao cho khoan ng vay, ong T va ba Tr c6 thé chap tai
san 13 quyén st dung dat, quyén str dung nha & s6 BK 594850 do UBND huyén
Tran Dé, tinh Séc Tring cap cho 6ng Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr ngéy
09/10/2012, thu’a dat so 94, to ban do so 42, dién tich 674,7m* (ONT=300m" +
HNK = 374,7m %), toa lac ap N, xa T, huyén D, tinh Séc Trang, theo hop dong thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat LD 1510600186.1 ngay 16/4/2015
gitra Ngan hang véi ong T, ba Tr.

Nay Ngan hélng yéu cau ong T, ba Tr tra tién von gbc va 13i, tong cong
53.961.714 dong va lai phéat sinh theo muc 1i suét trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng vay. Trong truong hop ong T, ba Tr khong tra
thi yéu cau phat méai tai san di thé chap néu trén dé Ngan hang thu hdi no.

- Bi don 6ng Lé Truong T, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cua
bi don ba Trinh Thi Ngoc Tr trinh bay: Ong T thong nhat voi 10 trinh bay cua
Ngan hang vé sd tién vay, 1ai suét, thoi han, muc dich vay, so tién da tra, cling nhu
c6 thé chap quyén st dung dat néu trén cho Ngan hang dé dam bao khoan no vay va
thira nhan hién 6ng va ba Tr con ng Ngan hang von vay 48.008.000 dong va l3i tinh
dén ngay 30/3/2018 13 5.953.714 ddng (trong d6 13i trong han 1a 4.751.348 dong,
13 qua han 14 1.202.366 dong), nhung hién nay hoan canh khé khan, khong co
kha nang tra, yéu cau ngan hang cho 6ng va ba Tr duoc tra dan mdi thang la
1.500.000 d6ng dén khi dut no.

Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Pé xéc
dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xur da chap
hanh dung phap luat t6 tung dan sy. Tur khi Toa an thy Iy vu an dén tai phién toa
hém nay, nguyén don chap hanh ding phap luat, va dé nghi Toa an chdp nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién tdoa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhén dinh:

[1] Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai cd phan SGTT
Hoi dong xét xur thay rang: Tai hop dong tin dung du no giam dan s LD
1510600186 ngay 16/4/2015 ky két giita ong Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc
Tr voi Ngan hang dé vay s6 tién 80.000.000 dong. Thoi han vay 60 thang, 13i suat
03 thang dau 1%/thang. Lai suét chi ap dung cho l1an giai ngan dau tién, cac lan
giai ngan sau (neu co), lai suat do Ngén hang xdc dinh tai thoi diém giai ngan va
duoc ghi cu thé trén timg gidy nhan no (theo mau cua Ngan hang) Tt thang thir
4 trd di cho dén hét nam tha 02 tir ‘ngay ky hop ddng, 1ai suat cua toan bo du ng
vay dugc ap dung theo murc 13i sudt tién gui tiét kiém 13 thang lanh cudi ky cua
Ngan hang + 0,34%/thang, ké tir ndm thir 03 tro di 13 suét cia toan bd du no vay
duoc ap dung theo murc 1ai suat tién giri tiét kiém 13 thang lanh cubi ky cua
Ngéan hang + 0,375%/thang, dugc Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo ky 03
thang/lan va phi hop voi quy dinh ciia Ngan hang nha nudc vé 1ai suat cho vay.
Muc dich vay tiéu dung. Theo thoa thudn tai hop dong, 6ng T va ba Tr ¢ trach
nhiém thanh toan s tién gdc va I3i hang thang, thanh toan vao ngay 17 dwong lich
hang thang, bat dau tra tir thang 5/2015 dén thang 4/2020 1a dut ng. Trong qué
trinh thyc hién hop dong, 6ng T va ba Tr da nhan du s tién va c6 tra cho Ngan
hang dugc 24 ky dén thang 4/2017 voi sb tién 47.616.046 dong (trong d6 von
31.992.000 dong va ldi 15.624.046 dong), tir thang 5/2017 dén nay 6ng T, ba Tr
khong tiép tuc tra 1di cho Ngan hang, Tir ngay xac 1ap hop dong dén nay, mic du
131 suat theo quy dinh duoc diéu chinh ting, tuy nhién Ngan hang van tao diéu
kién wu dai cho 6ng T, ba Tr dugc tra véi mic muc 13i suat 1%, khong tang 14i
suat. Tinh dén ngay 30/3/2018 dng T, ba Tr con no lai von vay 48.008.000 dong
va lai tinh dén ngay 30/3/2018 1a 5.953.714 dong (trong d6 1i trong han 13
4.751.348 dong; 14i qué han 1a 1.202.366 dong), tong cong 53.961.714 dong, nén
Ngan hang kién yéu cau ong T, ba Tr tra lai s0 tién néu trén va lai phét sinh cho
dén khi 6ng T, ba Tr tra xong s ng.

Xet thay, viéc 6ng T, ba Tr khong thuc hién nghia vu tra tiép du no va lai
theo giao két trong hop dong da vi pham Diéu 1 phu luc cac diéu khoan chung ciia
Hop dong tin dung ma cac bén di ky két, ong T va ba Tr 1a nguoi co 15i va la
ngudi vi pham hop dong nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo quy dinh
cua phap luét. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng T thira nhan
vo chong ong co vay tién cua Ngan hang 80.000.000 dong, da tra dugc
47.616.046 dong, hién con ng s tién 53.961.714 ddng, co thé chip tai san 1a
quyén str dung dat dimg tén ong T, ba Tr ding nhu nguoi dai dién cua nguyén
don trinh bay. Loi thira nhan ctia bi don 1a tinh tiét, sy kién khong phai chung
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat Té tung dan su, nén Hoi dong
xeét xur xac dinh 6ng T, ba Tr co vay tién cua Ngan hang, da tra dugc tong cong
47.616.046 dong, hién con ng sO tién 53.961.714 dong, nén Ngan hang yéu cau
6ng T, ba Tr tra s& no néu trén 1a ph hop véi quy dinh tai 95 Luat Cac t6 chirc



tin dung. Xét thdy, mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung tai
thoi d1em xac 1ap 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 11 ciia Quy ché cho vay cta
céc to chirc tin dung ddi vaoi khach hang do Ngan hang Nha Nude ban hanh va
Diéu 1 va Piéu 2 Thong tw s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 ctia Thong
dbc Ngén hang Nha Nudc huong dan t6 churc tin dung cho vay bang dong Viét
Nam d6i véi khach hang theo 13 suat thoa thuan, s tién lai theo yéu céu néu
trén, Ngan hang da ap dung tinh tién 13i ding theo muc 1ai suat ma cac bén da
thoa thuan trong Hop dong tin dung. Do vay, Ngan hang yéu cau 6ng T, ba Tr ¢6
nghia vu tra cho Ngan hang tong so tién von va 13i 53.961.714 dong 1 ¢o can cu,
Hoi dong xét xir chap nhén.

[2] Pé dam bao cho khoan no vay, ong Th va ba Tr c6 thé chap tai san la
quyén st dung dat, quyén str dung nha & sé6 BK 594850 do UBND huyén Tran Dé,
tinh Séc Trang cap cho 6ng Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr ngiy
09/10/2012, thira dat sb 94, t& ban d6 sb 42, dién tich 674,7m® (ONT=300m* +
HNK = 374,7m?), toa lac 4p N, x& T, huyén D, tinh Séc Tring, theo hop dong thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat LD 1510600186.1 ngay 16/4/2015
giita Ngan hang v6i ong T, ba Tr. Xét thay, vé hinh thirc va ndi dung Hop dong
thé chap, trinh ty va tham quyén ding ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai
cac Didu 342, 343, 344, 715, 716, 717 va 719 cua Bo luat dan sy nim 2005, cO
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh
sO 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, nén
Hop dong thé chap co gia tri phap ly va c6 hi€u lyc thi hanh. Trong Hop dong
thé chip co giao két vé quyen va nghia vu cta cac bén, diéu kién, thoi han va
phuong thire xir 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma nguoi vay no khong
thuc hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu nhu 6ng T, ba Tr khong ty nguyén tra
ng, yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hdi ng 14 ¢ can ct. Tuy nhién, tai Toa
Hoi dong xét xir khong dit ra viéc xur 1y tai san thé chap ngay ma dén khi ban &n
c6 hi€u lyc phap luét, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh &n thi 6ng T, ba Tr
phai tu nguyén tra so tién ng néu trén. Néu khong tu nguyén tra ng thi Ngéan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyen tién hanh thi
hanh an, xtr ly tai san the chép (theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat sd LD 1510600186.1 ngay 16/4/2015) dé thu héi ng cho
Ngan hang, theo quy dinh tai cac Diéu 355, 720 va 721 cia Bo luat Dan sy nim
2005.

Tt nhiing phan tich néu trén, xét yéu cau cua nguyén don, dé nghi cua Vi
dai dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Tran Dé 1a c6 co s& nén HO1 dong xét xur
chap nhan.

[3] V& chi phi tham dinh: Ong L& Trudng T va ba Trinh Thi Ngoc Tr cling
phai chiu chi phi thim dinh tai san thé chap 1a 600.000 déng. Do Ngan hang da
tam ndp trudc nén O6ng T, ba Tr c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang 600.000
ddng chi phi tham dinh tai san thé chap.

[4] V& an phi dan su so tham: Ong Lé Truong T va ba Tran Thi Ngoc Tr
cuing phai chiu 2.698.085 dong an phi so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc



hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an. Ngan hang khong phai chiu an phi so tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 92, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015; Piéu 91 va Piéu 95 Luat céac t6 chire tin dung ndm 2010; Cac biéu 342,
343, 344, 355, 715, 716, 717, 719, 720 va 721 cua Bo luét dan sy nam 2005;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1/ Chap nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang SG TT. Budc Ong Lé
Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr cing tra cho Ngan hang s tién von vay
48.008.000 dong va 1ai 5.953.714 dong (trong d0 lai trong han la 4.751.348 dong,
1ai qua han la 1.202.366 dong), tong cong 53.961.714 dong (Nam muoi ba tridu
chin traim sau muoi mdt nghin bay trim muoi bén dong).

Ké tir ngay 31/3/2018 néu 6ng Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr
khong thanh toan sé tlen trén cho Ngan hang, thi dng Lé Truong T va ba Trinh
Thi Ngoc Tr con phai tiép tuc tra tién Ia| qua han cta s6 tién ng goc chua thanh
toan cho Ngan hang, theo muc 13i suat trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Dén khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi Ngan hang SG TT c6 don
yéu cau thi hanh an thi 6ng L& Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr phai tu
nguyén tra sd tién néu trén. Néu khong tu nguyén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén tién hanh thi hanh an, xu ly tai
san thé chap 12 quyén sir dung dit quyén str dung nha & sé BK 594850 do UBND
huyén Tran Dé, tinh Soc Trang cap cho 6ng Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc T
ngay 09/10/2012, thira dit s6 94, to ban dd sb 42, dién tich 674,7m* (ONT=300m"
+ HNK = 374,7m%), toa lac 4p N, x& T, huyén D, tinh S6c Tring, theo hop dong
thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat LD 1510600186.1 ngay
16/4/2015 gitta Ngan hang voi 6ng Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr dé
Ngan hang thu héi no.

2/ V& chi phi tham dinh: C)ng Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr cung
phai chiu 600.000 dong. Do Ngin hang di tam ndp trudc nén ong T, ba Tr c6
trach nhiém tra lai cho Ngan hang 600.000 dong (Sau tram nghin dong) chi phi
tham dinh tai san thé chap.

3/ Vé an phi dan sy so tham: Ong Lé Truong T va ba Trinh Thi Ngoc Tr
cuing phai chiu 2.698.085 dong (Hai triéu sau traim chin muoi tdm nghin khong
trim tam muoi 1dm dong). Ngan hang khong phai chiu 4n phi so thim, hoan tra
cho Ngan hang s tién tam tmg an phi da nop 1.288.090 dong, theo bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006548 ngay 12/12/2017 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tran Dé, tinh Séc Tring.



4/ V& quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hodc
ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luét thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; . . (D3 ky) ’
- VKSND huyén Tran D¢,
- Luu HS.
Chiém Ngoc Linh



